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1. Uldosa ja analiiiis

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Detailplaneeringu algatamise aluseks on Tartu linna ja MTU Jalgpalliklubi Welco vaheline leping nr
M16-009. Detailplaneeringu eesmargiks on Narva mnt 171 territooriumi osale ehitusdiguse seadmine
jalgpallikompleksi rajamiseks.

1.2. Olemasoleva olukorra kirjeldus
Detailplaneeringu ala suurusega 3,1 ha paikneb Tartu linnas, Raadi-Kruusamdae linnaosas, Narva
maantee, Muuseumi tee ja Roosi tdnava vahelisel alal, Narva mnt 171 kinnistul (katastritunnus
79512:033:0030). Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on krundi maakasutuse juhtotstarve puhke- ja
virgestusrajatiste maa. Krundi valdaja on Tartu linn, krunt on antud Jalgpalliklubi Welco kasutusse
Territooriumi tasuta kasutamise lepingu nr M16-009 alusel.

Narva mnt 171 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 20.12.2001 otsusega nr 487 kehtestatud Raadi
kuursakarjaari detailplaneering. Planeering on osaliselt realiseeritud.

Ida- ja IGunasuunast piirneb krunt tootmismaaga, pohjast Muuseumi tee ja Uhiskondlike ehitiste
maaga.

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, Eesti Looduse Infosslisteemi (EELIS) andmetel kaitsealuste
liikide elupaiku ega loodusvarasid. Kitsendustest ulatub planeeringualale elektridhuliini kaitsevoond
(ala Iabib 35-110 kV pingega elektridhuliin ja kaks Shuliinimasti planeeringuala IGunapoolses servas).

Planeeringualal hoonestus puudub. Ala katab tdies ulatuses korg- ja madalhaljastus. Otsene
juurdepaastee planeeringualale puudub.

Planeeritaval alal puuduvad tehnovorgud.

1.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeritav ala asub Tartu linna Raadi-Kruusamde linnaosas. Planeeringualast pdhja suunas lle
Muuseumi tee paiknevad kultuuriliselt tahtsad Eesti Rahva Muuseum ning Raadi mdis koos Raadi
jarve ja pargiga. Narva mnt 171 krundil, planeeringualast ladanesuunas, tegutseb Tartu lumepark.
Planeeringualast idasuunas paikneb alajaam ning tootmismaad.

Planeeringuala piirneb Muuseumi tee ning lahedalasuvate Roosi tdnava ja Narva maanteega. Alal on
hea ihendus kesklinnaga, asudes kesklinnast ca 2,2 km kaugusel. Lahimad bussipeatused asuvad
Vahi tanaval ca 550 m kaugusel ning Narva maanteel Raadi Maxima ldhedal ca 1000 m kaugusel.
Uued bussipeatused ning bussiliin on tulemas Roosi tanavale, iihendamaks kesklinna ja Eesti Rahva
Muuseumit. Nii Muuseumi tee kui Roosi tanav kuuluvad rekonstrueerimisele, neist vimane omab
otselihendust Tartu kesklinnaga, mistdottu on see mugav Ghendus kergliiklejatele. Narva mnt kaudu
on alal ihendus ka Vana-Narva mnt kergliiklusteega (Raadi park-Kérvekula). Uus rajatav keskliiklustee
on planeeritud lisaks Muuseumi teele.

Planeeringuala piirneb pdhjakiljest transpordimaaga (Muuseumi tee T5, katastritunnus
79501:002:0329) ja Uhiskondlike ehitiste maaga (Muuseumi tee 2, millel paikneb Eesti Rahva
Muuseum ning Raadi park koos Raadi jarvega, katastritunnus 79512:033:0039), ldanekiiljest Narva
mnt 171 kinnistuga (Tartu lumepargi kasutuses, katastritunnus 79512:033:0030) ning haljastatud
Uldkasutatava maaga (Narva mnt 171a, katastritunnus 79512:033:0040), Idunakdiljest
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tootmismaadega (Janese tn 2, 79512:033:0020; Janese tn 8, 79512:033:0021; Janese tn 16a,
79512:033:0022; Roosi tn 50, 79512:033:0034) ning idakiljest tootmismaadega (Roosi tn 80,
79512:033:0005 ja Roosi tn 84, 79501:002:0332) ja transpordimaaga (Roosi tdnav T83,
79512:033:0054).

Planeeringuala kontaktvoondis (1 km raadiuses) paiknevad lisaks Eesti Rahva Muuseumile ning Raadi
moisale Raadimdisa hotell, Raadi Maxima ostukeskus, Peetri kirik, Tartu linna kalmistu, TTU Tartu
Kolledz, Tartu Kroonuaia Kool, Tartu Loomade Varjupaik ning Raadi-Kruusamae elamute piirkond.
Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Vahi tdnavatega piirneva ala detailplaneeringu kohaselt kavandatakse
sealsesse piirkonda lisaks linnahall, vanatehnika kilastuskeskus, kortermajad, lasteaed, vabadhu
puhkeala, loomade varjupaik, riigi voi kohaliku omavalitsuse asutus ning korteramajad.

Kadesoleva planeeringu kehtestamisega muutub kehtetuks alal seni kehtinud detailplaneering.

1.4. Geodeetiline alusplaan

Detailplaneeringu joonise koostamise aluseks on OU Maamd&dukeskuse 1998. a detsembris
moddistatud geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:1000 (t66 nr 98K579).

Taiendavalt on kasutatud Roosi tdnava ja Muuseumi tee rekonstrueerimise pdhiprojekti geodeetilist
alusplaani, mille on koostanud OU Tinter-Projekt 2014. a augustis (t66 nr 22-14-GEO).

1.5. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tdiendavalt jargnevate dokumentidega:

e Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mdarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneering

e Narva mnt 171 kinnistule rajatava tuubipargi kujundusprojekt (TajuRuum OU, t66 nr 13K12)

e Eesti Rahva Muuseumi ja Tartu valla I6unaosa (I etapi) detailplaneering (AS K&H, t66 nr
05DP48, 06DP10)

e Janese 16a krundi ja Iahiala detailplaneering (AS K&H, t66 nr 04DP63)
e Janese 2 detailplaneering (AS K&H, t66 nr 01DP80)

e Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Vahi tdnavatega piirneva ala detailplaneering (AS K&H, t66 nr
1852DPQ9)
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2. Planeerimislahendus

2.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Narva mnt 171 katastritiksus sailib olemasolevates piirides.

2.2. Krundi ehitusoigus ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringualale on kavandatud ehitusdigus jalgpallikompleksi rajamiseks, mis koosneb kahest
murukattega jalgpallivaljakust, triblGinihoonest, avalikust parklast ning haljasalast. Vastavalt
majandus- ja taristuministri 2.06.2015.a maarusele nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu on
planeeritud hoone ehitise kasutamise otstarve 12659 Muu spordihoone.

Narva mnt 171 krundi sihtotstarve sdilib olemasolevas mahus.

Planeeringuala, krundi ehitusdigus ja hoonestusala on esitatud planeeringu joonisel 2.

2.3. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringualale juurdepaas on planeeritud Muuseumi teelt.

Parkla on kavandatud Muuseumi tee poolsele kiiljele, planeeringuala ladneserva. Parkimise ja
jalakaijate liikumise tdpne lahendus antakse projekteerimisel. Teede ja parkla projekteerimisel
arvestada busside, hoolduse ja voimaliku paastetehnika juurdepdasu vajadusega alale.

Jalgratta parkimiskohad peavad véimaldama raamist lukustamist.

2.4. Arhitektuurinduded ehitistele
Kavandatava tribllnihoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline. Hoone
valisviimistlusmaterjalide valikut ei madratleta — oluline on kasutada kvaliteetseid esinduslikke
materjale. Arhitektuurse lahenduse puhul arvestada sobitumist antud piirkonda. Tribllnihoone
fassaadide maaramisel arvestada, et hoone on avalikkusele eelkdige vaadeldav Muuseumi tee
poolsest kiljest.

2.5. Haljastuse ja heakorra pohimétted
Planeeringualal ei ole véimalik sdilitada tdies mahus olemasolevat haljastust. Kavandatava haljasala
asukoht on naidatud joonisel 2. Triblilinihoone ja parkla Umbrusesse rajada haljassaari ning
vdiksemaid haljasalasid. Parkla liigendada haljastusega. Vdimalike heitlehiste ja/vdi igihaljaste puude
ja podsaste uusistutuste asukohad ja liik maaratakse projekteerimisel. Haljastuse projekteerimisel
tagada istikutele vajalikud kasvutingimused (mullapalli suurus jms) arvestades hoone ja
Iahedalasuvate rajatiste ning muu haljastuse véimalikke m&jutusi kasvuruumi osas.

Prigikonteinerite tdpne asukoht ning lumevallitusala maaratakse planeeringu pd&hilahenduse
koostamisel.

2.6. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutus
Planeeritud hoonestusaladele ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele nr 54 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded. Hoone minimaalseks tuleohutusklassiks on m&aaratud TP1 voi TP2, voimalikel
jalgrataste hoidmise rajatistel TP3.
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2.7. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualal puudub (ihendus tehnovérkudega. Tehnovorkude tdapsete Uhenduste osas antakse

lahendus planeeringu p&hilahenduse koostamisel.

2.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. K&vakattega parklalt, kdonniteedelt,

jalgpallivdljakutelt ja krundilt kogunev sajuvesi tuleb juhtida sajuveekanalisatsiooni ja/véi alale
planeeritavasse tehisveekogusse; mitte lasta voolata naaberkruntidele. Oli- ja muud ohtlikud
jdatmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete

dravedu voib teostada vastavat tegevusluba omav ettevote.

2.9. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Projekteerimisel tuleb tagada:

valialade valgustatus;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed;

Uldkasutatavate alade korrashoid.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

jalgitavus (videovalve);

eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

valdusele sissepadsu piiramine;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed.

2.10. Planeeringu rakendamine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele ning vastavalt Tartu linna ja
MTU Jalgpalliklubi Welco vahelisele kokkuleppele.
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3. Joonised

3.1. Situatsiooni skeem

3.2. Pdhijoonis M 1:500
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Joonis 1. Situatsiooni skeem

Artes Terrae \ - 11






Narva mnt 171 krundi osaline detailplaneering 1649DP3

4. Koostoo

4.1. Tartu JK Welco jalgpallipargi idee tutvustamine naabritele. Koosoleku
protokoll. 27.07.2016

KOOSOLEKU PROTOKOLL

Tartu JK Welco jalgpallipargi idee tutvustamine naabritele
27.07.2015; Narva mnt 171 krundil

Osalejad: Mart Raamat (MTU JK Welco), Tdnu Tiirmaa (MTU JK Welco), Jaan Olmaru (OU Tartu
Lumepark)

Padevakava
Kohtumise kaigus tutvustasid MTU JK Welco esindajad oma plaane ning ideid jalgpallipargi rajamisel.

Arutati vGimalusi rajatavate Uldkasutavate alade (liikumisteed, autoparkla) jagamiseks ning koos
rajamiseks. Samuti kaaluti véimalusi kahe teineteist toetava arenduse (lumepark ja jalgpallipark)
vahel leida rohkem silinergiat, et muuta ala atraktiivsemaks ja tuua rohkem rahvast piirkonda aega

veetma.
Otsustati:
1. OU Tartu Lumepark toetab MTU JK Welco arendatava jalgpallipargi rajamist.
2. Edasiste tegevuste osas lepitakse omavahel kokku siis, kui selgub, mis ajaperspektiivis

JK Welco oma arendusega alustab.

Protokollis: Mart Raamat
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