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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepategkjaks on Avatar Holding OU
esindaja Romet Rand. Detailplaneeringu koostantiseks on Tartu Linnavolikogu
12.05.2016 otsus nr 343 ,Voru tn 120 krundi detarperingu algatamine®.
Detailplaneeringu eesmérk on kaaluda v6imalusi ledale tdiendava korterelamu
rajamiseks ning tdiendava ehitusdiguse maaramisaks tuleb lahendada parkimine,
haljastamine, tehnovorkude rajamine ja heakord.

Detailplaneeringu koostamisel vbetakse aluseksuThaminavolikogu 6.oktoobri 2005.a.
otsusega nr 125 poolt kehtestatud Tartu linna ahgering. Uldplaneeringu kohaselt on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve segasinsaéa ja vaikeelamute maa.
Planeeritav VOru tn 120 krunt asub Tartu linnasléiax linnaosas Karlova miljoévaartu-
sega hoonestusalal, millele on Tartu Linnavolik@guveebruari 2010.a. otsusega nr 42
kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringu teemaplamger,Karlova miljoovaartusega
hoonestusala kaitse - ja kasutustingimused".

Voru tn 120 krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 16rdli 2009.a, otsusega nr 497
kehtestatud Voru tn 120 krundi detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakge muuta krundil kehtiva detail-
planeeringuga méaaratud ehitusdigust ja pustitadastbakohustuslik hoone.

Planeeringu algatamise ettepanek on kooskdlas Tian Gldplaneeringuga ja Tartu linna
Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Karlova miljoowéasega hoonestusala kaitse- ja
kasutustingimused®.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Tartu linna Gldplaneering (kehtestatud 06.10.2005);

Tartu linna dldplaneeringu teemaplaneering “Karlowaljoovaartusega hoonestus-ala
kaitse- ja kasutustingimused” (kehtestatud 18.0t020

Voru 120 krundi detailplaneering (kehtestatud 162ZBD9).

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasiit@U GPK (tegevuslitsents nr.560)
poolt 07.2015.a. mdddistatud geodeetilist aluspladidtkavas M 1:500, t66 nr. G-176-15.

3. Olemasolev olukord

Olemasolev olukord on esitatud graafiliselt joohsgOlemasolev olukord*.

Planeeritav ala suurusega ca 2165asub Tartu linnas Karlova linnaosas ja hdlmab Voru
tn 120 (79508:009:0006) krunti. Seoses juurdepgsehnovorkudega on planeeritavasse
alasse kaasatud osa Voru tanav T37 (79508:004:@a@8¥%pordimaa katastritiksusest
Planeeringualaga piirnevad maatksused: pohjast Yalig6ru 118 (79508:009:0003) ja
Vaba 1b (79508:009:0009), idast Vaba 1 (79508:014BY ja Sbbra 2 (79508:009:0015)
ning ldunast Voru 124 (79508:009:0019) elamumatotstarbega katastrilksused, laédnes
on piirinaabriksVoru tanav T37 (kat.Uksus79508:0034).

Voru tn 120 katastritiksus: pindala 1818 m
maakasutuse sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E);
katastriksuse tunnus 79508:009:0006
Voru tn 120 krundil asub 11 korteriga kolmekorruselkorterelamu (kaks taiskorrust,
kolmas katusekorrus) ehitisealuse pinnaga 2§1ihekorruseline pesukook (29,8)ming
kuurid ehitisealuse pinnaga 83,5 jm 17,1 M. Korterelamus jagunevad korterid tihe- ja
kahetoalisteks. Korterelamu on renoveerimisel, h@@vad halvas seisukorras olevad
puukuurid kuuluvad lammutamisele, pesukdok renoresele.
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Krundi idapoolses osas kasvab viljapuid ja p60ssamuti erinevaid lehtpuid (valdavalt
kased). Maapind on uUhtlase langusega ida suunagpinma absoluutkdrgused jaavad
vahemikku 53.80..55.90 meetrit.

— 215/01/2016

Fotol Sisseas krundile Foto 2 vaade elamule \&ravalt
Planeeringuala asukoht on kujutatud joonisel luggiooniskeem®.
Juurdepaas planeeringualale (fotod 1, 2) toimulu\f@navalt krundi edelanurgast.
Tehnovorkudest jddvad planeeringualale maa-alused kanalisatsiooni- ja gaasitorud.

4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Kasitletav planeeringuala asub Tartu linnas Karlavaaosas miljoovaartusega hoonestus-
alal. Planeeringuala kontaktv66ndis Voru, Vabaghra tanavatel domineerivad 2-3 korru-
selised pere- ja korterelamud. Hooned paiknevashtatiga tdnava poole.

Ehitusjoon on Voru tanaval kujunenud tanava adtidenete valisviimistiuses on
kasutatud puitlaudist vdi krohvi.

Teisel pool Voru tanavat Voru tn 55a// 55b // 538508:004:0025) krundil asub kinnis-
malestis — endine Tartu tapamaja valvuri elamuasa&4901.a, reg nr 7039.
Arhitektuurimalestisele pole maaratud kaitsevodndit

VOru ja S6bra tanavad on kahesuunalise liikluse€gha tanav Ghesuunalise liiklusega.
Tanavatel on asfalteeritud nii sdidutee kui ka kf@osa. Tanu asukohale on piirkonna
side ldkeskuse ja naaberaladega hea. Uhistransjidus toimub mooda Voru tanavat.
Planeeringuala vahetus laheduses asub piirkontiaimkaubanduskeskus Sébra Keskuse
naol, lisaks kaubandusele on keskus populaarneajakeskusena.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on planeeri@@amaakasutuse juhtotstarve sega-
hoonestusala ja vaikeelamute maa, VOru tdnava aaredimalik arimaa korvalfunktsioon.

Koostatav planeeringulahendus sobib olemasoleaestdonda.

Positiivseks vdib pidada krundi paiknemist logisélt heas kohas jaotustédnava aares ning
kaubandus- ja vaba aja keskuse l&heduses.

Planeeringuala funktsionaalsuse tagab infrastruktelementide- bussiliikluse, side-ja
elektrivarustuse, veetrasside jm lahedus.

Arhitektuuriliselt sobituvad olemasolevad ja kavaray hoone Umbruskonda, olemasolev
hoone jargib valjakujunenud hoonestuslaadi ja —mabtus kavandatav hoone ei torka
silma oma ehitusala suuruse poolest ega korguseltsusest oma kdrgusega ei ulatu
hooned teistest lle. Hoonestustiheduse protsent@foovaartusliku alal valja kujunenud
hoonestustiheduse piiridesse.
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S. PLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaludianalusi hoovialale taiendava
korterelamu rajamiseks ning taiendava ehitusdigu&éramine.

Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut krunddairei muutmiseks ega kruntideks
jagamiseks

5.2. Krundi ehitusdigus, hoonestusala piiritlemine

Krundi ehitusdigus kajastub graafiliselt ja tabelina eskiislahendpdkijoonisel.

Krundi ehitusbigusega on méaaratud krundi kasutasitgetstarve, hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud arv, bosuurim lubatud kérgus, korruselisus
ning hoonestusaluse maapinna kdrgus ja +/- 0.Q0rsite.

Krundi kasutamise sihtotstarbe maaramisel EK— keldenumaana on lahtutud siseminis-
teeriumi poolt valja antud juhendmaterjalist ,Rulis@ planeerimise leppemargid 2013".

Tartu Linnavolikogu poolt kehtestatud Tartu linnddplaneeringu teemaplaneeringu
.Karlova miljéévaartusega hoonestusala kaitse-gaukustingimused” kohaselt on Voru tn
120 krundile m&aratud voimalik hoonestusala Vorti2a krundi piirile.

Eesmargiga tagada uuele korterelamule paremad stakjingimused, lisaks kindlustada
vajalikud tuleohutuskujad, planeeritakse uus kettanu krundi Idunapoolsest piirist ca
6.m kaugusele. Teemaplaneeringu jargi on kvarthlis, asub Voru tn 120 krunt, krundi
taisehitusprotsent 15-25, planeeringuga kavandatisehitusprotsendiks kuni 24.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel hoonestdsalalikul on lahtutud olemasolevast
olukorrast (olemasolev hoone ja juurdepaas), paskifa mandodverdusala vajadusest
krundil, haljastuse rajamise vfimaluste tagaminem&®i on arvestatud hoonestuslaadi
kontaktvéondis ning piisavate vahekaugustega nkeb#rdega, tagamaks naaberkruntide
eesmargiparane kasutamine.

Planeeringu eskiislahenduse pdhijoonisel on magduatl hoonestusalad, so. krundi osad,
kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hooneidnfakolev elamu jargib Voru tanaval

valjakujunenud ehitusjoont, planeeritava uue hotwenestusala minimaalne kaugus
krundi piiridest on 6 m. Véaljapoole hoonestusala loomonete pustitamine keelatud.

Hoonestusala méaramisel peavad ehitatavad hooneadsaoruse, kdrguse ja asukohaga
moodustama ruumilise terviku. Kohustuslikku ehibasjt ei maarata.

Jargitud on pdhimdtet, mille jargi oleks tagatugiddas hoonetele, samuti tagatud elamu-
tele siseruumide valgustatus. Oluline on arvestakathtivat seadusandlust.

5.3. Pohilised arhitektuurinduded

Arhitektuurinduete seadmisel lahtutakse planeeafguéhipiirkonna funktsionaalsete ja
linnaehituslike seoste analtusist.

Hoonestuse juures kehtib pohindue: ehitised pealewia kaasaegsed, kdrgetasemelised,
sobima naabruses oleva hoonestusega ning pararaiakeakkonna kvaliteeti.

EhS § 7 kohaselt tuleb ehitis projekteerida jaaglaitning korras hoida hea tava kohaselt,
hea tava tuleb jargida ka muus ehitusega seotueivusgs, so. ehitamisega seonduv
tegevus peab olema ohutu, vBimalikult keskkonnali&asng asjatundlik.

Ehitiste planeerimisel, projekteerimisel ja ehitaehildhtuda ehitiste sobivusest keskkonda.
Hoonete arhitektuurne ja viimistluslik kiilg peawvadodustama thtse terviku.
Olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks on 2009%est@tud detailplaneeringuga seatud
jargmised tingimused:
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- katuseradasta- ja harja kdrgust ei muudeta;

- algsena séilinud avataited voimalusel restaurdesrtajargides hoone ehitusaegsete

avataidete asukohta, suurust, kujundust, prokib@struktsiooni ja materjale;

- valisviimistluses kasutatakse laia profileerituditlpudist, mille laius ja profiil

vastavad algsele laudisele, ehitusaegsed dekaoeeldid séilitatakse, restaureeritakse,

puuduvad taastatakse. Detailide (sh valisuste)tammsel vOetakse aluseks algne

projekt vdi inventariseerimise joonised. Seintejgstamine valjapoolt pole lubatud,

kuna sellega kaasneks hoone oluliste detailide goteiponide muutumine (aknad ei

paikne seina valispinnas, raastad jaavad kitsaRs jn

- Varvilahendus peab sobima keskkonda.

Uue hoonestuse arhitektuuritingimused on jargmised:

- arhitektuur ja varvilahendus ei tohi rajaneda ndat@netega vorreldes kontrasti-

printsiibile, lahenduses tuleb arvestada naabetkieinelanike vdimalikult suure

privaatsuse tagamisega. Seoses krundi paiknemmsgigévaartusega hoonestusalal on

soovitav kavandada hoovipoolne hoone vorreldes vaitiase hoonega vaiksema-

mahulisena, eelistatud on hoovimaja rajamine rohkemdi keskmesse;

- uue hoone suurim lubatud kérgus kuni 8,4 m, lub&trduselisus kuni 2;

- lubatud hoone katusekalle vahemikus O kuni 20 kraad

. valisseinte viimistlusmaterjalidena lubatud kasatpditlaudist, krohvi jt ,
katusekattematerjalidena lubatud kasutada valtkpledvi, puitu, lamekatusel

rullmaterjale. Lubamatu on valisvooderduseta dastodri, viimistluskatteta betooni,

gaasbetooni, pleki ja algseid materjale imiteegvatterjalide kasutamine.

OU REIB- ist telliti geoloogilised uuringud (T66 GE-2113), tapsustamaks lahteandmeid
juurdeehituse ja imbvaljaku projekteerimiseks.

Uuringute pdhjal selgus, et koheva 6hukese liiviakdittu on juurdeehitise rajamiseks
voimalik kasutada ainult madalvundamente, arvestads keldrita hoone tavalisele
vundeerimissigavusele (ca 1,3m) jaav mollikas pieemdib pdhjustada lubatust suure-
maid vajumeid. Selle valtimiseks on vajalik tehayewus- ja vajumisarvutused ning
hoiduda hoone osades suurtest koormuste erinetuStesremate vajumite puhul tuleb
madalvundament rajada sugavusele, mille puhul ammiatingimused rahuldatud.
Madalvundamendi tehnilistel véi majanduslikel p&tgi mittesobivuse korral on vdimalik
hoone rajada vaivundamendile, mille puhul arvestadgalike tingimustega (vaiade
suivistamise ulatus jm).

Lubatud _ehitiste kasutamise sihtotstarvetéaramisel lahtutakse majandus- ja taristu-
ministri 02. 06. 2015 maarusega nr 51 kehtestakhdtiste kasutamise otstarvete loetelu®
nduetest. Kavandatavate ehitiste otstarve on t@tdud tabelis 1:
Tabel 1 Lubatud ehitiste otstarve
kood | lubatud ehitise kasutamise otstarve
11222 | muu kolme vbi enama korteriga elamu
12744 | elamu abihoone

5.4. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujadn lahendatud vastavalt ehitusseadustiku 811 Bikekehtestatud
majandus -ja taristuministri 02.06.2015 maaruselés ,Ehitisele esitatavad tuleohutus-
nduded”. Vastavalt Ulalnimetatud maaruse 819 ei taole levik Uhelt ehitiselt teisele
ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada blkéibju. Selle taitmiseks peab ehitiste-
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vaheline kuja takistama tule levikut teistele edtdie, kui kuja laius jaab alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abidéga (tulemidr). Planeeringus on
tuleohutuse tagamiseks ette néhtud tulemuidri ra@mDetailplaneeringuga lubatud
madalaim tulepusivusklass diP2 (tuldtakistav, kahekorruseline, | kasutusviis)ynsa on
lubatud ehitada kdrgema tulepusivusklassiga hooneid

5.5. Parkimine ja liikluskorraldus

Juurdepéas planeeringualale toimub kahesuunakiesgga Voru tanavalt, mis on jaotus-
tdnav. Sisse- ja valjasodit on ette nahtud ainukp@oordega.

Kahe sisses0fiduvarava posti vahele jadv olemagalesiepdés tagab juurdepadésu lisaks
olemasolevatele hoonetele ka uuele planeeritavaterelamule. Tartu linna tldplanee-
ringu teemaplaneeringus ,Karlova miljoévaartusegartestusala kaitse- ja kasutustingi-
mused” kohaselt kuuluvad Voru tn sissesdiduvarastig sailitamisele. Ligipaasuks uuele
korterelamule on planeeringuala keskele kavandatudikivikattega sdidutee.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” kohasellldjuhul Gmberehitatavate alade
detailplaneeringus keelatud parkimiskohtade kavamol magistraaltanavale. Kéesolev
planeering keelab parkimise valjaspool krunti témasal.

2009.a. kehtestatud Voru tn 120 detailplaneeringhakelt on planeering osaliselt ellu
viidud: planeeringuala Gueala on kaetud suuresusést kdvakattega. Katte rajamisel
arvestati vjalike parkimiskohtade tagamisega oleieas hoone juures, vottes nende
gabariitide aluseks Eesti standard EVS 843:20Q3atesl naitajad.

Uue hoone tarbeks planeeritud parkimiskohtade kidassaisel tuginetakse Eesti standardile
EVS 843:2016 ,Linnatanavad”. Parklakohtade arvusaion kasutatud nimetatud tabelit
9.1, mida kasutatakse juhul, kui planeeringus géleselt méaaratletud korterite arv ja
tubade arv korterites. Kaesoleval juhul on teadaekibe arv elamutes, tapsustamata
tubade arv korteris. Arvestused toimuvad vastdua@ituselamute ala normidele.

Minimaalne parkimiskohtade arv krundil (P) arvuks@ vastavalt elamute parkimis-
normidele korruselamute alal suletud brutopinnajé)arkimisnormatiivi (n) korrutisena.
P= A x n, kus P-parkimiskohtade arv, A-suletud bpirid, n-parkimisnormatiiv (1/50).

Tabel 2. Parkimiskohtade kontrollarvutus sdiduaatedSA)
Ehitise liik/ pind/ Max sulet.| Parkimisnorm.| Parkimis- dp-ga kavand.
korruste arv brutopind | arvutus kohtade arv | kohtade arv
Ol.olev korterelamu
260 nt /korruste arv 2 |  260x2=520 520x1/50 10,4kohta 12

Uus korterelamu
110 ntkorruste arv2 110x2=216 220x1/50 4 4 kohta 5
kokku 15 17

Vajadusel on kilalistel voimalik parkida sdiduvatigrlaneeringualast ca 150 m kaugusele
jdédvas Sobra keskuse uldkasutatavas parklas.

Parkla katend tuleb lahendada selliselt, et palaanmutatav sademevesi vastaks
pinnasesse immutatavale veele kehtestatud normidel@amus parkimiskohtadest on
kavandatud kdvakattega OGuealale, erandiks on Shkehparkla planeeringuala idaosas,
kus parkla katendiks on maaratud murukivikate. Kaleaud pinnakate tagab parkla
sulandumise Umbrusega, kuna nii otsene juurdepaddapse (murukivikattega) kui ka

planeeringuala idaosa on kavandatud haljastadautbanurendab haljastatava ala pinda.
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5.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted. Vertikaalplaneerimine

K&aesoleval momendil jaab planeeringualal haljastssetagasihoidlikuks.

Planeeritava ala kuulumise t6ttu miljoovaartuseganestusalasse Karlova linnaosas, kus
hoonestusala eesmark on tagada endise Karlova nniésalele 19. sajandi [6pul ja
20.sajandi algul rajatud linnaosa tervikstruktuwm, oluline ala planeeringu, haljastuse,
maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete, ajatedbsmiavakatete, miljoolise terviklikkuse
ning seal paikneva ehitusajaloolise vaartusegadsiase sailimine.

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt tuleb elamurneapthneerimisel ndha ette majade-
vahelised haljasalad, mille kogusuurus peab moathstvahemalt 2,5 fiilhe hoonealuse
ruutmeetri kohta. Haljasala peab olema vahemal(-ulatuses kaetud kérghaljastusega.
Iga korteri kohta peab olema min 126 kmundi pinda, kdvakattega pind ei tohi Uletada
haljasala pinda, 10% haljastusest peab olema kijaghss.

Vaatamata asjaolule, et planeeritaval krundil oornestuse suurus normatiivses suhtes
krundi pinnaga, pole voimalik taita nduet haljastat osas, mistbttu haljastuse osa jaab
lubatust vaiksemaks (ca 106)m

Hoonestusest ja parkimisaladest vabad pinnad, mdbkaal krundil kujuneb véikeseks,
haljastatakse (murupinnad, murukivikattega juurdspéekid, puud).

Krundi tagaosas olevad viljapuud likvideeritakséiligatavad olemasolevad kased krundi
pdhjapiiril ja keskosas on tahistatud eskiisi pébijisel eraldi leppemargiga.

Haljastamisel kasutada nii kdrg- kui madalhaljasti¥adalhaljastusena kasutada hekki,
hekk rajada krundi idapiirile ja laste ohutusndddesiimas pidades piirata hekiga
manguvaljaku pohjapoolne klg.

Kohustusliku kdrghaljastamise nduet (vahemalt 108asoplaneeritava haljasala pinnast)
seada pole voimalik. P6hjusteks on uhelt pooltastlise ndude ebapiisav taitmine, teiselt
poolt hoonete paigutamisest ja parkimisalade kaamamgkst tingitud haljastamiseks
vajaliku ruumi nappus. Korghaljastusena on soovkasutada kuni 6 meetri kbérguseid
elupuid, arvestusega, et rajatav haljastus ei kBet@abruses paiknevate hoonete kdrgust
ning elupuude naol on tegemist hooldamist mitteavaie taimedega ning on kindla
kasvusuurusega. Haljastuse lahendus, sh puude difk, jtapsustatakse hoone projektee-
rimise etapis, vOimalusel lahendatakse haljastusgamine haljastusprojektidega.
Haljastamisel jalgida tehnovdrkudest tulenevaidapiguid.

Juurdepaasule on ette nahtud suletav varav. Pamigdasutada kunil,5 meetri kdrgust
PVC kattega metallvirkaeda, vdimalusel dubleerideida. Tanavapoolse piirdena ei ole
lubatud vorkaed, samuti on lubamatu krundi piiragrphankaiaga.

Krundi hoonetevahelisele alale on kavandatud mé&igaky mille projekteerimine seostada
haljastusprojektiga.

Heakorra seisukohast lisandub haljastuse hoold#&mnisene koristamisele ja territooriumi
puhtana hoidmisele konteinerite paigaldamine krenkieskkonnaséaastliku jaatmekaitluse
tagamiseks.

Vertikaalplaneerimist kavandatakse kdesoleva detailplaneeringuga aingltpustitatava
hoone Umbrusesdpsem vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitjedirga.
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5.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Olemasolevaid planeeringualale jaavaid tehnovorke kasitletud peatikis 3.
Eskiislahenduse joonis 6 ,Tehnovdrkude planeeriog“aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele.

5.7.1. Elektrivarustus ja tAnavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisel on lahtutud Elektiil©U Tartu regiooni tehnilistest
tingimustest nr 241666 (vt. lisa).

Korterelamute elektrivarustus on planeeriVoru tanaval asuvast l[ahimast 6huliini mastist
maakaabliga, elektritoide olemasoleva hoone kdrva#egutatavast Uhisesd,4 kV
litumiskilbist objektini samuti maakaabliga.

Elektrivorgu véaljaehitamine toimub vastavalt Eldktri OU liitumistingimustele.

Kdik tooprojektid tuleb enne todde alustamist kdidaktada Elektrilevi OU-ga.

Kuna V&ru tanaval on olemas Uhepoolne tanavavalguhuliinil, ndeb planeering ette
selle sailitamise.

5.7.2. Soojavarustus lahendatakse gaasikitte baasil. Planeeringuala ajbuie
paigaldatud gaasikapist on rajatud Uhendus Voiatse B kategooria gaasitorustikuga ja
olemasoleva hoonega. Uue korterelamu gaasiliiturmmkavandatud samast gaasikapist.

5.7.3.Veevarustus ja tuletorjevesi. Olme- ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vasta8alartu Veevark poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele INF/394 22.06.2016.

Kogu kinnistu (kdik sellel asuvad hooned) varusts¢éahoonetevahelise torustikuga, mis
on Uhendatud olemasoleva hoone veelhendustorefaddalusdimega. Vajadusel tuleb
olemasoleva hoone veethendustoru alates tanavisitasidabimdddu suurendamiseks
asendada. Léhim tuletdrje hiidrant nr 722 asub j&€nne tanava nurgal ca 150 m
kaugusel krundi piirist.

Olmekanalisatsiooni eesvooluks on planeeritud Voru tn kanalisatsioongbkust

kinnistu piirini rajatud De 160 PVC torudest Uhesuustik. Olemasolev amortiseerunud
kanalisatsioonitorustik rekonstrueeritakse. Olerf@gasoelamu reovesi juhitakse tanava-
torustikku isevoolse kanalisatsiooniga. Uue elasayee kanaliseerimiseks on kavandatud
isevoolne kanalisatsioon. Valtimaks survekanalisats planeerimist, mis on kallis ja
todmahukas, kavandatakse reoveekanalisatsioon boefeele pdhjamaade meetodil.

Sademeveekanalisatsioolahendatakse krundisiseselt.

AS Tartu Veevark poolt valjastatud tehniliste tmgistega (INF/394) ndhakse ette kasuta-
da planeeringuala sademevee vdimaliku eesvooluha Yénavale projekteeritud sademe-
veekanalisatsiooni, kus Uhe vbimalusena tuleks msadee suunamiseks planeerida
osaliselt isevoolse ning osaliselt survesisteerfun&tsioneeriv sademeveestisteem, teise
viimalusena naevad tingimused ette planeeritucdb@eg torustiku kaudu sademevee labi
naaberkinnistu viimise servituudi alusel.

Alternatiivse variandina on sademevee immutamina &mnistul lubatud juhul, kui selle
voimalikkust kinnitavad geoloogilised uuringud. OREIB- st tellitud geoloogiliste
uuringutega (T66 NGE-2113) madrati kolme kuni 5 m sligavusega puuraugu pusema
kindlaks uuringupunktide geoloogiline 18ige, hinngtinnase omadusi visuaalselt ja
kontrolliti pinnasevee esinemist. Lahtudes ala uslgieoloogilistest tingimustest osutus
imbvaljaku rajamine vdimalikuks krundi kirdeosasupaugu PA 3 piirkonnas, kus ei
tuvastatud savipinnaseid, mille filtratsiooniomaeti®n tagasihoidlikud.
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Vottes arvesse hoonete suurusi, kujuneb kahe elatustele koguneva vihmavee hulk
kullalt suureks. Olemasoleva elamu katusele koguilemavesi jookseb pooles ulatuses
Vaba tdnava kollektorisse, teise poole sademevegpirkiseks rajatud duepoolse osa
sademevee kanalisatsioonitorustik Uhendatakse @liageala kaguossa kavandatud
immutusststeemiga. Imbsisteemi ette on ette ndintaemudaptitiduriga dlipttdur.
Kavandatud imbvaljaku sisteem tuleb rajada ndugteaormidekohase projekti jargi,
arvestades keskkonnakaitsealaseid seaduslikkgsakedtivaid maarusi

Uue elamu sadeveelahendusena suunatakse katuggleekosademevesi planeeringuga
kavandatud sademeveetorustikku.

5.7.4. Sidevarustus lahendatakse lahtuvalt AS Telia telekommunikatsiakastest
tingimustest nr 26620387. Piirkonnas asuvad optlligaablid sidekanalis, millega Voru
120 hoonele on olemas sidelhendus. Tehniliste ntingfie kohaselt kavandatakse uue
hoone sidelihendus sidetrass sidekaevust 52/V@&dfi55e poolsel kiiljel Alevi ja Voru

tn ristil asuvast kaevust kuni hooneni. Kaabel stettakse hoones ning sidekaevus. Hoone
sisevork ehitatakse optilise kaabliga, korteritesegdrgud ehitatakse CAT5e/CAT6
kaabliga.

5.7.5. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnorajatis olemasolev pikkus (m) rajatava traddiys (m)
veetorustik 15 min 43
kanalisatsioon (isevoolne 38 min 40
sademeveekanalisatsioon 45 min 37
madalpinge elektrikaabel 2 min 70
gaasitorustik 52 min 29
sidekanalisatsioon 30 min 50

5.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskexmi teisi jaakreostust tekitavaid objekte.
Planeeringuga pole kavandatud keskkonnaohtliklkisapga tegevusi.

Kavandatud imbvaljaku siisteem tuleb rajada ndyateermidekohase projekti jargi,
arvestades keskkonnakaitsealaseid seaduslikkgsakeédtivaid maarusi.Konteinerite
asukohad on kujutatud eskiislahenduse p&hijooniggitmete kogumine planeeringualal
toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu poolt 28.06120poolt maarusega nr 71 kehtestatud
jddtmekavale aastateks 2015-2020.

5.9. Servituutide seadmise vajadus
Isiklik kasutusoigus on vajalik seada tehnovorkadehstava trassi valdaja kasuks trassi
kaitsetsooni laiuselt, vajalik servituudilepingre@da elektriliini valdaja Elektrilevi OU-ga.

5.10. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringuldimes kavandamisel tuleb arvestada
Eesti standardit EVS 809- 1:2002 ,Kuritegevuse &gamée. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimjhenille kohaselt on planeeringualal vajalik arvestad
linnakujunduslike strateegiatena tagada elamutdveheahtavus (piirde max kérgus
1,5m) ning piirata krundile sissepdésu voimalusi.
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Krundiomanikel on soovitav hoone projekteerimigeleatada, et oleks tagatud hoonete
jalgitavus (v6imalusel video- vOi naabrivalve) jagustatus. Hoonete projekteerimisel
kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale.

Suutamiste valtimiseks kasutada sittimatust méisrguletavaid prigikonteinereid.

5.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude htivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysiaifla kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntideitémise vGimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigusul Juh planeeritavaga tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitaaséava krundi igakordne omanik.

5.12. Planeeringu elluviimise voimalused

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamisise8s planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele prajpe.

Krundi igakordne omanik kohustub véalja ehitama wdptojektis ette nahtu koos krundi
heakorra ja krundile juurdepaasuga.

Tehnovorgud rajatakse tehnilisi tingimusi arvestad@tumislepingute alusel, kus
naidatakse tehnovorkude véljaehitamise ulatus.

Projekteerimistingimuste valjastamiseks peab hoehgusprojekt ehitusloa taotlemise
korral vastama detailplaneeringu alusel véljastatgekteerimistingimustele, koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavadti B&abariigis kehtivatele projekteeri-
misnormidele ja heale projekteerimistavale. Hoajaskohustub enne ehitusté6de algust
kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti Tartu Livaddsusega, ehitusprojekt peab olema
koostatud ja kontrollitud Ehitusseadustiku § 134anduete kohaselt.

Seletuskirja koostas: /Vadim TSentropov/
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