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Kivi 67a krundi ja l&hiala detailplaneeringu
korrigeerimine

Esitasite kommentaarid meie osakonna 18.04.201irjas valjatoodud markustele. Osad
markused saab peale kirjas lubatud parandustegriagasse sisseviimist lugeda arvestatuks, kuid
osad markused tunduvad vajavat veel lisaselgitaBstame siinkohal omapoolsed kommentaarid
teemadele, milles siiani Uhtsele arusaamiseleegtoitud:

1. Hudrogeoloogilise uuringu vajadus

Arvestades, et Umbritsevad vanad elumajad on dhjpsivedele, mis vdivad pinnase veetaseme
alanemisel hakata lagunema, siis ei tohi planeeralgendus tuua kaasa olukorda, kus pinnasevee
tase langeb parvedest allapoole.

Planeeringus ei ole kasitletud pinnase veerezibiemasolevat olukorda, sellest tulenevaid
kitsendusi ega v@imalikke meetmeid naaberkruntidenkte parvedele rajatud vundamentide
seisukorra kaitsmiseks.

Planeeringuga on antud ehitusdigus keldrikorrugamaeks, keldrikorruse ehitamise véimalikkust
ei ole hinnatud.

Planeering, mille kohalik omavalitsus kehtestalalpelema realiseeritav. Seega hiidrogeoloogilise
uuringu koostamine on vajalik labi viia detailplenegu koostamise ajal enne lahenduse
valjapakkumist eelneva hindamiseks ja leevendavaietmete tagamiseks. Sama lubadus kinnitati
ka detailplaneeringu eskiislahenduse arutelul, gémadahenduses on lisandunud keldrikorruse
rajamine, mis samuti eeldab pdhjendatud analtusi.

2. Hoonete ehitusalune pindala

Vastavalt linna ehitusmaarusele ei tohi miljoovasitkul hoonestusalal ehitustegevus minna
vastuollu algsete hoonestya-ehitustavade( (muuhulgas hoonete suurus, paigutus ja mastaap...)
Soodustada tuleb hoonestusala terviklikkuse sditijaitaastamist.

Eelnevat arvestades tuleb lahipiirkonna kruntideh@onete néitajate analltsimisel vorrelda
miljoovaartuslikule hoonestusalale jaavaid hooneitalimisse ei saa kaasata miljodalast
valjajaavaid uusi Kivi tn 55 // 57 // 59 kinnistlamuid (olenemata sellest, kas need muudavad
arvutust voi mitte). Lisaks ei saa kaasata Kivi&a krunti, kuna hoone on t6dstushoone tiupi ja
seega mittevorreldav elamutega.

Ehitisealuse pinna maaramisel tuleb linna ehitusus®s satestatut arvestades lahtuda
olemasolevate hoonete ehitisealuste pindade arnstiisitte kruntide pindaladest. Kruntide
pindaladest ei saa kdesoleval juhul l&htuda ka@#aeet planeeritavate kruntide moodustamisel ei
ole jargitud miljoévaartuslikule hoonestusalale stn&runtide tupoloogiat (suurust, kuju,
proportsiooni).

Ajaloolistele elamupiirkondadele on omane, et howjad on tédnavadarsetest vaiksemad ja seda
nii kérguse kui ehitisealuse pinna poolest. Praeigudul on hooviosade asemel tegemist eraldi
kruntidega, kuid anallusil tuleb lahtuda siiskil@pdistele hoovimajadele omastest néaitajatest.
Seet0bttu ei piisa, kui jargitud on ainult, et kdsgei Uletaks tdnavaaarseid hooneid, vaid jargida
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tuleb ka, et ehitisealune pind ei lletaks tanawiérhoonete oma.

Kivi tn 75a krundi kaasamisel valimisse on saadiikgnna keskmiseks vaartuseks arv, mis ei
iseloomusta piirkonna tiiiphoonete keskmist ja seeet saa sellest ehitusbiguse maaramisel ka
l&htuda. Kui v6tta valimisse ajaloolised hoonediKiv65, Kivi tn 67, Kivi tn 71, Kivi tn 73, Kivi

tn 75ja Kivi tn 77, tuleb piirkonna keskmiseks ehitisealuseks gsril85 m2. Arvestades saadud
tulemust ja tanavadarsete hoonete suurust, on skéwandada Kivi tn 65a pdhihoone
ehitisealuseks pinnaks 175 j@a&Po: 1 osas 200 mz2.

Eelnevat kinnitab ka lahteseisukohtade punkt 4h®@8nete suurim lubatud ehitusalune pindala:
maarata planeeringuga, kuid mitte rohkem kui 20Qihel krundil.

Lisaks tdpsustame, et vastupidiselt kirjas vaideailole mdlemale krundile Uhesuuruste hoonete
kavandamist planeeringu koostamise jooksul kordagtud.

3. Hoone kaugus naaberkrundist

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada tuleohlassikie ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
majandus- ja taristuministt 02.06.2015. a maarusele nr 54 “Ehitisele esitdtava
tuleohutusnduded”. Hoonetevaheline kuja peab olgthamalt 8 m.

Planeeringuga on kavandatud Pos 1 hoonestusaldarKid krundi piirile lahemale kui 4 m. Kuna
hoone kavandamine krundi piirile lahemale kui 4 ilsdndab naaberkrundi omanike ehitusdigust,
saab seda kaaluda vaid juhul, kui naaberkrundi dmdnon andnud selleks néusoleku. Hetkel
sellekohast koost6dd planeeringumaterjalidest dtwyaeskiislahenduse arutelust on teada, et
vastav vastulause esitati.

Hoonestusala kavandamisel peaaegu kogu krundielitideb arvestada ka vajadusega tagada
tehnikaga ligipaas hoovialale.

4. Parklate ligendamine haljastusega
Hetkel on parklate vahel murualad. Parklate liigande all haljastusega mdoistetakse Utldjuhul
ligendamist kdrghaljastusega. Parklate ligendakssmdeldud aladele kavandada kdrghaljastus.

5. Arheoloogilisest miljéopiirkonnast tulenevad nduled
Arheoloogiline miljédpiirkond ulatub mdlema plangava krundi hoovialale, mitte ainult Kivi tn
65a krundile.

6. Miljobalast tulenev lahteseisukohtadega séatestad ndue

Oma kirjas vaidate, et "planeeritavad hooned eivaleade kdrval ning seetdttu puudub vajadus
Uhtse raastajoone maaramiseks". Et soodustadataldjderviklikkuse sailimist, on réaéstajoone
vahemiku mééaramine kdesolevas planeeringus vajalik.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada nii linddpléneeringus, linna ehitusmaaruses,
lahteseisukohtades kui muudes dokumentides satdsiatietega.

Vastav ndue tuleneb lahteseisukohtade punktisét hdonete suurim ja vahim lubatud kdrgus
(rdasta ja katuseharja absoluutkdrgusena ja ssiitkéirgusena): planeeringuga maarata harja ja
raasta korgus, arvestades naaberkruntidel paikeéwoainete réésta ja harja kdrgust.

7. Koostoo

Kuna planeeringu lahendus on valja tootatud sédllisst see toob kaasa naaberkinnisasja
kasutamise kitsendamist, siis peab sellise lahen#taskooskdlastama vastava naaberkinnisasja
omanikuga. Kokkuleppe mitte saamise korral tulelidaeteine lahendus. Planeeringuala

naaberkruntide omanike kontaktid edastame eralgida.

Osakonda esitatavale planeeringu lahendusele peawvdoha ndusoleku kdik planeeritava ala

krundiomanikud, allkirjastades planeeringu kas pedogdjal voi digitaalselt.
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