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Fortuuna tn, PGik tn, Raatuse tn ja Narva mnt
vahelise kvartali detailplaneeringu vastuvotmini
ja avalikule valjapanekule suunamine

Tartu Linnavolikogul4. aprilli 2016 a otsusega 327 algatati Fortuuna tn, Poik tn, Raatuse tn ja
Narva mnt vahelise kvartali detailplaneeringu kaosnhe ja kinnitati lahteseisukohad eesmat
kaaluda alale ehitusdiguse maaramise voimalusisekgskuse rajamiseks. Planeeringu tellija on
Tartu Linnavalitsus ja planeeringu koostaja Arhiitelroo Siim & P&llumaa OU.

Planeeritav ala suurusega 1,4 hektarit asub Ulijmosas. Tervisekeskuse ruumilise arengu
soovidega arvestamiseks on planeeringualasse kdagaittu linnale kuuluvad krundid Raatuse tn
21,Narva mn 7,Narva mn 5b,Narva mn 1, P&ik tn 5, Fortuuna tdnav J&T7 ja Fortuuna t 5a.
Lisaks on planeeringualasse kaasatud Raatuse ®Rab®se tn 23, Raatuse tnj@3Raatuse 1 27
krundid. Krundid on hoonestamata.

Antud ala osas on Tartu Linnavalitsuse j2@nuar 1998. a korraldusega nr 215 kehtestatud Narva
mnt, Kivi, Pikk, Raatuse, Pdik tdnavatega ning Erega piirneva aldetailplaneeringPlaneering
annab v@imaluse linna krundid hoonestada kolmet Wiiekorruselise parkimishoonega, Raatuse
tdnava nurga kruntidele on maaratud ehitusdigus-nielini viiekorruselise hoone pustitamiseks,
millest 60% on korterelamu ja 40% ga-teenindushoot.

Tartu Linnavolikogu 30juuni 2016. a otsusega nr 366 kehtestatadu kesklinna Uldplaneeringu
kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtfingiisari- ja teenindusettevotete n-ala.
Detailplaneering on kooskdlas Tartu kesklinna iddpkeringuga.

Detailplaneeringuga on antud vdimalus rajada Redsava aarde kaasaegne tervisekeskus koos
parkimishoonega, ehitada Raatuse tdnava ja P&aamurgale majutushoone ning Raatuse tn 19
krundile arihoone. Kohustuslik ehitusjoon on Raatt&nava aares. Ehitusbiguse kavandamisel
tagatakse avalikult kasutatav katkematu kergli&lisendus Narva maanteest kuni Pdik tanavani
ning Fortuuna tanavalt kuni planeeritud kergliikkeni.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta osaliseftastdevaid krundipiire. Planeeringuala 12
krundist moodustatakse 7 krunti.

Pos 1lja pos 2 on maaratud transpordimaa sihtotstarbega kranéis 3 on olemasolev alajaam,
ehitisealune pind 13 m?, krundi kasutamise sihaotst tootmismaa.

Pos 4 on parkimisrajatiste maa, hoone suurim lubaitisealune pind 1750 nja lubatur
maksimaalne absoluutkdrgus 45.00.

Pos 5 krundi kasutamise sihtotstarve on majutushaoaa, toitlustusja teenindushoonete rm,
suurim lubatud ehitisealune pind on 1000 m2, ahgkféirgus 56.00.



Pos 6 krundi kasutamise sihtotstarve on haiglazé@rstiabi osutamise hoone maa, biroohoonete
maa, kaubandus-, toitlustys: teenindushoonete n. Hoone suurim lubatud ehitisealune pind on
1250 mz2, absoluutkérgus 56.00.

Pos 7 krundi kasutamise sihtotstarve on blrooheonetaa, kaubandushoonete maa,
teenindushoonete maa. Hoone suurim lubatud eHiisegoind on 800 mfa absoluutkdrgt
56.00.

Pos 6ja Po: 4 kruntide puhul on tegemist oluliste avalikukskiaiseks kavandatud hoonetega,
hoonestamisel on parima lahenduse saamiseks kaghkisarhitektuurivdistluse korraldamine.

Arhitektuurivdistlus on parim meetod sobiva lahesgluleidmiseks ning vajalik tulenevalt

hoone(te) asukohast, vaadeldavusest ja avalikwssthu

Juurdepaasud alale on ette nahtud Raatuse tandRaik, tdnavalt ja Narva maanteelt.
Parkimiskohtade projekteerimisel tuleb lahtuda nsttEVS 843:2016 Linnatdnavad" vastavalt
krundi kasutamise sihtotstarvetele sellises magiusgatud oleks normikohane parkimine.

Detailplaneeringuga on esitatud péhimdtteline lalsnkdrghaljastuse ja rohealade paiknemiseks
moodustatavatel kruntidel. Olemasolev kdrghaljasiiled voimaluse korral sdilitada. Taiendavalt

tuleb kavandada ko&rg- ning madalhaljastus koos iipagemtariga, tapne lahendus antakse

projekteerimisel. Piirete paigaldamine alale eilaksatud.

Tartu Linnavalitsuse8. novembri 2016 a korraldusega nrl181 suunati detailplaneeringu
eskiislahendus avalikule arutelule, mis toimusrZ®embril 2016. a.

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 I6ikele 1 ondamdimalus avaldada enne detailplaneeringu
vastuvotmist ja avalikule valjapanekule suunametaiplaneeringu lahenduse kohta arvamust.
Esitati arvamus rajada Ulekaigurada Raatuse témd¥ahtuse arikeskuse ette, kuna sellest kohast
minnakse vaga sageli Ule tee. Antud asukohta plengess Glekdigurada kantud ei ole.
Planeeringus on satestatud, et liikluskorraldub ¥@psustuda projekteerimisel.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on laii@aslikult vastuvbetav ja kooskdlas Tartu
kesklinna tldplaneeringuga.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmark on avalfk kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et valja selgitada kdikide planeeringbsvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisul®htselgumist on vdimalik, et linna

kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerigmgtiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmark on tag@idaalikult paljusid osapooli rahuldava

lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa § 6 Ig 1, planeerimisseaduse §-d B34
1351g 1 p 2, Ilg 5a Ig 7, Tartu linna ehitusmaaruse 8 12 lg-dal2 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega nr k@atestatud Tartu linna tUldplaneeringut, Tartu
Linnavolikogu

otsustahb:

1. Votta vastu Fortuuna tn, POik tn, Raatuse tiNggva mnt vahelise kvartali detailplaneering
vastavalt lisale.



2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnaialdada Fortuuna tn, Pdik tn, Raatuse tn ja
Narva mnt vahelise kvartali detailplaneeringu dvadljapane.

3. Méarata avaliku véljapaneku ajaks 9.-22. mair2@Jja kohaks Tartu infokeskus raekojas.
4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnafaldada hiljemalt 14 pdeva enne avaliku
valjapaneku algust planeerimisseaduse § 135 I0ikehase teate ilmumine ajalehes Postimees ja

Tartu linna kodulehel.

5. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 28.02.2017 istungi protokoll nr 14

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Fortuuna tn, P8ik tn, Raatuse tn ja
Narva mnt vahelise kvartali detailplaneeringu vastwdtmine ja
avalikule valjapanekule suunamine”juurde

Eelnbuga tehakse ettepanek detailplaneeringu \@stiseks ja avalikule valjapanekule
suunamiseks.

Detailplaneeringu koostaja on teinud koostood vétgvotetega, Tartu Veevark on teatanud, et
soovib anda sademeevee kanalisatsiooni osas vemili#g&ad arvamused.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tktebaldada vahemalt 14 paeva enne avaliku
valjapaneku algust jargmise teate ilmumine ajaldbestimees ja Tartu linna kodulehel: "Tartu

Linnavolikogu vottis vastu ja suunas avalikule &ghnekule Fortuuna tn, P&ik tn, Raatuse tn ja
Narva mnt vahelise kvartali detailplaneeri. Detailplaneeringuga moodustatakse seitse krunti.
Ehitusdigus on maaratud kuni kuuekorruseliste htmondervisekeskuse, parkimishoone ja kahe
arihoone - rajamiseks. Planeering on Tartu linrdplaneeringuga kooskdlas. Avalik valjapanek

toimub 9.-22. mai 2017. a Tartu infokeskuses rasekbj
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