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EESSONA

Ulenurme valla iildplaneering ning iildplaneeringu alusel kavandatava
tegevuse keskkonnamdju strateegiline hindamine on algatatud Ulenurme
Vallavolikogu 17. 03. 2015 otsusega nr 11.

Ulenurme valla iildplaneeringu eesmirk on Ulenurme valla ruumilise
arengu pohimdtete ja suundumuste médratlemine. Uldplaneering
koostatakse kogu wvalla territooriumi kohta jargmise 10-15 aasta
perspektiivis. Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja
detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel projekteerimistingimuste andmise aluseks.

Uldplaneeringut menetletakse kuni 30.06.2015. a kehtinud planeerimis-
seaduse alusel, ldhtudes ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse § 1 Ig 1. Léhtuvalt sellest, et diguslik keskkond on
muutunud ja ildplaneering on edasise ehitustegevuse ning maakasutuse
aluseks, peab selles kasutatav 1ahenemine (sh terminid) olema ajakohane
sh tihtima ehitamist reguleerivates digusaktides sétestatuga. Seetdttu on
tildplaneeringu tdiendamisel vOimaluste piires arvestatud alates
01.07.2015. a kehtivate ehitus- ja planeerimisalaste digusaktidega.

Téna kehtiv Ulenurme valla iildplaneering on kehtestatud Ulenurme
Vallavolikogu 10.02.2009. a otsusega nr1, teine etapp (alad 1-6)
Ulenurme Vallavolikogu 07.12.2010 otsusega nr 39. Uue iildplaneeringu
koostamise algatamine tulenes vajadusest senisest enam suunata ehitus-
tegevust, sealhulgas vaadata iile reserveeritud alade maakasutuse
juhtotstarbed ja anda selged maakasutus- ja ehitustingimused, tuginedes
Ulenurme  vallavalitsuse  spetsialistide ~ igapdevasele  praktikale
tildplaneeringu elluviimisel.

Kiesolev Ulenurme valla iildplaneering koosneb seletuskirjast ja
joonistest, milles toodu on kehtestatava planeeringu kui haldusakti osad.
Uldplaneeringu lisades on toodud Ulenurme valla olemasoleva olukord
(LISA1 ULDOSA), Ulenurme vallas kehtivad piirangud (LISA 2
KEHTIVAD PIIRANGUD) ja kehtestatud detailplaneeringute loend
(LISA3 KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUTE LOETELU).
Nimetatud materjalid on toodud lisades kuna neid ei kehtestata.
Uldplaneeringu joonistel on toodud digusaktidega kindlaks méiratud maa-
ja veealade kasutamise piirangud 2017. aasta seisuga, mida pole
tildplaneeringuga leevendatud voi tdiendavalt piiratud. Kehtivate
piirangutega on arvestatud maa-alade juhtotstarvete maaramisel.

Uldplaneeringu koostamise eelselt kehtestatud teemaplaneering ,,Viljandi
maantee laiendus* (kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 14.08.2012
otsusega nr 29) ja detailplaneeringud jddvad kehtima. Detailplaneeringu
vOib tunnistada kehtetuks ldhtudes PlanS § 140 toodud tingimustest.
Kehtiva detailplaneeringuga kaetud alal on krundi ehitusdiguse médaramise
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ja katastriliksuse kasutuse sihtotstarbe mééramise aluseks detailplaneering.
JOONISEL 1. Uldplaneeringu maakasutuskaart on sisse viidud peale
iildplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringute lahenduse
kohased juhtotstarbed (sh on JOONISEL 1.  Uldplaneeringu
maakasutuskaart toodud peale iildplaneeringu kehtestamist kehtestatud
detailplaneeringute ala piirid ja loetelu vt LISA 3). Vajadusel on maa-alade
juhtotstarvete madramisel arvestatud ka kehtivate katastri sihtotstarvetega
voi vallale juba teada olevate maa-alade arendusettepanekutega (sh
algatatud detailplaneeringutega).

Uldplaneeringu  koostamisel on Ulenurme Vallavalitsus jilginud
paralleelselt kidesoleva {ildplaneeringuga koostamisel oleva Tartu
maakonnaplaneeringu  menetlemist ja teinud koost6od  Tartu
maavalitsusega, et Ulenurme valla ruumilise arengu suundumused,
maakasutuse tingimused ja muu {ldplaneeringuga kehtestatav oleks
kooskolas koostatava maakonnaplaneeringuga. Samuti on arvestatud
koostatavas Tartu maakonnaplaneeringus toodud andmetega véirtuslikest
pollumajandusmaadest.

Koos iildplaneeringu koostamisega Viiakse 1dbi ka keskkonnamdju
strateegiline hindamine, mille aruanne on {ildplaneeringu koosseisuline
dokument. Keskkonnamdju strateegilise hindamist viib 14dbi Estonian,
Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE).

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Ulenur{ne Vallavalitsus.
Planeeringu  koostamisel ~ konsulteeris valda OU  Entec Eesti.
Uldplaneeringu koostamisega tegeles toogrupp koosseisus:

Aivar Aleksejev Ulenurme vallavanem;

Kristi Kull Ulenurme valla arendusjuht;

Kristiina Sisask Ulenurme valla planeerija;

Marge Einola Ulenurme valla maandunik;

Tiit Lukas Ulenurme valla ehitusndunik;

Kerttu Koll OU Entec Eesti projektijuht;

Janne Tekku OU Entec Eesti abi-projektijuht, arhitekt-
planeerija;

Piret Pdllendik OU Entec Eesti maastikuarhitekt-planeerija, GIS
spetsialist.

Ulenurme Vallavalitsus tinab kdiki, kes on oma igapievaste tegemiste
korvalt leidnud aega ja energiat votta osa avalikest aruteludest ja planee-
ringualastest noupidamistest ning andnud  omapoolse  sisendi
ildplaneeringu koostamisse.




ULENURME VALLA ULDPLANEERING. EELNOU @

LUHENDID

EELIS - Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister
EhS - ehitusseadustik

MaaPS - maapoueseadus

MuKS - muinsuskaitseseadus

PlanS - planeerimisseadus

KSH - keskkonnamdju strateegilise hindamine

MOISTED

Kiesolevas peatiikis on toodud Ulenurme valla iildplaneeringus
kasutatavate modistete selgitused. Ulenurme valla iildplaneeringu
tolgendamisel ning edasiste planeeringute ja ehitusprojektide koostamisel
tuleb lahtuda kdesolevas peatiikis toodud mdistetest.

Moisted ja nende selgitused on jirgmised:

TIHEASUSTUSALA (varasemalt kehtivas tildplaneeringus vordsustatud
mdistega kompaktse hoonestusega ala) on maareformi seaduse § 7 Ig 4
tahenduses. Tiheasustusega alade miiramise lilesanne ei seondu ruumilise
arengu suunamisega, vaid nende méddramine on vajalik maareformi
seaduse § 7 rakendamiseks maade tagastamisel ja erastamisel (vt ptk 2.3).

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA on ala, kus tuleb enne
ehitise projekteerimist koostada detailplaneering. Detailplaneeringu
kohustusega alad Ulenurme vallas on Ulenurme valla alevikud (vt
tapsemalt ptk 2.3).

HAJAASUSTUSALA VOI HAJAASUSTUSEGA ALA on tiheasustusala
piiridest vilja jadv ala.

JUHTOTSTARVE (varem on kasutatud selle kohta ka modistet
juhtfunktsioon) on kéesoleva iildplaneeringuga maéadratud maa-ala
kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu médratud piirkonnale edas-
pidise maakasutuse pohisuunad ja kogu tegevus sellel alal on allutatud
pohisihtotstarbest tulenevale eesmaérgile (iildplaneeringuga tapsustatud
juhtotstarvete selgitused on toodud Tabel 1, ptk 2 MAA-ALADE JA
VEE-ALADE EHITAMIS- JA KASUTAMISTINGIMUSED). Nt
elamuala tdhendab sellist ala, mille peamiseks maakasutuse viisiks on
elamumaa ja sellega seonduvad korvalkasutusviisid nagu liiklus,
haljastus, é&ri jne. Tootmisalal on peamiseks maakasutusviisiks
tootmismaa ja sellega seonduvad kdorvalkasutusviisid nagu ari, transport
jne. Juhtotstarve holmab ka olemasolevat maakasutust, seega tagab jérje-
pidevuse.

MAA RESERVEERIMINE - planeeringuga on maa-ala reserveeritud
muuks maakasutamise eesmérgiks, kui seda on pracgune maakasutamise
sihtotstarve. See aga ei tdhenda selle maa-ala terviklikku ega automaatset
teise eesmérgiga kasutusele vottu vaid seda, et antud ala oleks vdimalik
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tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel, reserveeritud otstarbel
kasutada (planeeringu jargimine on kohustuslik arendustegevuse korral).
Niiteks maade reserveerimine elamualaks, tootmisalaks voi monel teisel
eesmargil. Mingiks otstarbeks reserveeritud alal saab maaomanik maad
edasi kasutada selle praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib.
Reserveeritud otstarbel maa kasutusele votmiseks tuleb maaomanikul maa
uueks otstarbeks kasutusele votta ldbi detailplaneeringu voi maakatastris
toodud sihtotstarbe muudatuse (vt ka ptk 2.1 ULDPLANEERINGU
KOOSTAMISE METOODIKA. MAADE RESERVEERIMISE
POHIMOTTED.).

ELAMU on eluruumidele esitatavatele nduetele vastav hoone, milles
kogu pind vOi enamus pinnast on ettendhtud aastaringseks elamiseks.
Elamu on iiksikelamu, kaksikelamu, muu kahe korteriga elamu, rida-
elamu, korterelamu.

ELAMUUHIK on iseseisvalt kasutatav eluruum (omand), sealhulgas
iiksikelamu, kaksikelamu sektsioon, ridaelamu sektsioon, korter (ehk
korteriomand).

UKSIKELAMU (varem on kasutatud ka mdisteid vdiikeelamu, eramu,
pereelamu, individuaalelamu voi iihepereelamu vms) on elamu, milles on
tiks elamutihik. Uksikelamu on ka talu elamu.

AIAMAJA, SUVILA on hooajaliseks kasutamiseks ettendhtud hoone, mis
el vasta elamule esitatud koikidele nduetele (nditeks ei ole tagatud piirde-
konstruktsioonide sooja- ja miirapidavust, energiatdhusus vms elamule
esitatud nduded). Uhes aiamajas vdi suvilas on iiks elamuiihik.
Uldplaneeringuga maésratud tingimused suvila osas kehtivad ka aiamaja
kohta (ja vastupidi).

KAKSIKELAMU (varem on kasutatud ka moistet paariselamu vms)
moodustavad kaks iihiste kandekonstruktsioonidega kiiljeti kokku
ehitatud tiksikelamut (ehk kaksikelamu kaks sektsiooni). Kaksikelamus
on kaks elamuiihikut. Mdlemasse elamuiihikusse on eraldi sissepéds duest
esimese korrusega iihelt tasandilt. Kaksikelamu aluse maaiiksuse kaheks
jagamine ei muuda kaksikelamut kaheks iiksikelamuks.

MUU KAHE KORTERIGA ELAMU (varem kasutatud ka moistet
kahepereelamu) on {ildjuhul {ihe elamuiihikuga elamust kahe elamu-
ithikuga elamuks kohandatud elamu. Muu kahe korteriga elamus on kaks
elamuiihikut. Mdlemasse elamuiihikusse on eraldi sissepdés Ouest esimese
korrusega iihelt tasandilt vOoi molemasse elamuiihikusse on sissepdis
ithisest tuulekojast/esikust.

RIDAELAMU moodustavad kolm vdi enam elamuiihikut (ridaelamu
sektsiooni, voi konekeeles nn ,,boksi). Ridaelamu elamuiihikud on
omavahel tihendatud Kkas tulemiiiiri, autogaraazi, autovarjualuse voi
katusega. Ridaelamu elamuiihikud ei tohi paikneda kogu mahus iiksteise
peal (lubatud on olukord, kus ridaelamu elamuiihiku tilemine voi alumine
korrus on pinnalt suurem kui korrus, mille all voi peal see asub). lgasse
elamuiihikusse on eraldi sissepaés duest esimese korrusega tihelt tasandilt.

KORTER on iseseisev, ehituslikult piiritletud, reaalosa (omand) elamus
(elamu osa).
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KORTERELAMU (varem kasutatud ka moistet korruselamu) on kolme
vOi enama elamuiihikuga (korteriomandiga) elamu, mille korterid (vt
mdistet ,.korter”) paiknevad iiksteise peal ja kdrval. Korterelamul on iiks
vdi mitu trepikoda. Korterelamuks Ulenurme vallas ei loeta
iildplaneeringu kontekstis ridaclamut v3i muu kahe korteriga elamut (vt
moiste eelpool).

ABIHOONE (varem kasutatud mdistet korvalhoone) on elamuga samal
krundil asuva elamu (pdhihoone) teenindamiseks ette ndhtud hoone
(nditeks kuur, saun, garaaz, jaddgtmehoone, paadikuur, puukuur, téoriistade
voi toovahendite hoiuruum vms mitteeluruum).

VAIKEEHITIS on kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 5m
kdrge hoone voi samade modtmetega katusega rajatis sh katusealune, mis
ei ole ehitusloakohustuslik. Viikeehitis on niiteks kuni 20 m? suuruse
ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m korge: abihoone, suvila, aiamaja. Detail-
planeeringu olemasolul peab véikeehitis jddma hoonestusalale ja
ehitisealuse/hoonete aluse pinna sisse, kui planeeringu seletuskirjas ei ole
lubatud teisti.

KRUNT on detailplaneeringuga méiratud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus.

KRUNDI HOONESTUSALA on planeeringus maédratud krundi
piiritletud osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja
rajatisi.

HOONESTUSLAAD on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste

kogum, mis v0ib seisneda hoone korguses, mahus, krundijaotuses,
hoonete paiknemises iiksteise suhtes voi krundil.

TAISEHITUSE PROTSENT on suhtarv, mis niitab maaiiksusel asuvate
koigi hoonete summaarse hoonealuse pinna suhet maaiiksuse kogupinna
kohta.

HOONE KORRUSELISUS on hoone korruste arv, sealhulgas maa-alused
korrused ja katusekorrus. Varasemalt kehtestatud detailplaneeringutes
madratud pool korrust ehk katusekorrus (korruselisus 1,5 voi 2,5 jne)
loetakse ehitusluba andes korruseks, iimardades korruste arvu suurema
numbri suunas (nt 1,5 korrust = 2 korrust). Taoline timardamine aga ei
tdhenda, et katusekorruse asemel vOib hoonele rajada tdismahus teise
korruse. Lisaks korruselisusele voib méérata ka maa-aluste korruste arvu.

KATUSEKORRUS on korrus, mille pinnast suurem osa on madalam, kui
2,5 m (iiksikelamu puhul 2,3 m) ning mille ruumidel on kaldseinad ja/voi
kaldlaed.

MAA-ALUNE KORRUS on korrus, mille porand on maapinnast madala-
mal rohkem kui pool hoone siseruumi kdrgust ja selle kohal asuva korruse
porand ei ole korgemal kui 2,5 m hoonet timbritsevast keskmisest maa-
pinnast voi katendist. Kui maapinna kalde tottu on osa korrusest maa-
aluse korruse tunnustega ja osa korrusest maapealse korruse tunnustega,
loetakse korrus maapealseks korruseks.

EHITISE EHITISEALUNE PIND (varem on kasutatud mdistet hoone
ehitusalune pindala) on ehitise maapealse ja maa-aluse osa aluse pinna
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projektsioon horisontaaltasapinnal. Ehitisealune pind jaguneb hoone-
aluseks pinnaks ja rajatisealuseks pinnaks.

Hoonealuse pinna hulka arvatakse timbritsevast maapinnast kdrgemal
asuvate hooneosa(de) nagu rodud, lodzad ja varikatused ning hoone maa-
aluste osa(de) aluse pinna projektsiooni horisontaaltasapinnal. Hoone
ehitisealuse pinna méaidramisel ei voeta arvesse hoone kiiljes olevat vihma-
veesiisteemi, pdikesekaitsevarjestust, terrassi, katmata kaldteed ning
katmata treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosiisteemi ja
tehnoseadme osa, liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaal-
projektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni ithe meetri
laiust katuserddstast ning hoone kujunduslikke elemente nagu nt
betoonmiitiridega lillekastid vms elemendid maapinal.

ESKIISLAHENDUS on ehitise kohta koostatud ideeprojekt, eskiis-
projekt, tiitipprojekt ja selle asendiplaaniline joonis, vajadusel ka hoone
vélimuse sobivuse hindamiseks vajalik 3D vaade, mille jargi saab hinnata
selle ehitise vdlimust (sh korgust, fassaadikujundust, katusekaldeid) ja
plaanilahendust.

KONTAKTVOONDI ~ ANALUUS on detailplaneeringuala  voi
projekteeritava hoone ldhipiirkonna hoonestuslaadi ja keskkonna olukorda
kajastav analiiiis, millest selgub piirkonna hoonestuse, teedevorgu, maa-
kasutuse ja looduse eripéra.

VAARTUSLIK MAASTIK on méiratletud kui ala, millel on {imbritse-
vast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi
puhkevairtus. Vaartuslike maastike eristamisel késitletakse eraldi vaértus-
likke loodus- ja puhkemaastikke ning algupéraseid ajastumaastikke (vt
ptk 2.14.2).

MILJIOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA on kiesoleva iild-
planeeringuga méaratud maa-ala, mille terviklik miljoé kuulub hoidmisele
ja sdilitamisele. Miljoovéaartusliku hoonestusega ala puhul on tegemist
hoonestatud alaga, mis (Hellstrom 2011):

e moodustab terviku (iihtne ehitustraditsioon, ehitusaeg/ajalugu,
funktsionaalne tervik, visuaalne vOi maastikuline tervik) voi ise-
loomuliku osa tervikust;

e on piirkonnale tiilipiline ja iseloomustab hésti mingit ajaperioodi voi
piirkonna (asustus)ajalugu voi arengut laiemas mottes;

e on ainulaadne kogu piirkonnas, originaalse v&i unikaalse plaani-
struktuuri, ehitustraditsiooni voi funktsiooniga.

Miljoovadrtuslikuks hoonestusalaks ei ole maératud alasid, mis on
kultuurimalestisena riikliku kaitse all.

MILJIOOVAARTUSLIK HOONE on valla ajaloolist identiteeti voi
konkreetse valla piirkonna eripdra vilja toov hoone, mida soovitakse
sailitada selle ehitamise ajastule iseloomulikul kujul (vt ptk 2.14.3).

VAARTUSLIK POLLUMAJANDUSMAA on kdrge viljelusvidrtusega
pollumaa, mis on madratud mullastiku viljakuse ja maaharimise sobivuse
alusel ja jaguneb riikliku ja kohaliku tdhtsusega vaartuslikuks
pollumajandusmaaks:
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e riikliku tdhtsusega vairtuslik pdllumajandusmaa massiiv on kiila
vOi aleviku territooriumil asuv vdhemalt iihe hektari suurune
pollumajandusmaa massiiv, mille kaalutud keskmine boniteet on
vordne Eesti pdllumajandusmaa kaalutud keskmise boniteediga
vai sellest suurem. Maakonnas, mille pdllumajandusmaa kaalutud
keskmine Dboniteet on Eesti pollumajandusmaa kaalutud
keskmisest boniteedist vdiksem, on riikliku tdhtsusega viértuslik
pollumajandusmaa see massiiv, mille kaalutud keskmine boniteet
on vordne selle maakonna pdllumajandusmaa kaalutud keskmise
boniteediga voi sellest suurem;

e lisaks vOib kohaliku omavalitsuse iiksus planeeringuga médrata
kohaliku tdhtsusega véairtusliku pdllumajandusmaa massiivideks
selliseid pollumajandusmaa massiive, mis ei vasta riikliku
tahtsusega vairtusliku pdllumajandusmaa massiivi tunnustele.

Hindamisel on tuginetud mullakaardi mullahindepunktidele. Lahtudes
Tartu maakonna teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*, on Tartumaal viljakaks loetud 50 ja enama
hindepunktiga viljakustsooniga pollumaad. (vt ptk 2.14.1).

JUURESTIKU KAITSEVOOND ehk juurestiku kaitseala on puu iimber
olev ringjas ala maapinnal, mille raadius meetrites leitakse puutiive rinna-
1abimoddu sentimeetrites korrutamisel koefitsiendiga 0,12. Kaitsevoondi
eesmark on sidilitada puu elutegevuse tagamiseks piisav juurekava.
Juurestiku kaitsevoondi osas esinevad ndudeid tépsustatakse vajadusel
detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega. Kaitsevoond téhista-
takse ehitusprojekti asendi- voi haljastusplaanil voi detailplaneeringu
joonisel ringja tingmaérgiga, nédidates iihtlasi kauguse puu tiivest, et tagada
olemasoleva korghaljastuse séilimiseks vajalikud tingimused kaevetoode
labiviimisel.

POLISPUU on erakordselt suurte mddtmetega voi liigile omasest
keskmisest korgema vanusega vOi bioloogilise ja/voi kultuuriloolise
tahtsusega nii kodumaist péaritolu kui ka voorliigist puu.
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1 RUUMILISE ARENGU POHISUUNAD JA
ULDPLANEERINGU ULESANDED

1.1 Ulenurme valla iildandmed

Valla pindala 86,3 km?
Asukoht Tartu maakonna keskosas, Tartu linnast
16una pool
Naaberomavalitsused Piirneb vahetult Tartu linnaga, Tahtvere,
Nodo, Kambja, Haaslava ja Luunja
valdadega
Rahvaarv (01.01.2017) 7380 elanikku!.

Liihiiilevaade Ulenurme valla olemasolevast olukorrast on toodud
LISAS 1 Uldosa.

1.2 Planeeringu alus

Kiesoleva Ulenurme valla iildplaneeringu koostamisel on arvesse vdetud
jargmisi Ulenurme valla ruumilist arengut mdjutavaid strateegilisi
arengudokumente:
o Uleriigiline planeering ,,Eesti 2030+ (kehtestatud Vabariigi
Valitsus 30. 08. 2012. aasta korraldusega nr 368);

o Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud Tartu maavanema
23.04.1999. a korraldusega nr 1537);

o Koostatav Tartu maakonnaplaneering (algatatud Vabariigi
Valitsuse 18. 07.2013. a korraldusega nr 337);

o Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringud (Asustust ja
maakasutust ~ suunavad  keskkonnatingimused;  Sotsiaalne
infrastruktuur).

° Tartumaa arengustrateegia 2014-2020 ,,Viart elu haritud maal*

(koostatud 2012. aastal Tartu Maavalitsuse ja Tartu Maavalitsus
Konsultatsiooni- ja koolituskeskuse Geomedia koostdos);

o Tartu linnapiirkonna jitkusuutliku arengu strateegia 2014—
2020;
o Ulenurme  valla iildplaneering  (kehtestatud ~ Ulenurme

Vallavolikogu 10.02.2009. a otsusega nr 1, teine etapp (alad 1-6)
Ulenurme Vallavolikogu 07.12.2010 otsusega nr 39.);

o ﬁlenurmq_ valla teemaplaneering ,,Viljandi maantee laiendus*
(kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 14.08.2012 otsusega nr 29

o Ulenurme valla arengukava kuni 2021. aastani (kinnitatud
2014.a).

o Ulenurme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise

kava aastateks 2012-2025 (vastu voetud 14.08.2012 otsusega nr 4);

1 Statistikaamet, 2016. http://pub.stat.ee/px-web.2001/Dialog/SaveShow.asp
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. Ulenurme ja Haaslava valla tihine jaatmekava 2016 — 2020
(vastu voetud Ulenurme Vallavolikogu 13.09.2016 méérusega
nr9);

. Ulenurme valla kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga

liitumise ja eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised
kvaliteedinduded, soojusettevdtja arenduskohustus. Ulenurme
Vallavolikogu 28.09.2012. méérus;

o Ulenurme vallas kehtestatud detailplaneeringud (vt LISA 3);

o Piirnevate omavalitsuste {ildplaneeringud.

Seoseid olulisemate strateegiliste  dokumentidega on kirjeldatud
planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes.

Kéesoleva iildplaneeringu ja Tartu maakonnaplaneeringu koostamine
toimus iiheaegselt, mistottu iildplaneeringut voidakse tdiendada vastavalt
maakonnaplaneeringu  koostamisele, vottes aluseks Ulenurme valla
arengukavas toodud pohimodtteid. Kéesoleval ajal on koostamisel ka
naaberomavalitsuste - Tartu linna ja Luunja valla tldplaneering, mille
lahendust on kéesoleva iildplaneeringu koostamisel taustamaterjalina
késitletud.

Ulenurme valla iildplaneering koostatakse lihtudes 10-15 aasta
perspektiivist.

1.3 Ulenurme valla ruumilise arengu pohisuunad ja iildplaneeringu
ilesanded

Ulenurme valla asustusstruktuur on mdjutatud alates 2000.-test aastatest
toimunud Tartu eeslinnastumise protsessidest, mille tulemusena on
tekkinud Tartu linna ldhivoondisse, Ulenurme valla territooriumile uut
titipi eeslinlik asustus. Uusasumid on valdavalt monofunktsionaalsed
elamualad, moned neist on ruumiliselt ja taristuvOrgustiku mottes
isoleeritud, moned kiillatki hésti seotud. Tdna kehtiva Ulenurme valla
ildplaneeringu (2009, 2010) koostamisel arvestati kiill valla atraktiivsust
elamupiirkonnana, kuid tdnaseks véljakujunenud ehitustegevuse mahtu nii
suures ulatuses ette prognoosida ei osatud. Ténane asustus- ja
hoonestustihedus on muutnud endise hajaasustatud ja pdllumajandusele
orienteeritud Ulenurme valla osaliselt Tartu linnapiirkonna osaks ning
rahvaarv on viimase kiimne aasta jooksul suurenenud mérkimisvéarselt (vt
LISA1). Kuna rahvaarv on kehtivate ja kéesoleva {ildplaneeringu
koostamise ajal koostamisel olevate detailplaneeringute tulemusel
suurenemas veelgi, on vaja tdpsustada vallas kehtivaid elamuehitusega
seotud tingimusi, mis voimaldaks tagada elukeskkonna kvaliteedi sdilimise
edaspidiseks.

Eeslinnastumise tulemusena on Ulenurme valla rahvastik kasvanud
perioodil 2000-2013 ca 40% (+3 144), kokkuvdtvalt on viimase kiimne
aasta viltel elanike arv suurenenud lausa ca 27%. Asulate arvestuses,
mitme(kiimne)kordselt on kasvanud elanike arv Ulenurme vallas Ossu
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(367%) ja Liti (150%) kiilas. Iseloomulik on elanike vdhenemine linna
lahialevikes tingituna sealse elanikkonna rahvastiku vananemisest.

Olles tunnistanud pdhimotteliselt wuvut tiilipi maakasutuse teket
eeslinnavoondis  vOib  jargnevaks 15+ aastaks oletada mdddukat
tagasipoordumist maakasutuse korrastamisele ja arenduskontrollile. Siiski
ei saa arenguid prognoosida lineaarses kasvus vOi kahanemises, sest
asustussiisteemi areng soltub majanduse kidekdigust, ja siin on
majandustsiiklid ldinud kdima tdiesti erinevas riitmis senisest
majandusajaloost (aeglane taastumine, pika-ajaline 0-kasv jne) (Tartu
maakonna planeering, 2016).

Arvestades viimase kiimne aasta jooksul toimunud intensiivset
elamuehitust Ulenurme vallas, tuleb vallal tagada
elamuehitusvaldkonna senisest parem reguleerimine, et toime tulla
kasvava eeslinnastumisega. Kéesolevas iildplaneeringus on seetottu
vorreldes varem  kehtinud {ildplaneeringuga méédratud rohkem
detailplaneeringu  koostamise juhte (vt ptk 2.3 Tiheasustusalad.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud) ning samuti on
médratud tdiendavaid ehitustingimusi (vt ptk 2.2), mis vdimaldab
vallavalitsusel ehitustegevust paremini reguleerida, arvestades valla
tervikpilti ja keskkonna sidusust.

Ulenurme valla arenguprioriteedid on toodud Ulenurme valla arengukavas
kuni 2021. aastani (kinnitatud 2014.a). Kéesolevas iildplaneeringus toodud
ruumilise arengu pdhisuunad Ulenurme valla haldusalas on kooskdlas
Ulenurme valla arengukavaga aastateks 2014-2019 (2014) ja Ulenurme
valla ruumilist arengut mojutavate strateegiliste arengudokumentidega.

Ulenurme valla arengukavast tulenev iildplaneeringu eesmirkidega

seonduv VISIOON aastaks 2021 on sitestatud jéargmiselt:

1. Ulenurme vald, paiknedes — Tartu - Eesti teise tdmbekeskuse ja

tunnustatud {ilikoolilinna l&hitagamaal - on viddrt paik elamiseks ja

eneseteostuseks. Paljud inimesed eelistavad elada (ja puhata)

Ulenurme vallas, kus on meeldiv ja looduslihedane keskkond.

Valla elanike arv on jaénud stabiilseks;

Ulenurme on mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonnaga vald;

Oluline on hoida praegust miljoovaartuslikku asulakeskkonda, viltida

asulasse mahult ja ehitusstiililt sobimatute uute hoonete ehitust;

5. Maakasutus on reguleeritud planeeringutega, potentsiaalsed elamu- ja
ettevotlusalad on osaliselt vilja ehitamisel voi selleks reserveeritud.
Vilja on arendatud koik vajalikud infrastruktuurid.

6. Tehnoloogiline areng vdoimaldab vallaelanikel teha t66d ka kaugtoona,
et viltida igapédevast pendeldamist tookoha ja kodu vahel. Samuti
toimub hdivestruktuuri muutumine;

7. Ulenurme vald on Tartu linnaga tihedalt seotud. Vaid hea
transpordivorgustiku sh jalgratta- ja jalgteede olemasolul saavad valla
elanikud kéia tool Tartus (ja vastupidi) ning tarbida Tartu linnas
pakutavaid teenuseid ning Tartu linna elanikud kasutada Ulenurme
valla puhkealasid. Suurendada tuleb jalakaijate- ja

o
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ithistranspordikesksete  arenduste  osakaalu. Ko&igi  suuremate
elamuarenduste juurde on kavandatud rajada méngu- ja/voi
spordiviljakud.;

8. Ulenurme valla kavandatud spordi- ja terviserajad on vilja arendatud.
Kohapealse puhkemajanduse arendamine suurendab valla elanike vaba
aja veetmise voimalusi,

9. Lastele on vallas tagatud alus-, pohi- ja giimnaasiumiharidus ning
kiillaldaselt huviringe. Laste opi- ja kasvukeskkond on nduetekohane ja
kaasaegne.

10. Potentsiaalsete ettevotjate ja investeerijatega labirddkimisel ldahtutakse
pOhimottest, et siinne olemasolev ja planeeritav ettevotlus on
keskkonnasdbralik.

Kiesolevas iildplaneeringus on ptk 2.2 toodud ka Ulenurme valla iildised
huvid ja eesmirgid, millega arvestatakse maakasutus- ja ehitustingimuste
seadmisel.

Uldplaneeringu kehtestamisega 1idbi maakasutus- ja ehitustingimuste
seadmise soovitakse viia ellu valla arengukavaga kehtestatud strateegilisi
eesmarke ja tagada tildiste huvide ja eesmérkide arvesse votmine.

Uldplaneeringut menetletakse kuni 30.06.2015. a kehtinud planeerimis-
seaduse alusel ldhtudes ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse § 1 Ig 1. Lahtuvalt sellest, et diguslik keskkond on
muutunud ja iildplaneering on edasise ehitustegevuse ning maakasutuse
aluseks, on iildplaneeringus kasutatav ldhenemine (sh terminid) ajakohased
sh iihtivad ehitamist reguleerivates Oigusaktides sitestatuga. Seetottu on
tildplaneeringu  koostamisel vdimaluste piires arvestatud alates
01.07.2015. a kehtivate ehitus- ja planeerimisalaste digusaktidega.

Uldplaneeringu iilesanded on sitestatud kuni 30.06.2015.a kehtinud

planeerimiseseaduse § 8 Ig:

1) valla voi linna ruumilise arengu pohimdtete kujundamine;

2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike,
sotsiaalsete ja kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale avalduvate
mdjude hindamine ning selle alusel sddstva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu tingimuste seadmine;

3) maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas
maakasutuse  juhtotstarbe ning vajaduse korral hoonestuse
kdrguspiirangu ja muude tingimuste mairamine;

4) detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude madramine
véljaspool linnu ja aleveid,

5) maareformi seaduse tdhenduses tiheasustusega alade méédramine;

6) miljoovaartuslike hoonestusalade, véartuslike pollumaade, parkide,
haljasalade, maastike, maastiku iiksikelementide ja looduskoosluste
madramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine;

7) rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;

8) teede ja tdnavate, raudteede, sadamate ja lennuviljade asukoha ning
liikluskorralduse tildiste pohimotete mééramine;
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9) vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult
kasutatavaks teeks midramine teeseaduses sitestatud korras;

10) pdhiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate
maaparandussiisteemide toimimist tagavate meetmete midramine;

11) puhke- ja virgestusalade méddramine;

12)ranna ja kalda piiranguvoondi ning ehituskeeluvoondi tdpsustamine
looduskaitseseaduses sétestatud korras;

13) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide  kaitsereziimi  tdpsustamiseks, muutmiseks voOi
1opetamiseks;

14) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja iiksikobjektide
kaitse alla votmiseks;

15) tldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral
rilgikaitselise otstarbega maa-alade médidramine ning maakonna-
planeeringus maédratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride
tdpsustamine;

16) ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide
ennetamiseks planeerimise kaudu;

17) muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja
ehitustingimuste arvestamine planeeringus.

Alates 01.07.2015. a joustunud ja tildplaneeringu koostamise ajal kehtiva
planeerimisseaduse § 75 Ig 1 on iildplaneeringu iilesannetena lisandunud:

1) olulise ruumilise m&juga ehitise asukoha valimine;

2) avalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendatud voi kaldaga
funktsionaalselt seotud ehitise tildiste ehituslike tingimuste ja asukoha
midramine;

3) kallasrajale avaliku juurdepddsu tingimuste méadramine;

4) maardlatest ja kaevandamisest mdjutatud aladest tekkivate kitsenduste
madramine;

5) asula voi chitiste kaitseks Ohusaaste, miira, tugeva tuule vdi lumetuisu
eest vO1 tuleohu vidhendamiseks vO1 metsatulekahju leviku
tokestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele
piirangute seadmine;

6) miira normtasemete kategooriate médramine;

7) krundi minimaalsuuruse mairamine;

8) alade ja juhtude midramine, mille esinemise korral tuleb detail-
planeeringu koostamisel kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist;

9) kéesolevas 16ikes nimetatud iilesannete elluviimiseks
sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise vajaduse mérkimine;

10) sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste méddramine.

Uldplaneeringuga lahendatavate iilesannete otsustamisel lihtutakse
kohaliku omavalitsuse iiksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu
eesmargist.
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Uldplaneering  on  kohaliku  omavalitsuse  eriplaneeringu  ja
detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel projekteerimistingimuste andmise alus.
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2 MAA-ALADE JAVEE-ALADE EHITAMIS- JA KASU-
TAMISTINGIMUSED

2.1 ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE METOODIKA. MAADE
RESERVEERIMISE POHIMOTTED.

Vastavalt planeerimisseadusele on iildplaneeringu peamine eesmérk pla-
neeritava territooriumi arengu pdhisuundade ja tingimuste middramine ning
aluste  ettevalmistamine  detailplaneeringute koostamiseks  ja
projekteerimistingimuste viljastamiseks. Seega poorati peamist tihelepanu
ennekdike maakasutuse ja ehitamisega seonduda vdivate kiisimuste
lahendamisele.

Kéesoleva planeeringuga on voetud kasutusele mdiste “maa reserveeri-
mine”. Maa reserveerimise all mdistetakse seda, et planeeringuga on maa-
ala reserveeritud muuks maakasutamise eesmérgiks, kui seda on praecgune
maakasutamise sihtotstarve. See aga ei tdhenda selle maa-ala terviklikku
ega automaatset teise eesmargiga kasutusele vottu vaid seda, et antud ala
oleks voimalik tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel, reser-
veeritud otstarbel kasutada (planeeringu jargimine on kohustuslik arendus-
tegevuse korral). Naiteks maade reserveerimine elamualaks, tootmisalaks
vOi monel teisel eesmirgil.

Mingiks otstarbeks reserveeritud alal saab maaomanik maad edasi kasuta-
da selle praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib. Reserveeritud ots-
tarbel maa kasutusele votmiseks tuleb maaomanikul maa uueks otstarbeks
kasutusele votta ldbi detailplaneeringu v3i maakatastris toodud sihtotstarbe
muudatuse. Naiteks, saab elamualana reserveeritud maale koostada detail-
planeeringu ja seejarel moodustada alale krundid.

Ulenurme valla iildplaneeringuga ei eristata olemasolevat ja planeeritud
maakasutust -juhtotstarbeid. Jérjepidevuse tagamiseks on ka nditeks
olemasolevad elamualad reserveeritud elamumaa juhtotstarbega, et
vélistada perspektiivis alale teisi maakasutusega vastuolus olevaid
juhtotstarbeid. Samas tuleb iildplaneeringu lahenduse koostamisel
arvestada iildplaneeringu tapsusastmega — iga katastriiiksuse sihtotstarvet
ildplaneeringus ei eristata vaid madratakse iildine maakasutuse
juhtotstarve piirkonna kohta. Detailsemalt on reserveeritud maakasutuse
juhtfunktsioonid tiheasustusaladel.

Kéesoleva planeeringuga on maa reserveerimiseks voetud kasutusele mois-
te maakasutuse juhtotstarve.

Juhtotstarve on ala pdhimotteline kasutusviis, st kogu tegevus sellel alal on
allutatud pohisihtotstarbest tulenevale eesmaérgile, nt elamuala tihendab
sellist ala, mille peamiseks maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega
seonduvad korvalkasutusviisid nagu viikesemahuline dritegevus, liiklus,
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haljastus jne. Tootmisalal, kus 4ri- ja tootmistegevus on sageli omavahel
labipdimunud, on peamiseks maakasutusviisiks tootmismaa ja drimaa ning
sellega seonduvad korvalkasutusviisid nagu transport jne. Ruumikasutuse
tildistamine  vdimaldab  leida  paindlikke  lahendusi  néiteks
detailplaneerimisel v0i  projekteerimisel. Juhtotstarve hdlmab ka
olemasolevat maakasutust, seega tagab jérjepidevuse.

Kasutusalade nimestik ehk juhtotstarbed on planeeringu aluseks olevate
mdistete ja tdhistuste siisteem (Tabel 1). Loendi koostamisel on arvestatud
tildplaneeringu tasemega ja tihildatavust seadustega, nditeks maa sihtots-
tarvetega (kaitsealune maa, maatulundusmaa, jne). Samuti ei ole planee-
ringuga méaaratud koiki tabelis toodud juhtotstarbeid vaid valla seisukohast
vajalikke. Allpool toodud tabelit Tabel 1 tépsustab Tabel 2.

Tabel 1. Kasutusalade nimestik

Tahis Juhtotstarve Seletus

Elamute ehitamiseks ja neid teenindavate infrastruk-
tuuride  ehitamiseks ettendhtud maa-ala (Nt

teenindus, vms viikesemahuline éritegevus vt ka ptk
2.3.1)

E Elamuala

T1 Tootmisala Ari- ja erinevat liiki tootmistegevusteks mdeldud
ala: keskkonnaohutu tootmise, pdllumajandusliku
tootmise jt tootmisehitiste ja neid teenindavate infra-
struktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala ning
nendest tulenevad mdjualad. Ari- ja biiroohoonete
maa-alad.

T2 Tootmisala Jaatmekditluse ja puhastusseadmete maa-ala

P1 Puhkeala Erinevat liiki puhketegevusteks mdeldud ala: loo-
duslikuna séilitatava, puhkeala teenindavate hoonete
ja rajatiste ehitamiseks ettendhtud maa-ala (nt
laudteed, viidad, pingid, priigikastid. Suunatud
puhkuse ja turismi teenindavate ehitiste ja
infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala.

P2 Puhkeala Erinevat liiki puhketegevusteks mdeldud ala: loo-
duslikuna siilitatava, vaid puhkeala teenindavate
rajatiste ehitamiseks ettendhtud maa-ala (nt laudteed,
viidad, pingid, priigikastid. Hoonete ehitamise
Oiguseta.

P3 Puhkeala I etapis kaevandamislubadega médratud
méeeraldised, mis rekultiveeritakse puhealaks
liivavarude ~ ammendumisel: Erinevat  liiki
puhketegevusteks moeldud ala:  looduslikuna
sdilitatava, puhkeala teenindavate hoonete ja raja-
tiste ehitamiseks ettendhtud maa-ala (nt laudteed,
viidad, pingid, priigikastid. Suunatud puhkuse ja
turismi teenindavate ehitiste ja infrastruktuuride ehi-
tamiseks ettendhtud maa-ala.

A Uldkasutatav ala Uldkasutatavate hoonete ja seda teenindavate infra-
struktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala ja muu-
deks mitte kasumit taotlevateks tegevusteks ettenih-
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tud maa-ala

LL Lennuvilja maa-ala Reisijate teenindamisega seotud transpordiehitiste,
sh lennuhoonete maa-ala.

-* Maatulundusala Eelkdige pdllu- ja metsamajanduse ning sellega
seonduvate chitiste piistitamiseks ette ndhtud ala.
Traditsiooniline hajaasustus.

* Maatulundusala ei ole kaardi parema loetavuse huvides téhistatud tdhega ja lausvéarviga.
Kéesolevas tldplaneeringus moodustub reserveeritud maatulundusala kaardil vastava
vérviga kajastatud pdhikaardi andmekihtidest: puittaimestik, haritav maa, lage ala.

Hajaasustusaladel, selgelt maalise asustusstruktuuriga piirkondades (valla
kesk- ja Idunaosas), kus omavalitsus ei nde ette uusi arenduspiirkondi, on
maa-alade juhtotstarbeks maidratud maatulundusala. Maatulundusalad on
valdavalt pollu- ja metsamajanduse alad, millel on metsa- voi
pollumajanduslik potentsiaal, aga ka muu vdikesemahulise maaettevotluse
edendamiseks vajalikud alad ning hajusalt asustatud maatulundusmaad.
Kéesolevas iildplaneeringus moodustub reserveeritud maatulundusala
kaardil vastava vidrviga kajastatud pohikaardi andmekihtidest:
puittaimestik, haritav maa, lage ala. Erinevalt teistest reserveeritud aladest
ei ole maatulundusala kaardi parema loetavuse huvides tihistatud tdhega ja
lausvédrviga. Maatulundusala valdav ~maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa. Sihtotstarbe méadramisel vOi muutmisel viljaspool
detailplaneeringu kohustusega alasid ldhtutakse kdesoleva iildplaneeringu
pohimotetest ja maakatastriseadusest.

Kiesoleva planeeringuga nihakse ette maakasutuse
katastrisihtotstarbe liigid iga juhtotstarbe juurde (vt Tabel 2) ja
sitestatakse, et vastava juhtsihtotstarbega alal ei v6i korvalkasutus
iiletada 25% kogu JOONISEL 1. Uldplaneeringu maakasutuskaart
piiritletud iihe kasutusala mahust. Seega niiteks elamualal peab
maakasutuse sihtotstarve — elamumaa olema 75% voi enam. Alade tépsed
piirid méadratakse vajadusel detailplaneeringuga. Maa-aladele on lubatud
ala teenindavate katastritiksuste sihtotstarvete liikide paigutamine, kui selle
maht jadb alla 5% (nditeks elamualadele tootmismaa sihtotstarve
alajaamade rajamiseks).

Konkreetse juhtotstarbega alal asuvaid maaiiksusi on lubatud kasutada
teatud maakasutuse sihtotstarbel, et kujuneks funktsionaalselt iihtne ja
terviklik keskkond. Tabelis 2 tdhendab marge "+" lubatud maakasutuse
sihtotstarvet, iilejadnud on keelatud. Téarniga "*" on tdhistatud elamu- ja
puhkealadel (P1 ja P3) tootmismaa lubamine ainult tehnorajatiste
ehitamiseks (kui selle maht jaéb alla 5% piiritletud {ihe kasutusala mahust).
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Tabel 2.Reserveeritud juhtotsetel lubatud maakasutuse sihtotstarbed.

Reserveeritud juhtotstarve Lubatud maakasutuse sihtotstarbed (téhised®)

(tahis) 001; | 002; | 003; 006; 007; 008; 009; 010; 011; 014; 016; 017;
E A T Vv L J R H M Mt | Uh  Um

Elamuala (E) 2 + + * + + + ¥

Ari- ja tootmise ala (T1) + + + + + +

Jadtmekditluse- ja puhastus- + + + + + +

seadmete ala (T2)

Puhkeala + * + + + + +

ehitusdigusega (P1) 2

Puhkeala + + + + +

ehitusdiguseta (P2)

Perspektiivne puhkeala (P3) 23 + * + + N

Uldkasutatav + + + + + ¥ +

ala (A)

Lennuvilja ala (L) + + + +

Maatulundusala (#ihiseta) + + + + + + + + +

1 Mirkus 1. Téhiste alus: Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 miirus nr 155 (RT 12008, 57, 317). Liihidalt:
E — elamumaa; A — drimaa; T — tootmismaa; V — veekogude maa; L — transpordimaa; J — jaitmehoidla
maa; R — riigikaitsemaa; H — kaitsealune maa; M — maatulundusmaa; Mt — mietddstusmaa; Uh —
ithiskondlike ehitiste maa; Um — iildkasutatav maa.

2 Mirkus 2. Elamualadel ning puhkealadel P1 ja peale maavarade ammendumist puhkealaks
rekultiveerimisel P3 on tootmismaa lubatud ainult tehnorajatiste ehitamiseks (tahistatud tarniga ,,.**)

8 Mirkus 3. Perspektiivsel puhkealal P3 on I etapis kaevandamislubadega miratud mieeraldised, kus
on lubatud sihtotstarve méeto0stusmaa. Liivavarude ammendumisel ja maa-ala puhkealaks
rekultiveerimisel tuleb selle olemasolul méetddstusmaa sihtotstarvet muuta 1dbi planeeringu voi
katastritoimingu.

Detailplaneeringuga vO1 ehitusméddrusega voib tdpsustada maakasutuse
sihtotstarvete lubatud kasutuse mahte, mida v3ib véljendada protsentides,
kuid ei saa médrata maakasutuse sihtotstarbe liiki (alaliiki), mida kdesole-
va tldplaneeringuga pole ette ndhtud. Nt reserveeritud elamualale ei saa
ilma tldplaneeringut muutvat detailplaneeringut koostamata planeerida
tootmismaad.

Ulenurme Vallavolikogu vdib ehitusmiiruses sitestada iildplaneeringus
toodud pohisihtotstarbe juurde lubatud ehitiste loendi, vottes aluseks
Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 madruse nr 155 Katastriiiksuse siht-
otstarvete liigid ja nende madramise kord (RT 1 2008, 57, 317).

Uldplaneeringu joonistel on toodud digusaktidega kindlaks méiratud maa-
ja veealade kasutamise piirangud 2017. aasta maikuu seisuga, mida pole
tildplaneeringuga leevendatud voi tdiendavalt piiratud. Kehtivate
piirangutega on arvestatud maa-alade juhtotstarvete méaidramisel (vt ka
LISA 2 KEHTIVAD PIIRANGUD).
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2.2 Uldiste ehitustingimuste mifiramine

Kiesolevas Ulenurme valla iildplaneeringus on lihtudes planeerimis-
seaduse kohastest lilesannetest madratud maakasutus- ja ehitustingimusi,
mis oma koosmodjus annavad suunised nii detailplaneeringute koosta-
misele, projekteerimistingimuste vilja andmisele kui ka vabale ehitus-
tegevusele.

Kéesolevas {ildplaneeringus toodud maakasutus- ja ehitusreeglid ei
puuduta varem kehtestatud teemaplaneeringus ja detailplaneeringutes
madratud ehitusdigust.

Asustusstruktuuri arengu pdohimottelisteks telgedeks on inimeste ja
ressursside liikumisvajadusega arvestavalt Tallinn-Tartu-Varu-Luhamaa
ja  Johvi-Tartu-Valga maanteed.  Uldplaneeringu  tidiemahulisel
rakendumisel tekiks timber Tartu ulatuslik, teedevorgu iimber koonduv
eeslinnapiirkond, mis l&dheb louna poole liikudes iile hajaasutuseks ja
sdilitavateks metsamassiivideks. Samuti on hdredama asustusega
vahevoondiga eraldatud kaks peamist eelnimetatud arengutelge.

Reserveeritud elamualade ulatust on, vorreldes eelneva tildplaneeringuga,
vihendatud. Vidhendamine on séddstva arengu kaalutlustest tulenevalt
asjakohane ja vajalik. Ulenurme vallas on kiill elanike arv lihiminevikus
joudsalt kasvanud, kuid tulenevalt rahvastiku {ildisest kahanemis- ja
vananemistrendist Eestis, voib pikemas perspektiivis siiski oodata selle
kasvu aeglustumist voi peatumist. Suur osa planeeringulahendusse kantud
reserveeritud elamumaadest on aga juba kaetud kehtestatud
detailplaneeringutega vm arenguotsustega, mistdttu maaomanikel on
tekkinud ootus maa-alade vastavaks kasutusele votuks ning elamualade
ulatuse kitsendamine ei osutunud neis osades voimalikuks.

Loodusvarade saistliku kasutamise, terve elukeskkonna tagamise,
keskkonnaprobleemide ennetamise, véirtuslike pollumaade, loodus- ja
kultuurmaastike ning rohelise vorgustiku siilitamiseks vOib kehtestada
tdiendavaid ehituspiiranguid eraldi teemaplaneeringu vOi1 osaiild-
planeeringuga.

Kéesoleva tildplaneeringu koostamisel on ldhtutud eesmérgist hoida vélja-
kujunenud asutusstruktuuri ja soovitud parandada elamisvoimalusi.
Hoitud on asustusalade kompaktsust (arendamine toimub eelkdige
olemasoleva asustusstruktuuri tihendamise ja laiendamise, ruumilise
mitmekesisuse ja elukeskkonna kvaliteedi tdstmise kaudu), mis
voimaldaks atraktiivset avalikku ruumi, multifunktsionaalset keskkonda
ja ka jalgsikdidavaid vahemaid. Tihendamisena on kéesolevas iild-
planeeringus kasitletud muuhulgas ka kvaliteetse elukeskkonna jaoks
vajalike funktsioonide (sh puhkealade, jalgratta- ja jalgteede) arendamist,
et soodustada eeslinnaliste asumite kujunemist elavaks, turvalisemaks,
sddstvamaks ja tervislikumaks asumiks ning parandada asumite sotsiaalset
sidusust. Ulenurme valla iildplaneeringu lahenduse koostamisel on
prioriteediks korge elukvaliteedi loomine, kus vallaelanikele oleks tagatud
puhkealade olemasolu, jalakédijate-ja jalgrattateed (ning kvaliteetse
tihistranspordi voimalused), valla keskustes oleks planeeritud mitmekesist
ja véikesemahulist hoonestust koos histi integreeritud rohealadega ning
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sdiliksid ka hajaasustusega alad koos iseloomuliku kiilastruktuuri, pollu-
ja metsamajanduse edendamise vdoimalustega.

Vairtustatud on viljakujunenud eeslinna- ja kiilamilj66d, kohavaimu ning
ajaloolist parandit, samuti piirkondadele omast maastikulist ja ruumilist
omapira. Saiilitatud on kultuurmaastikke, s.h olemasolevat metsa- ja
pollumajandusmaad. Viirtustatud ja sdilitatud on  Okosiisteemi
terviklikkust hajaasustuses. Hoitud ja parandatud on rohevorgustiku
sidusust, arendades sealjuures inimesele suunatud puhkeotstarbelisi
litkumisvoimalusi.

Laiendatavate voi uute elamualade planeerimisel on ldhtutud sellest, et
tagatud oleks hea juurdepéds, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega
varustatus. Arendamine peab toimuma vdimalikult terviklike, hésti
labikaalutud ruumiliste visioonide ja terviklahenduste alusel. Uute
elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses
elanikele vajaliku sotsiaalse infrastruktuuri osade, thistranspordi
voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste arenguga.

Asustuse arengu eelistamine tiheasustusega alal ei tdhenda chituskeeldu
mujal, kiill aga taunib asendiliselt ja maakorralduslikult ebaotstarbekat
pollu- ja metsamaade kruntimist iiksteisest ruumiliselt isoleeritud
pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu jadb kaugele ja linliku tehnilise
taristu rajamine ja pidamine kulukas.

Ulenurme valla iildplaneeringuga pole ette niihtud olulise ruumilise
modjuga ehitise planeerimist Ulenurme valla territooriumile.
Tootmisettevotete ja -hoonete rajamiseks iildplaneeringu tingimuste
seadmisel on arvestatud Ulenurme valla suhteliselt tiheda rahvastikuga,
mis tdhendab, et valda ei ole sisuliselt voimalik rajada olulise ja suure
ruumilise ulatusega keskkonnamdjuga tegevusi.

Kéesolev iildplaneering sdtestab, et kinnistute maakorralduslikul
jagamisel tuleb juurdepdids riigiteele tagada seni kinnistut teenindanud
juurdepddsu kaudu iihiselt ning uutel moodustuvatel katastriiiksustel
puudub digus igaiihel eraldi juurdepddsu saamiseks riigiteelt. Hajaasustus-
aladel (detailplaneeringu kohustuse puudumise korral vt ptk 2.3) on
satestatud, et ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kiilgneval alal tuleb
juurdepddsuks kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi
riigiteega (vt ka ptk 2.11.3).

Kehtiva planeerimisseaduse (RT I, 10.11.2015, 9) § 124 1g 8 kohaselt kui
planeeritaval maa-ala asub muinsuskaitseala, mélestis voi nende kaitse-
voond, tuleb detailplaneering koostada, arvestades Muinsuskaitseametiga
kooskolastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi.

Tiheasustusala arendamisel on ldhtutud eesmairgist luua voi hoida
ruumiliselt terviklikku elukeskkonda ning tagada selle ruumiline ja
funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus, eristuv iseloom ja
ithendatus.

Maakasutus- ja ehitustingimuste véljatootamisel hajaasustuses on lahtutud
sellest, et kavandatav ehitustegevus peab tagama tiheasustusest hajusama
keskkonna. Seejuures, kui nt hajaasustusse on varem rajatud tiksik
eraldiseisev kompaktne elamurajoon, ei ole asjakohane selle elurajooni
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ruumistruktuuri aluseks votmine uute detailplaneeringute koostamisel,
vaid analiilisida tuleb piirkonda laiema tervikuna.

ULDISED EHITUSTINGIMUSED

e Ulenurme valda ehitatavad ehitised peavad sobima {imbritsevasse keskkonda
ja harmoneeruma omavahel oma proportsioonide, mahtude ning vélis-
viimistlusmaterjalide poolest. Detailplaneeringus ja ehitise projektis peab
olema toodud sellekohane kirjeldus, vajadusel on Vallal digus nouda 3D
perspektiivvaadete koostamist detailplaneeringu voi ehitise projekti
koostamisel.

o  Ehitiste paigutamisel maastikku tuleb lisaks lahiiimbrusele arvestada ka piir-
konna terviklahendusega ja vaadetega véartuslikele maastikuelementidele ja
kultuurimalestistele.

e  Uute hoonete ehitamisel ajaloolise struktuuriga kiiladesse, tuleb olemasolevat
kiilatiiiipi sdilitada. Uued hooned tuleb ehitada véljakujunenud ehitusjoonele
arvestades olemasolevat duestruktuuri. Kiilatiitibid, olemasolevad keskmised
elamumaa sihtotstarbega maaiiksuste suurused on toodud LISAS 1 Tabelis 2.

e Elamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb ldhtuda konkreetse asumi
hoonestuslaadist, sh hoonete ning hoonegruppide vahelise kauguse
médramisel véljakujunenud ruumistruktuurist. Hoonestuslaad on piirkonna
hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis v3ib seisneda hoone
kdrguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises iiksteise suhtes voi
krundil. Uute hoonete ehitamise puhul saab médravaks just nende maht ja
materjalikasutus. Tuleb véltida silmatorkavalt suuremaid maju kui on iimb-
ruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis olemasoleva arhitektuuriga ei haaku.

e FElamuehituses peab jddma pdhiliseks ithepereelamute ehitamine;

e Soovitav on tiheasustusaladele planeerida keskus - viljaku, pargi voi “elava”
tdnava néol.

o  Uhel maaiiksusel vdib paikneda maksimaalselt iiks elamu;

e Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle
maaiiksusele paigutamisel ja materjalide valikul lahtuda pdhihoone
arhitektuursest stiilist;

o Ehitise piistitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad
kommunikatsioonid (teed, elektriliinid jt) oleksid voimalikult lithemad ja ei
muudaks maastiku visuaalset vairtust.

2.3  Tiheasustusalad. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja
juhud

Planeerimisseadusega on kohalikule omavalitsusele antud voimalus
méiratleda iildplaneeringus lisaks seaduses sitestatule veel ka
kohalikest kaalutlustest lihtuvalt detailplaneeringu kohustusi, seda
nii aladena kui ka juhtumitena. Kéiesoleva iildplaneeringu koostamise
aluseks oleva kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus nigi § 8 1dikes
3 ette iildplaneeringu iilesanded, mille hulgas iihe iilesandena oli margitud
ka detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude méadramine
ja teise iilesandena tiheasusutusalade médramine maareformi seaduse
tahenduses.

Alates 01.07.2015 kehtiva planeerimisseaduse § 125 16ige 1 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades, alevites ja alevikes ning
nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku:
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e hoone plistitamiseks;

e olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle
esialgu kavandatud mahust;

e olulise avaliku huviga rajatise, niiteks staadioni,
golfivdljaku, laululava, motoringraja vdi muu olulise
avaliku huviga rajatise plistitamiseks;

e olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise
ruumilise ~ modjuga  ehitise  asukoht on  valitud
iildplaneeringuga.

Sama paragrahvi 10ige 2, et lisaks 10ikes 1 sdtestatule on detailplaneeringu
koostamine ndutav iildplaneeringuga méiratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal voi juhul.

Kiesolev iildplaneering toob eraldi vilja tiheasutusalad maa-
korralduslikust aspektist — need on Ulenurme valla iildplaneeringu
JOONISEL 1. Uldplaneeringu maakasutuskaart méiratud tiheasustusala
piiri ulatuses:

e Kiilitse alevik;
e Torvandi alevik;

e Ulenurme alevik;
e Réni alevik

e Soinaste kiila;

e Uhti kiila;

e Ossu kiila.

Tiheasustuse méidramise kriteeriumiteks on seadusandlus (vt ptk
MOISTED) ja kehtiv Ulenurme valla iildplaneering.

Lihtudes planeerimisseaduse § 125 10ige 1 kaasneb detailplaneeringu
koostamise kohustus alevikes: Kiilitse, Térvandi, Rini ja Ulenurme
alevikus. Seaduse sOnastusest ei tulene, et tiheasustusalad kiilades on
automaatselt detailplaneeringu kohustusega alad. Kiesolev Ulenurme
valla iildplaneering tiheasutusaladena maéiratud kiilasid detail-
planeeringu kohustusega aladeks ei miéra.

Ulenurme Vallavalitsus voib lubada detailplaneeringu  koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale
kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1)ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2)kéesolevas tildplaneeringus on médratud vastava ala tildised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine v3i laiendamine
el ole vastuolus ka iildplaneeringus miiratud muude tingimustega.
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Lisaks planeerimisseadusest tulenevale detailplaneeringu koostamise
kohustusele tuleb detailplaneering koostada viljapool detail-
planeeringu kohustusega alasid (Ulenurme valla alevikke) allpool
toodud tabelis nimetatud juhtudel:

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JUHUD:

e  Enam kui 5 elamukrundi moodustamisel;

e Viikehoonete kompleksi rajamisel, kus on enam kui viis hoonet;

e Enam kui 300m? ehitisealuse pinnaga elamu- voi drihoone rajamisel;

e Endiste aiandus- ja suvilaiihistute aladel enam kui 7,5 m olemasolevast maa-
pinnast kdrguse ja mujal vallas enam kui 9 m olemasolevast maapinnast
kdrguse elamu ehitamisel;

e Tootmisobjektide rajamiseks, mille tootmistehnoloogia vajab insenertehnilisi
meetmeid keskkonnaloatingimuste taitmiseks.

e Reserveeritud elamualadel enam kui 9 m olemasolevast maapinnast korguse
arihoone ning iildkasutatava hoone ehitamisel;

e Enam kui 12 m olemasolevast maapinnast kdrguse éri- ja tootmishoone
ehitamiseks reserveeritud tootmisalal;

e Tiheasustusalal maastikul domineerivate objektide rajamisel, nt
tuulegeneraator (v.a vdiketuulik duemaal vOi tootmisalal) voi mobiilsidemast.

e  Viirtusliku maastiku alal ja rohevorgustiku alal:

o enam kui iihe elamu rajamiseks;

o tootmishoone rajamiseks;

o avalikkusele suunatud otstarbega hoone rajamiseks;

O maastikul domineerivate objektide rajamisel, nt vdiketuulik duemaal
vOi tootmisalal, mobiilsidemast, elektridhuliin.

Riigikaitseliste ehitiste rajamisel, kui sellele ei koostata eriplaneeringut.

Kui vastavalt planeerimisseadusele uue hoone ehitamine detailplaneeringu
koostamise kohustust kaasa ei too, tuleb omavalitsusel iga kord kaalutleda
detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamise
vajadust.

Léhtuvalt maastiku vaértuse eripérast ja planeeritavate ehitiste mahust voib
Ulenurme vallavalitsus nduda viirtusliku maastiku alal detailplaneeringu
koostamist. Detailplaneeringut koostamata saab hooneid ja rajatisi ehitada
vaid siis, kui maastikuanaliiiisi jargi on nende paigutus ja maht antud kohta
tiheselt sobilikud (vt ptk 2.14.2).

Ulenurme valla volikogu vdib olulise avaliku huvi olemasolu korral vdi
kaalutlusotsuse alusel pdhjendatud vajadusel algatada detailplaneeringu
koostamise alal voi juhul, mida pole kidesolevas iildplaneeringus ega
planeerimisseaduses ette ndhtud, ldhtuvalt konkreetsest olukorrast ning
muuhulgas jargmistest pohimadtetest:

e ajalooliste kiilade asustusstruktuuri séilitamine;

e juurdepddsu tagamine arendatavale alale ning arendatava
ala 1ahinaabrite juurdepdisude sdilimine;

e olemasolevate tehnovorkude ja infrastruktuuri voimaluste
drakasutamine ning nende loogilise edasiarendamise
tagamine;
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e maakasutuse ja ehitustegevuse reguleerimine veekogude
vahetus ldheduses;

e jmt.

Kéesoleva Ulenurme valla ildplaneeringuga el méiirata
arhitektuurikonkursi ndudega alasid ja juhtusid.

2.4 Elamute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

Reserveeritud  elamualad on  JOONISEL 1. Uldplaneeringu
maakasutuskaart tahistatud kollase varviga ning tihisega E.

Lihtudes Lennundusseaduse § 352 on Tartu Lennujaama kaitsevoondis
muuhulgas keelatud uute eclamurajoonide ja iihiskasutusega hoonete
ehitamine (nditeks koolid, lasteaiad, haiglad ja drihooned).

Elamualade detailplaneeringute koostamisel ja elamute projekteerimisel
Tartu Lennujaama kaitsevoondis on soovitav 1dbi viia miirauuring
leevendusmeetmete ~ vélja  tootamiseks.  Elamute  planeerimisel/
projekteerimisel lennujaama kaitsevoondi alas tuleb projekteerimis-

tingimustes tuua ndue hea heliisolatsiooniga vélispiirete kasutamiseks (vt
ka ptk 2.11.1).

Uute elamute planeerimisel ja projekteerimisel maanteede ja raudtee
kaitsevoondis tuleb arvestada voimaliku leevendavate meetmete
rakendamise vajadusega. Ulenurme Vallavalitsuse ndudmisel tuleb
detailplaneerimise/projekteerimise etapis hinnata liiklusmiira taset
miirauuringuga. Hinnangu tulemusi tuleb arvestada miiratundlike hoonete
maastikku paigutamisel vOi muude leevendavate meetmete vilja
tootamisel (miiratoke, hoone heliisolatsioon), et saavutada vdimalikult
soodne elukeskkond (vt ka ptk 2.11.2 ja ptk 2.11.3.2).

2.4.1 Uldnéuded elamuehituse planeerimiseks ja elamute ehitamiseks tiheasutusaladel
reserveeritud elamumaadel

Viikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on tiheasustusalana
mairatud aladel 1000 m2.

Kui planeeritava ala suurus on suurem kui 10 ha ja see ei haaku
taristute ja teede poolest varem planeeritud alaga, véib Ulenurme
Vallavalitsus néuda detailplaneeringule eelnevalt  valla
osaiildplaneeringu koostamist, millega lahendatakse teede ja
tehnovorkude paiknemine kogu planeeringualal.

Ulenurme Vallavalitsusel on digus nduda, et detailplaneeringu
koostamisel vdhemalt viie uue iiksikelamu krundi planeerimiseks voi
enam kui 10 Kkorteri voi elamuiihikuga uue korterelamu (sh ridaelamu)
planeerimiseks, moodustaks avalikult kasutatav haljasala detail-
planeeringu alast alates ca 10%.
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Uusi korter- ja ridaelamuid on lubatud ehitada vaid tiheasustus-
aladele. Hajaasustusega aladele uusi kaksik-, rida- ja korterelamuid
ehitada pole lubatud.

Elamumaa maaiiksuste minimaalne suurus kaksikelamute, ridaclamute ja
korterelamute puhul on jargmine:

e Korterelamu krundi miinimumsuuruseks arvestatakse nelja
elamuiihikuga korterelamu puhul 1600 m?; iga jéargneva
elamuiihiku ette ndgemiseks peab lisanduma korterelamu krundi
miinimumsuurusele tdiendavalt 150 m?;

e Ridaelamu krundi miinimumsuuruseks arvestatakse kolme
elamuiihikuga ridaelamu puhul 1800 m?; iga jargneva elamuiihiku
ette  ndgemiseks peab  lisanduma  ridaelamu  krundi
miinimumsuurusele tdiendavalt 600 m?;

e [Kaksikelamu voi muu kahe korteriga elamu ehitamine on lubatav
vaid nendele elamumaa maaiiksustele, mis on suuremad kui
1800 m?> vo1 kuhu see on lubatud varem kehtestatud
detailplaneeringu alusel.

Maksimaalne lubatud tdisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koik teised
abihooned ja kaetud rajatised) elamumaadel on:

e kuni 30 % kuni 5000 m? suurusel krundil;

e kuni 20% iile 5000 m? suurustel kruntidel v3i maaiiksustel.

Korterelamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb lisaks arvestada
olemasolevate hoonetega ja olemasoleva tliksikelamu, kaksikelamu ning
uue korterelamu vahele jitta piisav puhverala, mis tagab tliksikelamule voi
kaksikelamule vajaliku privaatsuse. Puhveralaks sobib niiteks tdnav voi
avalik haljasala, samuti korterelamu hoonestusala ja iiksikelamu voi
kaksikelamu maaiiksuse piiri vaheline piisav vahekaugus, milleks on
viahemalt 2,5 kordne korterelamu maksimaalne korgus.

Kortermajade  fassaadide  rekonstrueerimiseks  tuleb  taotleda
projekteerimistingimused. Fassaadide rekonstrueerimisel tuleb iihtse ilme
tagamiseks koostada vérvipassid, kust selguvad hoonete lubatud
vérvitoonid. Virvipassi koostamise jirel on selle jdrgimine hoone
omanikule kohustuslik.

Enne hoonestuse viljachitamist tuleb maaomanikul v&i arendajal rajada
projekti ja ehitusloa alusel juurdepédisuteed avalike teedeni ning valmis
ehitada koik antud alal ehitiste kasutuselevotuks vajalikud infra-
struktuurirajatised  (vee- ja  kanalisatsioonitorustikud, tuletorje
veevarustus, elektrikaablid vOi —liinid, tdnavavalgustus,
sademeveekanalisatsioon ja vajadusel ka sidekaablid, soojus- ja
gaasitorustikud v.a maakiitte kollektorid tihe krundi sees). Kirjalikus
lepingus Ulenurme Vallavalitsusega vdib kokku leppida eritingimuse, et
tihendatud Killustikalusega teed viiakse musta katte alla 3 aasta jooksul
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alates hetkest, millal alale on viljastatud esimene hoone ehitusluba, et
véltida mustkatte kahjustusi ehitusperioodil.

Korghaljastusega elamukruntidel tuleb olemasolev vééartuslik korg-
haljastus siilitada viljaspool detailplaneeringu méaratud hoonestusala
vihemalt 70 % ulatuses, kuid sealjuures voib ldbi viia valik- ja
hooldusraieid. Korghaljastusega aladel detailplaneeringu koostamisel voi
projekteerimistingimuste taotlemisel on Vallavalitsusel oigus noéuda
dendroloogilise hinnangu koostamist.

Parkimine lahendatakse elamumaal omal krundil. Parkimisarvutuste
koostamisel tuleb 1dhtuda kehtivast standardist.

Kdigi uute elamualade planeerimisel tiheasustusaladele tuleb ette niha ca
2-3m laiuste konniteede planeerimine, mida voib liigendada
haljastusega. Planeeritud konniteed tuleb siduda olemasoleva jalgratta- ja
jalgteede vorgustikuga (vt ptk 2.11.3.1).

Ulenurme valla alevikes (detailplaneeringu kohustusega aladel) tuleb
taotleda enne projekteerimise alustamist projekteerimistingimused
kui soovitakse:

e paigutada enam, kui kolm 20 m? suurust viikeehitist samale
maatksusele;

e hoonestada olemasolevat elamumaa sihtotstarbega voi
suvila- voi aiandusiihistu maatiksust;

e projekteeritakse iile 60 m? suurust tehnorajatise hoonet
(pumplahoone, puurkaevuhoone, puhasti hoone vms).

Tehnorajatise ja selle teenindamiseks vajaliku kuni 60 m? suuruse ehitise-
aluse pinnaga tehnorajatise hoone (sh alajaam, pumpla, pumpla hoone,
puurkaev, puurkaevu hoone, konteinerkatlamaja), tehnovorgu ja teede
ehitamine ning nende jaoks vajalike maaiiksuste moodustamine ja
eelloetletud ehitiste projekteerimine on lubatud iildplaneeringu jérgsel
elamumaa juhtotstarbega alal 1dbi viia ilma detailplaneeringut koostamata.
Samuti voib ilma detailplaneeringut koostamata jagada elamumaa
elamumaaks ja transpordimaaks (sh muuta kruntide piire tee rajamiseks ja
transpordimaa moodustamiseks, tee teenindamiseks vajaliku maa
méadramiseks), kui sellega ei kaasne hoonete ehitamist.

Kui projekteerimistingimuste menetlemisel selgub, et soovitakse
rajada viikehoonete kompleksi, kus on enam kui 5 hoonet v6i suvila-
ja aianduskruntide tavapirasest hoonestusmahust suuremat hoonet,
tuleb selleks koostada detailplaneering (vt ka ptk 2.4) .

2.4.2 Uldnbuded elamuehituse planeerimiseks ja elamute ehitamiseks hajaasustuses

Ehkki Ulenurme valla asustusstruktuur viljapool miiratud tihe-
asustusalasid on kehtestatud detailplaneeringute alusel kohati
tihedam, kui traditsioonilisel hajaasustusega alal, Kkisitletakse
kéesolevas iildplaneeringus hajaasustusaladena alasid viljapool
méiratud tiheasustusalasid.
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Hajaasustusalana moistetakse eelkoige traditsioonilist Kkiila-
maastikku. Hajaasustuses moodustub majapidamine (talu) eluhoonest ja
selle korvalhoonetest. Hajaasustuses on elamumaade arendamisel
eesmaérgiks olemasoleva kiilatiilibi ja ruumilise struktuuri sdilitamine (vt
LISA 1, Tabel 2). Seejuures, kui nt hajaasustusse on varem rajatud tiksik
eraldiseisev kompaktne elamurajoon, ei ole asjakohane selle elurajooni
ruumistruktuuri aluseks votmine uute detailplaneeringute koostamisel,
vaid analiiiisida tuleb piirkonda laiema tervikuna. Edasisel planeerimisel
ja projekteerimisel tuleb eelistada lahendusi, mille juures on raske
eristada, kus planeering imbritseva keskkonna suhtes algab ja kus 16peb.
Vormiline eristumine olemasolevast kontekstist on pigem negatiivne, sest
see tekitab inimeste jaoks mittevajalikke piire uue ja vana vahel ning
16hub kiilamaastiku funktsionaalset ja ruumilist struktuuri.

Hajaasustuses (maa-aladel viljapool JOONISEL 1. Uldplaneeringu
maakasutuskaart méiratud tiheasustusalade piire) toimub projektide
koostamine reeglina projekteerimistingimuste alusel.

Hajaasustuses tuleb detailplaneering koostada enam kui 5 elamu-
krundi moodustamisel. Hajaasustuses tuleb koostada detail-
planeering endiste aiandusiihistute ja suvilaiihistute aladel
olemasolevast maapinnast enam kui 7,5 m korguse ja mujal vallas
enam kui 9m korguse elamu ehitamisel. Samuti tuleb
detailplaneering koostada enam kui 300 m? ehitisealuse pinnaga
elamu- voi darihoone ehitamiseks (vt ka ptk 2.4).

Hajaasustuses reserveeritud elamumaadele on lubatud vaid iiksik-
elamute ja nende abihoonete ehitamine ning aiamajade ja suvilate
rajamine hajaasustusviisil. Hajaasustuses reserveeritud elamumaadele ei
ole lubatud rajada kaksikelamuid, ridaelamuid ja korterelamuid.

Hajaasustuses on minimaalne elamuehituseks voimalik maaiiksuse
suurus vihemalt 5000 m?.

Maaiiksuse jagamisel peale kdesoleva iildplaneeringu kehtestamist voi
sinna projekteerimistingimuste alusel elamu ehitamist ja maatulundus-
maast elamumaa moodustamist voi alale esimest korda detailplaneeringu
koostamist, ei saa sama ala korduvalt elamumaa sihtotstarbega
maaitiksusteks jagada ja sinna korduvalt tdiendavaid elamuiihikuid
planeerida vOi projekteerida, sest hajaasustuse sdilitamisel on eesmirk
tagada ka looduslike alade piisava osakaalu sdilimine.

Maksimaalne lubatud tdisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koik teised
abihooned ja kaetud rajatised) hajaasustuses oleval elamumaal voib olla
kuni 20%.

Ule 5000 m? maaiiksuste tiisehitusprotsenti ei piirata, kuid hajaasustuses
ei vdi elamumaale ehitada enam kui 300 m? ehitisaluse pinnaga
eluhooneid ilma detailplaneeringut koostamata.

Enne hoonestuse véljachitamist tuleb maaomanikul voi arendajal rajada
projekti ja ehitusloa alusel juurdepéisuteed avalike teedeni ning valmis
ehitada koik antud alal ehitiste kasutuselevotuks vajalikud infra-
struktuurirajatised  (vee- ja  kanalisatsioonitorustikud, tuletorje
veevarustus, elektrikaablid Vol —liinid, tdnavavalgustus,
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sademeveekanalisatsioon ja vajadusel ka sidekaablid, soojus- ja
gaasitorustikud v.a maakiitte kollektorid iihe krundi sees).

Koikide teede ja tehnovorkude rajamine hajaasustusaladel toimub
ilma detailplaneeringut koostamata va eritingimused viirtuslikele
aladele vt ptk 2.14.

2.4.3 Elamute kohta seatavad iildtingimused ja arhitektuurinéuded

Elumajade projekteerimisel ja ehitamisel véljaspool tiheasustusalasid ja
detailplaneeringu  koostamise kohustusega alasid tuleb kasutada
naturaalseid materjale (nt puit, Kivi, betoon, metall, katusekivi,
valtsplekk jms). Hajaasustuses tuleb viltida naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale (nt plastvooder jms).

Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav iihes
piirkonnas voi elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja
katuse virvitoone (nt korraga 45° ja 30°, tipne lubatud katusekalle tuleb
maédrata detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega).

Korterelamute rddusid ja hoone fassaadi vdib muuta vaid kogu hoonel
korraga. Rddude kinniehitamine on lubatud vaid kooskdlastatud projekti
alusel kogu hoonel korraga.

Ulenurme vallas véivad ilma detailplaneeringut koostamata
projekteeritavad iiksikelamud olla endiste aiandusiihistute ja suvila-
iihistute aladel kuni 7,5 m korgused ja mujal vallas 9 m korgused
olemasolevast maapinnast. Kérgema elamu rajamise soovi korral
tuleb koostada detailplaneering (vt ka ptk 2.4).

Aiamaja vdi suvila vdib muuta iiksikelamuks Ulenurme vallas juhul, kui
selle muudatusega tagatakse hoone omaniku kulul eluhoone vastavus
koigile tiksikelamule esitatud nduetele. Lisaks tuleb aiamaja voi suvila
iiksikelamuks muutmisel leida lahendus ka elamule vajalike taristute
toimivuse tagamiseks (tagatud on aastaringne juurdepédds modda piisava
laiusega teed ja voimalik on rajada nduetekohased tehnotaristud).
Aiamaja voi suvila lubatakse elamuks timber vormistada ilma detail-
planeeringut koostamata juhul, kui hoone on vastavuses koigile
iiksikelamule esitatud nduetega ja sinna on juba tagatud nduete kohane
aastaringne juurdepdds ning sellel on olemas koik vajalikud
tehnovorkude tihendused.

2.5 Ari- ning iildkasutatavate hoonete planeerimine, projekteerimine ja
ehitamine

Reserveeritud #ri- ja tootmise alad on JOONISEL 1. Uldplaneeringu
maakasutuskaart tdhistatud lilla vérviga: heledama lilla ja tihisega T1
(&ri- ja tootmise ala) ning tumedama lilla ja tdhisega T2 (jadtmekaitluse
ja puhastusseadmete ala). Uldkasutatavad alad on tihistatud oranzi
vérviga ning tiahisega A.
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Lihtudes Ulenurme valla arengukavast kuni 2021. aastani (kinnitatud
2014.a) pole uute iildkasutatavate maade reserveerimist nt lasteaedade
vdi koolide ehitamiseks ette nihtud. Ulenurme praeguste arengute juures
on kohalikul tasemel vajadus nt lasteaiakohtade jarele. Pikemas
perspektiivis peab aga arvestama, et rahvastiku vananemise ja
vihenemise kontekstis voivad praegused noorte perede sisserdnde
objektiks olevad asumid muutuda vanema elanikkonnaga piirkonnaks,
mis tdstab vajadust sotsiaalteenuste jdrele. Taoline muutus ei ilmne
toendoliselt koostatava iildplanceringu rakendamise ajaperspektiivis,
kuid nditab, et vajadus tildkasutatavate alade
reserveerimiseks/sdilitamiseks piisib. Olulisemates keskustes on ette
nihtud tldkasutatavad alad, mille esmane eesmérk on reserveerida maa
mittetulunduslike (s.h avaliku sektori) teenuste pakkumiseks.

Uusi éri- ja iildkasutatavaid hooneid v6ib rajada detailplaneeringu
voi projekteerimistingimuste alusel (vt ka ptk 2.4). Detailplaneering
tuleb koostada elamualadel olemasolevast maapinnast enam kui 9 m
korguse drihoone ning iildkasutatava hoone ehitamisel ja enam kui 12 m
korguse dri- ja tootmishoone ehitamiseks reserveeritud tootmisalal.
Samuti tuleb koostada detailplaneering enam kui 300m2 ehitisealuse
pinnaga arihoone rajamiseks.

Uue éri- ja iildkasutatava hoone rajamiseks tuleb detailplaneering
koostada iildplaneeringus méiratud detailplaneeringu kohustusega
aladel — Ulenurme valla alevikes. Vajadusel véib Ulenurme
Vallavalitsus ka muudel juhtudel néuda iri- voi iildkasutatava
hoone jaoks detailplaneeringu koostamist.

Arimaade planeerimisel ja iriobjektide projekteerimisel tuleb
jargida jargmisi pohimotteid:
e detailplaneeringus tuleb maédrata &drimaa krundi minimaalne
haljastuse protsent;
e drihoonete puhul tuleb parkimine lahendada krundi siseselt;

detailplaneeringuga tuleb maéérata vajalik parkimiskohtade arv
ning voimalik paigutus krundil.

Arimaale rajatud hoonetesse ei ole lubatud seada korteriomandit, va
juhul kui detailplaneering nieb seda otseselt ette. Arimaale ei ole
lubatud rajada iseseisvat elamufunktsiooniga hoonet (sh iihiselamu tiitipi
hooned voi iile kolme kuu samale isikule majutusteenust voimaldavad
majutusasutused).

Elamukrundi kasutamise kdrvalsihtotstarbeks voib drimaa maakasutuse
ette ndha eeldusel, et dritegevusega kaasnevad mdjud ei héiri naabrus-
konda (sh puudub oluline keskkonnamdju elanike tervisele) ning
rajatava hoone kubatuur vastab elamute mahtudele nii ehitisealuse pinna
kui ka kdrguse poolest. Arimaa klientide parkimine peab olema
lahendatud samal krundil vdi maaiiksusel ja olema juurdepédésetav ari
lahtioleku ajal ilma takistuseta (suletud véravata voi tokkepuuta).
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2.6 Tootmishoonete ja rajatiste planeerimine, projekteerimine ja
ehitamine

Reserveeritud dri- ja tootmise alad on JOONISEL 1. Uldplaneeringu
maakasutuskaart tdhistatud helelilla vdrviga tdhisega T1 ning
jaatmekaitluse- ja puhastusseadmete ala tumelilla véirviga tdhisega T2.
Tootmisalade reserveerimine on toimunud peamiselt, arvestades
olemasolevaid ettevotluse arengukoridore, piki pohimaanteid.

Ulenurme valla eesmirgiks on vilistada ennetavalt olulise
keskkonnaméjuga tootmistegevust vallas, kuna tegu on suuresti
tiheasustatud alaga. Eelistatud on keskkonnasdbraliku tootmistege-
vuse arendamist. Tootmisaladele  hoonete  planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb arvestada, et reserveeritud alale mahuks ka
tootmisest tulenev mdojuala (sh Kkaitsehaljastus). Juhul kui tootmis-
tegevusega vOib kaasneda negatiivne keskkonnamdju, tuleb planeeringus
satestada keskkonnatingimused negatiivse keskkonnamaju
leevendamiseks, ennetamiseks ja vdltimiseks.

Ulenurme valla iildplaneeringuga pole ette nihtud olulise ruumilise
mojuga ehitise planeerimist Ulenurme valla territooriumile.

Ulenurme valla iildplaneeringus mératud tiheasustusaladele pole lubatud
planeerida  loomapidamishooneid (va  vdiksemahulised loomade
hobipidamise hooned).

Tootmisalade mitmekiilgse arengu tagamiseks on tootmisaladele lubatud
rajada ka kaubandus-, teenindus- ja biiroohooneid v.a kaubanduskeskused
(mitmete poodide ja teenindusasutustega avalikkusele suunatud hooned).

Uute tootmishoonete planeerimine toimub detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste alusel. Tootmisobjektide rajamiseks, mille
tootmistehnoloogia vajab insenerlikke meetmeid keskkonnaloatingimuste
taitmiseks tuleb koostada detailplaneering (vt ka ptk 2.4). Samuti tuleb
koostada detailplaneering enam kui 12 m kdrguse dri- ja tootmishoone
ehitamiseks reserveeritud tootmisalal. Ulenurme vallas domineerib téina
pigem madalam ja ulatuslike ehitisealuste pindadega tootmishoonestus.
Uhtsuse huvides suunab iildplaneering hoidma tootmishoonestust kuni
12 m korgusena.

Tootmismaade (sh pollumajandusliku suunitlusega tootmismaad)
kasutamisel tuleb jargida jirgmisi pohimotteid:

o detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada eskiis (v.a. juhul kui
moodustada on vaja ainult tehnorajatiste krunt), kust peab selguma
hoonete paigutus ja tootmistegevuse spetsiifika, et saada hinnata
keskkonnamdju avaldumise voimalikkust planeeringu elluviimisel;

e detailplaneeringuga tuleb méérata kruntide minimaalne haljastuse
protsent ja kaitsehaljastuse paiknemine krundil. Kui tootmisala
kiilgneb elamuala voi iihiskondliku hoonega, tuleb tootmisala
territooriumile, elamute voi tihiskondliku hoone poolsesse osasse
ette ndha haljastatud puhvertsoonid, mis on piisavad tootmisalalt
leviva keskkonnamoju leevendamiseks. Puhverala ulatuse iile
tootmisalade ja elamualade vahel otsustab vallavalitus. Elamutega
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piirnevatel aladel peab jddma oluline keskkonnamdju territooriumi
piiresse.

Tootmismaade jagamisel, planeerimisel ja  tootmisehitiste
projekteerimisel ning ehitamisel tuleb ldhtuda jargmistest kiesoleva
iildplaneeringuga tipsustatud ja tiiendatud reeglitest:

Maa-ala sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund tépsustatakse alati
detailplaneeringu algatamise staadiumis. Vastavalt sellele tidpsustub ka
maa-alade sihtotstarve detailplanceringus (kas dri-, tootmis- voi tootmis-
ja drimaa segafunktsiooniga ala voi tehnorajatiste maa).

Juhul, kui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa olulist negatiivset
keskkonnamoju, tuleb detailplaneeringuga paralleelselt ldbi viia ka
keskkonnamaoju strateegiline hindamine.

Tootmisaladel lahendatakse parkimine krundisiseselt ja vastavalt
kehtivatele parkimisnormidele.

2.7 Puhkealad

Ulenurme valla iildplaneeringus on toodud kolme tiiiipi puhkealasid:
hoonete ehitamise digusega puhkealad (P1), hoonete ehitamise diguseta
puhkealad (P2) ja perspektiivne puhkeala, mis on tdna olemasolev
lilvamaardla (P3), mis rekultiveeritakse puhkealaks liivavarude
ammendumisel. Hoonete, s.h ka puhkeotstarbeliste hoonete rajamist, ei
ole ette nidhtud tundlikuma looduskeskkonnaga aladele. Hoonete rajamine
on voimalik valitud asukohtades véljaspool kaitsealasid ning Aardlapalu
litvakarjédri alale peale kaevandamise 1opetamist. Puhkeala kujundamine
peale liivamaardla ammendumist on seotud karjéddri korrastamiskavaga

Jalgratta- ja jalgteed, matkarajad ja avalikud juurdepaasud kallasrajale on
tihistatud JOONISEL 1. Uldplaneeringu maakasutuskaart.

Reserveeritud puhkealad on kavandatud jargmiste piirangutega:

PUHKEALA Pl  (hoonete chitamise digusega) EHITUS-
TINGIMUSED:

e Puhkealadele on lubatud ehitada uusi puhkeala teenindavaid voi
puhkefunktsiooniga ariotstarbelisi- vdi iildkasutatavaid hooneid (vt tipsemalt
ptk 2.5), pargiinventari hoidlaid, suvekohvikuid, hooajalisi miiiigikohti,
sporditarvete laenutusi vms.

e Puhkealale on lubatud kavandatud turismi teenindavate rajatiste ja
infrastruktuuride rajamine.

e Lubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi - viidad, laudteed, pingid,
priigikastid, vaatlustornid.

PUHKEALA P2 (hoonete chitamise diguseta) EHITUSTINGIMUSED:

e Uute hoonete ehitamine on keelatud;

e Lubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi - viidad, laudteed, pingid,
priigikastid, vaatlustornid jne ja kuni 20 m? suuruseid looduskeskkonda
sobituvaid véikehooneid.
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Perspektiivne puhkeala (tdhisega P3) on tina kaevandamislubadega
méidratud mieeraldised Aardlapalu liivamaardlas, Emajoe luhal, Porijde ja
Savijde vahelisel alal. Uldplaneeringu JOONIS 1 on tihistatud I etapis
kaevandamislubadega maéairatud méeeraldised, mis rekultiveeritakse
puhealaks liivavarude ammendumisel. Aardlapalu liivamaardla
kaevandamistodde tulemusena on tekkinud ca 20 ha suurune veekogu.
Liivavarude ammendumisel voib jarv kujuneda ca 40 ha suuruseks. Jiarve
kallas tuleb osaliselt kujundada supelranna maa-alaks voi supluskohaks,
mis kujuneks nii kohalikele elanikele kui ka tartlastele atraktiivseks
puhkealaks. Kuna jirvel on ithendus Emajdega, on vdimalus puhkealale
pddseda ka jOetranspordiga. Puhkeala rajamise aluseks on maastiku-
kujundusprojekt, vajadusel ehitiste rajamise aluseks detailplaneering.

Puhkealaks reserveerimine pole takistuseks maavara kaevandamisel, kuid
maavara ammendumisel on kohustus rekultiveerida ala puhkealaks (maa-
ala korrastada)?. Kaevandatud maa tuleb korrastada enne kaevandamisloa
kehtivuse 16ppemist (MaaPS § 84).

PUHKEALA P3 EHITUSTINGIMUSED:

e Maavarade ammendumisel ja sellejargsel rekultiveerimisel on méeeraldise ala
ette ndhtud rekultiveerida puhkealaks.

¢ Hoonete ehitamine maardla alal on vdimalik peale maavara ammendumist.
Perspektiivsele puhkealale on lubatud ehitada uusi puhkeala teenindavaid voi
puhkefunktsiooniga &riotstarbelisi- vdi iildkasutatavaid hooneid (vt tipsemalt
ptk 2.5), pargiinventari hoidlaid, suvekohvikuid, hooajalisi miiiigikohti,
sporditarvete laenutusi vms.

e Puhkealale on lubatud kavandatud turismi teenindavate rajatiste ja
infrastruktuuride rajamine peale liivavarude ammendumist. Lubatud on
ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi - viidad, laudteed, pingid, priigikastid,
vaatlustornid.

e Puhkeala rajamise aluseks on maastikukujundusprojekt, vajadusel ehitiste
rajamise aluseks detailplaneering.

Puhkealaks loetakse kéesoleva iildplaneeringuga nii looduslikku Kui
rajatud haljastust sh parke, haljasalasid, kallasradu. Puhkealadena kisitleb
Ulenurme vald riigimetsa alasid (suur osa tihisega P2 aladest), mida tuleb
suure rekreatiivse védrtuse tottu lugeda hinnaliseks looduslikuks
ressursiks. Metsadesse on juba rajatud ja kavatsetakse rajada uusi
matkaradasid (sh tervisespordiradasid).

Pohirohk rekreatiivsete teenuste pakkumisel on vaja asetada keskkonna-
sobralikule turismile ja puhketegevusele. Ettevalmistatud marsruudid
muudavad loodusretke turvaliseks molemale poolele: matkajal on néiteks
margaladel kindel jalgealune ning pole eksimishirmu ja loodusmaastik
matkaraja déres piisib puutumatuna. Korralikult vélja ehitatud laudtee voi
margistatud jalgrada hoiavad inimesi paremini loodusesse laiali

2 Uldplaneeringu ajaline perspektiiv on 10-15 aastat, mistdttu kaevandamislubadega
madratud méeeraldise alasid ei reserveerita maetdostusmaaks vaid liivavarude
ammendumisel ndhakse {ildplaneeringus kohustus ala rekultiveerida puhkealaks.
Méeeraldise alade puhkealaks planeerimine on méiratud juba eelmise kehtiva Ulenurme
valla iildplaneeringuga (2009, 2010).
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valgumast, kui mistahes keelud ja tokked. Téhtis on ka, et oleks rajatud
terviklik viidastamissiisteem, tagatud nii kergliikluse kui ka autodega
juurdepéds ja reguleeritud parkimine puhkealadel. K&ik telkimisplatsid
voiksid olla 16kkeplatside, kiittepuudega, valikdimlate ja (sorteeritavate)
priigikastidega varustatud.

Puhkealade vilja ehitamise aluseks on otstarbekas koostada vastavalt
vajadusele detailplaneering, maastikukujundusprojekt voi tsoneerimis-
skeem. Puhkealade planeerimisel vo0i projekteerimisel on soovitav
koostada maastikuanaliiiis, selgitades vilja puhketegevuse suhtes
tundlikumad ja vahem tundlikumad alad ning tsoneerides puhkealasid
maastikuanaliiiisi tulemustele vastavalt. Puhkealad tuleb kavandada l4htu-
des wvalla ja lahipiirkonna elanike vajadustest ning koostoos
maaomanikega.

Perspektiivseks loodusdppe suunitlusega puhkealaks Ulenurme vallas on
planeeritud Ropka-lhaste looduskaitseala, mis on loodud jarvekoosluste,
luhaniitude ja linnustiku kaitseks. Puhkeala edasise planeerimise
(tsoneerimise) aluseks tuleb koostada linnustiku ja eluslooduse uuring
ning koostoos Keskkonnaameti ja ornitoloogidega selgitada vilja
puhketegevuse suhtes tundlikumad ja vdhem tundlikumad alad ning
edasine  kontseptsioon  puhkeala  planeerimiseks.  Matkaradade
planeerimisel tuleb silmas pidada, et need paikneksid asukohas ja oleksid
planeeritud viisil, mis ei hairiks luhalinnustikku (nt varjetega
loodusdpperajad) ja poleks vastuolus Ropka-lhaste looduskaitseala kaitse-
eesmarkidega. Puhkeala edasist planeerimist/ projekteerimist on vdimalik
labi viia ainult Kkaitseala valitsejaga koostoos (Keskkonnaamet) ja
nousolekul.

Maaturismi edendamise asukohaks on sobilikud Lepiku ja Uhti kiila
metsad ja sealsed talukohad.

Uldplaneeringuga on planeeritud matkarajad (suusarajad) Variku metsa ja
Torvandi vahele, Soinaste kiilla, Ulenurme alevikku Metsa-dire ja
Moisniku elamualade vaheisele alale. Jalgratta- ja jalgteid ja matkaradu
planeeritakse vastavalt vajadustele ja vOimalustele ning koost6ds maa-
omanikega. Edasise planeerimise ja projekteerimise faasis tuleb kaaluda,
millised matkarajad (suusarajad) vajavad valgustust ning vodimalusel
kasutada nn tarka vilisvalgustuse juhtimissiisteemi.

2.8 Maatulundusalad

Hajaasustusega kiilad, selgelt maalise asustusstruktuuriga piirkondades, on
valdavalt reserveeritud kui maatulundusalad. Neil alaldel ei nie
omavalitsus ette uusi arenduspiirkondi. Maatulundusalad on valdavalt
pollu- ja metsamajanduse alad, millel on metsa- voi pollumajanduslik
potentsiaal, aga ka muu vidikesemahulise maaettevotluse edendamiseks
vajalikud  alad ning  hajusalt  asustatud  maatulundusmaad.
Maatulundusaladel on lubatud eluasemete rajamine hajaasustuse
pohimdttel (vt ptk 2.4.2 Uldnduded elamuehituse planeerimiseks ja
elamute  ehitamiseks hajaasustuses). Kéesolevas iildplaneeringus
moodustub  reserveeritud maatulundusala kaardil vastava vérviga
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kajastatud pohikaardi andmekihtidest: puittaimestik, haritav maa, lage ala.
Erinevalt teistest reserveeritud aladest ei ole maatulundusala kaardi parema
loetavuse huvides tihistatud tdhega ja lausvarviga. Maatulundusala valdav
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Sihtotstarbe méadramisel voi
muutmisel viljaspool detailplanceringu kohustusega alasid ldhtutakse
kéesoleva tildplaneeringu pohimdtetest ja maakatastriseadusest.

Vairtuslikke pollumajandusmaid on késitletud ptk 2.14.1 Véartuslikud
pollumajandusmaad.

2.9 Maardlad

Maardla on iildgeoloogilise uurimist6d voi geoloogilise uuringuga
piiritletud ja uuritud ning keskkonnaregistris arvele voetud maavara lasund
voi selle osa koos vahekihtidega (vt ka LISA 2 KEHTIVAD PIIRANGUD
ptk 1.19).

MaaPS § 15 16ike 7 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub maardla voi
selle osa, kooskdlastatakse iildplaneering planeerimisseaduses sitestatud
korras Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri
volitatud asutusega. MaaPS § 14 16ike 2 kohaselt voib ministri volitatud
asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist mojutavat tegevust iiksnes
juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara kaevandamisviirsena
sdilimise v0i maavarale juurdepéddsu olemasolevat olukorda vdi halvendab
maavarale juurdepédédsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole piisiva
iseloomuga voi halvendab maavara kaevandamisviirsena sdilimise voi
maavarale juurdepddsu olemasolevat olukorda, kuid tegemist on
iilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovdrgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks
ei ole moistlikku alternatiivset asukohta.

Ulenurme valla territooriumile jiivad osaliselt vdi tiielikult kaks
keskkonnaregistris arvel olevat maardlat - Tatra (N&o, Unipiha, Luke)
turbamaardla ja Aardlapalu liivamaardla, mille tipsemad andmed on
toodud Tabel 3. Valla territooriumil asub kehtiva kaevandamisloaga
méeeraldis Aardlapalu II liivakarjdir (loa nr L.MK/320807; loa omaja
Ropka Liiv AS) ja Keskkonnaametis on menetluses AS-i Ropka Liiv poolt
esitatud Aardlapalu liivakarjdéri taotlus (Maa-ameti Kiri 3.05.2017 nr 6-
3/17/5653-3).

Tabel 3.  Maardlad Ulenurme vallas (Maa-ameti maardlate rakenduse andmetel)

Maardla nimi Registrikaardi Pindala (ha)
nr
Aardlapalu lilvamaardla 0274 46,16
Tatra (NS0, Unipiha, Luke) turbamaardla* 0607 767,9

*Paiknevad valla territooriumil osaliselt.

Kui maapdueseadus ei sétesta teisiti, tohib kaevandada ainult maavara, mis
on aktiivse tarbevaruna arvele voetud voOi aktiivse reservvaruna kaevan-
datavaks ja kasutatavaks tunnistatud.
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Maardlate kasutuselevotul tuleb vdimalusel viltida alasid, mis asuvad
rohelise vorgustiku aladel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine
majanduslikult otstarbekas, tuleb kaevandamisloa taotluse menetlemisel
eelnevalt kaaluda kaasnevaid mojusid rohelisele vorgustikule. Rohelise
vorgustiku olemasoluga tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste
seadmisel ja karjééri korrastamistingimuste madramisel.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud MaaPS § 14 Ioike 2
tooduga, mille kohaselt vOib ministri volitatud asutus lubada maapdue
seisundit ja kasutamist mdjutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav
tegevus ei halvenda maavara kaevandamisvddrsena sdilimise vOi
maavarale juurdepddsu olemasolevat olukorda voi halvendab maavarale
juurdepdidsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole plisiva iseloomuga
vOi halvendab maavara kaevandamisvéirsena sdilimise vOi maavarale
juurdepddsu olemasolevat olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku
huviga -echitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise vdoi ehitusseadustiku
tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta.

Maardlate aladel siilib iildjoontes olemasolev olukord, Tatra (NGo,
Unipiha, Luke) turbamaardla alale on reserveeritud puhkeala, samuti
paikneb Tatra (NOo, Unipiha, Luke) turbamaardla rohelise vorgustiku
tuumalas. Rohelise koridori toimimist oluliselt mdjutavate tegevuste puhul
(nt maavarade kaevandamine) tuleb vajadusel leida asenduskoridor.

Tdna  kaevandamislubadega  méédratud madeeraldised Aardlapalu
liivamaardlas on reserveeritud puhkealaks (tdhisega P3) (vt ptk 2.7).
Kaevandamislubadega méairatud méeeraldised rekultiveeritakse puhealaks
lilvavarude ammendumisel. Puhkealaks reserveerimine pole takistuseks
maavara kaevandamisel, kuid maavara ammendumisel on kohustus
rekultiveerida ala puhkealaks (maa-ala korrastada). Kaevandatud maa
tuleb korrastada enne kaevandamisloa kehtivuse 16ppemist (MaaPS § 84).
Hoonete ehitamine maardla alal on voimalik peale maavara ammendamist.

Maardlatele tuleb tagada liikluskoormusele vastavad juurdepédésuteed, sh
vajadusel tuleb planeerida olemasolevate teede, kaasa arvatud riigiteede
kandevoime tugevdamine.

Kui edasisel detailplaneeringu koostamisel asub planeeringualal
keskkonnaregistri maardlate nimistus olev maardla voi selle osa,
koostatakse detailplancering koostods valdkonna eest vastutava volitatud
asutusega (Maa-ametiga), kellega tuleb planeering kooskdlastada.

2.10 Piiretele esitatavad nouded

Maatiksuse (krundi) tdnava, avaliku véljaku voi haljasala poolsesse dédrde
ei vOi rajada ldbipaistmatuid miiiire, mille kdrgus on rohkem kui 1,5 m v.a
piirded, mis on vajalikud miiratdokke eesmirgil voi vajalikud to6stus-
territooriumi piiramiseks.
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Piiret on keelatud rajada viljapoole maaiiksuse piiri ja korterelamu
maatiksuste timber, v.a juhul, kui see on méaratud detailplaneeringuga.

Keelatud on piiretega sulgeda juurdepddse kaldaaladele ning avalikele
puhkealadele.

Rohelise vorgustiku aladel wviltida wulatuslikku maade tarastamist,
rohevorgustiku alal voib aiad paigutada iimber elamu hooviala.

Puitaedade rajamisel tuleks eelistada lihtsaid konstruktsioone, mida
timbruskonnas ennegi kasutatud.

2.11 Transpordivorgustik ja muu taristu

2.11.1 Lennuvilja ala

Reserveeritud lennuvélja ala, kus paikneb Tartu Lennujaam, on
JOONISEL 1. Uldplaneeringu maakasutuskaart tihistatud halli vérviga
tahisega LL. Vorreldes olemasoleva olukorraga tdiendavat maa-ala
lennujaama alaks ei reserveerita ja siilib olemasolev olukord. Léhtudes
Tartu maakonnaplaneeringust tuleb kiivitada regulaarliinid
enimvajatavatesse Euroopa lennuterminalidesse. Lennuvidlja 1800 m
pikkune stardi- maandumisrada ja ICAO kategooria 3C seda tehniliselt
voimaldab.

Tartu Lennujaam on oluline taristu objekt Louna-Eestile ja Eestile
tervikuna. Ulenurme valla seisukohalt on olulised eelkdige keskkonna-
kaitselised ja sotsiaalsed kiisimused. Lennuvéli seab vallale mitmeid
maakasutuse piiranguid, mis haaravad alasid ka viljaspool lennuviélja ala.
Lennundusseadusest tulenevad piirangud sh on toodud JOONISEL 1.
Uldplaneeringu maakasutuskaart ja LISAS 2 PIIRANGUD.

Tartu lennuvélja kaitsevoondiks on ristkiilikukujuline ala, mis ulatub
500 meetrini lennuraja telgjoonest mdlemale poole ja 1500 meetrini
lennuraja lavedest 1dhenemisalade suunas.

Lennujaama ligiduses on ehitamiseks méaratud korguspiirang — keelatud
on ehitada korguspiirangu isohiipsidega méératust kdrgemat hoonet voi
istutada korghaljastust. Tartu Lennujaama ja Eesti Lennundusmuuseumi
isohiipsid on toodud JOONISEL 1. Uldplaneeringu maakasutuskaart.
Piirangud ldhtuvad lennundusseadusest ning seotud oigusaktidest (vt
LISA 2 KEHTIVAD PIIRANGUD ptk 1.7).

Kéesoleva iildplaneeringuga on vdhesel médiral reserveeritud elamualasid
lennujaama kaitsevoondisse, tegemist on valdavalt detailplaneeritud
elamualadega, vidhesel médral olemasolevate elamualadega. L&htudes
Lennundusseaduse § 352 on Tartu Lennujaama kaitsevoondis muuhulgas
keelatud uute elamurajoonide ja iithiskasutusega hoonete ehitamine (nditeks
koolid, lasteaiad, haiglad ja &drihooned). Olemasolevate elamualade
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laiendamisel Tartu Lennujaama kaitsevoondis tuleb arvestada teatava
miirahdiringuga, soltuvalt Oppelendude trajektooridest. Soovitav on
edasiste  detailplaneeringute  koostamisel viia 1dbi  miirauuring
leevendusmeetmete  vélja  tootamiseks.  Elamute  planeerimisel/
projekteerimisel lennujaama kaitsevoondi alas tuleb
projekteerimistingimustes tuua noue hea heliisolatsiooniga viélispiirete
kasutamiseks.

Lahtudes Lennundusseaduse § 352 on Tartu Lennujaama kaitsevoondis
muuhulgas keelatud suurdnnetuse ohuga ettevitte asumine, kéesolev
ildplaneering tapsustab, et keelatud on ka ohtliku ettevotte asumine.

2.11.2 Raudtee

Ulenurme valda libivad raudteed: Tartu-Valga ja Tartu-Koidula. Raudteed
omavad olulist tihtsust Ulenurme valla keskuste ja Tartu linna vahelises
ithendamises.

Raudtee kaitsevoondi ulatus on toodud JOONISEL 1. Uldplaneeringu
maakasutuskaart, piirangud kaitsevoondis LISA2 KEHTIVAD
PIIRANGUD ptk 1.6. Raudtee kaitsevoondis (laius darmise réopme teljest
30 meetrit) tegutsemisel peab olema Tehnilise Jarelevalve Ameti luba ja
raudteeinfrastruktuuri-ettevotja voi raudtee muu valdaja eelnev kirjalik
ndusolek.

Tartu-Koidula raudteel on kaks eritasandilist liiklussdlme ja iiks
raudteeiilesdidukoht ning lisaks on Porijde raudteesilla alt vdimalik
viiksemate soidukitega ldbi sdita. Lisaks raudteetilekdigukohtadele
rongide peatuskohtades on Tartu-Koidula raudteel iiks samatasandiline
raudteeiilekdigukoht.

Tartu-Valga  raudteel on  iiks rongide  peatuskoht  koos
raudteeiilekdigukohaga Ropka jaamas. Tartu-Koidula raudteel on rongide
peatuskohad koos raudteeiilekiiigukohtadega Ulenurmes ja Uhtis. Uute
peatuskohtade planeerimist kiesoleva Ulenurme valla iildplaneeringuga
ette ei ndhta.

Olemasolevate raudtee peatuste juurde tuleb rajada turvalised parklad ja
jalgrataste hoiukohad, et suurendada rohelise transpordi kasutamise
vdimalusi. Rongipeatused on tihistatud JOONISEL 1 Uldplaneeringu
maakasutuskaart.

Kidesoleva  Ulenurme valla iildplaneeringuga on  kavandatud
kergliiklusteede ristumistel Tartu-Valga raudteega kaks
raudteeiilekdigukohta ja Tartu-Koidula raudteega iiks raudteeiilekdigukoht.

Raudteetiilekdigud tuleb lahendada selliselt, et litkumisteed oleksid
itheaegselt nii ohutud kui ka optimaalsed — arvestatakse véljakujunenud
litkkumisteid, vajadusel eraldatakse raudtee iimbritsevast keskkonnast
vajalikus ulatuses aiaga, likvideeritakse omavoliliselt tekkinud {iletus-
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kohad. Noutav turvavarustus iiletuskohtadel peab olema toimiv ja
lahendatud nii, et seda kasutataks Oigesti (mérgistus nédhtav, puudub
moddapdike voimalus).

Voimalusel tuleb viltida raudteeni ulatuvate tupiktidnavate planeerimist ja
projekteerimist, sest see loob soodsa vdimaluse ebaseaduslike raudtee-
iiletuskohtade tekkeks. Ebaseadusliku iiletuskoha all modistetakse nn
isetekkelist raudteeiiletuskohta, millel puudub hooldaja ja mis ei ole ette
ndhtud raudtee iiletamiseks. Sellised iiletuskohad kujutavad endast ohtu
selle iiletajale ega vasta tliletuskoha nduetele.

Voimalusel tuleb raudtee &ddres paiknevate elamute kruntide (ja laste-
asutuste, vilispordirajatiste) raudtee poolne kiilg aia vdi taimestikuga
piirata, et viltida laste ja elamupiirkondades ka loomade ootamatut
sattumist raudteemaale. Mitte planeerida korghaljastust (puid sh viljapuid)
roobasteele ldhemale kui 10 m &ddrmisest rdopast, pohjuseks on nii
tuleohutuse kui ka ndhtavuse tagamise vajadus raudteel.

Elamupiirkondade planeerimisel ja rajamisel tuleb analiiiisida inimeste
liikumisteid (sh pendelliikumine iile raudtee), et rajatised oleksid
voimalikult palju kasutatavad (poleks vaja niiteks eraldi iiletuskohti, piisab
platvormide juures koiki rodpapaare iiletavatest iilekdikudest).

Uute elamute planeerimisel ja projekteerimisel raudtee kaitsevoondi alal
tuleb arvestada vdOimaliku leevendavate meetmete rakendamise
vajadusega. Ulenurme Vallavalitsuse ndudmisel tuleb detailplaneerimise/
projekteerimise etapis hinnata liiklusmiira taset miirauuringuga. Hinnangu
tulemusi tuleb arvestada miiratundlike hoonete maastikku paigutamisel voi
muude leevendavate meetmete védlja tootamisel (miiratdke, hoone
heliisolatsioon), et saavutada vdimalikult soodne elukeskkond. AS Eesti
Raudtee ei vota endale kohustusi raudteeliiklusest tingitud kahjulike
keskkonnamojude, sealhulgas raudteelt leviva miira- ja vibratsioonitaseme
leevendamiseks. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud tuleb kanda
arendajatel voi kinnistute igakordsetel omanikel.*

Raudtee ldhedusse mobiilsidemastide, véiketuulikute (vms rajatiste)
kavandamisel, tuleb lihtuda pShimdttest, et rajatiste minimaalne kaugus
raudtee kaitsevoondi piirist peab olema vordne rajatise kogukorgusega.
Tuulikute puhul tuleb masti korgusele lisada tiiviku laba pikkus. Tuulikute
planeerimisel peab ldhtuma avariiohtu leevendavatest meetmetest. Kui
rajatis jddb kaitsevoondile ldhemale kui objekti kavandatav korgus
(tuulikute vdi muu sarnaste objektide puhul koos tiiviku laba vms detaili
korgusega), tuleb rajatiste kavandamisel planeeringud, projekteerimis-
tingimused ja ehitusprojektid kooskolastada raudtee valdaja ja Tehnilise
Jarelevalve Ametiga. Uldplaneeringuga pole ette nihtud Ulenurme valla
territooriumile tuuleparkide rajamist, kuna valla territoorium on suures
osas kaetud tiheasustusaladega ning vallas paikneb dppelende teenindav
Tartu Lennujaam. Erandina saab kaaluda selliste véiketuulikute rajamist,
mis ei takista lennujaama tegevust, ega ole vastuolus keskkonnakaitseliste
kiisimustega.
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Jalgratta- ja jalgteede s.h. tervisespordi radade tipsed ristumiste asukohad
raudteega ja tehnilised lahendused tuleb selgitada edaspidiste planeerimis-
ja/voi  projekteerimistodde kdigus raudtee valdaja poolt viljastatud
tehniliste tingimuste alusel.

2.11.3 Teed ja liiklus

Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on oluline planeerida teed
vorgustiku ~ pohimdttel,  seetdttu  kajastati  naaberomavalitsuste
iildplaneeringutes planeceritud teid/ jalg- ja jalgrattateid tildplaneeringu
joonistel wvalla piiri ldheduses. Kajastati nende naaberomavalitsuste
iildplaneeringute osalist néditamist taustteabena, mis on ajakohased (Tartu
linna {ldplaneering ja Réni linnaosa iildplaneering). Teistes
naaberomavalitsustes kehtestatud {ildplaneeringuid vaadati iile, kuid kuna
osades omavalitsustes on need vananenud voOi alles koostamisel, siis
taustteabena nendes toodud lahendusi ei kajastatud ning taustteabena
kasutati koostatavat Tartu maakonna planeeringut.

2.11.3.1 Jalg- ja jalgrattateede planeerimine. Uhistransport

Eeslinnaliste asumite jatkusuutlikkust aitab parandada voimalus teha osa
litkkumisest ,,roheliselt ehk jalgsi, jalgratta voi iihistranspordiga. Need
transpordiviisid on iihtlasi ka majanduslikult efektiivsed ja keskkonna-
sdastlikud. Asumite tervislikkuse viljavaated kasvavad hiippeliselt, kui
jalgsi- ja jalgrattaga liikumine muutub igapédevaelu loomulikuks osaks.
Paljud kiiresti stivenevad rahvatervise probleemid on tingitud sellest, et
suure osa elanikkonna eluviis on muutunud istuvaks, uksest ukseni autoga
litkumise eluviisiks. Vdhemalt osa igapdevastest toimetustest tuleks teha
jalgsi voi jalgrattaga.

Sidusa ja katkematu kergliiklusvorgustiku planeerimine on eelkdige
vajalik Tartus ja Tartu ldhiala thises linnastunud ruumis (Tartu
maakonnaplaneering, 2016). Kéesolevas iildplaneeringus on muuhulgas
jalgratta- ja jalgteede lahenduse aluseks Tartu iildplaneeringuga
planeeritud kergliiklusteede asukohad ning arvestatud on pShimdttega, et
linna 1dhivoondis paiknevad maanteeddrsed jalgratta- ja jalgteed
tihendatakse sujuvalt Tartu linna jalgratta- ja jalgteedega.

Ulenurme valda Tartuga siduvate pdhi- ja tugimaanteede #irde rajatakse
jalgratta- ja jalgteed vdhemalt suuremate asulateni. Reeglina paigutatakse
jalgratta- ja jalgtee viljapoole riigimaantee alust maad ja eraldatakse
riligiteest normidekohase eraldusribaga. Lisaks on planeeritud uusi
jalgratta- ja jalgteid eesmérgiga muuta paremini juurdepédsetavaks iihis-
transpordipeatused, puhkealad, &ri- ja tildkasutatavate hoonetega alad jne.
Tiheasumite avalik ruum (tinav) peab olema vordmugav jalakiijale,
ratturile ja mootorsdiduki juhile. Uldplaneeringu joonistel on iihtse leppe-
maérgina kajastatud nii olemasolevad kui planeeritud vdimalikud jalgratta-
ja jalgteed — kuna reaalne hetkeseis muutub pidevalt.
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Kéesolevas iildplaneengus toodud jalgratta- ja jalgteede paiknemine on
pOhimotteline, mida tdpsustatakse detailplaneeringu vd&i projektiga.
Edasise planeerimise vOi projekteerimise etapis tdpsustatakse ka kummal
pool avalikku teed kergliiklustee paikneb ja teeiiletuskohtade asukohad.

Jalgratta- ja jalgteede s.h. tervisespordi radade tdpsed ristumiste asukohad
raudteega ja tehnilised lahendused tuleb selgitada edaspidiste planeerimis-
ja/voi  projekteerimistodde kdigus raudtee valdaja poolt viljastatud
tehniliste tingimuste alusel. Jalgratta- ja jalgtee paigutamise voimalikkus
raudteemaale selgub edaspidiste planeerimis- ja projekteerimistoode
kdigus. Ehitustegevuse planeerimisel raudteemaale kaasata ka Tehnilise
Jarelevalve Amet ning Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium.

Uute jalgratta- ja jalgteede arendamisel ning olemasolevate
rekonstrueerimisel tuleb 1dhtuda jargmistest pohimotetest:

e Koigi Ulenurme alevike ja teiste keskuste, avalike asutuste,
kaubandus- ja teenindusettevotete, todstusparkide ning suurema
to0tajate arvuga ettevotete ja biiroomajade juurde tuleb juba
planeeringutega tagada ligipads kergliiklusvahenditega ning rajada
jalgrattaparklad.

e Jalgratta- ja jalgteede vorgustik peab iihtima rohekoridoride
vorgustikuga ning iihendama omavahel rohealasid, vaba aja
veetmise kohti, haridusasutusi, teenindus-  ari- ning elamu-
piirkondi.

Eeslinna asumite ja alevike korvaltdnavatele, kuhu laia jalgratta- ja jalgtee
rajamine pole vajalik voi voimalik, voib véimalusel kavandada {ihepoolse
ca 2 — 3 m laiuse konnitee. Koigi uute elamualade planeerimisel tuleb ette
niha ca 2 — 3 m laiuste kdnniteede planeerimine, mida voib liigendada
haljastusega.

Ulenurme vald soosib iihistranspordi arengut. Ulenurme vallal on hea
tthendus 1dbi raudtee ja bussitranspordi Tartu linnaga. Olemasolevate
tihistranspordipeatuste ~ paiknemine  on toodud JOONISEL 1
Uldplaneeringu maakasutuskaart. Tiheasustusaladel on iihistranspordi-
iihendused tihedamad ja Ulenurme vald vdib uute teede rajamisel ja
olemasolevate rekonstrueerimisel nduda iihistranspordiradade ja jalgratta-
ja jalgteede planeerimist/ projekteerimist.

Jalgratta- ja jalgteede ning matkaradade pd&himotteline paiknemine on
toodud iildplaneeringu JOONISEL 1. Uldplaneeringu maakasutuskaart.
Eraldi on tihistatud paralleelselt Tartu-Valga raudteekoridoriga Tartu-Elva
suunal muust kergliiklusest vaba jalgrattatee.

2.11.3.2 Teed ja parkimine

Ulenurme  valla  iildplaneeringu  JOONISEL 1.  Uldplaneeringu
maakasutuskaart on kantud ning eraldi tdhistatud pohimaanteed,
tugimaanteed, korvalmaanteed, iihendusteed, perspektiivsed teed ja
tanavad. Kiesolevas ildplaneeringus on kasutatud riikliku teeregistri
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(https://teereqister.riik.ee/mnt/index.do) pdhiseid teede nimetusi ning
numbreid.  JOONISEL 1.  Uldplaneeringu  maakasutuskaart  ja
JOONISEL 2 Uldplaneeringu tehnovorkude kaart on toodud riigiteede
kaitsevoondite laiused EhS § 71 alusel. Teedega seonduvad piirangud on
toodud LISA 2 KEHTIVAD PIIRANGUD ptk 1.6.

Maanteeamet  juhindub  ldhiaastate  ehitustegevusel  dokumendi
»~Riigimaanteede teehoiukava aastateks 2014-2020 kehtivast versioonist.

Riigimaanteedel on &drmise sdiduraja vélimisest servast arvates 20 m
laiused tehnoloogilised voondid: tee ohutuse tagamiseks, perspektiivseteks
teede Ogvendusteks ja laiendusteks, koguja-, jalgratta- ja jalgteede vilja
chitamiseks, avalikes huvides vajalike tehnovorkude- ja rajatiste
paigutamiseks ning teede piisivust tagava veereziimi parandamiseks. Kuni
10 m teekaitsevoondi puhul lugeda tehnoloogilise voondi laiuseks kuni
10 m. Vo6ondis ehitustegevuse planeerimisel tuleb tee ohutuse tagamiseks
kaasata Maanteeamet.

Léhtuvalt liiklusohutuse tagamise eesmargist tuleb riigitee ldhistel
korgemate kui 30 m rajatiste planeeringud, projekteerimistingimused ja
ehitusprojektid kooskolastada Maanteeametiga.

Lisaks olemasolevale teedevdrgustikule on Ulenurme valla iildplaneeringu
JOONISEL 1 Maakasutuskaart tidhistatud perspektiivsete teede ja
perspektiivsete tdnavate ligikaudsed asukohad l&htudes reserveeritud
elamualadest ja dri-tootmisaladest (samuti planeeritud jalgratta- ja jalgteed,
vt ptk2.11.3.1). Samuti on arvestatud Maanteeameti konkreetsete
ettepanekutega teede planeerimiseks ja rekonstrueerimiseks ning
kajastatud konkreetsete projektidega projekteeritud lahendused. Arvestatud
on jargmiste projektide lahendustega:

e Riigitee 2 Tallinn—Tartu—Voru-Luhamaa maantee km 197,0—
201,0 eelprojekti lahendus . Ulenurme valla territooriumil hdlmab
eelprojekti lahendus riigitee nr 2 km 197,0-197,5.

e Riigi pohimaantee 3 Johvi-Tartu—Valga km 137,0-159,3
eelprojekti jargne trass (joonised 25.06.2008a seisuga), millest
Ulenurme valla territooriumil km 138,5-145,0.

e Pohimaantee 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 193,1-
194,1 asuva Reola 151gu ristmike ohutustamise pohiprojekt

e Tihtvere ja Ulenurme valla iildplaneeringuid tépsustav
teemaplaneering "Viljandi maantee laiendus” (tee nr 92)

e Jiargmine loetelu on veel lisaks, mis ma olen saanud, aga neid
ilmselt pole sul vaja seletuskirja panna.

e Teostusmdddistuse aruanne. Tartu maakond Ulenurme vald
Teostatud todde asendiplaan. Tartu iimbersdidu 5.ehitusala T66
nr: TJ-2118 (Nordecon AS)
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o T2 TALLINN-TARTU-VORU-LUHAMAA MAANTEE
KANDIKULA-UHTI LOIGU EHITUS km 182.6-194.2 Tehniline
projekt;

e Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa Tartu lddnepoolse timbersdidu
eelprojekt.

Lisaks on Maanteeameti ettepanekul toodud joonistel perspektiivsed
kahetasandiliste ristmike orienteeruvad asukohad. Ulenurme valla
tildplaneeringuga on méératletud ka eritasandiliste ristmike pdhimottelised
asukohad Ossu kiila ja Tartu linna piiril Tartu — Viljandi — Kilingi-Nomme
(pOhimaantee nr 92) &ares, Kiilitse aleviku Johvi — Tartu — Valga
(pohimaantee nr 3) Reola kiilas Tallinn — Tartu — V&ru — Luhamaa
(pohimaantee nr 2) ja Pdlva — Reola (tugimaantee nr 61) ristumisel.
Eritasandiliste  iilekdikude  asukohad  tdpsustatakse  detailsemate
planeeringute koostamise ja projekteerimise kiigus.

Liiklussolme vajaduse perspektiivne asukoht on tdhistatud Lemmatsi
kiilas, Johvi — Tartu — Valga maantee (pohimaantee nr 3) ddres. Kuna
Johvi-Tartu-Valga maantee on plaanis Ulenurme valla territooriumil
laiendada mitmerealiseks, siis kaovad koik vasakpoorete teostamise
voimalused sellel pdhimaanteel. Sellega aga pikeneb Lemmatsi ja Réni
kiila elanike teekond Tartusse ca 8km vorra kuna jargmine liiklussdlm
rajatakse Kiilitse-Haage maantee ristmiku piirkonda. Teine vdimalus on
kasutada kvartalisiseseid teid Tartu linna joudmiseks. Lemmatsi
liiklussolm kaotab 8km pikkuse iimbersdidu ja tagab kiire otseiihenduse
Tartu linnaga modda pohimaanteed.

Uldplaneeringuga planeeritud teede ja kahetasandiliste ristmike asukohad
on orienteeruvad ning tipsustuvad detailplaneeringute ja projektide
koostamise kdigus. Tépsemate asukohtade selgumisel kooskolastatakse
lahendused ka maaomanikega.

Avalikult kasutatava tee transpordimaa maaiiksus tuleb kavandada
viahemalt 10 m laiusena. Avalikult kasutatav tee peab olema kdvakattega ja
rajatud vastavalt kehtiva valdkonna standardi nduetele vdhemalt tasemel
whea“. Uldplaneeringuga ei méirata kavandatava liiklust korraldava ja
teenindava ehitise maa laiust ega tee ristprofiili, kuivord need olenevad
rajatava tee eesmadrgist, perspektiivsest liikluskoormusest ning
olemasolevast olukorrast. Nimetatud niitajad vdivad aja jooksul oluliselt
muutuda, seega ei ole liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa laiuse ja
ristprofiili kindlaksméédramine iildplaneeringus otstarbekas.

Teedevorgu ja selle liikluskorralduse planeerimisel detailplaneeringutes ja
edasisel projekteerimisel (sh uute ristumiskohtade ning jalgratta- ja
jalgteede planeerimisel ja projekteerimisel) tuleb ldhtuda majandus- ja
taristuministri  05.08.2015 maéidrusega nr 106 vastu voetud ,,Tee
projekteerimise normide” lisast ,,Maanteede projekteerimisnormid®.
Sellega arvestamine loob vdimaluse Ulenurme Vallavalitsusel tiita
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduses § 6 Ig 1 toodud pohimotet ning
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tagada juurdepdds avalikult kasutatavatele teedele sh riigiteedele;
planeerida juurdepdisud kinnistutele, millel juurdepdis avalikele teedele
puudub, kuid on perspektiivselt vajalik (elamumaad, tootmismaad jms).

Riigiteedega puutumuses peab olema tagatud majandus- ja taristuministri
05.08.2015 miiruse nr 106 ,,Tee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid“  kohane  kiilgndhtavus ja  ristumiskohtadel
nihtavuskaugus.

Kéesoleva iildplaneeringu lahenduse koostamisel on ldhtutud pShimottest,
et véljaspool tiheasustusala viltida asustuse planeerimist kitsa ribana piki
riigiteed ja riigitee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks
riigitee iiletamiseks. Samas on enne kiesoleva iildplaneeringu koostamist
kehtestatud  eelpool  toodud  pdohimodttega  vastuolus  olevaid
detailplaneeringuid, mille lahendust kaesolev iildplaneering ei muuda.

Uute reserveeritud ari- ja tootmisalade ning elamualade reserveerimisel on
kaalutletud, kas olemasolev teedevork seda toetab ning ldhtutud asjaolust,
et Maanteeamet ei vOta enda kohustuseks riigiteede timberehitamist
arendustegevuse voimaldamiseks.

Detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb liikluse planeerimisel
lahtuda alltoodud iildpdhimotetest:

e [Lahendada ldhestikku asuvate arendusalade juurdepdisud riigiteelt
tthe thise ristumiskohana, so juurdepddsud koondada detail-
planeeringuala siseseks kogujateeks. Juurdepéddsude kavandamisel
ldhtuda tee funktsiooniga seotud pohimdttest, et kohalikku liiklust
teenindab eelkdige kohalik tee, so madalama klassi tee. Viltida
tuleb planeerimisel kohaliku liikluse suunamist transiitliiklusega
teele.

e Liiklusele olulist mdju avaldavate arenduste (nt kaubandus-
keskused jne) kavandamisel tuleb viltida nende planeerimist
keskuse tegevusalast viljapoole, mis toob kaasa pendelliikluse.

Kiesolev tildplaneering sétestab, et kinnistute maakorralduslikul jagamisel
tuleb juurdepdds riigiteele tagada seni kinnistut teenindanud juurdepédsu
kaudu iihiselt ning uutel moodustuvatel katastritiksustel puudub digus
igatihel eraldi juurdepddsu saamiseks riigiteelt. Hajaasustusaladel
(detailplaneeringu kohustuse puudumise korral vt ptk 2.3) on sétestatud, et
ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kiilgneval alal tuleb juurdepédsuks
kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega.

Kéesolev ildplaneering sidtestab, et mitut aktiivses kasutuses olevat
Kinnistut teenindavad erateed tuleb maérata avalikult kasutatavaks teeks,
vajadusel transpordimaa kavandamiseks ja vastavalt ehitusseadustikule
teeregistrisse kandmiseks, et tagada juurdepiis kinnistutele.

Teedevorgu edasisel planeerimisel ja liikluse suunamisel peab
asjakohasusel arvestama liikluslahenduse moju ka Tartu linnale. Sellised
uued detailplaneeringud, mis ndevad ette elamu- vOi tootmisalaga
lisanduva litkluse suunamist otse Tartu linna tdnavavorku, tuleb
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kooskolastada Tartu Linnavalitsusega. Vajadusel tuleb  sellise
detailplaneeringu juurde koostada liiklusprognoos, hinnata vastuvotva
tdnava/ristmikuni ldbilaskvust ning tootada vilja sobivad leevendavad
meetmed.

Edasisel detailplaneeringute koostamisel elamualade, dri- ja tootmisalade
planeerimiseks (sh avaliku kasutusega alade planeerimisel (puhkealad,
supluskohad jm) ja edasisel projekteerimisel tuleb lahendada parkimine
valjaspool riigiteed soovitavalt kavandatuga samale poole teed liiklejate
ohutuse tagamiseks. Parkimiskohtade arvu méédramisel tuleb votta aluseks
kehtiv standard (iildplaneeringu koostamise ajal kehtiv Eesti Standard EVS
843:2016 Linnatdnavad).

Parkimine tuleb detailplaneeringutes ja projektides kavandada allpool
toodud pohimotetest laihtudes:

e Parkimine lahendatakse elamumaal krundisiseselt. Parkimis-
kohtade arvu méiidramisel tuleb votta aluseks kehtiv standard
(tildplaneeringu koostamise ajal kehtiv Eesti Standard EVS
843:2016 Linnatdnavad). Kolme ja enama korteriga hoonete puhul
peab lisanduma kiilaliste tarbeks 0,4 parkimiskohta iga elamuiihiku
kohta. Ettendhtud parkimiskohtade vajadus iimardatakse {ilespoole
tdisarvuni. Korterelamute kiilalistele ettendhtud parkimiskohtadele
peab olema vaba ja takistusteta (piirdeaed, vdravad voi tokkepuu
vms) juurdepdis.

e Elamualadel paiknevate drimaa klientide parkimine peab olema
lahendatud samal krundil voi maaiiksusel ja olema é&ri lahtioleku
ajal juurdepddsetav ilma takistuseta (suletud védravata voi
tokkepuuta).

e Enam kui 40 kiilastaja kohaga {ildkasutatavate v&i puhke-
otstarbeliste drihoonete juurde tuleb tagada bussi parkimise
voimalus. Detailplaneeringus tidpsustatud maakasutusest lahtuvalt
lahendatakse ehitusprojektis parkimine vastavalt kehtivatele
parkimisnormidele krundisiseselt.

e Parkimine lahendatakse iildkasutataval alal ja tootmisalal krundi-
siseselt. Parkimiskohtade arvu méédramisel tuleb votta aluseks
kehtiv standard (iildplaneeringu koostamise ajal kehtiv Eesti
Standard EVS 843:2016 Linnaténavad).

Edasisel detailplaneerimisel ja projekteerimisel tuleb viltida miira- ja
saastetundliku arenduse kavandamist riigitee kaitsevoondis. Juhul, kui
riigitee kaitsevoondis siiski kavandatakse miira- ja saastetundlikke
arendustegevusi, peab arendaja arvestama liiklusest tuleneva miira jm
kahjuliku mojuga ja tagama normidele vastavuse leevendavate meetmete
tarvitusele votmise ning finantseerimise. Uute elamute planeerimisel ja
projekteerimisel maantee kaitsevoondis tuleb arvestada vdimaliku
leevendavate meetmete rakendamise vajadusega. Ulenurme Vallavalitsuse
noudmisel tuleb detailplaneerimise/projekteerimise  etapis hinnata
likklusmiira taset miirauuringuga. Hinnangu tulemusi tuleb arvestada
miiratundlike hoonete maastikku paigutamisel vdoi muude leevendavate
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meetmete vélja tootamisel (miiratdke, hoone heliisolatsioon), et saavutada
voimalikult soodne elukeskkond.

Juurdepédds kallasrajale tuleb tagada avalikult kasutatava tee kaudu.

2.11.4 Tehniline infrastruktuur

Tehnovorkude paiknemine on toodud JOONISEL 2 Uldplaneeringu
tehnovorkude kaart, kKus on kajastatud tehnovorkude valdajatelt ja
koostatud projektidest koondatud informatsioon.

Rajatavate tehnovorkude lahendused tuleb tdpsustada detailplaneerimise
vOi projekteerimise faasis vastavalt tehnovorkude valdajalt taotletud
tehnilistele tingimustele. Edasiste detailplaneeringute ja ehitusprojektide
koostamise kéigus tuleb arvestada trasside kaitsevoonditest tulenevate
piirangutega (vt LISA 2 KEHTIVAD PIIRANGUD).

Uhiste tehnovdrkude olemasolu korral piirkonnas on soovitav uute
planeeringute ja projektide lahenduste koostamisel ette ndha nendega
liitumine. Liitumisest keeldumiseks peab olema md&juv pohjus (nt
littumise majanduslikult liiga pikk tasuvusaeg). Kohtades, kus liituda ei
ole voimalik, tuleb eelistada loodusele vdimalikult vidikese mojuga
lahendusi.

Ulenurme vallavalitsus  vdib keelduda kéesoleva iildplaneeringuga
reserveeritud juhtotstarbega alade hoonestamisest, kui tiheasustatud alal ei
ole tehniline taristu vilja ehitatud.

Kiesolev Ulenurme valla iildplaneering sitestab, et detailplaneering tuleb
koostada tiheasustusalale maastikul domineerivate objektide rajamiseks,
nt tuulegeneraator (v.a véiketuulik Ouemaal vOi1 tootmisalal) voi
mobiilsidemast. Ulenurme valla iildplaneeringuga méiratud véirtuslikul
maastikul ja rohevorgustiku alal tuleb koostada detailplaneering maastikul
domineerivate objektide rajamiseks, nt tuulegeneraator (v.a viiketuulik
ouemaal vOi tootmisalal), mobiilsidemast, elektridhuliin.

Uldplaneeringuga pole ette nihtud Ulenurme valla territooriumile
tuuleparkide rajamist, kuna valla territoorium on suures osas kaetud tihe-
asustusaladega ning vallas paikneb Oppelende teenindav Tartu
Lennujaam.

Ehitise (nt mobiilsidemast, véiketuulik), mille kdrgus olemasolevast
maapinnast iiletab 45 m, ehitusprojektid peavad enne ehitusloa andmist
olema Lennuameti poolt heakskiidetud. Maapinnast {ile 100 m korgusega
ehitisele voib kasutusloa viljastada ainult Lennuameti kirjaliku ndusoleku
korral.

Maanteega 15ikumisel tuleb planeerida side- voi elektriliini post voi
ikskdik mis otstarbega mast (sh tuulik, sidemast) tee muldkeha servast
vahemalt vordsele kaugusele posti vOi masti korgusega. Tuuliku puhul
tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus. Riigiteega kiilgneval alal
(sh viljaspool tee kaitsevoondit) kooskolastatakse Maanteeametiga
planeeringud, projekteerimistingimused ja ehitusprojektid, millega
kavandatakse iile 30 m kdrgusi rajatisi. Ulenurme vallavalitsusega tuleb
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kooskolastada planeeringud, projekteerimistingimused ja ehitusprojektid,
millega kavandatakse tile 30 m kdrgusi rajatisi.

Tehnovorke voib paigutada tehnoloogilisse voondisse. Lisaks tuleb
arvestada riigiteede alusel maal ja kaitsevoondis ,,Maanteede
projekteerimisnormid®“ ptk 8 ,, Tehnovorgud“ esitatud nduetega ning
tehnovorkude ja -rajatiste paigaldamist késitlevad planeeringud,
projekteerimistingimused ja projektid kooskdlastada Maanteeametiga.

2.11.4.1 Elektrivérk

Ulenurme valda varustatakse elektriga Reola piirkonnaalajaamast ning
Lemmatsi piirkonnaalajaamast. Valla idapoolset osa toidetakse Kuuste
piirkonnaalajaamast ja Maaritsa piirkonnaalajaamast ning ldédneosa Elva
piirkonnaalajaamadest.

Ulenurme valda libivad edela- ja 1dunasuunas Pihkva ja Valmiera 330 kV,
Elva ja Maaritsa 110 kV ning Lemmatsi ja Reola 35 kV 6huliinid.

Keskpinge toitevork Reola ja Lemmatsi ning Kuuste ja Maaritsa
piirkkonnaalajaamadest on 10 kV pingega, Elva — Ndo liini toitel olev
valla ladnepoolne osa 15 kV pingega.

Reola ja Lemmatsi piirkonaalajaamade trafode koormus on tdisvoimsuse
piiril, 15 kV vdrgus on vaba vdimsust ca 2 MW, mida piirab liinide
libilaskevdime. Kuuste ja Maaritsa piirkonnaalajaamad asuvad Ulenurme
valla koormuskeskmetest ca 15km kaugusel ja ei suuda pohitoidet
asendada.

Ulenurme valla suurima koormusega tarbijad paiknevad Torvandi ja
Ulenurme asulates, Voru ja Valga mnt lihialal ja Tartu linna 1dunapiiril.
Vallas on kolm tehnoparki, mille tdituvus ldheneb 50%, Kinnisvara
arenduspiirkonnad Tartu linna piiril ja Ulenurme ja Tdrvandi asulate
timbruses, Mis on valminud ca 80% ulatuses. Suured tootmisettevotted
paiknevad lisaks tehnoparkidele Torvandi alevikus ja  Reola
tootmispiirkonnas.  Elektrivorgu uuendustééd Ulenurme vallas on
toimunud varustuskindluse tagamiseks oluliselt kasvanud klientide arvu ja
tarbimisega seoses.

Suurem osa Ulenurme ja Torvandi aleviku elektrivdrgust on teostatud
maakaabliga, samuti toiteliinid Reola ja Lemmatsi alajaamadest ja asulate
vahelised tihendused. Valla lddneosas olev elektrivork on valdavalt
ohuliinidega, iiksikud uued kinnisvara arenduspiirkonnad maakaabliga.
Keskpinge kaablivork on suures osas vanusega kuni 15 aastat ja ehitatud
seoses liitumistega ning toitekindluse parandamise investeerigutega.
Vanemat kaablivorku on Torvandi asulas.

Ulenurme valla tarbijaid toidavad 131 KP/MP alajaama (seisuga 14. mai.
2017.a): 13 hoones asuvat vOi kioskalajaama, 25 noukogudeaegset
komplektalajaama, 25 mastalajaama ja 68 HEKA tiilipi alajaama. Uute
seadmetega on asendatud nelja kioskalajaama keskpingepaigaldised ning
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tdnapdevased on koik mast- ja HEKA tiilipi alajaamad — 74%
alajaamadest.

Ulenurme valla elektrivdrgu arengu peamised suunad on seotud
toitcalajaamade  vOimsuse  suurendamisega ja uute  keskpinge
kaablivorkude ehitamisega.

Tartu linna ja Tartu maakonna tldplaneeringutes 2030+ ndhakse ette
vastavalt  koormuse kasvule Reola 35kV  piirkonnaalajaama
timberehitamist kahe trafoga 110 kV piirkonnaalajaamaks ja selle sidumist
olemasolevate ja uute keskpinge fiidritega: Ulenurme, Torvandi, Valge,
Parve, Lennuvilja, Kuldi, Lange. T66stuse 110 kV piirkonnaalajaama
rekonstrueerimise jirgselt ehitatakse uued Ulenurme ja Torvandi 10 kV
iihendused. Uldplaneeriguga on miiratud Reola 110kV &huliini ja
alajaama ning piirkonnaalajaamade 10 kV uute toiteliinide v&imalikud
trassikoridorid, mis tdpsustatakse projektiga.

Pikemas perspektiivis viiakse Lemmatsi 35/10 kV alajaam iile 110 kV
toitepingele.

Varustuskindluse parandamiseks tuleb paigaldada kaugjuhtimise ja
automaatikaseadmed kioskalajaamadesse ja uutesse ning ehitatavatesse
komplektalajaamadesse.

Tehnilise infrastruktuuri arendamise ja planeerimise juures on otstarbekas
tihitada erinevate vorguvaldajate ja kohaliku omavalitsuse huvid.
Elektrilevi OU pakub koostédéd ohuliini  mastide kasutamiseks
tdnavavalgustuse, side- ja internetivorgule, maakaabelliinide rajamist
tihiskaevikus, jalgratta- ja jalgteede aluse tihisvorgustiku loomisel. Taristu
projekteerimine ja todde teostamine peaks vdimaluse korral toimuma
itheaegselt erinevate osapoolte koostoos.

Elektrivarustuse (sh vilisvalgustus, valvesiisteemid jms) lahendused tuleb
lahendada planeeringutes ja ehitusprojektides vastavalt kehtivatele
normidele. Detailplaneeringute ja elektriprojektide (hoone ehitusprojekti
elektripaigaldiste osa, elektrivdrgu rajatise ehitusprojekt) koostamiseks
tuleb taotleda tehnilised tingimuse vorgu omanikult ja valminud projektid
tuleb kooskdlastada enne ehitusloa andmist vorgu omanikuga.

Pinge tdstmiseks olemasolevas trassikoridoris, kus sdilib senine ohuliini
kaitsevoond, koostatakse tehniline projekt. 110 kV ja korgema pingega
liini trassikoridori asukoha médramiseks voi olemasoleva trassikoridori
muutmiseks koostatakse riigi eriplaneering.

Uute energiamahukate tootmisettevotete asukoha valikul tasub
elektrivorguga liitumise kulude optimeerimise eesmiirgil eelistada
olemasolevate piirkonnaalajaamade lihedust.

Klientide tarbimise iseloomule ja keskkonnale sobilike varustuskindluse
tiiiplahenduste valikul liigitatakse vork varustuskindluse piirkondadeks:
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iilitihe, tihe, kesktihe ja haja. Ulenurme vallas on varustuskindluse
piirkonnad tihe ja kesktihe. Piirkondades tihe- ja kesktihe rakendatakse
valdavalt keskpinge (6-20 kV) vorgu ringtoiteskeeme. Tihedas ja
kesktihedas varustuskindluse piirkonnas ehitatakse uued 0,4-20 kV liinid
eelistatult maakaabelliinidena.

2.11.4.2 Gaasivarustus

Ulenurme vallas on osaliselt olemas gaasivork, gaasitorude paiknemine on
toodud JOONISEL 2 Uldplaneeringu tehnovérkude kaart.

2.11.4.3 Kaugkiite

Ulenurme valla kaugkiitte piirkonna piirid on maiératud Ulenurme
Vallavolikogu 28.09.2012. masrusega ,,Ulenurme valla kaugkiitte-
piirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojusettevotja
arenduskohustus“. Kaugkiitte piirkonnad on tdhistatud JOONISEL 2
Uldplaneeringu tehnovérkude kaart:

1) I piirkond — Torvandi alevik Ringtee tdnava kinnistud 1 kuni 42, Papli
tdnava kinnistud 1 kuni 15, Aia tinava kinnistud 1 kuni 12, Ulenurme
aleviku Poldri tdnava kinnistud 1 kuni 9, Uus tdnava kinnistud 1 kuni 9,
Lasteaia tédnava kinnistud 1 kuni 12, Heki tidnava kinnistud 2 kuni 4, Pargi
tdnav, Tartu maantee kinnistud 1 kuni 38, Eesti Pollumajandusmuuseumi
Kinnistud;

2) Il piirkond - Uhti kiila Valge tee 11, 13, 15, 17, 19 kinnistud, Reola
kultuurimaja Kinnistu.

Ulenurme valla kaugkiittepiirkondades on vdrguettevdtjaks OU Olme.
Detailplaneeringu voi ehitusprojekti koostamisel tuleb taotleda tehnilised
tingimused vorguettevatjalt. Kaugkiitet tuleb eelistada kaugkiittevorgu ja
piisava hoonestustiheduse ala olemasolul vdi nende kavandamisel.

2.11.4.4 Telekommunikatsioon

Eesti Lairibailhenduse Arendamise Sihtasutuse rajatud lairiba optilise
kaabli vork vajab kasutuselevottu ldpptarbijale vastuvdetava tehnilise
lahenduse ja hinnaga. Optiline andmeside lairibavork on toodud
JOONISEL 2 Uldplaneeringu tehnovérkude kaart.

Sidemastide paigutamisel kaalutakse nende maastikupilti sobivust (vt ka
ptk 2.3, 2114 ja 2.14.2) ja paiknemist riigi maanteede suhtes.
tildkasutatava  elektroonilise  sidevorgu liinirajatised  paigutatakse
voimaluse korral transpordi- ja lildkasutatavale maale.

Sideprojektide (hoone ehitusprojekti elektripaigaldiste osa, sidevorgu
rajatise ehitusprojekt) koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused
vorgu omanikult ja valminud projektid tuleb kooskolastada enne ehitusloa
andmist vorgu omanikuga. Detailplaneeringule tuleb taotleda sidevarustuse
lahendamiseks tehnilised tingimused, kui paigutatakse timber siderajatisi,
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ndhakse ette mobiilside masti rajamine vOi vajatakse planeeritavale
hoonele sidevarustust kaabelliini kaudu.

2.11.45 Uhisveevirk- ja kanalisatsioon

Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni arendamine toimub Ulenurme valla poolt
koostatud iihisveevérgi ja kanalisatsiooni arendamise kava alusel ning seda
tuleb arvestada tehnovorkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest
tekkivate Kkitsenduste méadramisel detailplaneeringutes ja projektides.
Ulenurme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2012-2025 on vastu voetud 14.08.2012 otsusega nr 4.

Ulenurme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas on
madratud vee- ja kanalisatsiooniettevotja piirkonnad, veetorustiku
asukohad, puurkaevud, hiidrandid, olemasolevad, rekonstrueeritavad ja
perspektiivsed reoveepuhastid jne. Kéesolev ildplaneering ldhtub
Ulenurme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas toodust
ning on kajastanud vastavat informatsiooni JOONISEL 2 Uldplaneeringu
tehnovorkude kaart. Ulenurme valla {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas toodud vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning hiidrandid
on JOONISELE 2 Uldplaneeringu tehnovorkude kaart tihistatud
skemaatiliselt 1dhtudes kaardi mootkavast ja tildplaneeringu tapsusastmest.
Uldplaneering ise ei méira konkreetseid iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni
objekte. Uldplaneeringu lahenduse vilja tdotamisel pddrati aga tihelepanu,
et asustuse laienemisalad oleksid  perspektiivselt  liidetavad
tihisveevarustuse- ja kanalisatsiooniga ehk individuaalsete siisteemide
véltimise vajadusele.

Reoveekogumisalade piirid tuginevad Keskkonnaministri 02.07.2009. a
kéaskkirjaga nr 1079 Reoveekogumisalad reostuskoormusega iile 2000 ie
kinnitatud piiridel (http://register.keskkonnainfo.ee). Ulenurme vallas on
jargmised reoveekogumisalad: Lemmatsi kiila; Lepiku kiila; Reola kiila;
Riéni alevik; Soinaste kiila; Térvandi alevik; Uhti kiila; Ossu kiila ja
Ulenurme alevik.

Arvestades pdhjavee varude olemasoluga Tartu linnas on otstarbekas
Ulenurme valla territooriumi veevarustust laiendada Tartu linna pdhjavee
baasil vOi vastupidi. Kvaternaari, Kesk-Alam-Devoni - Siluri ja
Ordoviitsiumi-Kambriumi veekihtide pohjavee tarbevaru on kinnitatud
2018. aastani ja Kesk-Devoni veekihi tarbevaru 2025. aastani. 2018.
aastaks on vajalik Kvaternaari, Kesk-Alam-Devoni - Siluri ja
Ordoviitsiumi-Kambriumi veekihtide pohjavee tarbevarude
timberhindamine. Samas peab valmis olema stsenaariumiks, et mingil
pohjusel osa vdi kogu pdhjavee tarbevaru reostatakse.

Joogiveevarustuse ringsiisteemi loomiseks tuleb iihendada Tartu linn ja
Ulenurme alevik; Tartu linn ja Tdrvandi alevik. Vilja on vajalik ehitada
vee- ja kanalisatsioonitorustikud koikjal Soinaste ja Réni kiilas.
Perspektiivis lihendatakse Reola kiila reoveekanalisatsioonitorustikud
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Tartu linna reoveepuhastisse (Ulenurme valla iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava, 2012).

Lennujaamale on vajalik tagada nduetekohane joogivesi, selleks on
otstarbekas tlihendada torustikud Torvandi aleviku torustikega 1dbi Aasa
elamurajooni. Reovesi tuleb suunata l&bi Torvandi aleviku Tartu linna
reoveepuhastisse. Teise alternatiivse lahendusena voib kaaluda Tartu
Lennujaama uue puurkaevu puurimist kesk-alamdevoni veehorisonti.

Planeeritud on Kiilitse kiila piirkonna iihisvee- ja kanalisatsioonitorustike
véljachitamine, et varustada tiheasustuses olevad majapidamised
nduetekohase joogiveega.

Lahitulevikus on vajalik projekteerida ning ehitada sademevee
kanalisatsioonisiisteem tiheasustusega piirkondades.

Detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb tiheasustusaladel
reeglina ette ndha hoonete veevarustus ja kanalisatsioon iihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni baasil ja lahendada sademevee kiitlemine.

Enne uute detailplaneeringute algatamist peab olema tagatud detail-
planeeringu elluviimiseks vajaliku veevaru olemasolu. Detailplaneeringust
huvitatud isik peab votma enda kanda nii ala veega varustamisest kui ka
kanalisatsiooni v0i reoveepuhastuse tagamisest tekkivad kulud ning
tagama vee- ja kanalisatsiooni silisteemi nduete kohase rajamise enne
hoonele ehitusloa andmist (kui tegu on tihe iiksikelamuga, siis enne
hoonele kasutusloa andmist).

Ulenurme valla vee-ettevdtjad ja nende tegevuspiirkonnad on méiratud
Ulenurme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas.
Tehnilised tingimused detailplaneeringu voi projekti veevarustuse ja
kanalisatsiooni lahendamiseks kiisitakse vee-ettevdtja tegevuspiirkonna
vee-ettevotjalt.

Puurkaevu vee kasutamisel joogiveeks peab vesi vastama kehtestatud
nouetele. Vajadusel tuleb joogivee Kkvaliteedi tagamiseks uutele
planeeringualadele ette nidha veetdootlusseadmed. Puurkaevu juurde tuleb
ette ndha ka veemdodusdlm.

Detailplaneeringutes tuleb méairata vee- ja -kanalisatsioonirajatiste asu-
kohad. Téapsed meetmed tuuakse igas detailplaneeringus vastavalt objekti
eripérale.

Tuletdrjeveevirgi ehituslik lahendus, veevdtukohtade ja hiidrantide tdpsed
asukohad maiiratakse projekteerimise kaigus. Tuletorjeveevarustuse
lahendus tuleb kooskdlastada nii  detailplaneeringutes  kui  ka
ehitusprojektides Pddsteametiga.
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2.11.4.6 Sademeveed

Sademeveekanalisatsiooni lahenduses tuleb detailplaneeringutes ja
projektides koostada vastavalt vee-cttevotja tehnilistele tingimustele.

Voimaluse korral eelistada sademevee drajuhtimiseks sééstlikke lahendusi
ja viltida sademevee torustike rajamist. Jatkusuutlik sademeveesiisteem
(Sustainable urban Drainage System — SuDS) Ildhtub sademevee
tekkekohapdhise kiitlemise pohimdttest. Siisteem jéljendab looduslikke
margala-kooslusi ning vdib koosneda iihest voi mitmest osast, mis aitavad
sademevett immutada maasse, kasutada elutegevuseks, aurustada voi
suunata  llejddnud vesi edasi looduslikesse veekogudesse voi
kanalisatsioonitorustikku. ~ Tehismirgalad on madalad tiigid voi
pinnasfiltrid, mis on rajatud spetsiaalselt sademevee vOi reovee
puhastamiseks ning milles on loodud sobivad kasvutingimused
mairgalakooslustes kasvavatele taimedele, mis aitavad vee hulka
vihendada ja vett puhastada.

Soovitusi margalade rajamiseks on kirjeldatud jargmistes toodes:
e OU Alkranel, 2005. Alternatiivsete sademevee #ra-voolu- ja
kogumissiisteemide uurimust6o. 75 1k;
e http://susdrain.org/
e SEI Tallinna véljaanne nr 22 Juhend elurikka linna
planeerimiseks, Ik 29.

Enne enam kui 50 parkimiskohaga parkimisaladelt kogutud sademevee
juhtimist suublasse peab sademevesi ldbima oOlipiiliduri. Olipiitidurite
dimensioneerimine ja asukohta valik toimub projekteerimise kiigus.

2.12 Maaparandussiisteemid

Maaparandus on maa kuivendamine, niisutamine ja maa veereziimi
kahepoolne reguleerimine, samuti happeliste muldade lupjamine ning
agromelioratiivsete, kultuurtehniliste ja muude maaparandushoiutodde
tegemine maatulundusmaa sihtotstarbega maa viljelusvéirtuse suurenda-
miseks vO1 keskkonnakaitseks. Maaparandussiisteem kdesoleva seaduse
tdhenduses on maatulundusmaa kuivendamiseks ja niisutamiseks ning
keskkonnakaitseks vajalike ehitiste kogum, mis on kantud registrisse.

Maaparandussiisteemi reguleeriv vork on veejuhtmete vork liigvee vastu-
vOtmiseks voi vee jaotamiseks. Reguleeriv vork peab tagama maaviljelu-
seks sobiva mullaveereziimi ja minimeerima reostuse leviku ohu. Maa-
parandussiisteemi eesvool on kuivendusvdrgust voolava liigvee drajuhtimi-
seks vOi1 niisutusvorgu veehaardesse vee juurdevooluks rajatud veejuhe voi
loodusliku veekogu reguleeritud 16ik, mille veeseisust sdltub reguleeriva
vorgu nouetekohane toimimine.

Maaparandussiisteemi v0i eesvoolu omanik vastutab maaparandussiisteemi
vOi eesvoolu korrashoiu eest. Maaparandussiisteemide rekonstrueerimisel
vOi laiendamisel tuleb kaaluda keskkonnakaitsemeetmete rakendamise
vajadust.
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Maaparandussiisteemi alad on toodud JOONISEL 2 Uldplaneeringu

tehnovorkude kaart ja maaparandussiisteemidega seotud piirangud on
toodud LISAS 2 ptk 1.19.

2.13 Ehituskeeluvoondi tapsustamise ettepanek

Ulenurme valla veekogude nimekiri ja kehtivad kitsendused on toodud
LISAS 2 Piirangud ptk 1.5 Tabel 4. Veekogude kalda kaitsevoondi ja
ehituskeeluvodondi  ulatus on toodud JOONISEL 1 Uldplaneeringu
maakasutuskaart.

Ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vdhendada, arvestades kalda
kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnis-
asjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud
asustusest. Kiesoleva iildplaneeringuga chituskeeluvoondi
suurendamist ette ei ndhta.

Kiesolev Ulenurme valla iildplaneering teeb ettepaneku vihendada Porijde
liinepoolse kalda ehituskeeluvodndit JOONISEL 1 Uldplaneeringu
maakasutuskaart tihistatud 1digus, Ulenurme alevikus, 30 m-ni.
Ehituskeeluvoondit soovitakse vihendada, kuna Porijoe antud 15igus pole
tegemist loodusliku veekoguga vaid tehisveekoguga. Ajalooliste kaartide
andmetel (Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus) pole kédesoleval ajal
eksisteeriv tehisveekogu olnud Porijoe loodusliku voolusdngi osa, antud
Porijoe 16ik on Maa-ameti kaardirakenduse andmetel Noukogude Liidu
ajaloolistel topograafilistel kaartidel esmakordselt ndhtav 1963. aastal
rajatud tihena maaparanduskraavidest. Antud Porijoe 16igul on joe &ddres
paiknevatel elamualadel ehitatud vélja kanalisatsioonitorustikud, mistottu
puudub ka vdimalik reostusoht. Eelnevalt on samadel kaalutlustel Porijoe
pohjapoolses osas Aardlapalu liivamaardla alal Porijde piiranguvoondeid
leevendatud. Lihtudes eelpooltoodust soovib Ulenurme Vallavalitus
viahendada Porijoe chituskeeluvoondit 50 m asemel 30 m-ni.

Ehituskeeluvoondi vihendamine voib toimuda Keskkonnaameti
nousolekul.
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2.14 Vaartuslikud alad

Mitmed piirkonnad Ulenurme vallas on juba praeguseks vilja kujunenud
sdilitamist védrivatena. Ldhtudes nende alade viljakujunenud ilme
sdilitamise sooVvist on seal ehitustegevuse ja maakasutuse reguleerimiseks
kehtestatud méoningad tiiendavad vallapoolsed piirangud. Ulenurme valla
iildplaneeringu koosseisus on koostatud JOONIS 3  Uldplaneeringu
Védrtuslike alade ja piirangute kaart, kus on toodud Ulenurme valla
rohelise vorgustiku paiknemine, véértuslikud maastikud, véartuslikud
pollumajandusmaad, madlestised, looduskaitse all olevad objektid,
parandkultuuri objektid jne. Eraldi joonis koostati eesmairgil, et info
vadrtuslike objektide ja piirangute kohta oleks hdsti loetav. Valla
keskkonna véértustega arvestamine on lildplaneeringu lahenduse (eelkdige
puhkealade ning jalgratta- ja jalgteede vorgustiku planeerimise)
koostamise aluseks.

Séilitamisele kuuluvad need alad, mida asustavad teaduslikust seisukohast
eriti huvipakkuvad taime- ja loomaliigid. Loodust kaitstakse looduse
sdilitamise seisukohalt oluliste alade kasutamise piiramisega, kaitse alla
voetud loodusliku loomastiku, taimestiku ja seenestiku isenditega ning
Kivististe ja mineraalide eksemplaridega sooritatavate toimingute
reguleerimisega ning loodushariduse ja teadustod soodustamisega.
Looduse kaitsel lahtutakse tasakaalustatud ja sdédstva arengu pohimotetest,
kaaludes iga kord looduskaitse seisukohalt tdhusamate lahenduste
rakendamise vdimalusi. Sellised alad on Ulenurme vallas Ropka-Ihaste
looduskaitseala (Ropka-lhaste linnuala ja Ropka-lhaste loodusala
kuuluvad ka Natura 2000 vorgustikku) ja Ulenurme mdisa park. Ulevaade
riikliku looduskaitse all olevate objektide kohta on toodud LISAS 2
Piirangud ptk 1.5, Natura alade iilevaade ptk 1.6.

Teiseks on véidrtuslikud muinsuskaitsealused mdlestised, mille kaitse
toimub muinsuskaitseseaduses ~ sitestatud korras. Ulenurme valla
kultuurimélestiste nimekiri ja nendega seonduvad piirangud on toodud
LISAS 2 Piirangud, ptk 1.2, mélestised on koos kaitsevoonditega kantud
JOONISELE 1 Uldplaneeringu maakasutuskaart ning JOONISELE 3
Uldplaneeringu viidirtuslike alade ja piirangute kaart milestiste registri
alusel (http://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument).
Ulenurme vallas paikneb iiks ehitismilestis —Uhti kiilas paiknev Uhti
kortsihoone (reg nr 7317), iiks ajaloomdlestis - Kiilitse alevikus paiknev
II maailmasdjas hukkunute iithishaud (reg nr 4303). Kiilitse alevikus,
Lepiku kiila, Reola kiila ja Uhti kiilas paiknevad mitmed muistsed
asulakohad ja kalmistu. Piirkondades, kus arheoloogiamélestiste
kontsentratsioon on suur, tuleb arvestada asjaoluga, et muinas- ja
keskaegsete asulakohtade ldheduses voib olla veel leidmata
kultuurivéartusi. Piirkondades, kus arheoloogiamailestiste kontsentratsioon
on suur, tuleb arvestada milestistele sobiliku keskkonna sdilitamisega.
Arheoloogiamalestiste jaoks sobilik keskkond on traditsiooniline ajaloolise
asustusstruktuuriga maastik.
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Lisaks madlestistele on arheoloogide poolt viimaste aastate jooksul
Ulenurme vallast avastatud veel 17 arheoloogiamilestise tunnustele
vastavat muistist (vt Tabel 4). Arvestades asjaolu, et nimetatud
arheoloogilised  objektid  (muistised)  sisaldavad  teadaolevalt
kultuurivddrtusega leide (arheoloogilisi leide), mis kuuluvad nende
leidmise hetkest riigile (MuKS §301g2), on nendel aladel
kultuurivddrtusega asjade arheoloogilise uuringu loata otsimine keelatud,
et tagada arheoloogilise objekti (muistise) terviklikkus ja puutumatus.
Arheoloogilisi uuringuid voib 14bi viia vaid Muinsuskaitseameti vastava
tegevusloaga ettevotja (MuKS § 34 1g 4, § 36).

Tabel 4. Arheoloogiamiilestise tunnustele vastavate muististe nimekiri Ulenurme
valla territooriumil (Muinsuskaitseamet , 04.04.2017.a).
Vana kiila
Koha ID Liik Kihelkond nimi Talu
97 asulakoht Tartu-Maarja Rénna Palu
99| asulakoht Tartu-Maarja Lemmatsi
107 asulakoht Noo Kiilitse
5521 | asulakoht Noo Ulenurme
10377 asulakoht Noo (Tartu-Maarja lahusmaatiikk) Uhti
10756 | asulakoht No&o (Tartu-Maarja lahusmaatiikk) Uhti Kuiva
10976 [ asulakoht No&o (Tartu-Maarja lahusmaatiikk) Uhti
10977 asulakoht Noo Kiilitse
11984 [ asulakoht Tartu-Maarja Rénimoisa
11996 asulakoht Noo Rénimoisa
2873 kalme Noo (Tartu-Maarja lahusmaatiikk) Reola Kripsu
2872 kivikalme(d) Noo (Tartu-Maarja lahusmaatiikk) Reola Kivastiku
2148 |  Kivirist Tartu-Maarja Ulenurme
108 maahaudkalmistu | Noo (Tartu-Maarja lahusmaatiikk) Reola Tani; Saareke
1020 maahaudkalmistu Tartu-Maarja Torvandi end Rehe
10569 maahaudkalmistu Kambja Tatra Paali
11361 maahaudkalmistu Ndo Kiilitse Anni

Muinas- ja keskaegsete asustuskeskuste ldheduses voib olla veel leidmata
arheoloogiaparandit (asulakohti, kalmeid, muistseid polde,
rauasulatuskohti  jms). Kaeve- ja chitustoodel tuleb arvestada
kultuurivddrtusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
vOimalusega ka milestiste ja nende kaitsevoondi vilistel aladel. Leidja on
kohustatud t66d katkestama ning teatama sellest Muinsuskaitseametile
(MuKS § 30-33, 44%). Arheoloogiapirandi vilja selgitamine on pidev
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protsess, kusjuures leidudest teavitatakse nii omanike kui ka hobiuurijate
poolt, samuti arheoloogiliste maastiku-uurimiste tulemusena. Sellised
objektid voetakse kuni malestise tunnustele vastavuse kindlaks tegemiseni
arvele ning nende puhul tuleb ldhtuda MuKS § 40 15ikest 5 - Kinnisasjal,
kus Muinsuskaitseameti andmeil vdidakse avastada seni teadmata
kultuurivédrtusega leid, tuleb enne todde alustamist teha uuringud.
Uuringud tehakse loa taotleja kulul.

Kehtiva planeerimisseaduse (RT 1, 10.11.2015, 9) § 124 Ig 8 kohaselt
kui planeeritaval maa-ala asub muinsuskaitseala, milestis voi nende
kaitsevoond, tuleb detailplaneering koostada, arvestades
Muinsuskaitseametiga kooskolastatud detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimusi.

Alljargnevates alapeatiikkides on toodud iilevaade vaartuslikest aladest ja
neile seatavatest maakasutus- ja ehituspiirangutest, mille hoidmine pole
tagatud 14bi seadusandlike piirangute. Alad, mille hoidmise tingimused on
tagatud muinsuskaitseliste piirangute, loodusobjekti kaitse alla votmise voi
seadusandlusega, on toodud LISAS 2 Piirangud ptk 1.2, 1.5 ja 1.6.
Uldplaneeringus toodud viirtuslike alade valikul lhtuti eelkdige véirtuste
tagamiseks tdiendavate chitusreeglite seadmise vajalikkusest.

2.14.1 Viirtuslikud péllumajandusmaad

Viirtuslike pdllumajandusmaadena on tldplaneeringus toodud korge
viljelusvdartusega pdllumaad, mis on médratud mullastiku viljakuse ja
maaharimise sobivuse alusel. Hindamisel on tuginetud mullakaardi mulla-
hindepunktidele. Lahtudes Tartu maakonna teemaplaneeringust ,,Asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®, on Tartumaal viljakaks
loetud 50 ja enama hindepunktiga viljakustsooniga pdllumaad.

JOONISEL 1 Uldplaneeringu maakasutuskaart ning JOONISEL 3
Uldplaneeringu vidrtuslike alade ja piirangute kaart toodud véirtuslikud
pollumajandusmaad on kajastatud koostatava Tartu maakonnaplaneeringu
alusel ning ajakohastatud ldhtudes planeeritud ja olemasolevast
maakasutusest, samuti on arvestatud iildplaneeringu koostamise kéigus
esitatud ettepanekuid maaomanikelt.

Kiesoleva Ulenurme valla iildplaneeringuga tuuakse jirgmised pdhimdtted
vadrtuslike pdllumajandusmaade sdilitamiseks:

e alad tuleb hoida kasutuses pdllumajandusmaana voi avatud
maastikuna;

e vairtuslik pollumajandusmaa ei ole takistuseks kaevandamis-
lubade taotlemisele ja véljaandmisele o&igusaktides sétestatud
korras ja tingimustel,

e sidilitada ja hoida korras maaparandussiisteemid ja nende
eesvoolud avatud;

e pdllumajandusmaa  metsastamine  saab  toimuda  ainult
iildplaneeringu alusel;
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e Joobuda elamualade (v.a iiksikelamute) rajamisest vairtuslikule

pollumajandusmaale;
e mdjuvatel pohjustel ja tdiendava kaalutluse tulemusena on
vaartuslikku pollumajandusmaad voimalik kasutada

maamajanduse arendamiseks;

o viirtusliku pdllumajandusmaa ja riigitee koridori kattuvuse korral
peab sdilima vdimalus riigitee ehitamiseks;

e tagada majandustegevus vaartuslikul pollumajandusmaal.

2.14.2 Vaartuslikud maastikud

Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused on Ulenurme valla territooriumil
médratud jargmised kohaliku tdhtsusega véirtuslikud maastikud: Tatra
org ja Kambja kohaliku tdhtsusega védrtuslik maastik (maakonna
teemaplaneeringus tihistatud K5) ja Ulenurme viirtuslik maastik
(maakonna teemaplaneeringus tdhistatud K6).

Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused alateema véaartuslikud maastikud késitleb
eelkodige kultuurmaastikku, ei kisitle aga tdpsemalt hoonestatud alasid.
Maakonna teemaplaneeringus maédratletakse védrtuslikke maastikke
kultuurilis-ajaloolisest, esteetilisest, looduslikust, identiteedi ja rekreatiiv-
sest ning turismipotentsiaali ja puhkevéaartuse aspektist. Védartuslike maas-
tike eristamisel késitletakse eraldi véartuslikke loodus- ja puhkemaastikke
ning algupéraseid ajastumaastikke. Vaartuslikel maastikel on oluline tiht-
sus puhketegevustel.

Tatra oru ja Kambja kohaliku tihtsusega vairtuslik maastik paikneb
Ulenurme vallas osaliselt, Lepiku kiilas, suurem osa viirtusliku maastiku
alast jadb Kambja valla territooriumile. Tatra oru véirtusliku maastiku
alal paikneb mitmeid parandkultuuriobjekte: kivirist Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maantee &dres, Oru org ja Oru talukoht (vt ka ptk 2.14.3),
véartuslikku pollumajandusmaad (vt ptk 2.14.1) ning kaitsealuste liikide
elupaiku/ kasvukohti. Tatra org on maastikuliselt mitmekesine ala.
Oluline on siilitada maastiku mosaiiksust Tatra oru ndlvadel ja Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa maanteelt avanevaid (valdavalt avatud) vaateid.

Ulenurme viirtuslik maastik paikneb Reola kiila ja Uhti kiila aladel
ning holmab  nii  looduskaitsealuseid  objekte  (Ropka-Ihaste
looduskaitseala sh Natura 2000 vorgustikku kuuluvad Ropka-lhaste
linnuala ja Ropka-lhaste loodusala), veekogusid kui arvukaid
parandkultuuriobjekte (vaitee, Aardla poldri pumbajaamad jne).

Kaitse ja kasutustingimused Tatra oru ja Kambja kohaliku
tihtsusega viirtusliku maastiku alal Ulenurme valla territooriumil ja
Ulenurme vairtusliku maastiku alal

Detailplaneering tuleb véartusliku maastiku alal koostada:

e enam kui iihe elamu vdi tootmishoone rajamiseks;
o avalikkusele suunatud otstarbega hoone rajamiseks;
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e maastikul domineerivate objektide rajamisel nt mobiilsidemast
tuulegeneraator (v.a véiketuulik Ouemaal vOi tootmisalal),
elektridhuliin.

Uute ehitiste ehitamisel véirtusliku maastiku alale on Ulenurme
Vallavalitsusel oigus nduda maastikuanaliilisi koostamist. Maastiku-
analiitisi tulemusel selgitatakse ehitiste sobivus keskkonda, arvestades
vadrtuslike maastikuelementide sédilimise ja avanevate vaadetega.

Uusi hooneid tuleks alal viltida, kui neid soovitakse ehitada, siis tuleb
lahtuda pGhimottest ehitada hooned kahe kolviku piirile — metsa ja lageda
niidu voi metsa ja pdllu servale. Olemasolev puittaimestik kaitseb due
tuulte eest ning seob hooneid maastikuga. Léhtuvalt maastiku vaartuse
eriparast ja planeeritavate ehitiste mahust voib vald vaartusliku maastiku
alal nduda detailplaneeringu koostamist. Detailplaneeringut koostamata
saab hooneid ja rajatisi ehitada vaid siis, kui maastikuanaliiiisi jargi on
nende paigutus ja maht antud kohta iiheselt sobilikud.

Vairtuslikule maastikule on keelatud uute tuulegeneraatorite (va
véiketuulik Guemaal v&i tootmisalal) rajamine. Mobiilsidemastide jm
mastide ehitamine vairtusliku maastiku alale on lubatud tiksnes lédbi
detailplaneeringu ja maastikule hinnangut andva pdhjaliku hinnangu
koostamise (selles tuleb vilja tuua kaugvaated ja fotomontaaz, et vilja
tuua milliseks muutuvad vaated peale masti ehitamist).

Kuna Tatra oru vaartusliku maastiku puhul on tegemist ajalooliselt olulise
kultuurmaastiku-alaga, siis soovitav on koostods Kambja Vallavalitsusega
koostada ala kohta hoolduskava, milles méaératakse tdpsemalt alade
hoolduse pohimdtted. Hoolduskava koostamine peab toimuma koost6os
kohaliku kogukonnaga.

Meetmed Ulenurme véirtusliku maastiku kaitseks, kus paikneb on
looduskaitsealune objekt (Ropka-lhaste looduskaitseala), on késitletud
Ropka-lhaste looduskaitseala kaitse-eeskirjas, kus on erinevat tiiiipi
maastike kohta toodud tingimused alade sdilitamiseks ja Kkaitseks.
Ulevaade riikliku looduskaitse all olevate objektide kohta on toodud
LISAS 2 Piirangud ptk 1.3, Natura alade iilevaade ptk 1.4. Samas vdib
lisaks koostada koostdds looduskaitseala valitsejaga kogu Ulenurme
véadrtusliku maastiku ala holmava maastikuhoolduskava, kus pannakse
tapsemalt paika ala hoolduse eesmirgid, loodusdopperadade paiknemine
jne (vt ka ptk 2.7).

Siilitada ja hoida tuleb Ulenurme vallas kasvavaid silmapaistvate
modtmetega elujoulisi polispuid, polispuude gruppe ja alleesid. Puude
perspektiivsust mdjutavad keskkonnatingimustest ja inimtegevusest
tulenevad negatiivsed mojud, nt pinnase tihenemise tagajirjel kujunev
ohuvaene juurekeskkond, dhusaaste ning liigldikamine, samuti veereZiimi
muutused. Polispuude ldheduses ehitamisel peab arvestama nii vora
ulatuse kui ka juurestiku kaitsevoondi ulatusega ning voimalusel ette
ndgema teed ja hooned juurestiku kaitsevoondist véljapoole. Viltida tuleb
Maapinna tdstmist voi langetamist puude juurestiku kaitsevoondis. Puude
juurekaelal tuleb sdilitada pinnase endine korgus.
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Ulenurme valla kiilades on siilinud mitmeid ajaloolist trajektoori ja
Mmaastikku jirgivaid pinnasteid. Maastikuesteetilistel pohjustel tuleks
viltida selliste teede 6gvendamist. Kiill aga voib vajadusel parandada
teede soidetavust ja suurema liikluskoormusega kohtades viia neid must-
katte alla. Vajalik on parandada nende teede heakorda, mis on téhtsad
piirkonna puhkemajanduse potentsiaali kasutamiseks (puhkealade ja
vaatamisvéirsuste juurde viivad teed). Vajalik on rajada ka piisava mahu-
tavusega parklad, korrastada priigimajandus ja varustada viidasiisteemiga
vaatamisvéirsused, 10kke- ja telkimispaigad ning matkarajad.

Teedel on ka maastikuesteetiline védrtus: maastike ilu vaadeldakse
pohiliselt teedelt, neil liikuja pilk piisib suurema osa aega teel; teed oma
loogete, ndhtavuse vOi varjatusega on joulised inimtekkelised maastiku-
elemendid (Parts, 2002). See tddemus peab olema iiks pohikriteerium
teedesse tehtavate investeeringute iile otsustamisel, pollu- ja rohumaade
vOsastumise viltimisel ja vaadete hoidmises avatuna ning teedirsete
chitiste vilisilme suhtes rakendatavate piirangute ranguse osas.

2.14.3 Miljoovaartuslikud hoonestusalad, miljoovaartuslikud hooned ja
piarandkultuuriobjektid

Ulenurme vald on teinud 14bi ajaloo muutuse ajaloolisest kiilakeskkonnast
ndukogudeaegseks pdollumajanduspiirkonnaks ja seejdrel suures osas
tiheasustusega eeslinnaliseks alaks, mistdttu on ajalooliste kihistuste
sdilitamine valla maastikus darmiselt oluline ja valla identiteeti toetav.

Miljoovaartuslike hoonestusalade, hoonete ja objektide valikul 1dhtuti eel-
koige alade arhitektuursest terviklikkusest ja ehitusreeglite seadmise
vajalikkusest. Tulenevalt Ulenurme valla iseloomust on miljodviirtusega
hoonestuse alla arvatud objekte, mis mdnes teises piirkonnas jidksid
toendoliselt tdhelepanuta. Samas on tegu ehitistega, mis selgelt
mitmekesistavad  kohalikku  miljo6d, ning sobivad  seetOttu
véadrtustamiseks.

Kiesoleva Ulenurme valla iildplaneeringuga on maéiratud
miljooviirtuslikuks hoonestusalaks 1980.- tel aastatel rajatud
majandi keskasula iihepereelamute kvartal aadressil Tartu mnt 2
kuni Tartu mnt 26 Ulenurme alevikus. Miljooviirtusliku ala piir on
toodud JOONISEL 1 Uldplaneeringu maakasutuskaart, JOONISEL 3
Uldplaneeringu vidrtuslike alade ja piirangute kaart ning detailsemalt
Skeem 1. Ala oli méiédratud miljoovaartuslikuks hoonestusalaks juba
Ulenurme Vallavolikogu 30.09.2005. a méirusega nr 17. Siilinud on
terviklik noukogudeaegne iiksikelamutest koosnev asum 1980-test
aastatest, mis on valla kontekstis unikaalne.

Maakasutus- ja ehitustingimused Tartu mnt iiksikelamute kvartalile

e Hoonete fassaadide muudatused (sh akende vahetus juhul, kui
muutub akna raami laius vOi akende impostide jaotus), tuleb
kooskolastada vallaga.

e Jirgida tuleb hoonete algseid kujundusprintsiipe. Siilitada tuleb
maju kujundavad iseloomulikud detailid — akende ja uste kuju,
asend fassaadil ja seinas, ruudujaotus ja piirdelauad; varikatuste ja
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katusekarniisi kujundus, seinte viimistlusmaterjal ning katuse
kuju.

e Soovitav on viltida hoonetele juurdechitiste tegemist.

e Kasutada tuleb olemasolevatega sarnaseid ehitusmaterjale.
Puitlaudised tuleb vajadusel renoveerida, remontida voi asendada
renoveerimisel  {ildjuhul varasemaga sarnase materjaliga.
Krohvpind korrastada ja vajadusel vérvida.

Uldplaneeringuga on miljooviirtuslikuks hoonestusalaks miiratud
Ulenurme moisahoonete kompleks koos moisapargiga.
Miljooviirtusliku ala piir on toodud JOONISEL 1 Uldplaneeringu
maakasutuskaart, JOONISEL 3. Uldplaneeringu vddrtuslike alade ja
piirangute kaart ja detailsemalt Skeem 1. Ulenurme mdis (saksa k
Uellenorm) rajati 17. sajandi algul. Uhekorruseline historitsistlik
peahoone péarineb 1850. - 70. - test aastatest. Hoone keskosas on kolme
akna laiune pealechitus, selle ees on postidele toetuv rddu. Mdisahoone
keskteljelt viib ajaloolisele Tartu-Voru maanteele tihe pérnaallee.
Arvukad korvalhooned asuvad nii peahoone iimbruses kui ka sellest pdhja
pool; suur osa neist on kapitaalsed maakiviehitised.

Mbisas (nii peahoones kui ka kdrvalhoonetes) tegutseb Eesti
Pollumajandusmuuseum, mis on Ulenurme valla elanikele oluliseks
keskuseks, kus toimub mitmeid siindmusi (nt valla jaanituli). Ulenurme
moisa park on looduskaitsealune objekt (vt LISA2 KEHTIVAD
PIIRANGUD ptk 1.2). Ajaloolised modisahooned pole malestisena
muinsuskaitse alla voetud.

Maakasutus- __ja___ehitustingimused __Ulenurme __médisahoonete
kompleksile:

e Olemasolev hoonestus tuleb siilitada.

e Kui tekib vajadus monda vabadhumuuseumi territooriumil
paiknevat hoonet voi selle osa restaureerida, tuleb jirgida
ajalooliselt traditsioonilisi ehitusviise- ja tavasid. Kasutada tuleb
ajaloolisi ehitusmaterjale. Siilitada vO1 taastada tuleb maju
kujundavad iseloomulikud detailid — akende kuju, asend fassaadil,
ruudujaotus  ja  piirdelavad, uste  kujundus,  seinte
viimistlusmaterjal ja katuse kuju. Siilitada tuleb koik
originaaldetailid — ukse- ja aknahinged, kdepidemed jne.

e Uue hoone planeerimisel tuleb koostada kogu miljodvéartuslikku
hoonestusala hdlmav detailplaneering. Uute hoonete rajamisel on
oluline uue hoone sobivus ajalooliste hoonete timbrusesse. Uute
hoonete voi rajatiste ehitamisel eelpool toodud hoonetest 50 m
ulatuses on vallal 6igus nduda maastikuanaliiiisi koostamist.
Maastikuanaliiiisi tulemusel selgitatakse hoonete ja rajatiste
sobivus keskkonda, arvestades vaartuslike maastikuelementide
sdilimise ja avanevate vaadetega.

e Pargi rekonstrueerimisel tuleb ldhtuda pargi kaitse-eeskirjast ja
teha koostdod kaitseala valitsejaga.
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Skeem 1. Miljéévidrtuslikud alad Ulenurme vallas.

Miljoovaartuslik hoone on valla ajaloolist identiteeti voi konkreetse valla
piirkonna eripdra vidlja toov hoone, mida soovitakse sdilitada selle
ehitamise ajastule iseloomulikul kujul. Ulenurme vallas on iiksikuid
ajalooliselt  olulisi  iiksikhooneid, mille kaitse on  tagatud
muinsuskaitseliste piirangutega. Selline objekt on niditeks Uhti
kortsihoone. Lisaks on vallas miljoovaartuslikke hooneid, mille véartuste
hoidmine pole tagatud 1dbi muinsuskaitseliste piirangute. Kéesolev iild-
planeering maérab miljoovaartuslikeks hooneteks jargmised hooned:

e Kapten Jalaku talu hadrber Uhti kiilas - mansardkatuse ja
mitme sissepddsuga puithoone. Esimesel korrusel lihtne interjoor,
sdilinud autentselt. Teisel korrusel olevat dekoreeritud laed.
Esinduslik ndide 1920.-1930. aastatel ehitatud taluhdarberist
(Tamm ja Kimmel, 2011).

e Rudolf Riivese talu (Virumodisa) haidrber Uhti kiilas -
mansardkatusega krohvitud hoone, mille esimene korrus on
ehitatud tellisest, teine puidust. L-kujuline pdhiplaan. All oli 4-
toaline korter ja iileval 5-toaline suvekorter. Noukogude ajal
muudeti nii seest kui ka véljast. Sdilinud on maja vasakpoolses
otsas paikneva suure toa peegelvolvlagi ja algsed uhked ahjud.
Hoone asub kunagise moisapargi serval. Esinduslik ndide 1920.—
1930. aastatel ehitatud taluhdarberist (Tamm ja Kimmel, 2011).

e Eerika hiirber, Ossu kiilas - asimmeetrilise kompositsiooniga
maja, mille kompositsioon ja algsed aknaraamid jdrgivad
juugendlikku joont, peasissepddsu varikatus ja kahetiivaline
valisuks aga uusklassitsistlikku stiili. Maja ld4nepoolsel otsakiiljel
on veranda, mille peal kaasaegse piirdega rdodu. Interjodris on
sdilinud kaunis puidust trepp. Esinduslik taluhdirberi ndide, Eesti
ajakirjandustegelase ja riigimehe Jaan Tonissoni elamu.

e Suvila Ropka jaamas, Tésvere kiilas — 1970.-80-test aastatest
parit kaheksa joonia kapiteeliga samba ja uhke balustraadiga
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ithekorruseline suvila raudtee &dres. Sammastega on ehitud
raudteepoolne galerii, sissepddsu poole aga on suunatud
lakooniline tagasein. Vilisviimistlus: varvitud piistlaudis.

Uldplaneering toob villja jirgmised miljooviirtuslike hoonete
hooldussoovitused:

e Olemasolevatele hoonetele juurdeehituste rajamine on keelatud.

e Hoonete taastamisel tuleb  jdrgida  hoonete  algseid
kujundusprintsiipe. Siilitada voi taastada tuleb maju kujundavad
iseloomulikud detailid — akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus
ja piirdelauad, uste kujundus, seinte viimistlusmaterjal ja katuse
kuju. Siilitada tuleb k&ik originaaldetailid — ukse- ja aknahinged,
kdepidemed jne.

e Miljoovéaartuslike hoonete iimberehitused ja fassaadide muudatu-
sed tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga ja Ulenurme
Vallavalitsusega.

e Uue hoone rajamisel miljoovaartusliku hoone ldheduses, on
oluline uue hoone sobivus ajalooliste hoonete timbrusesse. Uute
hoonete vdi rajatiste ehitamisel eelpool toodud hoonetest 50 m
ulatuses on vallal digus nduda maastikuanaliilisi koostamist.
Maastikuanaliiiisi tulemusel selgitatakse hoonete ja rajatiste
sobivus keskkonda, arvestades vaartuslike maastikuelementide
sdilimise ja avanevate vaadetega.

Lisaks on midratud miljooviartuslikuks objektiks milestusmirk
Lemmatsi tankitorjekraavis morvatutele Rini kiilas. Tegemist on
korge kunstilise tasemega 1960. aastate modernistliku monumendiga
(autor skulptor Elmar Rebane). Ansambel koosneb kahest osast: Riia
maantee pool on maapinda uputatud dolomiitplaat. Maélestusmargi
pohiosa on lihtne, poliitiliste siimboliteta. Helevalge Saaremaa
dolomiidist ansambel asub kasesalus.

Uldplaneering toob vilja jargmised mélestusmirgi
hooldussoovitused:

e Monument tuleb olemasolevas asukohas siilitada ja koik
monumendiga seonduvad hooldustood tuleb kooskolastada
Muinsuskaitseameti ja Ulenurme Vallavalitsusega.

Eelpool nimetatud miljoéovaartuslikud hooned on inventeeritud ja toodud
XX sajandi véartusliku arhitektuuri registris
(http://register.muinas.ee/public.php?menulD=architecture).

Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK) on alates 2005. a kaardistanud
parandkultuuri objekte Eestis. Eesmargiks oli kaardistada kindla
metoodika alusel kogu Eesti parandkultuur, sdltumata selle maa- ja
omandivormist. Ulenurme Vallavalitsus soovib projekti tulemusel
kogutud andmestikuga valla iildplaneeringus arvestada. Kaardistatud
parandkultuuriobjektid on toodud valla tildplaneeringu vairtuslike alade
kaardil ja loetelu andmestikuga LISAS 4 Ulenurme valla parandkultuuri-
objektide loetelu. Parandkultuur on oluline osa kultuurist, tiikike
rahvuslikust identiteedist. Selleks, et parandkultuuri objektid raietoode
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tottu, teadmatusest vOi niisama hooletusest ei hédvineks, on oluline
maaomanike ja maastikul tegutsejate teadlikkus ehk omanikuhoid. Info
parandkultuuriobjektide kohta on toodud LISAS 4 Tabel 1.

Pérandkultuuriobjektide kohta on toodud jargmised hooldussoovitused:

Kui ei ole voimalusi ehitisi kohe taastama asuda, tuleks nad vare-
metena selliselt korrastada, et nad ei muutuks varisemisohtlikuks.
Kiirema lagunemise takistamiseks oleks vajalik varemetele
kasvava vosa eemaldamine ja torjumine. Ka varemed on mérk
paiga ajaloost.

Ajalooliste hoonete varemetel ja nende laheduses ning ajalooliste
objektide (nt verstapostid) iimbruses kasvav vdsa voi noored puud
tuleks eemaldada (iiksikuid dekoratiivseid pddsaid voib séilitada).
Voimalusel tuleks niita ja koristada {imbrus olmeprahist. Prahi
koristamisel peab olema ettevaatlik, kuna varemetes hoonete
timber voib leiduda védrtuslikke ehitusdetaile ja -materjale, mis
peaksid oma kohale jadma.
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2.14.4 Roheline vorgustik

Teemaplaneeringuga (Asustust ja maakasutust...,2006) on Tartu maa-
konnas médratletud roheline vorgustik, mis koosneb tuumaladest ja rohe-
koridoridest.

Kéesoleva iildplaneeringuga on maakonna tasandil konstrueeritud rohe-
vorgustikku tdpsustatud valla tasandile ning seatud rohelise vorgustiku
tuumaladele, astmelaudadele ja koridoridele iildised kasutustingimused,
mis peavad tagama rohelise vorgustiku toimimise.

Rohelise vorgustiku tépsustamisel on arvesse vdetud valla poolt olulised
looduskooslused ning véartuslikud maastikumiljoéga alad, et moodustuks
terviklik, nii maakondlikke kui ka valla seisukohalt tdhtsaid alasid holmav
vorgustik. Rohevorgustiku koostamise metoodika on toodud LISAS 5.

Uldplaneeringu koostamise protsessis analiilisiti ka uute tiiendavate
rohelise vorgustiku elementide médratlemise vdimalusi ja asjakohasust
Ulenurme vallas. Ulenurme vallas domineerivad valdavalt ilma
korghaljastuseta avamaastikud - lagedad pollumajandusmaad, mille
rohevorgustiku koridoriks médramisel ja sidususe tekitamisel tuleks
rakendada kompensatsioonimeetmeid nagu: metsastamine, korghaljastuse
ja podsastike istutamine, maastike looduslikku seisundisse jatmine jms.
Ulenurme vald ei pea otstarbekaks pdllumajanduslikus kasutuses olevate
alade metsastamist ja pollumajanduslikust maakasutusest loobumist.
Ajaloolise maakasutuse tdttu pole Ulenurme vallas looduslikke eeldusi
tdiendavate rohekoridoride planeerimiseks. Védrtustatud on pdllumaid,
millest vélja on toodud vaartuslikud.

Ehitusalade valik, sh ka infrastruktuuride rajamiseks, peab véljaspool ela-
mumaad edaspidi ldhtuma rohelisest vdorgustikust. Ehitiste ja tehno-
koridoride maastikusse paigutamisele hajaasustuses peab eelnema uuring,
mis selgitab mdjud looduskeskkonnale sh maastiku terviklikkusele.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargmistest eesmérkidest:
e Okostisteemide/elupaikade kaitse;

loodusliku mitmekesisuse Kaitse;

liikide ja koosluste sdilimine;

pinnase ja pdhjavee kaitse;

mikrokliima kaitse.

Maksimaalselt tuleb siilitada rohealasid. Seda on vodimalik teha, kas
avalike puhke- ja haljasaladena voi metsa, korghaljastuse ja tiksikpuude
sdilitamise kohustusega eramaadel. Nii eraomandis olevate kui ka avalike
rohealade koostoimimine on rohestruktuuri kui terviku jaoks valtimatult
oluline.
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Rohevorgustiku aladel tuleb eelistada kergliiklust ja siduda jalgratta- ja
jalgteed voimaluse korral roheliste koridoridega.

2.14.4.1 Maakasutus- ja ehitustingimused rohevorgustiku aladel

Sdilitada tuleb tuumalade ja astmelaudade terviklikkus ja viltida terviklike
loodusalade killustumist. Tuumaladel ja astmelaudadel tuleb viltida
asustuse tekkimist ja uusehitisi (sh uued tehnokoridorid). Peamiseks
ndudeks on see, et looduslike alade osatéhtsus tuumalades ei tohi langeda
alla 90%.

Arendustegevuste rohelisse vorgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate
mojude hindamisel tuleb ldhtuda konkreetsest rohelise vdorgustiku
elemendist ja selle eesmirkidest. Uldjuhul peaks n.6 vaba koridori laius
sdilima vahemalt 400 - 500 m laiusena.

Rohelise vorgustiku aladel wviltida wulatuslikku maade tarastamist,
rohevorgustiku alal voib aiad paigutada timber elamu hooviala.

Rohelise koridori toimimist oluliselt mojutavate tegevuste puhul (nt
maavarade kaevandamine) tuleb vajadusel leida asenduskoridor.

Rohevorgustiku koridoride alal tuleb tagada sidusalt kulgeva korghaljas-
tuse olemasolu 70% ulatuses, milleks tuleb vajadusel rakendada kompen-
seerivaid meetmeid (puude istutamine vorade liitumisega, podsarinde raja-
mine jms), et tekiks rohevdrgustiku sidusus. Rohekoridori alale uusi toot-
mis- ja driobjekte (kontorid, drid, teenindusotstarbelised ehitised) ei chitata
ning olemasolevaid ei laiendata. Lubatud on olemasolevate tootmis- ja
ariobjektide rekonstrueerimine olemasolevas mahus.

Detailplaneering tuleb rohevorgustiku alal koostada:
e cnam kui iihe elamu voi tootmishoone rajamiseks;
e avalikkusele suunatud otstarbega hoone rajamiseks;

e maastikul domineerivate objektide rajamisel, nt viiketuulik
Ouemaal vOi tootmisalal, mobiilsidemast, elektridhuliin.
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2.15 Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

Ulenurme valla iildplaneering ei méira riigikaitselise otstarbega maa-
alasid. Uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamiseks on Ulenurme valla
iildplaneeringu JOONISEL 1 Uldplaneeringu maakasutuskaart kajastatud
riigikaitselise ehitise piiranguvodndi ulatus. Ulenurme vala territooriumile
ulatub Tartu linnas paiknev Tartu maleva staabi- ja tagalakeskus, mille
piiranguvoond on 300 m (vt LISA 2 KEHTIVAD PIIRANGUD ptk 1.20).

Piiranguvoondi ulatuses tuleb koostatavad planeeringud ja projekteerimis-
tingimused voi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi
ehitamise teatis kooskolastada Kaitseministeeriumiga.

Olemasolevast maapinnast iile 28 m korguste ehitiste ning mistahes
korgusega tuulegeneraatorite kavandamine eeldab kdikjal Eestis
Kaitseministeeriumi kooskdlastust. Koostodd Kaitseministeeriumiga tuleb
alustada vGimalikult varajases planeeringu ja/vdi projekteerimistingimuste
koostamise staadiumis.
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2.16 Ulenurme valla riskiallikad

Ulenurme valla territooriumil paikneb iiks ohtlik ettevdte, milleks on
Saarek Productions AS asukohaga Reola kiilas. Kéitise ohtliku ala suurus
on 351 meetrit, kdideldav kemikaal ammoniaak 9 tonni ning ohu tiilip
miirgistus. Ohuala on kantud planeeringu JOONIS 1 Maakasutuskaart ja
JOONIS 3 Viirtused ja piirangud. Ohualasse ega sellega vahetult
piirnevalt ei ole iildplaneeringuga ette ndhtud uusi tundlikke objekte (uusi
elamualasid, {hiskondlikke hooneid). Kdéitise iimbruses paiknevad
tootmismaad ja pdllumaad.

Ohtliku ettevdtte ohualasse jadva maa-ala planeerimisel vdi sinna ehitise
kavandamisel tuleb detailplaneering vOi  ehitusprojekt  esitada
Paasteametile kooskodlastamiseks.

Suurdnnetuse ohuga ettevdtteid Ulenurme vallas ei ole.

Uldplaneeringuga ei kavandata uusi ohtlikke v&i suurdnnetuse ohuga
ettevotteid/objekte. Uue ohtliku vOi suurdnnetuse ohuga kéiitise
planeerimisel tuleb ldahtuda kemikaaliseaduses ja selle rakendusaktides
sdtestatud nouetest.

Lihtudes Lennundusseaduse § 352 on Tartu Lennujaama kaitsevoondis
muuhulgas keelatud suurdnnetuse ohuga ettevitte asumine, kéesolev
tildplaneering tipsustab, et keelatud on ka ohtliku ettevotte asumine.

Aktsepteeritavad (eelistatud) ohtlike veoste teekonnad Ulenurme vallas on
valda ldbivad pohi- ja tugimaanteed ning raudtee. Teistel teedel on veod
aktsepteeritud juhul, kui alternatiivne marsruut ei ole voimalik.

2.17 Ulenurme valla jahipiirkond

Ulenurme valla iildplaneeringus on kajastatud Ulenurme jahipiirkonna
piirid. Ulenurme jahipiirkonna pindala on 9640 hektarit. Ulenurme
jahipiirkonna piirikirjeldus ja piirangud on toodud LISA 2 KEHTIVAD
PIIRANGUD, ptk 1.21.

3 SAASTVA JA TASAKAALUSTATUD RUUMILISE
ARENGU TINGIMUSED

Koos ildplaneeringu koostamisega viidi 1dbi ka keskkonnamoju
strateegiline hindamine, mille aruanne on iildplaneeringu koosseisuline
dokument. Keskkonnamdju strateegilise hindamist viis 1dbi Estonian,
Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE).

Uldplaneeringus on libi seatud sdfistva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
tingimuste ldbivalt tdhelepanu pooratud negatiivse keskkonnamdju

70



ULENURME VALLA ULDPLANEERING. EELNOU

valtimise ja leevendamise meetmetele ning positiivsete mojude
suurendamisele. Uldplaneeringuga miiratakse senisest selgemad ja
pohjalikumad tingimused maakasutuse ja echituse suunamiseks, mis
vdimaldab paremini jirgida sdistva arengu pohimdtteid Ulenurme valla
lahiperspektiivi arengutes. Olulisim voimaliku negatiivse keskkonnamdju
viltimise meede on séddstva arengu pohimotete jirgimine jargmise
planeerimistaseme (detailplaneeringud) otsustes ning pidev jdrelevalve
arendus-, planeerimis- ja ehitustegevuse osas.

Edasisel planeerimisel, projekteerimisel ja ning maakorralduse lébi
viimisel tuleb jélgida jargmiseid tingimusi:

e Perspektiivseks loodusdppe suunitlusega puhkealaks Ulenurme
vallas on planeeritud Ropka-Ihaste looduskaitseala, mis on loodud
jarvekoosluste, luhaniitude ja linnustiku kaitseks. Puhkeala edasise
planeerimise (tsoneerimise) aluseks tuleb koostada linnustiku ja
eluslooduse uuring ning koostdds Keskkonnaameti ja
ornitoloogidega selgitada vilja puhketegevuse suhtes tundlikumad
ja vahem tundlikumad alad ning edasine kontseptsioon puhkeala
planeerimiseks. Matkaradade planeerimisel tuleb silmas pidada, et
need paikneksid asukohas ja oleksid planeeritud viisil, mis ei
hiiriks luhalinnustikku (nt varjetega loodusdpperajad) ja poleks
vastuolus Ropka-lhaste looduskaitseala kaitse-eesmérkidega.
Arendustegevust Ropka-lhaste loodus- ja linnuala piirkonnas on
voimalik 14bi viia vaid Keskkonnaameti ndusolekul ja koostdos.
Tegevuste planeerimisel tuleb vastavalt vajadusele teostada Natura
eelhindamine voi Natura asjakohane hindamine.

e Perspektiivsete litklussdlmede rajamise ja teiste olulisemate
arenduste negatiivse moju leevendamise meetmed tuleb vélja
tootada vastavate objektipOhiste keskkonnamdju (eel)hindamiste
osana detailplaneeringute voi projektide koostamise protsessis;

e Uue ohtliku voi suurdnnetuse ohuga kéiitise planeerimisel tuleb
lahtuda kemikaaliseaduses ja selle rakendusaktides sdtestatud
nduetest. Uldplaneeringuga ei kavandata uusi ohtlikke voi
suuronnetuse ohuga ettevotteid/objekte.

e Riigimaanteedega seotult sdtestab {ildplaneering, et kinnistute
maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdis riigiteedele tagada
seni  kinnistut teenindanud juurdepddsu kaudu Tthiselt ning
voimalikus ulatuses tuleb juurdepdédsuks kasutada kohalikke teid ja
olemasolevaid ristumisi riigiteega. Seatud tingimused on suunatud
nii liikkluse sujuvuse ja liiklusohutuse tagamisele (iga tdiendav
ristmik suure liiklussagedusega teel vajab juhtidelt tdiendavat
tdhelepanu), maakasutuse optimeerimisele (juurdepéisuteede
maavajadus) kui teehoolduse lihtsustamisele.

e Teedevorgu edasisel planeerimisel ja liikluse suunamisel peab
asjakohasusel arvestama liikluslahenduse moju ka Tartu linnale.
Sellised uued detailplaneeringud, mis ndevad ette elamu- voi
tootmisalaga lisanduva liikluse suunamist otse Tartu linna
tdnavavorku, tuleb kooskdlastada Tartu Linnavalitsusega.
Vajadusel tuleb sellise detailplaneeringu juurde koostada
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liiklusprognoos, hinnata vastuvotva tdnava/ristmikuni lébilaskvust
ning todtada vilja sobivad leevendavad meetmed.

Olulise arendustegevuse planeerimise korral lennujaamas tuleb
objektipohiselt hinnata kaasnevaid keskkonnamdjusid (nt teostada
miirataseme prognoos).

Arvestades Tartu lennujaama lennuoperatsioonide arvu, voib
eeldada, et mira piirnorme piirkonnas ei iletata, kuid
lennuliiklusest tuleneva miirahdiringuga peab piirkonnas siiski
arvestama. Soovitav on edasiste detailplaneeringute koostamisel
piitkonnas viia l&bi mirauuring leevendusmeetmete vajaduse
selgitamiseks ja nende vilja tootamiseks — nt hoonestuse paigutuse
osas. Elamute  planeerimisel/projekteerimisel  lennujaama
kaitsevoondi alas tuleks projekteerimistingimustes esitada noue
hea heliisolatsiooniga vilispiirete kasutamiseks.

Kui tootmisala kiilgneb elamuala voi iihiskondliku hoonega, tuleb
tootmisala territooriumile, elamute vOi iihiskondliku hoone
poolsesse osasse ette nidha haljastatud puhvertsoonid tootmisalalt
leviva keskkonnamoju leevendamiseks. Puhverala vajaliku ulatuse
iile on antud vallavalitsusele otsustusdigus. Selle eesmérk on
valtida meelevaldset puhverala méaratlemist — nt madala heki voi
paari puu nimetamist puhveralaks. Tingimuse ellu viimisel tuleb
laheneda objektipdhiselt, lahtudes tootmistegevuse iseloomust ja
piirkonna  keskkonnatingimustest. ~ Uldplaneeringu iildine
pohiméte on, et elamutega piirnevatel aladel peab oluline
keskkonnahiiring jidma territooriumi piiresse. Saasteainete
heite voi miira puhul voib aga osutuda vajalikuks puhvertsooni
kombineerimine muude meetmetega  (insenertehnilised
lahendused tootmise korralduses, miiratokkeseina rajamine
vms).

Uute elamute planeerimisel pdhimaanteede ja raudteetrasside dérde
tuleb arvestada vodimaliku leevendavate meetmete rakendamise
vajadusega. Suurima liiklussagedusega pohimaanteede déres voib
miirakaartide alusel olulise miirahdiringu ulatusena arvestada
vihemalt  100-200m  kaugusega  maanteest.  Ulenurme
Vallavalitsuse ndudmisel tuleb detailplaneerimise/projekteerimise
etapis hinnata liiklusmiira taset miirauuringuga. Hinnangu tulemusi
tuleb arvestada miiratundlike hoonete maastikku paigutamisel voi
muude leevendavate meetmete vilja tootamisel (miiratoke, hoone
heliisolatsioon), et saavutada voimalikult soodne elukeskkond.
Jargmises ehk detailplaneeringute koostamise etapis tuleb jilgida
ulatuslike ja omavahel kiilgnevate elamualade liigendamise
vajadust. Siinkohal ~ on  liigendamise  all ~ mdeldud
uuselamurajoonide elavdamist kvartalite vaheliste rohealadega
(kdrghaljastusega) ja tildkasutatavate aladega. Samuti pakuvad
korghaljastusega  puhveralad  moningat privaatsust juba
olemasolevatele elamupiirkondadele, kus voib olla tekkinud oma
kogukonna tunnetus .

Korghaljastusega elamukruntidel tuleb olemasolev véartuslik
korghaljastus sdilitada véljaspool hoonestusala vdhemalt 70%
ulatuses. Korghaljastusega aladel detailplaneeringu koostamisel
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vOi projekteerimistingimuste taotlemisel on vallavalitsusel digus
nduda dendroloogilise hinnangu koostamist.

e Uute planeeringute koostamisel tuleb tagada, et planeeringu
elluviimisel ei {iletataks piirkonna jaoks kehtestatud miira
normtaset. Vastavalt atmosfadriohu kaitse seadusele médratakse
erineva  lubatud  miratasemega maa-alade  kategooriad
iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe alusel. Atmosfaédridohu
kaitse seaduses toodud maa-alade jaotus kategooriatesse erineb
Ulenurme valla iildplaneeringus kasutatud juhtotstarvete
nimekirjast. Miiranormidele vastavuse kaalumisel Ulenurme vallas
on seetdttu soovitav ldhtuda KSH aruande lisas (lisa 1) toodud
vastavustabelist.

e Oluliste suurte arenduste kavandamisel tuleb teostada vastavale
konkreetsele objektile keskkonnamdju eelhindamine ning
vajadusel sellest tulenev tdiemahuline hindamine, et véltida seatud
piirnormide iiletamist ja leida sobivad leevendavad meetmed.

e Uued elamualad tuleb voimalikult suures ulatuses liita
iihiskanalisatsiooniga, et véltida individuaalseid kiitlus-
/kogumissiisteeme, mille iile on tulevikus keeruline kontrolli
teostada.

e Enne uute detailplaneeringute algatamist peab olema tagatud
detailplaneeringu elluviimiseks vajaliku veevaru olemasolu.
Detailplaneeringust huvitatud isik peab vdtma enda kanda nii ala
veega varustamisest kui ka kanalisatsiooni vdi reoveepuhastuse
tagamisest tekkivad kulud ning tagama vee- ja kanalisatsiooni
stisteemi nouete kohase rajamise enne hoonele ehitusloa andmist.

e Sademeveekditluse juures on eelistatud lahendusena vélja toodud
looduslikud veesidumismeetmed (puhastuslodud, immutamine
pinnasesse jms). Nimetatud lahendusi on voOimalik kasutada
olukordades kus sademevesi ei ole reostunud.

e Maaparandussiisteemide rekonstrueerimisel voi laiendamisel tuleb
kaaluda keskkonnakaitsemeetmete rakendamise vajadust.

Uldplaneeringu kui strateegilise planeerimisdokumendi ehk maakasutus- ja
chitusvoimaluse seire meetmeks saab olla eelkdige planeeringu elluviimise
jilgimine. Eelkdige peab vallavalitsus jédlgima, et detailplaneeringute
koosseisus on arvestatud iildplaneeringus seatud tingimustega. Oluline on,
et lildplaneeringut muutvate detailplaneeringute osakaal oleks minimaalne
ning et lildplaneeringuga seatud tingimusi ei leevendataks ulatuses, mis
kahjustaks vidirtustatud kultuur- ja loodusmaastikke vo1i muid tundlikke
alasid.
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1.1  Asendist tulenevad arenguvoimalused

Ulenurme vald asub maakonnakeskuse -Tartu linna - dires, linnast 1duna
pool. Tartu tasakaalustab Eesti asustussiisteemi, olles tunnustatud
keskuseks kogu Eesti kaguosale (Eesti 2030+). Tartu linnapiirkond kui
Eestis tdhtsuselt teine tdombekeskus on votmealaks kogu Louna-Eesti
arengule, tasakaalustades Pd&hja-Eesti ja Harjumaa kasvu ning
suurlinnastumist Tallinna pealinnaregioonis. Tartumaa Eesti teise
tombekeskuse ja tunnustatud iilikoolilinna ldhitagamaana on védrt paik
elamiseks ja eneseteostuseks.

Tartu

. »
Ulenurme

Joonis 1. Ulenurme valla asend Tartu linna ddres.

Oma asendist tulenevalt on Ulenurme vald tugevasti mdjutatud Tartust Kui
tombekeskusest, seda nii sealsete pakutavate teenuste kui tookohtade osas.
Territoriaalse asendi parimat realiseerumist modjutavad teede ja
litkklussdlmede kvaliteet ning ihistranspordi lihendus Tartu linna ning
maakonna teiste piirkondadega. Ulenurme vallas on vahemaad Tartu
linnafunktsioonide toimimiseks voOrdlemisi lithikesed ja litkuvus
vordlemisi sujuv. Vallal on hea iihendus teiste piirkondadega 14bi riiklike
maanteede ning valda ldbivate raudteeliinide (Tartu-Valga raudtee ja
Tartu-Petseri raudtee), mis tagavad tiheda ja regulaarse tihenduse eeskétt
Tartu linnaga aga samas ka Valga jt linnadega.




b

Joonis 2. Ldihtudes koostatavast Tartu maakonnaplaneeringust paikneb
suur osa Ulenurme vallast Tartu linna lihivéondis, osaliselt siirdevoondis
ning Ulenurme valla tiheasulad (joonisel tihistatud oranZi virvusega)
moodustavad osa Tartu eeslinnavéondist . Ulenurme alevikku kdsitletakse
maakonnaplaneeringus kui planeeritud 2. tasandi keskust (kohalikku
keskust — joonisel sinine ring)(allikas: Tartu maakonna planeering Tartu
Maavalitsuse kodulehel:http://tartu.maavalitsus.ee/maakonnaplaneeringu-
uuendamine).

Maanteede, raudteede ning Tartu lennuvilja paiknemine Ulenurme vallas
pohjustavad suurt liiklusintensiivsust ja sealhulgas rasketranspordi liiklust
lébi valla territooriumi. Head transpordiithendused loovad kiill teatava
konkurentsieelise vorreldes teiste kohalike omavalitsustega ning pakuvad
mugavamaid ja kdepdrasemaid toolkdimise voimalusi siinsetele elanikele,
kuid samas on suur liiklusintensiivsus ja rasketransport ka probleemiks
kohalike elanike elukeskkonna kvaliteedile.

Tartu lennuvali voimaldab kiiret ja mugavat ihendust teistesse riikidesse.
Tulevikus voib osutuda vdimalikuks uute, kaugematesse sihtkohtadesse
suunduvate regulaarliinide avamine. Praegune lennujaam vdimaldab sellist
arengut. Kas ja millistes suundades kaugemas tulevikus lennukid Tartust
véljuvad, soltub ndudlusest. Kiire ja sage reisirongiliiklus vaib tulevikus
asendada lithimaa lennuliiklust, mistottu vajadus seda tiitipi lendude jérele
kahaneb. Lennuliikluse tihendamist eeldavad kdige enam suuremat kasvu
kavandavad stsenaariumid, teisest kiiljest on need ka koige paremad
ndudluse kasvatajad, mis pikas perspektiivis midrab dra lennuliikluse
tiheduse (Tartumaa arengustrateegia, 2013).
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Kokkuvdtvalt vdib delda, et Ulenurme valla fiiiisilis-geograafiline asend
on soodne.

1.2  Rahvastik ja asustusjaotuse pohimotted

Ulenurme valla asustusstruktuur on mdjutatud alates 2000.-test aastatest
toimunud Tartu eeslinnastumise protsessidest, mille tulemusena on
tekkinud linna 1dhivoondisse tdiesti uut tiitipi eeslinlik asustus. Uusasumid
on valdavalt monofunktsionaalsed (elamualad) ning ruumiliselt ja
taristuvorgustiku  mottes vordlemisi isoleeritud. Uusasumite ldhistel
puuduvad iildjuhul avalikud teenused, napib ka avalikku ruumi (Tartu
maakonnaplaneering, 2016).

Asukoht Tartu linna piiril on kaasa toonud linnaldhedaste alade
eeslinnastumise, mis omakorda on kaasa toonud rahvaarvu suurenemise.
Ulenurme valla elanike arv on viimaste aastate jooksul suurenenud,
viimase kiimne aasta viltel lausa ca 27%, kuna vallas on toimunud
intensiivne elamuehitus. Perioodil 2000-2013 on elanike arv suurenenud
ca 40% (+3 144). Asulate arvestuses, mitme(kiimne)kordselt on kasvanud
elanike arv Ulenurme vallas Ossu (367%) ja Liti (150%) Kkiilas.
Iseloomulik on elanike vdhenemine linna ldhialevikes tingituna sealse
elanikkonna rahvastiku vananemisest.

Tabel 1 Elanike arv kiilade ja alevike loikes.

1.01.2004 | 1.08.2007 | 1.09.2009 | 1.09.2010 | 01.09.2015 | 1.01.2016
402 512 585 600 719 727
57 64 91 104 158 155
108 133 166 177 218 216
86 95 102 110 102 105
21 20 20 20 21 21
167 164 162 163 184 184
444 431 462 466 539 546
290 445 546 557 819 823
44 60 47 48 44 44
11 16 14 16 21 22
303 296 305 301 308 317
44 111 161 163 270 209
1472 1494 1619 1655 1652 1642
1041 1334 1500 1574 1940 1976
4490 5203 5780 5954 7043 7139

Valla asustustihedus on suhteliselt kdrge (120 in/km?) (2016). 2016. aasta
1. jaanuari seisuga on Ulenurme valla rahvaarv Statistikaameti andmetel
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7139 elanikku, 2017. a 1. jaanuari seisuga on Ulenurme valla rahvaarv
7380 elanikku.

Ulenurme valla vdib jagada kolmeks suhteliselt eraldatud alaks. Seda
tingivad eelkdige valda ldbivad raudteed: Tartu-Valga ja Tartu-Petseri
suunal. Nimetatud alasid voib tinglikult nimetada:

e Ulenurme loode-piirkond;

e Ulenurme kesk-piirkond;

e Ulenurme ida piirkond.

Raudteede eraldav moju on suurem kui seda on maanteedel. Loode- ja
keskpiirkonda eraldaval Tartu-Valga raudteel on Ulenurme valla piires
kolm {ilesditu ja lisaks sellele voib arvestada veel ka Tartu linna piiridesse
jadva viaduktiga. Samuti on kolm iilesditu Tartu-Petseri raudteel ning
lisaks sellele on Uhti peatuse juures voimalik vdiksemate sodidukitega
raudtee alt 1ibi sdita (Ulenurme valla arengukava, 2014).

Asukoha ja tihenduse korval on wvalla kaalukaks tugevuseks wvalla
territooriumi kompaktsus. Omavahel on alevikud ja kiilad tihedalt seotud
ning nende kogukonnatunnetus on Kkiillaltki tugev. Jéitkuvalt on
viljakutseks kiilade elujou hoidmine ja suurendamine.

Tartu maakonnaplaneeringu eskiislahendus toob vilja piirkonna asulate
neli morfoloogilist tiitipi

1) Linn (TARTU)

2) Eeslinn (sh ULENURME)

3) Suvila-ala

4) Maa-asula.

Olles tunnistanud pdohimotteliselt wuvut tiilipi  maakasutuse teket
eeslinnavoondis  vOib  jargnevaks 15+ aastaks oletada mdddukat
tagasip60rdumist maakasutuse korrastamisele ja arenduskontrollile. Siiski
ei saa arenguid prognoosida lineaarses kasvus vOi kahanemises, sest
asustussiisteemi areng sOltub majanduse kidekdigust, ja siin on
majandustsiiklid  1dinud kdima tdiesti erinevas riitmis  senisest
majandusajaloost (aeglane taastumine, pika-ajaline 0-kasv jne).

Tartumaa asustusstruktuur on ja ka jaab tugevalt iihekeskuseliseks, mida
veab Louna-Eesti regionaalse keskusena iilikoolilinn Tartu. Linna l4histele
jadvad mitmed kasvavad eeslinnaasulad.

Linnapiirkonna moodustavad Tartu linn koos kasvualadega. Maapiirkond
jaguneb rahvastiku diinaamika alusel jatkusuutliku arengu ja kestliku
kahanemise alaks. Asustuse arengualadena saab Tartu maakonnas
kasitleda Tartut (ja Elvat), kasvualasid ning jatkusuutliku arengu alasid
eeslinna- ja kauglinnavoondis.

Kestliku  kahanemise alad viljendavad pohimotteliselt erinevat
arengumustrit asustuse arengualadest. Kuna jiatkusuutliku arengu alasid
on vihe ning nende staatus iilleminekuline, voiks asustuse arengu tiiiibi
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alusel piirduda jaotusega kaheks — linnapiirkonnaks ja
maapiirkonnaks.

1.3  Ettevotluse arendamise eeldused ja voimalused

Asend linnaregiooni piiril tihendab, et Ulenurme vald on tihedalt seotud
linna tooturuga. Elamine linnaregiooni piiril tdhendab valla elanikele
mitmekesisemaid valikuid ja suuremat tookohtade pakkumist.

Keskkond ettevotluse arendamiseks vallas on soodne, olemas on vajalik
taristu. Ettevotluse arengu jaoks on votmetdhtsusega iihendusteede ning
tehniliste taristute olemasolu ja kvaliteet, kvaliteetne {histransport
soodustab t63jou mobiilsust linnaregiooni.

Ettevotete arengut ja tegevust soodustavad valda lébivad raudteed: Tartu-
Valga ja Tartu-Petseri suunal, samuti olulised riigimaanteed Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa maantee, Johvi-Tartu-Valga maantee ja Tartu-Viljandi-
Kilingi-Ndmme maantee.

Valla territooriumil asub Tartu Lennuvili, mis on oluline taristu objekt
Louna-Eestile ja Eestile tervikuna. Lennuvili seab vallale mitmeid
maakasutuse piiranguid, mis haaravad alasid ka viljaspool lennuvilja,
teisalt on lennujaam valla elanikele to6andja.

Ettevotlus on aktiivsem Torvandi ja Ulenurme alevikes ning Reola
toostuskiilas.  Pollumajanduse  osatdhtsus  majandustegevuses on
linnaldhedasest asukohast jm teguritest tulenevalt tagasihoidlik. Reola ja
Torvandi todstuskiilade edasiarendamine on iiks ettevotluse laiendamise
vOimalusi.

Tulenevalt linnaldhedasest asukohast ja iildisest pdllumajanduspoliitikast
on pollumajanduse osatidhtsus muu majandustegevuse korval tagasihoidlik,
kuigi Ulenurme valla peamiseks loodusrikkuseks vdib lugeda viljakat
pOllumaad. Pollumaa viljakus on korge tédnu tehtud maaparandustoddele.
Vairtuslikud pdllumaad on 41-60 hindepunktiga hinnatud pdllud, mis
kuuluvad voimalikult suures osas séilitamisele. Vairtuslikud pdllumaad on
kantud iildplaneeringu eskiisjoonisele.

Ettevotlust ja tookohtade moju valla arengule:

e Kohapealse puhkemajanduse arendamine suurendab valla elanike
vaba aja veetmise vOimalusi, sest nimetatud kaks valdkonda on
mitmeti seotud 14bi sama taristu.

e Uute teenindusettevotete ja kaupluste teke suurendab todkohtade
arvu vallas.

e Kohapealne kaubandus ja teenindus mojutab samuti positiivselt
valla kogukonna sidusust ja sotsiaalset kapitali. Kaubanduse ja
teeninduse areng vallas parandab elanike elukvaliteeti.

Ettevotluskeskkonnaga seonduva arengustrateegia pdhimatted:
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e Potentsiaalsete ettevotjate ja investeerijatega ladbirddkimisel
lahtutakse poOhimdottest, et siinne ja loodav ettevStlus on
keskkonnasdbralik.

e Viltida olemasolevate ettevotete tootmisega kaasnevaid hdirivaid
ja kahjulikke mdjusid nagu miira, vibratsioon, tolm jmt.

1.4  Puhketegevuste arendamise eeldused ja voimalused

Pohilised valla spordirajatised on Ulenurme ja Torvandi alevikes -
Torvandi spordihall. Sportimisvdimalused on head, kasutada on vdimalik
kuut spordisaali (viis Ulenurme Giimnaasiumi hoones ning iiks Torvandis).
Ulenurme Giimnaasiumi spordihoone kompleks vajab rekonstrueerimist.

Tdrvandi spordihalli hoone korvale kavandatakse ehitada skatepark. Lisaks
on spordihalli korval olevale Tennisehalli maaiiksusele planeeritud rajada
kaasaja nduetele vastav tennisehall.

Tdorvandi parkmetsa, Soinaste kiilla, kavandatakse rajada tervisespordirada.
Kiilitse alevikus Ropka jidrve &déres asuvale Kiigemédele on kavandatud
rajada puhke-ja virgestusala koos 10kkeplatsi, ménguviljakute ja
kultuuriiirituste korraldamiseks moeldud vabadhulavaga.

Téhistatud ja valgustatud jalgrattateed on planeeritud Ulenurmelt Voorele,
Ulenurmest Kiilitsesse ja Torvandist Tartusse.

Kdigi suuremate elamuarenduste juurde on kavandatud rajada méngu-
ja/vai spordivéljakud.

Kiilade vaheline sportimisvoimaluste arendamine peab jiatkuma.
Vilisrajatiste (suusa- ja matkarajad) puhul on vaba aja veetmise rajatiste
arendamisel oluliseks tingimusi loovaks teguriks valla sobiv loodus asula
laheduses voi histi juurdepédsetavates kohtades. Sellest vaatenurgast tuleb
Ulenurme  vallas  kindlasti  arvestada ka  naaberomavalitsuste
territooriumidel asuvate rajatistega, eeskatt suusa- ja matkaradadega.

Elanike iihine, vallas toimuv thistegevus sh. eri polvkondade ja perede
kaasamine iihistegevusse ning sportimine tugevdab kogukondlikke tundeid
ning soodustab sidemete tekkeid ka viljaspool Ulenurme valda.

Turism ja puhkemajandus on Ulenurme valla linnalihedasest asukohast
tingituna sobilik keskendumiseks ithepdevaturismile.

Puhkekohana on voimalik kasutada Aardla jarve botaanilis- ornitoloogilist
kaitseala, mis on loodud jarvekoosluste, luhaniitude ja linnustiku kaitseks.
Kaitsealale on  vdimalik rajada loodusdppe rada  koostdds
Keskkonnaametiga.
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Maaturismi edendamise asukohaks on sobilik Lepiku ja Uhti kiila metsad
ja sealsed talukohad.

Emajde luhal, Porijde ja Savijde vahelisel alal Ulenurme valla
munitsipaalomandis oleval Aardlapalu kinnistul asuva Aardlapalu
litvakarjééri kaevandamistoode tulemusena on tekkinud ca 20 ha maa-ala,
mida on perspektiivis voimalik nii valla kui ka Tartu linna inimestel
kasutada puhkealana. Liivavarude ammendumisel voib jarv kujuneda ca 40
ha suuruseks. Kuna jarv on tihendus Emajdega siis on vdimalik puhkealale
padseda ka laeva voi paadiga.

1.5  Ulenurme valla sotsiaalne keskkond

Valla haridusteenuste pakkumisel on ldhtutud alus-, pohi — ja
giimnaasiumihariduse kéttesaadavusest kodule voimalikult ldhedal ning
eesmirgist tagada pohi- ning giimnaasiumihariduse voimalikult korge
kvaliteet.

Ulenurme valla territooriumil tegutseb 3 munitsipaallasteaeda: Ulenurme,
Torvandi, Soinaste, Soinaste Eerika filiaal ja Kiilitse eralasteaed.
Lasteaiakohtade  leevendamiseks  planeeritakse = Torvandi  lasteaia
juurdeehitust, juurde kavandatakse ehitada kaks rithmaruumi ning
administratiivruumid.

Ulenurme vallas asub Ulenurme Giimnaasium. Giimnaasium on
munitsipaalkool, millega on tagatud valla kooliealistele lastele vdimalused
pohi- ja keskhariduse omandamiseks ning koolikohustuse tiitmiseks.
Ulenurme Giimnaasium asub Ulenurme alevikus. Ulenurmel avati koolimaja
1984. aastal. 1994. aastast toimub algklasside Oppetod Torvandi alevikus
Ringtee 1, kuna kooliruume jédi védheseks. Algklasside maja on viimastel
aastatel jisinud kitsaks, sest Ulenurme vallas on siindimus tdusnud hiippeliselt.
Ulenurme Giimnaasiumi hoonele Tartu mnt 5 on rajamisel juurdeehitus ning
Torvandi koolikompleks kavandatakse viia 2017. aastaks Ulenurme aleviku
koolihoonesse.

Lisaks kuulub Giimnaasiumi hoonete kompleksi 1990. aastal valminud
staadion. 1992. aastal valmis spordihoone viie saaliga (lildpind 3791m?).
Kooli kasutada on Torvandi alevikus Ringtee 1A asuv spordihall. Spordihall
on rekonstrueeritud 2010.-2011. aastal.

Ulenurme valla dpilased omandavad giimnaasiumiharidust lisaks Ulenurme
Glimnaasiumile ka Tartu linna giimnaasiumites. Kutse- ja kdrgharidust
minnakse omandama iile Eesti paiknevatesse koolidesse.

Samuti tegutseb Ulenurme vallas Ulenurme Muusikakool.

Korgharidust pakkuvatest koolidest paikneb Ulenurme vallas Eesti
Lennuakadeemia, mis on riiklik rakenduskdrgkool, kus koolitatakse
spetsialiste Eesti lennundusettevotetele. Lennuakadeemia asub Reola kiilas
aadressil Lennu 40.
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Kultuuriasutustena toimivad vallas kolm raamatukogu (Ulgnurme, Torvandi,
Kiilitse) ja Reola kultuurimaja. Huvitegevust pakub ka Ulenurme pere- ja
noortekeskus. Olulisemad valla spordirajatised on Ulenurme ja Torvandi
alevikes.

Vallas tootab kaks pidevakeskust (Tdrvandi ning Ulenurme alevikus).
Ulenurme vallas iildhooldekodu ei asu ning vajadusel ostab vald hooldekodu
teenust teistelt omavalitsustelt.

Ulenurme praeguste arengute juures on kohalikul tasemel vajadus nt
lasteaiakohtade jarele. Pikemas perspektiivis peab aga arvestama, et
rahvastiku vananemise ja vihenemise kontekstis voivad praegused noorte
perede sisserinde objektiks olevad asumid muutuda vanema
elanikkonnaga piirkonnaks, mis tdstab vajadust sotsiaalteenuste jérele.
Taoline muutus ei ilmne tdendoliselt koostatava iildplaneeringu
rakendamise ajaperspektiivis, kuid néitab, et vajadus tildkasutatavate alade
reserveerimiseks/sdilitamiseks piisib.
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1.1 Sissejuhatus

Maa- ja veealade kasutamisel tuleb kinni pidada Gigusaktidega kindlaks
maidratud piirangutest, mida pole iildplaneeringuga leevendatud vai tdien-
davalt piiratud.

Uldplaneeringu kaartidel on kajastatud pohilised kaitsevodndid. Muud
piirangud on toodud allolevas peatiikis. Selles on esmalt vilja toodud pii-
rangut kehtestav seadus voi midrus ning piirangu iildiseloom. Tdpsemaks
piirangute rakendamiseks voi nendega pohjalikumalt tutvumiseks on va-
jalik siin toodud seaduste ja maéadrustega vahetu tutvumine. Seaduse
nimetuse jdrel on sulgudes toodud viitena seaduse esmane
avaldamismarge.

1.2 Mailestiste kaitsevoond

Alus: Muinsuskaitseseadus (RT 1 2002, 27);
Planeerimisseadus (RT I, 04.05.2017, 4).

Milestis on riigi kaitse all olev kinnis- vOi vallasasi voi selle osa voi asjade
kogum voi terviklik ehitiste rithm, millel on ajalooline, arheoloogiline,
etnograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usun-
dilooline voi muu kultuurivdartus. Mélestise omanik voi valdaja vastutab
milestise sdilimise eest. Mélestise omanik vdi valdaja on kohustatud
maélestist hooldama ning siilitama ja korras hoidma maélestise tdhist.

Tabel 1. Ulenurme valla kultuurimdlestiste nimekiri:

Jrknr Objekt /liik Asukoht alesfibe - REg I
vana number | number
1* Uhti kortsihoone Uhti kiila 511 7317
/ehitismélestis
2.5** II maailmasdjas hukkunute Kiilitse kiila 930 4303
iihishaud /ajaloomaélestis
3.5 Asulakoht Kiilitse alevik 92-k 13047
/arheoloogiamalestis
4.x* Kalmistu ,,Padhnimagi Kiilitse kiila 116-k 13048
/arheoloogiamalestis
5.** Asulakoht Lati kiila 93-k 13049
/arheoloogiamalestis
6.** Asulakoht Lepiku kiila, 94-k 13050
/arheoloogiamalestis Reola kiila
7. % xRk Asulakoht Uhti kiila - 13051
/arheoloogiamélestis

* Kultuuriministri 20.03.1997 mddrus nr. 12, (RTL 1997,68, 376);

** Kultuuriministri 01.09.1997. a mddrus nr 59, (RTL 1997, 169-171, 954);
*** Kultuuriministri 19.03.199. a mddrus nr 7, (RTL 1997, 65, 359);

**%% Rultuuriministri kdskiri 21.06.2006 mr 208 (RTL 04.07.2006, 52, 967);

Muinsuskaitset korraldavad Kultuuriministeerium, Muinsuskaitseamet
ning vallavalitsus. Muinsuskaitseameti ning Ulenurme Vallavalitsuse loata
on kinnismélestisel keelatud jargmised tegevused:
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e Konserveerimine ja restaureerimine;

e cehitamine, sealhulgas katusealuse viljachitamine ning kangialuse ja
oue kinni- ja tdisehitamine;

e ajalooliselt viljakujunenud tdnavatevdrgu, ehitusjoone ja kinnistute
piiride muutmine;

e kinnistu, millel paikneb arheoloogiamélestis, vdi muinsuskaitsealal
paikneva kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine;

e katusemaastiku ja ehitise fassaadi, sealhulgas uste, akende, treppide,
vdravate jms muutmine;

e milestise vOi chitise ilme muutmine, sealhulgas virvilahenduse
muutmine, samuti ehitusdetailide timberpaigutamine;

e milestisele, ehitisele voi muinsuskaitsealale mis tahes seda kahjustava
voi selle ilmet muutva objekti, sealhulgas teisaldatava objekti, nditeks
kioski, miiiigipaviljoni voi vélikohviku, valgustus- ja muu seadme,
tehnovorgu ja -rajatise, teabekandja ning reklaami paigaldamine;

e siseruumis avatud arhitektuursete ja konstruktiivsete elementide ja
detailide eemaldamine ja rikkumine ning konstruktsioonide algsest
asukohast eemaldamine, katmine voi nende muul viisil rikkumine;

e algupdrasest erinevate ja algupdraseid matkivate ehitusmaterjalide
kasutamine;

e haljastus-, raie-, kaeve- ja maaparandust6dd;

e mullatodd ja maaharimine;

e teede, trasside ja vorkude rajamine.

Kinnismalestise kaitseks kehtestatakse kaitsevoond, millele laienevad
kaitsekohustuse teatises esitatud kitsendused. Kaitsevoondiks on 50 m
laiune maa-ala maélestise valiskontuurist voi piirist arvates, kui mélestiseks
tunnistamise digusaktis ei ole ette nihtud teisiti.

Muinsuskaitseameti loata on kinnismaélestise kaitsevoondis keelatud:

e chitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja
kaevet6od ning maaparandustdod;

e kinnismaélestise vaadeldavuse sulgemine.

Avalik-oigusliku juriidilise isiku omandis oleval kinnisasjal asuva kinnis-
malestise juurde on igaiihel vaba juurdepéds. Eradiguslik isik, kelle kinnis-
asjal mélestis asub vdi kelle kinnisasja tavakohane juurdepaédsutee maéles-
tiseni viib, peab tagama igaiihe vaba ldbipddsu maélestiseni pdikesetousust
loojanguni. Mélestiseks olevasse ehitisse voi selle due padseb omaniku voi
valdaja lubatud ajal ja korras.

Mailestist voib konserveerida, restaureerida voi remontida ainult muinsus-
kaitse eritingimusi  jdrgiva projekti alusel. Kinnismadlestist ja
muinsuskaitsealal paiknevat ehitist vOoib konserveerida ja restaureerida
ainult vastutava spetsialisti v0i konserveerimise ja restaureerimise projekti
koostaja muinsuskaitselise jarelevalve all.

Kehtiva planeerimisseaduse (RT I, 04.05.2017, 4) § 124 Ig 8 kohaselt kui
planeeritaval maa-ala asub muinsuskaitseala, kinnismaélestis voi nende
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kaitsevoond, tuleb detailplaneering koostada, arvestades
Muinsuskaitseametiga kooskolastatud detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimusi. Sama ndue tulenes ka varasemast kuni 30.07.2015 kehtinud
planeerimisseaduse § 9 Ig 9'-st.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse (RT |
23.03.2015, 3) §1 Ig1 kohaselt enne uue planeerimisseaduse joustumist
algatatud planeeringud menetletakse 16puni, Ildhtudes seni kehtinud
planeerimisseaduses sitestatud nduetest /.../.

1.3 Riikliku kaitse all olevate loodusobjektide piirangud

Alus: Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258);
Vabariigi Valitsuse 17.10.2014 madrus nr 162, Ropka-lhaste
looduskaitseala moodustamine ja kaitse-eeskiri (RT |,
21.10.2014, 10);
Vabariigi Valitsuse 28.05.2015. médarus nr 60 Tartu maakonna
kaitsealuste parkide piirid (RT I, 30.05.2015, 5);
Vabariigi Valitsuse 28.05.2015. médarus nr 60 Tartu maakonna
kaitsealuste parkide piirid (RT I, 30.05.2015, 5) seletuskiri;
Keskkonnaministri 19.04.2010 maééarus nr 12, Vdike-konnakotka
piisielupaikade kaitse alla vétmine ja kaitse-eeskirit (RT |,

25.09.2015, 2).

Loodust kaitstakse looduse sdilitamise seisukohalt oluliste alade kasuta-
mise piiramisega, kaitse alla voetud loodusliku loomastiku, taimestiku ja
seenestiku isenditega ning Kivististe ja mineraalide eksemplaridega soori-
tatavate toimingute reguleerimisega ning loodushariduse ja teadustéd soo-
dustamisega. Looduse kaitsel ldhtutakse tasakaalustatud ja sddstva arengu
pohimdtetest, kaaludes iga kord looduskaitse seisukohalt tShusamate
lahenduste rakendamise voimalusi.

Kaitstavad loodusobjektid on:

kaitsealad;

hoiualad;

kaitsealused liigid ja kivistised

ptisielupaigad;

kaitstavad looduse tliksikobjektid;

kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Kaitseala on inimtegevusest puutumatuna hoitav voi erinduete kohaselt
kasutatav ala, kus séilitatakse, kaitstakse, taastatakse, uuritakse voi tutvus-
tatakse loodust. Kaitsealad on:

e rahvuspargid,;

¢ looduskaitsealad,;

e maastikukaitsealad.

Ulenurme vallas asub kaitstavatest loodusobjektidest Ropka-lhaste
looduskaitseala ja Ulenurme méisa park.
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Ulenurme maisapark (KKR kood KLO1200243). Keskmise
liigirikkusega tihe alleega park (48 liiki). Park kui haljasala on ideaalses
korras, hooldatud muru ja teed, isegi valgustid paigaldatud.

Vastavalt kaitsekorra eripdrale ja majandustegevuse piiramise astmele on
Ulenurme médisapark tervikuna miiratud piiranguvddndiks. Pargi soodne
seisund tagatakse piiranguvoondi kaitsereziimiga, seades piirangud ainult
pargi pohivéirtusi ohustavale tegevusele, pargi vaatelisuse ja terviklikkuse
rikkumisele ning parki sobimatute massitirituste korraldamisele.
Piiranguvoond on kaitseala maa- voi veeala, kus on majandustegevus
lubatud, arvestades looduskaitseseaduse ja kaitsealuste parkide, arbo-
reetumite ja puistute kaitse-eeskirjaga sétestatud kitsendusi.

Ropka-lhaste looduskaitseala kaitse-eesmirk on kaitsta Ropka-lhaste
luhta kui olulist lindude rdndepeatus- ja pesitsuspaika, elupaigatiiiipe,
liikide elupaiku, jne.

Looduskaitseala on kaitseala looduse siilitamiseks, kaitsmiseks, taasta-
miseks, uurimiseks ja tutvustamiseks. Looduskaitseala vodimalikud
voondid on loodusreservaat, sihtkaitsevoond ja piiranguvoond.

Kaitseala valitseja on Keskkonnaamet. Kaitseala valitseja ndusolekuta on

kaitsealal keelatud:

e muuta katastriiiksuse kolvikute piire ja sihtotstarvet;

e koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,;

o kehtestada detailplaneeringut ja tildplaneeringut;

e anda ndusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri v4i paadisilla ehita-

miseks;

anda projekteerimistingimusi;

e anda ehitusluba;

e rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui
selleks ei ole vaja anda vee erikasutusluba voi ehitusluba vdi ndus-
olekut véikeehitise ehitamiseks;

e jahiulukeid lisasoota.

Inimestel on lubatud viibida, korjata marju, seeni ja muid metsa
korvalsaadusi, piitida kala ja pidada jahti kogu kaitsealal.

Kaitsealal on poollooduslike koosluste esinemisaladel nende ilme ja
liigikoosseisu sidilimise tagamiseks vajalik loomade karjatamine, niitmine
ning puu- ja pddsarinde harvendamine. Samuti on vajalik vaadete avamine.

Kaitsealal on kolm sihtkaitsevoondit: Aardla jarve sihtkaitsevoond, Ihaste
sihtkaitsevoond, Ropka sihtkaitsevoond.

Ulenurme valda jiib Aardla jirve sihtkaitsevoond, mille kaitse-eesmirk on
linnustiku elupaikade siilitamine ja Ropka sihtkaitsevoond, mille kaitse-
eesmark on luhakoosluste, kaitsealuste taimeliikide ning linnustiku
elupaikade kaitse. Kaitstav elupaigatiiiip on lamminiidud ja kaitstav liik on
pehme koeratubakas.
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Sihtkaitsevoondis on lubatud:

e kuni 50 osalejaga rahvaiirituse korraldamine kaitseala valitseja ndus-
olekul selleks ettevalmistatud ja tdhistatud kohas. Rahvaiirituse
korraldamine selleks ettevalmistamata ja tdhistamata kohas ning
rohkem kui 50 osalejaga rahvaiirituse korraldamine selleks ette-
valmistatud ja tdhistatud kohas on lubatud iiksnes kaitseala valitseja
nousolekul;

e tegevused poollooduslike koosluste ilme ja liigikoosseisu tagamiseks
ning kaitsealuste liikide elutingimuste sdilitamiseks;

e sisepdlemismootorita ujuvvahendiga sditmine, vidlja arvatud Aardla
jarve sihtkaitsevoondis 20. martsist 15. juulini, kus ujuvvahendiga
soitmine on lubatud {iiksnes jdrelevalve- ja pééstetoodel, kaitseala
valitsemisega seotud toddel ning kaitseala valitseja ndusolekul
teostataval teadustegevusel,

e Ropka sihtkaitsevoondis mootoriga ujuvvahendiga sditmine ainult
Porijoel Emajdeni ja tagasi padsemise eesmirgil. Kéesolevas punktis
kehtestatud piirang ei laiene jdrelevalve- ja pddstetoodele, kaitseala
kaitse korraldamisega seotud tegevustele ning Kkaitseala valitseja
ndusolekul teostatavale teadustegevusele.

Kaitseala valitseja nousolekul on sihtkaitsevoondis lubatud:

e maaparandussiisteemide hoiut6dd ja veereziimi taastamine;

e tee, tehnovorgurajatise vOi tootmisotstarbeta echitise piistitamine
kaitsealal paikneva kinnistu vOi kaitseala tarbeks ja olemasolevate
ehitiste hooldust6dd ning IThaste ja Ropka sihtkaitsevoondis uute teede
rajamine.

Sihtkaitsevoondis on keelatud:
e majandustegevus;
e loodusvarade kasutamine;
e pilliroo varumine.

Piiranguvoond on kaitseala osa, mis ei kuulu sihtkaitsevéondisse.
Kaitsealal asuvad kaks piiranguvoondit jddvad Ulenurme valla
territooriumile: Aardlapalu piiranguvodnd ja Poldri piiranguvoond.

Aardlapalu piiranguvoondi kaitse-eesmark on linnustiku elupaiga kujunda-
mine ja kaitse. Poldri piiranguvoondi kaitse-eesmirk on linnustiku
elupaikade sdilitamine. Kaitstav elupaigatiilip on lamminiidud.

Piiranguv6ondis on lubatud:

e yjuvvahendiga sditmine;

e kuni 50 osalejaga rahvaiirituse korraldamine selleks ettevalmistamata
ja tdhistamata kohas.

Piiranguvoondis on kaitseala valitseja ndusolekul lubatud:
e uuendusraie;
e uute veekogude rajamine Anne ja Aardlapalu piiranguvoondis;
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e maavara kaevandamine Aardlapalu piiranguvoondis;

e chitiste piistitamine Anne ja Aardlapalu piiranguvoondis;

e chitiste piistitamine Poldri piiranguvoondis olemasolevale duemaale,
viljaspool duemaad on lubatud ehitisi piistitada kaitseala tarbeks;

e rohkem kui 50 osalejaga rahvalirituse korraldamine selleks
ettevalmistamata ja tdhistamata kohas;

e veekogude veetaseme reguleerimine ja kaldajoone muutmine Poldri
piiranguvoondis.

Piiranguvéondis on keelatud:

e puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute rajamine;

e biotsiidi, taimekaitsevahendi ja véetise kasutamine;

e uue maaparandussiisteemi rajamine;

e maavara kaevandamine Anne ja Poldri piiranguvoondis;

e roo varumine kiilmumata pinnaselt;

e puidu kokku- ja viljavedu kiilmumata pinnaselt. Kui pinnas seda
voimaldab, voib kaitseala valitseja lubada puidu kokku- ja viljavedu
kiilmumata pinnaselt.

Ulenurme valla piirile jiib Reolasoo viike-konnakotka piisielupaik.
Pisielupaiga  valitseja  on  Keskkonnaamet.  Viike-konnakotka
plsielupaikade maa-ala kuulub vastavalt kaitsekorra eripdrale ja
majandustegevuse piiramise astmele sihtkaitsevoondisse.

Piisielupaika ldbivatel teedel on lubatud inimeste viibimine ning
soidukitega sditmine. Piisielupaigas on lubatud jahipidamine ja kalapiiiik
1. septembrist 14. mértsini. Piisielupaiga sihtkaitsevoondis on lubatud
inimeste viibimine, marjade ja seente korjamine 1. septembrist 14.
martsini. Muul ajal on inimeste viibimine lubatud jarelevalve- ja
padstetoodel, loodusobjekti kaitse korraldamise ja valitsemisega seotud
tegevusel ning kaitstava loodusobjekti valitsejandusolekul teostataval
teadustegevusel.

1.4 Kaitse all olevad taime- ja loomaliikide loetelu

Alus: Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);
Vabariigi valitsuse 20.05.2004 maéadrus nr 195, | ja 1l

kaitsekategooriana kaitse alla véetavate liikide loetelu (RT |
2004, 44, 313).

Il kaitsekategooriasse arvatakse:

1) liigid, mis on ohustatud, kuna nende arvukus on véike voi vdheneb
ning levik Eestis véheneb iilekasutamise, elupaikade hadvimise voi
rikkumise tagajirjel;

2) liigid, mis vdivad olemasolevate keskkonnategurite toime jatkumisel
sattuda hidvimisohtu.

I11 kaitsekategooriasse arvatakse:
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1) liigid, mille arvukust ohustab elupaikade ja kasvukohtade hdvimine voi
rikkumine ja mille arvukus on vdhenenud sedavord, et ohutegurite toime
jatkumisel voivad nad sattuda ohustatud liikide hulka;

2) liigid, mis kuulusid I voi II kaitsekategooriasse, kuid on vajalike
kaitseabindude rakendamise tSttu véljaspool hdvimisohtu.

Il kaitsekategooria liikide vdhemalt 50 protsendi teadaolevate ja kesk-
konnaregistris registreeritud elupaikade voi kasvukohtade kaitse tagatakse
kaitsealade vOi hoiualade moodustamise voi piisielupaikade kindlaks-
madramisega léhtuvalt alade esinduslikkusest.

Il kaitsekategooria liikide védhemalt 10 protsendi teadaolevate ja
keskkonnaregistris registreeritud elupaikade voi kasvukohtade kaitse
tagatakse kaitsealade vOi hoiualade moodustamise voi piisielupaikade
kindlaksmédramisega ldhtuvalt alade esinduslikkusest.

Ulenurme vallas asub 1l ja Il kategooria taime- ja loomaliike. Méruses
on vilja toodud II kaitsekategooria liigid.

Il kaitsekategooria katteseemnetaimed (Angiospermae) on:
o karvane maarjalepp - Agrimonia pilosa;
o emaputk - Angelica balustris.

Il kaitsekategooria selgroogne loom (Vertebrata) on kanakull — Accipiter
gentilis.

1.5 Natura 2000 vorgustikust tulenevad piirangud

Alus: Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

EL direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ja loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (loodusdirektiiv) ja
direktiiv 2009/147/EU loodusliku linnustiku kaitse kohta
(linnudirektiiv);

Vabariigi Valitsuse 05.08.2004. a korraldus nr 615, Euroopa
Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri
(RTL 2004, 111, 1758).

Natura 2000 on iileeuroopaline looduskaitsealade vorgustik, mis on
moodustatud  1992. aasta nn loodusdirektiivi (92/43/EMU) alusel
eesmdrgiga kaitsta ja sidilitada Euroopas ohustatud véirtuslikke liike ja
elupaikasid. Natura 2000 vorgustik koosneb loodusdirektiivi alusel
liikmesriikide poolt madratud loodusaladest ja 1979. aasta nn
linnudirektiivi (79/409/EU) alusel mératud linnualadest.

Natura 2000 ala kaitse eesmirk madratakse kindlaks, ldhtudes ala
tdhtsusest Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2009/147/EU I lisas
nimetatud linnuliikide voi selles nimetamata randlinnuliikide voi ndukogu
direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud looduslike vdi poollooduslike
elupaigatiiiipide voi II lisas nimetatud liikide soodsa seisundi sdilitamise
vOi taastamise jaoks, samuti ldhtudes Natura 2000 vorgustiku terviklikkuse
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saavutamise vajadusest ning silmas pidades ala degradeerumis- ja
havimisohtu.

Euroopa Liidu Natura 2000 vorgustik koosneb Eestis:

¢ linnualadest, millest Eesti riik on Euroopa Komisjoni teavitanud
Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2009/147/EU kohaselt;

e loodusaladest, millel on ndukogu direktiivi 92/43/EMU kohaselt
Euroopa Komisjoni seisukohast iileeuroopaline tahtsus.

Ulenurme vallas asuvad rahvusvahelise tihtsusega Natura alad - Ropka-
Ihaste linnuala (EE0080313) ja Ropka-lhaste loodusala (EE0080313), mis
kuuluvad Natura 2000 vorgustikku.

Ropka-lhaste linnuala (EE0080313) Tartu maakonnas: liigid, mille
isendite elupaiku kaitstakse, on soopart e pahlsaba-part (Anas acuta),
luitsnokk-part (Anas clypeata), viupart (Anas penelope), sinikael-part
(Anas platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula), suur-laukhani (Anser
albifrons), rabahani (Anser fabalis), tuttvart (Aythya fuligula), hiitip
(Botaurus stellaris), mustviires (Chlidonias niger), rukkiradak (Crex crex),
véikeluik (Cygnus columbianus bewickii), lauk (Fulica atra), rohunepp
(Gallinago media), viikekajakas (Larus minutus), naerukajakas (Larus
ridibundus), tutkas (Philomachus pugnax), hallposk-piitt (Podiceps
grisegena), viikehuik (Porzana parva), tipikhuik (Porzana porzana),
rooruik (Rallus aquaticus), mudatilder (Tringa glareola) ja Kkiivitaja
(Vanellus vanellus).

Ropka-lhaste loodusala (EE0080313) Tartu maakonnas: | lisas nimetatud
kaitstavad elupaigatiiiibid on huumustoitelised jérved ja jarvikud (3160),
lamminiidud (6450) ning soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080);

Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on tiigilendlane
(Myotis dasycneme), suur-rabakiil (Leucorrhinia pectoralis), harilik
tougjas (Aspius aspius), harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus
gobio), harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), laiujur (Dytiscus latissimus)
ja emaputk (Angelica palustris).

Natura-aladel tuleb arvestada seal esinevate loodusvadrtuste (kaitse
eesmarkide) sdilimisndudega. Iga liitkmesriik voib Natura 2000 alade
kaitse korraldamiseks valida endale sobivad meetmed. Eestis on Natura
vorgustiku alade kaitse tagatud 14bi kaitsealade ja hoiualade kaitsekorra.
Ulenurme valla Natura aladel kehtib Ropka-lhaste looduskaitseala
kaitsekord.

1.6 Veekogude kaitse

Alus: Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);
Veeseadus (RT 11994, 40, 655);
Keskkonnaseadustiku iildosa seadus (RT 1, 28.02.2011, 1);
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Vabariigi Valitsuse 08.03.2012. a maiédrus nr 116, Avalikult

kasutatavate veekogude nimekirja kinnitamine (RT

13.03.2012, 2).

Kallas on merd, jérve, joge, veehoidlat, oja, allikat vO6i maaparandus-
slisteemi eesvoolu déristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond,
mida kaitstakse digusaktides maératud korra alusel. Kalda kaitse eesmérk
on rannal voai kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest
lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine.

Tabel 2. Ulenurme valla veekogude nimekiri ja kehtivad kitsendused
(Keskkonnaregistri andmetel , 03.05.2017. a)

Registrikood | Veekogu nimi Tiiiip Veepeegli Kalda Ehituskeelu
pindala |piiranguvéond voond
VEE1023623 | Aardla jogi jogi - -
VEE2084600 | Aardla jarv* looduslik 39,1 ha 100 meetrit 50 meetrit
jarv
VEE2084640 | Aardla poldri tehisjarv 0,9 ha 50 meetrit 25 meetrit
veehoidla
VEE?2084610 | Aardla poldri tehisjarv 2,4 ha 50 meetrit 25 meetrit
veehoidla
VEE2084630 | Aardla poldri tehisjarv 0,9 ha 50 meetrit 25 meetrit
veehoidla
VEE2084620 | Aardla poldri tehisjarv 1ha 50 meetrit 25 meetrit
veehoidla
VEE1039100 | Aiamaa oja oja 50 meetrit 25 meetrit
VEE2084410 | Eerika tiik tehisjarv 0,6 ha 50 meetrit 25 meetrit
VEE1023600 | Emajogi ** jogi 100 meetrit 50 meetrit
VEE2083120 | Haage jérv paisjarv 9 ha 50 meetrit 25 meetrit
VEE1039000 | Ilmatsalu jogi* jogi 100 meetrit 50 meetrit,
osaliselt
viahendatud
vt p2
VEE1039300 | Kikkaoja oja 50 meetrit 25 meetrit
VEE2083140 | Kiilitse paisjarv | paisjarv 3,7 ha 50 meetrit 25 meetrit
VEE4104600 | nimi teadmata allikas 50 meetrit 25 meetrit
asukohta Lepiku
kiila
VEE4104400 | nimi teadmata allikas 50 meetrit 25 meetrit
asukohta Kiilitse
alevik
VEE4104200 | nimi teadmata allikas 50 meetrit 25 meetrit
asukohta Kiilitse
alevik
VEE4104100 | nimi teadmata allikas 50 meetrit 25 meetrit
asukohta Kiilitse
alevik
VEE4104000 | nimi teadmata allikas 50 meetrit 25 meetrit
asukohta Kiilitse
alevik
VEE4103900 | nimi teadmata allikas 50 meetrit 25 meetrit
asukohta Kiilitse
alevik
VEE2094920 | Poldrijarv paisjéirv 1,8 ha 50 meetrit 25 meetrit
VEE1044400 | Porijogi* jogi 100 meetrit 50 meetrit,
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osaliselt
vahendatud
vt pl

VEE2094910 | Ropka jérv* paisjarv 9 ha 50 meetrit 25 meetrit
VEE1023606 | Savijogi jogi 50 meetrit 25 meetrit
VEE1045500 | Tatra jogi* jogi 100 meetrit 50 meetrit
VEE1039200 | Védnoja oja 50 meetrit 25 meetrit
VEE4206100 | Ulenurme allikas 50 meetrit 25 meetrit

allkikaala ja

allikasetete

lasund

*Kuuluvad avalikult kasutatavate veekogude nimekirja

** Avalik veekogu veeseaduse maistes

! Kentivas Ulenurme valla tildplaneeringus (2009, 2010) on Porijoe ehituskeeluvoondit
vihendatud jdrgmiselt:

3 Porijoe vasakul kaldal olevatel Kasejoe tn 2, Kasejoe tn 4, Kasejoe tn 5
kruntidel — 47 meetrini (Keskkonnaministeeriumi 18.07.2006. a. kiri nr 16-
6/6951-5);

. Ulenurme alevikus Porijée vasakul kaldal oleval Metsadicire kinnistul — 30
meetrini (Keskkonnaministeeriumi 23.03.2001. a. kiri nr 16-6/869);

° Ulenurme alevikus Mcdinni, Kalju ja Vaarika maaiiksustel - 50 meetrini;
(Keskkonnaministeeriumi kiri 15.09.2004 nr 16-6/7203-2).

. Ulenurme aleviku piires Porijoe kalda piiranguvéondis (Porijée vasakul

kaldal) T22140 Térvandi-Roiu-Unikiila maanteest lounasse — 50 meetrini
(Keskkonnaministeeriumi 18.07.2006. .a kiri nr 16-6/6951-5).

2 Kehtivas Ulenurme valla iildplaneeringus (2009, 2010) on Ilmatsalu jée ehitus-
keeluvéondit vihendatud mélemal kaldal varem planeeritud ning vilja ehitatud
kompaktse hoonestusega aladel — 25 meetrini, va arvatud Anu ja Ady kinnistute ulatuses
(Keskkonnaministeeriumi 15.09 2008. a. kiri nr 16-3/8553-6) Kiilitse kiilas.

Ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vdhendada, arvestades kalda
kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnis-
asjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
asustusest. Kéesoleva iildplaneeringuga chituskeeluvoondi suurendamist
ette ei ndhta.

Kiesolev Ulenurme valla iildplaneering teeb, lihtudes loodus-
kaitseseaduse § 40, ettepaneku vihendada Porijoe ldinepoolse kalda
ehituskeeluvoondit iildplaneeringu kaardil tihistatud 16igus Ulenurme
alevikus 30 m-ni.

Ehituskeeluvoondi viahendamiseks taotletakse Keskkonnaameti
nousolekut.

Avalikud veekogud kuuluvad riigile. Veekogu avalik kasutamine on
veevott, suplemine, veesport, veel ja jdél liikumine ja kalapiiiik seaduses
satestatud ulatuses. Veekogu avaliku kasutamisega ei tohi rikkuda vodral
maatiikil viibimist reguleerivaid seadusesitteid.

Kaldal on piiranguvoond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond. Kalda
piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmirk on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvéondis on
keelatud lageraie. Kalda piiranguvoondis ei tohi lageraielangi pindala olla
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suurem Kkui 2 hektarit, vilja arvatud maaparandussiisteemi eesvoolu
veekaitsevoondis maaparandushoiutodde tegemisel.

Kalda piiranguvoondis on keelatud:

reoveesette laotamine;

matmispaiga rajamine;

e jddtmete tO6tlemiseks voi ladustamiseks médratud ehitise rajamine ja
laiendamine, vélja arvatud sadamas;

e maavara kaevandamine;

e mootorsdidukiga sditmine viljaspool selleks madratud teid ning
maastikusdidukiga sditmine, vilja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava
loodusobjekti valitsemisega seotud toddeks voi tiheasustusalal
haljasala hooldustdodeks, kutselise voi harrastuskalapiitigi digusega
isikul kalapiitigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo
varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustoodeks ja pdllumajandustoodeks.

Ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Ehituskeeld ei laiene:

¢ hajaasustuses olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele,
mis ei jad veekaitsevoondisse;

o tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise
plstitamisele;

e kalda kindlustusrajatisele;

e supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

e maaparandussiisteemile, vilja arvatud poldrile;

e olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurde-
ehitise maht on vdiksem kui liks kolmandik olemasoleva ehitise
kubatuurist;

e piirdeaedadele;

e piirivalve rajatisele;

e maakaabelliinile;

e olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnovorgule ja -rajatisele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud riigi eriplaneeringu alusel ehitatavale
ehitisele. Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi
kehtestatud iildplaneeringuga kavandatud:

pinnavee veehaarde ehitisele;

sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

ranna kindlustusrajatisele;

hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;

kalakasvatusehitisele;

riigikaitse, piirivalve ja paésteasutuse ehitisele;

tehnovorgule ja -rajatisele;

sillale;

avalikult kasutatavale teele;

12
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e raudteele.

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise vilti-

miseks moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond. Ranna voi kalda

veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sétestatud veeseaduses.

Veekaitsevoodi ulatus tavalisest veepiirist on:

e jirvedel, veehoidlatel, jogedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanali-
tel ning maaparandussiisteemide eesvooludel —-10m;

e maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10 km? — 1 m.

Veekaitsevoondis on keelatud:

e maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu
teostamine;

e puu- ja pdosarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja
arvatud raie maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutodde
tegemisel,

e majandustegevus, vilja arvatud veest viljauhutud taimestiku
eemaldamine, heina niitmine, roo 1dikamine ja heina ning roo
koristamine ning karjatamine veeseaduses satestatud tingimustel;

e vietise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning
sonnikuhoidla vo6i -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi
kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete
likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu &dires veekogu
avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
liilkumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit
(Emajogi) ning teistel veekogudel 4 meetrit (Aardla jarv, Ilmatsalu jogi,
Porijogi, Ropka jérv, Tatra jogi). Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal
pohikaardile kantud veekogu piirist ja korgkaldal kaldandlva iilemisest
servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva
iilemise serva vahelise maariba.

Kui kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba
veeseisu piirjoonest (edaspidi ajutine kallasrada). Kaldaomanik peab
igaiihel lubama kallasrada kasutada. Kalda omanik vdi valdaja voib kallas-
rada tOkestada kohaliku omavalitsuse tiksuse vdi Pollumajandusameti
kirjalikul ndusolekul ja pohjendatud vajaduse korral, nagu seda on
loomade karjatamine voi maa kuivendamine, kuid ta peab tagama tokkest
tile- voi1 ldbipddsu kallasrada moodda litkumiseks.

Kallasraja voib sulgeda ka iilekaaluka erahuvi korral sellise diguslikul
alusel piistitatud ehitise vahetus ldheduses, mille ehitamisele vastavalt
looduskaitseseadusele ei laiene ehituskeeld ehituskeeluvoondis voi mille
ehitamiseks on ehituskeeluvoondit diguspéraselt vahendatud.

Kaéesoleva iildplaneeringuga kallasradade sulgemist ette ei néhta.
Ulenurme vallas paikneb arvukalt kraave, seega detailplaneeringute
koostamisel ja uue hoonestuse kavandamisel olemasolevate kraavide
laheduses tuleb tagada kraavide hooldusala minimaalse laiusega 1 m.
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1.7 Tee kaitsevoond ja tee projekteerimise normid

Alus:

Ehitusseadustik (RT I, 05.07.2016, 28).

Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méaarusega nr 106 vastu
voetud ,,Tee projekteerimise normide* ja selle lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid*

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéérus
,Riigiteede liigid ja riigiteede nimekiri‘

nr 72

Vabariigi Valitsuse korraldus 522, Riigimaanteede

teehoiukava aastateks 2014-2020.

nr

Tabel 3. Ulenurme valla pohimaanteede nimekiri.

Teenr
2

3

92

Tee nimetus

Tallinn — Tartu — Voru - Luhamaa
Johvi — Tartu — Valga

Tartu — Viljandi — Kilingi-Nomme

Tabel 4. Ulenurme valla koérvalmaanteede nimekiri:

Tee nr
22133
22125
22128
22129
22130
22132
22140
22193
22194
22195

Tee nimetus Pikkus vallas (km)
Reola - Unipiha

Erika - Kandikiila 0,887
Lemmatsi - Leilovi 2.083
Torvandi - Lemmatsi 3,944
Tartu - Ulenurme

Ulenurme - Kiilitse 6,318
Torvandi - Roiu - Unikiila

Kiilitse kaupluse tee 0,385
Kiilitse jérve tee 1,924

Kiilitse - Haage

Tabel 5. Ulenurme valla tugimaanteede nimekiri:

Tee nr
61

Tee nimetus
Polva - Reola

Pikkus vallas (km)

Tabel 6. Ulenurme valla iihendusteede nimekiri:

Tee nr
2207
2208
2209
2212
2213
2214
2215
2216
2217
2218
2219
2224
2225
2227
2228

Tee nimetus Pikkus vallas (km)
Eerika ring 0,045
Ossu ring 0,049
Mirja ring 0,049
Variku | 0,547
Variku Il 0,424
Variku ring 0,15
Postimaja | 0,532
Postimaja Il 0,374
Postimaja 111 0,45
Postimaja IV 0,452
Rehepapi ring 0,041
Variku 111 0,12
Torvandi iihendustee 0,58
Lennu ring 0,036
Lennu liiklussdlm 1,18

Maantee nimekiri on seisuga 01.01.2016.

14



ULENURME VALLA ULDPLANEERING. LISA 2. KEHTIVAD PIIRANGUD

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed timbritsev maa-ala, mis tagab
tee kaitse, techoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vidhendab teelt
lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusid. Teel on
kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee (edaspidi
Euroopa teedevorgu maantee) kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise
sdiduraja vilimisest servast on kuni 50 meetrit. Ulejdinud maanteede
kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise sdiduraja vélimisest servast on
kuni 30 meetrit. Maantee omanik vo0ib kaitsevoondi laiust pohjendatud
juhul vdhendada.

Tanava kaitsevoondi laius on ddrmise soiduraja vélimisest servast kuni 10
meetrit. Kaitsevoondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette
nidhtud iild- vai detailplaneeringus.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

e paigaldada liiklejat héirivat valgustusseadet vOi teabe- ja
reklaamivahendit;

korraldada spordivaistlust voi muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa lageraiet;

teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustdod.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada
ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab voimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee
korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepddsu kinnisasjale.

1.8 Raudtee kaitsevoond

Alus: Raudteeseadus (RT I, 24.03.2016, 3);
Ehitusseadustik (RT I, 05.07.2016, 28).

Raudtee on maatiikiga piisivalt ithendatud funktsionaalselt terviklik rajatis,
mille olulised osad on muldkeha ja sellele toetuv tee pealisehitus, mis
koosneb rodbastest, podrmetest, liipritest ja ballastist. Raudteemaa on
raudtee ja raudteeinfrastruktuuri hoonete ja rajatiste alune ning nende
teenindamiseks vajalik maa.

Raudtee kaitsevoond hdlmab raudteealuse maa ning ulatub rodpme teljest,
mitmeteelistel raudteedel ja jaamades ddrmise roopme teljest 30 meetri
kaugusele.
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Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada ndhtavust

raudteel. Lisaks raudtee omaniku ndusolekule on wvajalik Tehnilise

Jarelevalve Ameti luba raudtee kaitsevoondis:

e maaparandussiisteemide  rajamisel, maavara  kaevandamisel,
kaevetdode tegemisel;

e uuendusraie ja muu looduskeskkonda muutva t66 tegemisel;

e Kkergestisiittivate ainete ja 1dhkematerjali tootmisel ja ladustamisel;

e seadmete ja materjalide ladustamisel ja paigaldamisel, kui see seab
ohtu nihtavuse kaitsevoondis;

e ehitise ehitamisel.

Kui kaitsevoondis kasvav mets takistab raudteeliikluse ohutuse tagamiseks
vajalikku ndhtavust voi roopme teljestikust 10 meetri ulatuses kasvav mets
on vdimaliku tuleohu allikas ja kinnisasja omanik ei esita metsa raiumiseks
metsateatist ega raiu metsa, vOi juhul, kui raudteeliikluse ohutuse
tagamiseks vajalikku ndhtavust takistab voi on vdimaliku tuleohu allikaks
muu taimestik, mis ei vasta metsamaa tunnustele, ja kinnisasja omanik ei
raiu vOi ei niida seda taimestikku, siis on raudteeinfrastruktuuri-ettevotja
voi raudtee muul omanikul voi valdajal digus korraldada raudteekaitse-
voondis raudteeliikluse ohutuse tagamiseks metsa vOi muu taimestiku
raiumine vOi niitmine. Raudteeinfrastruktuuri-ettevotja voi raudtee muu
omanik voi valdaja teavitab kinnisasja omanikku eelnevalt toode tege-
misest ning todde tegemisel kasutatavatest meetmetest.

1.9 Lennuvilja kaitsevoond

Alus: Lennundusseadus® (RT I, 03.05.2016, 7);
Majandus- ja taristuministri 01.06.2015 méadrus nr 50,
Lennuvilja ja kopteriviljaku ldhitimbruse mootmed ja
korguspiirangute miinimum- ja maksimummootmed ning
ldhitimbruse mootmete ja korguspiirangute miinimumnouded

(RT I, 29.05.2015, 2).

Kaitsevoond on lennuvilja sihtotstarbelise toimimise ja héireteta
lennuliikluse tagamiseks ning lennuvéljalt ldhtuvate kahjulike mojude
viahendamiseks ettendhtud maa-ala, kus Kkitsendatakse kinnisasja
kasutamist.

Lennuvilja kaitsevoondi suurus sdltub lennuraja pikkusest, lennutegevuse
laadist ning lennuvilja varustatusest lennujuhtimis- ning raadio-
navigatsiooniseadmetest. Tartu lennuvélja kaitsevoondiks on ristkiiliku-
kujuline ala, mis ulatub 500 meetrini lennuraja telgjoonest molemale poole
ja 1500 meetrini lennuraja ldvedest ldhenemisalade suunas. Kaitsevoondi
ulatus on toodud Ulenurme valla iildplaneeringu kaardil.

Lennuvilja kaitsevoondis on keelatud:

e uue jadtmekditluskoha rajamine, kus tehakse jddtmete taaskasutuse voi
korvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik;

e kalatddstuse ja muu loomsete jadtmetega seotud téOstuse rajamine;
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e kala-, linnu- ja loomakasvatusfarmi rajamine;

e viljapoldude, viljakuivatite, puuvilja- ja marjaistanduste rajamine ning

muude lindude massilisi toiterdndeid pohjustavate pdllumajanduslike

tegevuste kavandamine;

suurdnnetuse ohuga ettevotte asumine;

ohtlike kemikaalide ja 16hkematerjali tootmine ning ladustamine;

auru- ja saasteainete véljutamisega seotud tootmistegevus;

16hketd0d ja maavarade kaevandamine;

uute metsaistanduste rajamine, metsaraie vOi muud oluliselt

looduskeskkonda muutvad t66d ilma Lennuametiga kooskdlastamata;

e planeerimis- ja chitustegevus ilma Lennuametiga kooskolastamata;

e pdlevmaterjalide ladustamine iile 3000 kuupmeetri ilma Lennuametiga
kooskolastamata;

e seadmete paigaldamine, mille t66 vOib segada lennujuhtimis- ja
raadionavigatsiooniseadmete t66d;

e uute elamurajoonide ja thiskasutusega hoonete echitamine (niiteks
koolid, lasteaiad, haiglad ja drihooned).

1.10 Tehnovorgu- ja rajatise talumiskohustus

Alus: Asjadcigusseadus (RT 1, 30.06.2015, 41).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal maapinnal, maa-
pdues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarus-
tus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku,
ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja
nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargipdraseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehita-
mine ei ole kinnisasja kasutamata vOimalik vOi nende ehitamine teises
kohas pdhjustab iilemédraseid kulutusi. Kinnisasja omanik voib sellisel
juhul nduda kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovorku voi -
rajatist, kui see on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning
majanduslikult otstarbekam vdimalus. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud
avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub
isikule, kellele on selline universaalteenuse osutamine iilesandeks tehtud.

1.11 Tehnovorkude kaitsevoondid

Alus: Elektroonilise side seadus (RT I, 17.05.2016, 2);
Kaugkiitteseadus (RT 1, 12.07.2014, 60);
Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015, 4);
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a maéarus nr 73,
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevéondi tihistusele esitatavad noude (RT 1, 28.06.2015,
4
Uhisveevdirgi ja -kanalisatsiooni seadus (RT 1, 23.12.2014, 23);
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Keskkonnaministri 16.12.2005. a méirus nr 76, Uhisveeviirgi ja
-kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus (RTL 2005, 123, 1949).

Ulenurme valla kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevérguga
liitumise ja eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised

kvaliteedinouded, soojusettevétia arenduskohustus. Ulenurme
Vallavolikogu 28.09.2012. méaarus (RT 1V, 03.09.2013, 81).

Liinirajatis on aluspinnaga kohtkindlalt tihendatud elektroonilise side
vOrgu osa, milleks on muu hulgas maakaabel, veekogu podhjas paiknev
kaabel, kaablitunnel, kaablikanalisatsioon, ehitistele ja postidele kinnitatud
kaablite vOi juhtmete kogum koos kommutatsiooni-, jaotus- ja otsatus-
seadmetega, regeneraator, elektrooniliste sideseadmete konteiner ning
raadiosidemast, samuti tehnovork ja -rajatis asjadigusseaduse tdhenduses.

Kaugkiite on soojuse tootmine ja vorgu kaudu jaotamine tarbijate varusta-
miseks soojusega kaugkiittesiisteemi kaudu. Kaugkiittesiisteem on soojuse
tootmise, jaotamise ja tarbimise tehniline slisteem, mille moodustavad soo-
juse tootmise, jaotamise ja tarbimise tehnilised vahendid ja nendega seotud
ehitised. Kaugkiittepiirkond on iildplaneeringu alusel kindlaksméératud
maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasuta-
takse kaugkiitet, et tagada kindel, usaldusvéérne, efektiivne, pdhjendatud
hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojus-
varustus. Vorguettevotja on kohustatud vorgu tehniliste voimaluste piires
ithendama vorguga koik vorguettevotja vorgupiirkonnas asuvad liitumis-
taotluse esitanud isikute tarbijapaigaldised, kui sellega ei seata ohtu
varasemate liitujate varustuskindlust.

Ulenurme valla kaugkiittepiirkond hdlmab valdavalt korterelamu alasid.
Ulenurme valla kaugkiittepiirkonnad on:[ - joust. 28.09.2012]:

1) | piirkond — Tdrvandi alevik Ringtee tédnava kinnistud 1 kuni
42, Papli tédnava kinnistud 1 kuni 15, Aia ténava kinnistud 1 kuni 12,
Ulenurme aleviku Poldri tdnava kinnistud 1 kuni 9, Uus tinava
Kinnistud 1 kuni 9, Lasteaia tdnava kinnistud 1 kuni 12, Heki tdnava
kinnistud 2 kuni 4, Pargi tdnav, Tartu maantee kinnistud 1 kuni 38,
Eesti Pollumajandusmuuseumi kinnistud;

2) Il piirkond - Uhti kiila Valge tee 11, 13, 15, 17, 19 kinnistud,
Reola kultuurimaja kinnistu.

Ulenurme valla kaugkiittepiirkondades on vorguettevdtjaks OU Olme.

Kaugkiittepiirkonnad on tdhistatud {tldplaneeringu JOONIS 2 Tehno-
vorkude kaart.

Surveseade on anum voi muu seade, milles on ette ndhtud réhu tekkimine.

Elektriseade on elektrienergia tootmiseks, muundamiseks, edastamiseks,
jaotamiseks vOi kasutamiseks moeldud ja elektrilisi voi elektroonilisi
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komponente sisaldav seade vOi seadmetest koosnev talitluslik kogum,
sealhulgas elektripaigaldis elektrituruseaduse tdhenduses.

Gaasiseade on gaasi tootmiseks, tootlemiseks, edastamiseks, ladusta-
miseks, kasutamiseks vOi gaasianumate tditmiseks kasutatav seade voi
nende siisteem, sealhulgas kiittegaasidest maa-, vedel-, bio- vai
toOstusgaasi anum, torustik, terminal, tditejaam, tankla vo1 gaasijaam.

Gaasipaigaldis kidesoleva méiruse tdhenduses on gaasitorustike-, mahutite
ja nendega seotud echitiste statsionaarselt paigaldatud talitluslik siisteem.
Gaasipaigaldise osaks on ka sellele paigaldatud ohutus-, juhtimis-, modte-
jareguleerseadmed.

Maiidruse  tdhenduses  jaotatakse — gaasipaigaldised  jdrgmistesse

kategooriatesse:

e A-kategooria — gaasipaigaldised toorohuga kuni 0,1 baari (kaasa
arvatud);

e B-kategooria — gaasipaigaldised t66rdhuga iile 0,1 baari kuni 5 baari
(kaasa arvatud);

e (C-kategooria — gaasipaigaldised toorohuga iile 5 baari kuni 16 baari
(kaasa arvatud);

e D-kategooria — gaasipaigaldised t66rohuga iile 16 baari.

Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on:

e A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku vélimisest
mootmest 1 meetrit;

o C-kategooria gaasipaigaldise korral torustiku vélimisest mdotmest 2
meetrit;

e D-kategooria gaasipaigaldise nimildbimodduga <200 mm torustiku
korral torustiku keskjoonest 3 meetrit;

e D-kategooria gaasipaigaldise nimildbimdoduga >200 mm ja <500 mm
torustiku korral torustiku keskjoonest 5 meetrit;

e D-kategooria gaasipaigaldise nimildbimddduga >500 mm torustiku
korral torustiku keskjoonest 10 meetrit.

Gaasipaigaldise torustiku vee alla paigaldamisel on kaitsevoondi ulatus
16ikes 1 sitestatud kaitsevoondi ulatustest kaks korda laiem.

Korvuti asetsevate C- ja D-kategooria gaasipaigaldiste torustike vahele
jadvad kaitsevoondid voivad olla loikes 1 sitestatud kaitsevoondi
ulatustest kuni 1,5 korda laiemad, et wviltida torustike vahele
kaitsevoonditega katmata maa-ala teket.

Gaasitorustiku juurde kuuluva gaasipaigaldise (gaasijaotus-, gaasimodte-
ja gaasireguleerjaam) kaitsevoondi ulatus piirdeaiast, hoone seinast voi
nende puudumisel seadmest on:

e A-jaB-kategooria gaasipaigaldiste korral 1 meeter;

e C-kategooria gaasipaigaldise korral 2 meetrit;

e D-kategooria gaasipaigaldise korral 10 meetrit.
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Uhisveevirk ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille
kaudu toimub kinnistute veega varustamine vOi reovee drajuhtimine ning
mis on vee-cttevotja hallatav voi teenindab védhemalt 50 elanikku.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonina kisitatakse iihisveevirki  vdi
tthiskanalisatsiooni eraldi voi molemat itheskoos. Sademete-, drenaazivee
ning muu pinnase- ja pinnavee drajuhtimise ehitisi ja seadmeid loetakse
tthisveevirgi ja -kanalisatsiooni siisteemi kuuluvaiks, kui kohalik
omavalitsus ei ole teisiti otsustanud. Uhisveevirk ja -kanalisatsioon vdib
olla avalik-digusliku vdi eradigusliku isiku omandis. Uhisveevirgile ja -
kanalisatsioonile kohaldatakse asjadigusseaduse §-s 158 sdtestatut.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni ehitisi {imbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
kinnisasja kasutamist on kitsendatud tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest,
mis voib ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei
tohi:

e tOkestada juurdepddsu thisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega
istutada puid;

e hisveevargi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada
materjale ning teha 16hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-,
tdite-, lileujutus- voi kuivendustdid ja ehitiste juures ka tdstetdid;

e veekogus asuva ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures teha
stivendustdid, pinnase teisaldamistoid, uputada tahkeid aineid,
ankurdada veesodidukit vdi vedada ankruid, kette, logisid, traale voi
vorke.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

e alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2 m;

e 250 mm kuni alla 500 mm siseldbimodduga torustikul 2,5 m;

e 500 mm ja suurema siseldbimddduga torustikul 3 m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike

kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

e torustikul, mille siselibimodt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud
kuni 2 m stigavusele — 2 m;

e torustikul, mille siseldbimodt on 250 mm ja suurem ning mis on
paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2,5 m;

e torustikul, mille siseldbimdodt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud {ile
2 m siigavusele — 2,5 m;

e torustikul, mille siseldbimodt on 250 mm ja suurem ning mis on
paigaldatud iile 2 m siigavusele — 3 m;

e torustikul, mille siseldbimdot on 1000 mm ja suurem ning mis on
paigaldatud iile 2 m siigavusele voi allmaakaeveddnesse — 5 m.
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Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevoondi
ulatus on 2 m torustiku vélispinnast vdi kandekonstruktsioonist mdlemale
poole. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni veealuste torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on jogedes ja jarvedes 50 m;
meres 200 m. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste {imber
ulatub kaitsevoond piirdeaiani, selle puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.

1.12 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded ja pumplate kujad

Alus: Veeseadus (RT I, 06.07.2016, 14);

Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a, maarus nr 171, Kanalisat-
siooniehitiste veekaitsenouded (RT | 2006, 40, 310; 2010, 16,
88).

Ulenurme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2012-2025 (vastu voetud 14.08.2012 otsusega nr
4).

Keskkonnaministri 02.07.2009. a kaskkiri nr 1079 Reovee-
kogumisalad reostuskoormusega iile 2000 ie ...... ;

Vabariigi Valitsuse madrus 29.11.2012 nr 99, Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirmdcdrad ning nende nduete tiitmise kontrollimise meetmed".

Kanalisatsioon on ehitiste vOi seadmete silisteem heitvee ja reovee kogumi-
seks voi suublasse juhtimiseks. Reovee kogumisalaks nimetatakse ala, kus
on piisavalt elanikke ja majandustegevust reovee kogumiseks kanalisat-
siooni kaudu reoveepuhastisse vOi heitvee juhtimiseks suublasse.
Ulenurme valla reovee kogumisalad on méiratud Ulenurme valla
tthisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga ja toodud JOONIS 2
Tehnovorkude kaart.

Kanalisatsiooniehitise kuja kéesoleva seaduse tidhenduses on kana-
lisatsiooniehitise, vilja arvatud torustik, lubatud koige viiksem kaugus
elamust, majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest,
samuti transpordihoonest, mis teenindab regulaarselt inimesi, ning salv- ja
puurkaevust. Kuja ulatus soltub suublaks olevast pinnasest ja selle
omadustest, reoveepuhasti projekteeritud reostuskoormusest, reovee
puhastamise ja reoveesette tooGtlemise viisist ning reoveepumplasse
juhitava reovee vooluhulgast. Reoveepuhastis korvaldatakse reoained ja
ebasoovitavad organismid reoveest mehaaniliste, bioloogiliste voi
flitisikalis-keemiliste votetega.

Kuja ulatust arvestatakse kanalisatsiooniehitise hoone vélisseinast, seadme
kiilgmisest vidlispinnast voi reoveesette tahendus- voi kompostimisvéljaku,
biotiigi vO1 tehis- ja avaveelise mirgala, pinnasfiltersiisteemi voi
taimestikpuhasti vélispiirjoonest. Kuja maédratakse eraldi igale reovee
puhastamise ja reoveesette toOtlemise protsessi tehnoloogilisele osale.
Kujade kattuvuse korral tuleb ldhtuda kdige rangemast ndudest. Joogivee
puurkaevu sanitaarkaitseala ja kuja kattumise korral tuleb ldhtuda kdige
rangemast ndudest. Kuja piires voivad asuda kanalisatsiooniehitiste
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teenindamiseks vajalikud hooned ning muud t6ostus-, lao-, transpordi- ja
sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevotja omavahelise kirjaliku
kokkuleppe korral.

Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus sdltub reoveepumplasse
juhitava reovee vooluhulgast. Kui vooluhulk on kuni 10 m%/d, peab kuja
olema 10 meetrit; kui vooluhulk on iile 10 m%d, peab kuja olema
20 meetrit. Purgimissdlme kuja peab olema 30 meetrit.

Reoveepuhasti asukoha valikul tuleb arvestada:

e et reoveepuhasti paikneks kohas, kus reoveepuhasti avarii korral
reovesi ei ohusta pohjavett;

e et reoveepuhasti jadks asulast valdavate tuulte suhtes allatuult, vilja
arvatud kinniste siisteemide korral;

e ct reoveepuhasti paikneks kohas, mida ei ohusta tlileujutused;

¢ olemasolevat kanalisatsiooni ja selle seisundit;

maa-ala ehitus- ja hiidrogeoloogilisi tingimusi.

Viike- ja suurpuhastite ndutavad kujad sdltuvalt reovee puhastamiseks
kasutatavast tehnoloogiast ja reoveesette todtlemise viisist ja reoveepuhasti
projekteeritud reostuskoormusest.

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

e selle kuja on vdhemalt 10 m, vélja arvatud septiku véi muu pealt
kinnise omapuhasti korral,

e septiku voi muu pealt kinnise omapuhasti kuja on vihemalt 5 m;

e omapuhastit tohib ehitada alla 2000 ie reostuskoormusega
reoveekogumisalale, kus puudub iihiskanalisatsioon, ning véljapoole
reoveekogumisala;

e see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee
litkumissuuna suhtes allavoolu.

Omapuhastiks oleva imbsiisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus ja
selle méadramise kriteeriumid on sdtestatud Vabariigi Valitsuse 16. mai
2001. a maaruse nr 171 ,, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded” §-s 7.
Omapuhastiks oleva imbsiisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus
soltub suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest, maapinna langusest
ning ei tohi olla vdiksem kujast:

Maapinna | Kuja (meetrites)
lang, %
Suublaks olev pinnas ja selle omadused
Keskliivast peenem liiv ja | Peenliivast jaimedam | Moreen
muu peenterine pinnas, | liiv ja muu keskterine
mille dio! < 0,1 mm pinnas, mille
diot > 0,1 mm
<5 30 50 30
5-15 20 30 20
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Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal voi hooldusalal ja ldhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi
hooldusala vélispiirist ning ldhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub
sanitaarkaitseala voi hooldusala, v3i joogivee tarbeks kasutatavast salv-
kaevust. Heit- ja sademevee immutussiigavus peab olema aasta ringi
vihemalt 1,2 m iilalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jddma 1,2 m
korgemale aluspdhja kivimitest.

Kui heitvee juhtimine kaugel asuvasse veekogusse ei ole majanduslikult
pohjendatud ning pohjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, voib heitvett
juhtida pinnasesse, arvestades veeseaduse § 241 Idigetes 8 ja 9 sitestatud
erisusi, jargmistes kogustes:

e kuni 50 m3 0O0pdevas kaitstud, suhteliselt Kkaitstud ja keskmiselt
kaitstud pohjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist;

e kuni 5 m3 6dpédevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud
pohjaveega aladel, kasutades vihemalt reovee mehaanilist puhastamist;

e kuni 5 m3 06pdevas norgalt kaitstud pdhjaveega aladel pirast reovee
mehaanilist puhastamist juhul, kui puhastatakse ainult olmereovett,
vélja arvatud vesikdimlast périt reovesi;

e kuni 10 m3 66pédevas kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel
pérast reovee bioloogilist puhastamist;

e 10-50 m3 O60pédevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pohjaveega aladel
parast reovee siivapuhastust, mille tulemusel heitvesi vastab nduetele,
mis on lisas 1 esitatud reoveekogumisala kohta, mille reostuskoormus
tiletab 100 000 ie.

1.13 Puurkaevude sanitaarkaitsevoond

Alus: Veeseadus (RT 11994, 40, 655);
Keskkonnaministri 16.12.1996. a maiérus nr 61, Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning
sanitaarkaitsealata  veevotukoha hooldusnouded pohjavee
kaitseks (RT 1, 12.04.2011, 19);
Vabariigi Valitsuse madrus 29.11.2012 nr 99, Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirmddrad ning nende nouete tiitmise kontrollimise meetmed".

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise kohta imbritsev maa- ja
veeala, kus veeomaduste halvenemise véltimiseks ning veehaarderajatiste
kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.

Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on:

e 50 m puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist iihe puurkaevuga;

e 50 m puurkaevude rea teljest molemale poole, 50 m rea ddrmistest
puurkaevudest ja puurkaevude reas puurkaevude vaheline maa, kui vett
voetakse pdhjaveekihist kahe vdi enama puurkaevuga;
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e 200 m veevotukohast {ilesvoolu, 50 m allavoolu ning 50 m
veevotukohast mdlemale poole modda veekogu kaldaga risti tdmmatud
ja veevotukohta ldbivat joont, kui vett voetakse vooluveekogust;

e veekogu akvatoorium koos 90 m laiuse kaldavoondiga, kui vett
voetakse seisuveekogust.

Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett voetakse pdhjaveekihist alla 10
m® o60pievas iihe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha
hooldusnouded pdhjavee kaitseks on kehtestatud keskkonnaministri
16.12.1996 mairusega nr 61. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu
asukoht peab olema voimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad,
priigikastid, véetise- ja sonnikuhoidlad, 6limahutid, kanaliseerimata saunad
jne.) suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib iildjoontes maapinna kallakust)
tilesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte viahem kui 10
m).

Keskkonnaamet vdib méérata veehaarde sanitaarkaitseala ulatuseks:

e 10 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10
kuupmeetri 66pdevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks;

e 30 meetrit puurkaevust, kui vett vdetakse poOhjaveekihist iile 10
kuupmeetri 60péevas ja pohjaveekiht on héasti kaitstud;

e 10 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 50
kuupmeetri 60pdevas ja pohjaveekiht on histi kaitstud vastavalt
veehaarde ja pohjavee seisundi eksperdihinnangule, mille on
koostanud hiidrogeoloogiliste uuringute tegevusluba omav isik, ning
sanitaarkaitseala vdhendamiseks on saadud Terviseameti kirjalik
ndusolek.

Sanitaarkaitseala voib ulatuda veevotukohast kuni 200 m, kui pohjavee-
kihist voetakse iile 500 m® vett 66pdevas. Sellise sanitaarkaitseala piirid
kehtestab veehaarde projekti alusel Keskkonnaamet.

Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m voi 50 m on
majandustegevus keelatud, vilja arvatud: veehaarderajatiste teenindamine;
metsa hooldamine; heintaimede niitmine ja veeseire.

Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal, mille laius on iile 30 meetri,
rakendatakse looduskaitseseaduses sitestatud ranna vOi  kalda
piiranguvoondi kitsendusi.

Veehaarde omanik voi valdaja voOib keelata veehaarderajatise
teenindamisega mitteseotud isikute viibimise veehaarderajatise seadmetel
ja veekogu akvatooriumi osal, mis jddb veehaarde sanitaarkaitsealasse.

Keskkonnaamet voib vajaduse korral veehaarde omanikult voi valdajalt
nduda sanitaarkaitseala piiride tdhistamist looduses vOi sanitaarkaitseala
piirdeaeda. Vastavad nduded esitatakse projekteerimistingimustes voi
olemasolevate veehaarete korral kohustuslikes ettekirjutustes.
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Omapuhastiks oleva imbsiisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus ja
selle médramise kriteeriumid on sdtestatud Vabariigi Valitsuse 16. mai
2001. a maaruse nr 171 ,,Kanalisatsioonichitiste veekaitsenouded” §-s 7.
Omapuhastiks oleva imbsiisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus
soltub suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest, maapinna langusest
(vt tabel ptk 1.11).

1.14 Pollumajanduslik reostus

Alus: Veeseadus (RT 11994, 40, 655);

Vabariigi Valitsuse 28.08.2001. a médirus nr 288, Veekaitse-
nouded vdetise- ja sonnikuhoidlatele ning siloladustamis-
kohtadele ja sonniku, silomahla ja muude vietiste kasutamise
Jja hoidmise nouded (RT 1 2001, 72, 443);

Keskkonnaministri 10.05.2016 maérus nr 11, Maapinna kalde
mddramise alused ning erandid kaldega alade vietamisel (RT
I, 13.05.2016, 2)

Keskkonnaministri 30.12.2002. a méérus nr 78, Reoveesette
pollumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel kasutamise

néuded (RTL 2003, 5, 48).

Pohja- ja pinnavee kaitseks pdllumajanduslikest reostusallikatest périneva
reostuse ennetamiseks ja piiramiseks tuleb jirgida Vabariigi Valitsuse
midrusega kehtestatud mineraalvietiste, sonniku ning silomahla kasuta-
mise ja hoidmise ndoudeid.

Sonnikuga on lubatud anda haritava maa iihe hektari kohta kuni 170 kg
lammastikku ja viie aasta keskmisena kuni 25 kg fosforit aastas, sealhulgas
loomade karjatamisel maale jadvas sonnikus sisalduv lammastik ja fosfor.

Vedel- ja tahesdnnikut ning muid orgaanilisi véetisi ei tohi laotada 1.
detsembrist kuni 20. maértsini ega muul ajal, kui maapind on kaetud
lumega, kiilmunud voi perioodiliselt {ile ujutatud voi veega kiillastunud.
Kasvavate kultuuridega kaetud haritavale maale tohib 1. novembrist kuni
30. novembrini laotada sdnnikut juhul, kui see 48 tunni jooksul mulda
viiakse.

Vietise laotamine pinnale on keelatud haritaval maal, mille maapinna kalle
on iile 10 protsendi. Kui maapinna kalle on 5-10 protsenti, on pinnale
véetise laotamine keelatud 1. oktoobrist kuni 20. mdrtsini. Vastavad
kehtivad erandid on vélja toodud keskkonnaministri 10.05.2016 mééruses
nr11.

Vietise laotamine on keelatud ka:

. veekogude veekaitsevoondis,

o allikate ja karstilehtrite imbruses 10 meetri ulatuses veepiirist
vOi karstilehtri servast,

. pohjaveehaarde (kaevu) sanitaarkaitsealal, laiusega kas 30 m

voi 50 m kaevust,
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o Looduslikul rohumaal (v.a arvatud loomade karjatamisel maale
jadvas sonnikus sisalduv lammastik ja fosfor).

Lammastikku sisaldavaid mineraalvéetisi ei tohi laotada 15. oktoobrist
kuni 20. maértsini.

Pollumajandusmaa iihe hektari kohta tohib pidada aasta keskmisena kuni
kahele loomiihikule vastaval hulgal loomi. Rohkem kui kahele
loomiihikule vastaval hulgal loomi iihe hektari kohta tohib pidada
nduetekohase mahutavusega sonnikuhoidla voi sonniku- ja virtsahoidla
ning sOnniku laotamislepingu voi ostu-miiligilepingu olemasolu korral.
Koikidel loomapidamishoonetel, kus peetakse iile 10 loomiihiku loomi,
peab olema ldhtuvalt sonnikuliigist sonnikuhoidla v&i sOnniku- ja
virtsahoidla.

Veekogu veekaitsevoondis on 31. oktoobrist kuni 30. aprillini keelatud
loomade karjatamine. Ulejaénud perioodil on loomade karjatamine lubatud
juhul, kui tdidetakse veeseaduses ndidatud tingimusi.

Po6llumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel reoveesette kasutamisel
tuleb jargida keskkonnaministri mairusega kehtestatud ndudeid. Pollu-
majandustootjal on soovitatav jiargida head pdllumajandustava st tildtun-
nustatud tootmisvdtteid ja -viise, mille jargimise korral ei teki ohtu kesk-
konnale.

Reoveesete on reoveest fiiiisikaliste, bioloogiliste v0i keemiliste
meetoditega eraldatud vee ja tahke aine segu. Sete on t6ddeldud ehk
stabiliseeritud, kui selles sisalduv orgaaniline aine on pinna- ja pohjaveele,
mullale, taimedele, loomade ja inimese tervisele ohutuks muudetud niiteks
kompostimise ja keemilise voi termilise to6tlemise abil.

1.15 Maaparandussiisteemidega seotud nouded

Alus: Maaparandusseadus (RT 1, 01.09.2015, 22);
Vabariigi Valitsuse 03.01.2006. a korraldus nr 1, Riigi poolt
korrashoitavate iihiseesvoolude loetelu (RT 111, 18.12.2012, 4);
Vabariigi Valitsuse 8.03.2012. a korraldus nr 116, Avalikult
kasutatavate veekogude nimekirja kinnitamine (RT I,
13.03.2012, 2).

Maaparandus on maa kuivendamine, niisutamine ja maa veereziimi
kahepoolne reguleerimine, samuti happeliste muldade lupjamine ning
agromelioratiivsete, kultuurtehniliste ja muude maaparandushoiutodde
tegemine maatulundusmaa sihtotstarbega maa viljelusviértuse suurenda-
miseks voi keskkonnakaitseks. Maaparandussiisteem kéesoleva seaduse
tdhenduses on maatulundusmaa kuivendamiseks ja niisutamiseks ning
keskkonnakaitseks vajalike ehitiste kogum, mis on kantud registrisse.

Maaparandussiisteemi reguleeriv vork on veejuhtmete vork liigvee vastu-
votmiseks vOi vee jaotamiseks. Reguleeriv vork peab tagama maaviljelu-
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seks sobiva mullaveereziimi ja minimeerima reostuse leviku ohu. Maa-
parandussiisteemi eesvool on kuivendusvorgust voolava liigvee drajuhtimi-
seks vOi niisutusvorgu veehaardesse vee juurdevooluks rajatud veejuhe voi
loodusliku veekogu reguleeritud 15ik, mille veeseisust sdltub reguleeriva
vorgu nouetekohane toimimine.

Riigi poolt korrashoitavad iihiseesvoolud

Veekogu Riigi poolt korrashoitava iihiseesvoolu 16igu
kood nimi pikkus | alguspunkti kirjeldus 16pp-punkti kirjeldus
1023606 | Aardla 0,1 regulaatori viljavoolu Toérvandi—Roiu—Unikiila mnt
jogi ots sild
1039000 | llmatsalu 23,2 suue Hulja ojast 3,42 km vv Tartu—
jOgi Valga rdt sillast 4,17 km vv
1039200 | Viinoja 59 suue Ulenurme—Kiilitse mnt truubist
0,18 km w
1044400 | Porijogi 6,6 Torvandi—Roiu— Tartu—Pdlva rdt sild
Unikiila mnt sillast 0,97
km vs

Kinnisasja kasutusotstarbe muutmine maaparandusseaduse tdhenduses on

maatulundusmaal:

e haritava maa voOi loodusliku rohumaa kolviku muutmine metsamaa
kolvikuks;

e metsamaa kolviku muutmine haritava maa voi loodusliku rohumaa
kolvikuks;

e haritava maa voi loodusliku rohumaa kolvikul puittaimedega istanduse
rajamine.

Kui kinnisasjal paikneb maaparandussiisteem, voib selle kinnisasja siht- ja
kasutusotstarvet muuta ning seda kinnisasja imber kruntida, jagada,
ithendada, liita voi eraldada Pollumajandusameti eelneva kooskolastuse
alusel.

Maaparandussiisteemi uuendamine on selle iganenud voi lagunenud osade
uutega asendamine voi tdiendamine, kraavide taastamine esialgsel kujul ja
maaparandussiisteemi osade tdiendamine maaparandussiisteemi {ild-
parameetreid oluliselt muutmata.

Maaparandushoidu korraldavad: maavaldaja; maavaldajad, kes saavad
kasu iihiseesvoolu toimimisest, kas seltsingulepingu alusel vdi kdesolevas
seaduses sidtestatud maaparandusiihistu kaudu; riitk Pollumajandusameti
kaudu riigi poolt korrashoitavate iihiseesvoolude osas.

Riik kui maaparandussiisteemi omanik korraldab maaparandushoidu riigi
omandis oleval kinnisasjal riigivara valitseja voi selleks volitatud esindaja
kaudu.

Maaparandussiisteem ehitatakse maaparandussiisteemi ehitusloa alusel,
jargides maaparandussiisteemi ehitusprojekti ja maaparandussiisteemi
ehitamise tehnilisi ndudeid.
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Maaparanduse viikesiisteem on:

e kraavkuivendusvdrk, mis paikneb iihe kinnisasja piires kuni 20 hektari
suurusel maaparandussiisteemi maa-alal,

e drenaazkuivendusvork voi niisutusvork, mis paikneb iihe kinnisasja
piires kuni 2 hektari suurusel maaparandussiisteemi maa-alal;

e tiik, mis paikneb eespool nimetatud niisutusvorguga iihel kinnisasjal ja
mis mahutab kuni 3000 m?® niisutamiseks kasutatavat vett.

Maaparandussiisteemi chitamise tehnilised nduded kehtestab valdkonna
eest vastutav minister.

1.16 Vilisohu kvaliteedi kaitse

Alus: Atmosfidriohu kaitse seadus*(RT 1, 05.07.2016, 1);
Keskkonnaministri 27.12.2016 maarus nr 75, Ohukvaliteedi
piir- ja sihtvddrtused, ohukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid

Vilisohk on hooneviline troposfdériohk, vilja arvatud Shk todkeskkonnas.
Saasteaine kdesoleva seaduse tdhenduses on igasugune vilisohus olev aine
vOi ainete segu, millel v3ib olla ebasoodne mdju inimese tervisele voi
keskkonnale. Heiteallikas on saasteaineid, miira, infra- voi ultraheli
vilisohku viljutav objekt.

Saasteainetele on keskkonnaministri 27.12.2016 maéédrusega nr 75
,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvédrtused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid* kehtestatud piirvéartused ja sihtvéartused.

Ohukvaliteedi piirviirtus on saasteaine lubatav kogus vilisdhu
ruumalatihikus voi pinnatihikule sadestunud saasteaine lubatav kogus, mis
nimetatud koguse iiletamise korral tuleb saavutada kindlaksméératud aja
jooksul ja mida edaspidi ei tohi enam {iletada. Piirvéddrtuse kehtestamise
eesmirk on viltida, ennetada voi vidhendada saasteaine ebasoodsat mdju
inimese tervisele vdi keskkonnale. Ohukvaliteedi piirvdirtuse iiletamise
korral eeldatakse olulise keskkonnahdiringu tekkimist.

Ohukvaliteedi piirviirtuse lubatud {iletamise miér on protsentides
viljendatud osa Ohukvaliteedi piirvddrtusest, mille vorra seaduses
satestatud tingimustel voib kehtestatud piirvéartust ajutiselt iiletada.

Ohukvaliteedi sihtviiirtus on saasteaine kogus vilisdhu ruumalaiihikus voi
pinnaiihikule sadestunud saasteaine kogus, mis tuleb nimetatud koguse
tiletamise korral saavutada asjakohaste meetmetega, mis ei too kaasa
ebaproportsionaalselt suuri kulutusi, kas kindlaksméaratud aja jooksul voi
voimalikult kiiresti. Sihtvéddrtuse eesmérk on parandada ohukvaliteeti ja
véltida voi vihendada ebasoodsat mdju inimese tervisele ja keskkonnale.

Heiteallika valdaja peab tagama, et tema kiitamises olevast heiteallikast
vélisdhku viljutatava saasteaine heitkogus ei pohjustaks dhukvaliteedi piir-
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vOi sihtvédrtuse tletamist véiljaspool kiitise tootmisterritooriumi. Sellise
tegevuse kavandamisel, mis voib tdendoliselt pohjustada saasteaine kohta
kehtestatud ~ Ohukvaliteedi  piir-  voi sihtvddrtuse  iiletamist
maapinnaldhedases ohukihis, tuleb heiteallikate asukoha valikul véltida
alasid, kus ebasoodsate ilmastikutingimuste korral on vélisdhku véljutatud
saasteaine hajumine loodus- vdi tehisoludest tingitud pohjustel takistatud.

Keelatud on ehitada paikseid heiteallikaid, millest saasteained véljutatakse
valisohku korgemal kui 250 meetrit maapinnast.

1.17 Miira tase

Alus: Atmosfidriohu kaitse seadus*(RT 1, 05.07.2016, 1);
Keskkonnaministri 16.12.2016 mééirus nr 71, Valisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja
hindamise meetodid (RT I, 21.12.2016, 27)

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42, Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid

Vabariigi Valitsuse 26.01.1999. a miirus nr 38, Eluruumidele
esitatavate nouete kinnitamine (RT I 1999, 9, 138; 2000, 66,
427; 2001, 67, 403; 97, 613; 2002, 66, 402; 2005, 6, 23);

Miira eluruumis ei tohi iiletada pieval 40 detsibelli ja 66sel 30 detsibelli.
Liiklusmiira ning tehnoseadmete miira normtasemed elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes on tipsustatult kehtestatud sotsiaalministri
04.03.2002 maérusega nr 42.

Inimtegevusest pohjustatud olmemiira ehitistes loetakse vastuvdetavaks,
kui ehitis vastab projekteerimisnormide eelndu EPN 16.1 «Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest» (1999) nouetele.

Vilisdhus leviv miira on inimtegevusest pohjustatud ning vélisShus leviv
soovimatu voi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed voi liikuvad saaste-
allikad.  Vélisdhus leviva miira hulka ei kuulu olmemiira,
meelelahutustirituste miira, todkeskkonna miira ning riigikaitselise
tegevusega tekitatud miira.

Miira tekitamine pdhjendamatult on keelatud.

Vilisohus levivale miirale kehtivad Eestis normtasemed. Miira
normtasemed on miraindikaatorite suurimad lubatud arvsuurused, mis
soltuvad miira liigist (liiklusmiira, toostusmiira) ning maa-ala iseloomust.
Miira normtasemeteks on piirvadrtus ja sihtvairtus:

e miira piirvddrtus - suurim lubatud miiratase, mille {iletamine
pOhjustab olulist keskkonnahiiringut ja mille iiletamisel tuleb
rakendada miira vihendamise abindusid;

e miira sihtvddrtus - suurim lubatud miiratase uute
planeeringutega aladel (maakasutuse juhtotstarbe muutmisel).
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Kehtestatud normtaseme suurus soltub maa-ala kasutusest. Vastavalt
atmosfadriohu  kaitse seadusele = mdiidratakse = miirakategooriad
ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe alusel jargmise jaotusega:

| kategooria - virgestusrajatise maa-alad;

Il kategooria - haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse
ning elamu maa-alad, rohealad,;

I11 kategooria - keskuse maa-alad,;

IV Kkategooria - iihiskondliku hoone maa-alad;

V kategooria - tootmise maa-alad;

VI kategooria - liikluse maa-alad.

Vilisohus leviva miira lubatud taseme osas tuleb ldhtuda alljargnevas

tabelis toodud piir- ja sihtvdartuste arvsuurustest. Miiraallika valdaja peab
tagama, et tema miiraallika territooriumilt ei levi normtaset {iletavat miira.

Liiklus- ja todstusmiira normtasemed (ekvivalenttase LpA, eq, T, dB)

) Aeg, Piirviirtus Sihtviirtus
Kategooria | . .
indikaator | Ljiklusmiira | Téostusmiira | Liiklusmiira | To6stusmiira
] péev, Lg 55 55 50 45
| kategooria
00, Ly 50 40 40 35
1 piev, Lg 60/65* 60 55 50
kategooria 60, Ln 55/60! 45 50 40
L péev, Lg 65/70* 65 60 55
kategooria
v 66, Ly 55/60* 50 50 45
kategooria

! mijratundliku hoone teepoolsel kiiljel
Péeva- ja 66aeg on vastavalt 7.00-23.00 ja 23.00-7.00.

Tehnoseadmete ning dri- ja kaubandustegevuse tekitatava miira
piirvddrtusena rakendatakse t0Ostusmiira sihtvdidrtust. Ehitusmiira
piirvaartusena rakendatakse kell 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset. Impulssmiira  piirvddrtusena  rakendatakse
asjakohase = miirakategooria  to0stusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d, nditeks lohkamine, rammimine jne, vOib teha
toopaevadel kella 7.00-19.00.

Miira normtasemeid ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepéis
ja kus ei ole piisivat asustust, ning tookeskkonnas, kus kehtivad
tootervishoidu ja todohutust kisitlevad nduded.

1.18 Jaatmekaiitlus

Alus: Jadtmeseadus (RT 1, 25.10.2016, 8);
Keskkonnaministri 29.04.2004. a méarus nr 38, Priigila raja-
mise, kasutamise ja sulgemise nouded (RT 1, 19.12.2015, 3);
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Ulenurme Vallavolikogu 19.04.2011 mdidrus nr 5, Jddtme-
hoolduseeskiri (RT 1V, 05.09.2013, 31);

Ulenurme ja Haaslava valla iihine jdcdtmekava 2016 — 2020
Vastu vdetud Ulenurme Vallavolikogu 13.09.2016 méiirusega
nro.

Jadtmehooldus on jadtmekditlus, jdrelevalve jddtmekiitluse iile ja
jaatmekditluskohtade jérelhooldus.

Jadtmekditlus on jddtmete kogumine, vedamine, taaskasutamine ja
korvaldamine, sealhulgas vahendaja voi edasimiiiija tegevus.

Jadtmete kogumine on jaddtmete kokkukorjamine, sealhulgas jddtmete
eelsortimine ja eelladustamine ning mehaaniline tootlemine ilma jadtmete
koostist ja olemust muutmata, eesmairgiga vedada need edasiseks
kiitlemiseks jadtmekéaitluskohta.

Jadtmete liigiti kogumine on tegevus, mille kdigus jddtmed eraldatakse
liigi ja olemuse alusel nende edasise kéitlemise lihtsustamiseks, sealhulgas
taaskasutamise soodustamiseks. Jadtmeid kogutakse liigiti, kui see on
tehniliselt, keskkonnaseisukohast ja majanduslikult teostatav, ning neid ei
segata teiste jddtmete ega muude materjalidega, millel on erinevad
omadused.

Jadtmete taaskasutamine on jadtmekditlustoiming, mille peamine tulemus
on jadtmete kasutamine kasulikul otstarbel selliselt, et nad asendavad teisi
materjale, mida muidu oleks sellel otstarbel kasutatud, voi jddtmete
ettevalmistamine nende eelnimetatud otstarbel ja viisil kasutamiseks kas
tootmises vOi majanduses laiemalt.

Jaatmekditluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jddtmete kogumiseks,
taaskasutamiseks vOi korvaldamiseks. Jaatmekaitluskoht on ka maa-ala,
kus jddtmete taaskasutamine voimaldab parendada mullaviljakust, maa-ala
keskkonnaseisundit vOi selle kasutusvdimalusi vOi maa-ala, kus tehakse
jadtmete taaskasutamise vOi1 korvaldamise toiminguid, milleks ehitise
olemasolu ei ole vajalik. Jadtmekaitluskoha, kaasa arvatud priigila asukoht
madratakse planeerimisseaduses sétestatud korras.

Iga tegevuse juures tuleb rakendada kdiki sobivaid jddtmetekke véltimise
vOimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pohjustaks tilem&a-
rast ohtu tervisele, varale ega keskkonnale. Jadtmeid tuleb taaskasutada,
kui see on tehnoloogiliselt vdimalik ning kui see ei ole muude jadtme-
kaitlusmoodustega vorreldes lilemééraselt kulukas.

Kohaliku omavalitsuse iiksus korraldab jddtmete sortimist, sealhulgas
liigiti kogumist, et voimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures
ulatuses. Sortimisel eraldatakse taaskasutatavad jddtmed ning ohtlikud
jaatmed iilejadnud jadtmetest, kui see on tehniliselt teostatav ja sellega ei
kaasne iilemddraseid kulutusi. Kui see on tehniliselt, keskkonna
seisukohast ja majanduslikult teostatav, peab kohaliku omavalitsuse iiksus
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korraldama vdhemalt paberi-, papi-, metalli-, plasti- ning Klaasijaatmete
liigiti kogumise.

Priigila on jaatmekaitluskoht, kus jddtmed ladestatakse maa peale vdi maa
alla, kaasa arvatud jaatmekaitluskoht, kuhu jaatmetekitaja ladestab jadtmed
tekkekohal (kditisesisene priigila), ja jadtmekaitluskoht, mida kasutatakse
piisivalt jadtmete vaheladustamiseks vdhemalt aasta véltel. Priigila liigid
sOltuvalt ladestatavate jadtmete omadustest on: ohtlike jadtmete priigila;
tavajaatmepriigila; plisijadtmepriigila.

Priigila kavandatakse kohta, kus priigilast 1dhtuv keskkonnaoht ja keskkon-
nahdiringud on voimalikult vdikesed. Priigila kavandatakse voOimalikult
pika kasutuseaga. Priigila kasutusiga on vihemalt 25 aastat.

Priigila rajatakse teistest ehitisest kaugusele, mis tagab, et priigilast

lahtuvate keskkonnahdiringute moju nendele ehitistele ja ehitiste

kasutamisele oleks tiihine. Vahemaa peab olema vahemalt 300 meetrit, kui

ei ole selge, et keskkonnahiiringud oleksid tiihised ka véiksema vahemaa

korral. Priigila asukoha valikul juhindutakse muuhulgas:

e maa sihtotstarbest, planeeringust ja haldusjaotusest;

e riigi jadtmekavast;

e maa-ala geoloogilistest ja hiidrogeoloogilistest tingimustest, sealhulgas
pohjavee reostustundlikkusest tuleneva ohu suurusest;

e lennuohutusest tulenevatest nduetest ning suurenenud ohust, mida
tekitab priigila lennujaama ldheduses;

e ohust, mida tekitab priigila pdllumajandusmaade ja veekogude l&he-
duses;

e priigila ja asustusalade, eriti tiheasustusalade vahemaast.

Ulenurme valla jiitmehoolduseeskiri reguleerib jiitmehoolduse korraldust
Ulenurme valla haldusterritooriumil eesmirgiga siilitada Ulenurme vallas
puhas ja tervislik elukeskkond. Jaatmehooldust valla haldusterritooriumil
korraldab ja kontrollib Ulenurme Vallavalitsus.

Juriidilistele ja flitisilistele isikutele on valla haldusterritooriumil eeskirja
taitmine kohustuslik.

1.19 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutuse seadus (RT I, 30.12.2015, 52);
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méaéarus nr 54, Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded (RT 1, 05.06.2015, 4).

Tuleohutusndue on tehniline norm voi tegevuspiirang, mille eesmirk on
tagada ehitise, seadme t60 voi isiku tegevuse tuleohutus ning tulekahju
puhkemise korral evakuatsiooni ja padstetod voimalikkus.

Isik on kohustatud:
e jargima tuleohutusndudeid;
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e kontrollima tema valduses oleva kinnisasja, ehitise, ruumi, seadme ja
nende kasutamise ohutust ja nduetekohasust (edaspidi enesekontroll);

e tagama kiittesiisteemi, grillseade ja muude seadmete ja paigaldiste
kasutamisel ning kiittekoldevélise tule ja tuletod tegemisel ohutuse
inimese elule, varale ja keskkonnale;

e tagama chitises ndutavate piidstevahendite ja ehitises ndutavate
kdesoleva seaduse §-s 30 nimetatud tuleohutuspaigaldiste olemasolu ja
korrashoiu;

e rakendama tulekahju tekkimist véltivaid meetmeid ning hoiduma
tegevusest, mis voib pohjustada tulekahju;

e tagama ohutu evakuatsiooni;

e teavitama isikute elu ja tervist dhvardavast ohust ettevdtte voi asutuse
juhti ning Paisteametit;

e rakendama tulekahju leviku takistamiseks ja tulekahju kustutamiseks
esmaseid meetmeid;

e teadma oma kohustusi tulekahju korral;

e tulekahju avastamisel teatama sellest viivitamata Euroopa iihtsel
hdadaabinumbril 112;

e abistama riiklikku jérelevalvet teostavat ametiisikut igakiilgselt
jarelevalve teostamisel ja tulekahju tekkepdhjuste véljaselgitamisel,
sdilitades poOhjuste viljaselgitamiseni tulekahju tagajarjel tekkinud
olukorra, kui see ei pdhjusta edasisi kahjustusi;

o tditma riiklikku jérelevalvet teostava ametiisiku ettekirjutusi
tdhtaegselt.

Ettevdtte vai asutuse juht on kohustatud:

e korraldama tootajale voi teenistujale enne todle asumist voi too
vahetamist tookohale ja ametile vastava tuleohutuse koolituse ning
viahemalt iiks kord aastas tootajatele dppuse evakuatsiooni ja tulekahju
korral tegutsemise kohta, kui kdesolev kohustus tuleneb seadusest;

e tutvustama tootajale tuleohutusndudeid ldhtuvalt tema t60 iseloomust
ja -kohast ning kontrollima nende tditmist;

e tagama  tOoOtajatele  tuleohutuspaigaldiste ja  pédstevahendite
kattesaadavus ja kasutamisoskus;

e teavitama t0Gtajaid vOimalikust tuleohust ning tulekahju viltimise
meetmetest

Kohaliku omavalitsuse tiksus voib ehitusseadustikus sétestatud ehitus- voi
kasutusloa anda, kui Pédsteamet on kooskdlastanud ehitusprojekti voi
kasutusloa andmise ehitise kohta, mille kohta on digusaktiga kehtestatud
tuleohutusnduded.

Tulet66 on: gaaskeevitustoo; elekterkeevitustoo; polevvedelikuga metalli
1dikamine; ketasloikuriga metalli 1dikamine; bituumeni ja muu
polevmastiksi kuumutamine ja kasutamine; gaasleegi kasutamine; muu
tegevus, mille kéigus kasutatakse leeki, tekivad sddemed voi temperatuur,
mille m&jul voib siittida timbritsev polevmaterjal, tekitades sellega reaalse
tuleohu. Seaduse tdihenduses ei késitata tuletoona kiittekolde kasutamist
voi kiittekoldevilise tule tegemist ja grillseadme kasutamist.
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Paisteamet méadrab tuleohtliku aja ja piirkonna, kus metsa- ja muu

taimestikuga ning turbapinnasega alal on keelatud:

e kiittekoldevilise tule tegemine, vilja arvatud selleks ettevalmistatud
kohas;

e kuluheina ja roostiku pdletamine;

e muu tegevus, mis vOib pohjustada tulekahju.

Péaédsteamet mdidrab suure tuleohuga aja ja piirkonna, kus on metsas
keelatud kiittekoldevilise tule tegemine, grillseadme kasutamine,
suitsetamine vOi vOOras metsas viibimine. Tuleohtliku ning suure
tuleohuga aja alguse ja 10pu médramise korralduse teeb Péadsteamet
avalikult teatavaks ning see joustub véljaandes Ametlikud Teadaanded
avaldamisele jargneval péeval.

Polevmaterjali ei tohi hoida echitises, selle all voi vahetus ldheduses
selliselt, et see pohjustaks tuleohu voi raskendaks padstetood.

Laoplatsil peab podlevmaterjali paigutama sellisesse kohta ja sellises
koguses, nagu on laohoone v&i -platsi plaanis madratud. Plaani peab
panema vilja laohoone vd&i -platsi sissekdigu juurde ndhtavale kohale.
Tootmis- ja laohoones margitakse ldbikdigu piir ja materjali pdrandale
ladustamise koht hésti ndhtava piirjoonega.

Tule levik thelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut
teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Hoonetevahelise kuja arvestamisel v3ib lugeda iiheks hooneks tuletdokke-

sektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures:

e sellised hooned peavad olema tuleohutusest ldhtuvalt samases klassis,
vastavalt kas TP1, TP2 voi TP3;

o selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on viiksemad hoone-
tekompleksile kohalduvatest nimetatud arvviirtustest.

1.20 Maavarade kasutamine

Alus: Maapéoueseadus (RT 1, 10.11.2016,1).

Maapdu on kidesoleva seaduse tdhenduses maismaal, sise- ja piirivee-
kogudes, territoriaal- ja sisemeres ning majandusvoondis inimtegevuseks
tehniliselt ja majanduslikult kéttesaadav maakoore osa.

Maavara on looduslik kivim, setend, vedelik v6i gaas, mille omadused
vastavad maapdeseaduse §-S22 nimetatud voi selle alusel kehtestatud
nduetele voi uuringu tellija esitatud nouetele ja mille lasund voi selle osa
on maardlana keskkonnaregistrisse kantud.

34



ULENURME VALLA ULDPLANEERING. LISA 2. KEHTIVAD PIIRANGUD

Maardla on iildgeoloogilise uurimist66 vOi geoloogilise uuringuga
piiritletud ja uuritud ning keskkonnaregistris arvele voetud maavara lasund
voi selle osa koos vahekihtidega.

Maavara kaevandamine (edaspidi kaevandamine) on maavara looduslikust
seisundist eemaldamise ettevalmistamiseks tehtav t60, maavara
looduslikust seisundist eemaldamine ning mdieeraldise ja mdieeraldise
teenindusmaa piires kaevise vedu ja esmane tootlemine. Maavara
kasutamine on maavara tarbimine seda vdoOrandamata voi kasutamine
looduslikus seisundis.

Riigile kuuluvad:
e aluspohja maavara;
e avalikus veekogus asuv maavara.

Aluspdhja kivimi, setendi, vedeliku v&i gaasi arvele votmata looduslik
lasund kuulub riigile ning sellele kinnisomand ei ulatu, kui seda ei tingi
kinnisasja kasutamise otstarve. Aluspdhi on kiesoleva seaduse tihenduses
maapinnal avanevad voi pinnakatte alla mattunud ennejiddaegse tekkega
Kivimid.

Riigile kuuluv maavara (aluspdhja maavara ja avalikus veekogus asuv
maavara) ei ole looduslikul kujul tsiviilkdibes.

Maavarade arvestust peetakse lildgeoloogilise uurimistdodga, geoloogilise
uuringuga, maavara kaevandamise mahu aruannetega ning Keskkonna-
ameti ndusolekul markSeiderimdddistusega saadud geoloogilise teabe
alusel keskkonnaregistri seaduses sétestatud korras.

Maardlad Ulenurme vallas (Maa-ameti maardlate rakenduse andmetel)

Maardla nimi Registrikaardi Pindala (ha)
nr
Aardlapalu lilvamaardla 0274 46,16
Tatra (N60, Unipiha, Luke) turbamaardla* 0607 767,9

*Paikneb valla territooriumil osaliselt.

Kui maapdueseadus ei sétesta teisiti, tohib kaevandada ainult maavara, mis
on aktiivse tarbevaruna arvele vdetud voi aktiivse reservvaruna kaevan-
datavaks ja kasutatavaks tunnistatud.

1.21 Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

Alus: Kaitseministri  26.06.2015. a maarus nr 16, Riigikaitselise
ehitise téovoime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus ja

andmed riigikaitselise ehitise téovoimet mojutavate ehitiste
kohta (RT I, 28.06.2015, 14).

Uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamiseks on Ulenurme valla
tildplaneeringu kaartidel kajastatud riigikaitselise ehitise piiranguvoondi
ulatus. Ulenurme valla territooriumile ulatub Kaitseministri 26.06.2015. a
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madrus nr 16, Riigikaitselise ehitise toovoime kriteeriumid, piirangute
ruumiline ulatus ja andmed riigikaitselise ehitise té6ovoimet mojutavate
ehitiste kohta LISA 1 alusel madratud Tartu linnas paiknev Tartu maleva
staabi- ja tagalakeskus, mille piiranguvoond on 300 m.

Riigikaitselise ehitise piiranguvodnd on riigikaitselist ehitist timbritsev ala,
kus asuvad ehitised voi kus toimuv tegevus voib ohustada riigikaitselist
chitist voi mdjutada riigikaitselise ehitise toovoimet. Oht riigikaitselisele
ehitisele on olukord, kus echitise piistitamine, laiendamine voi
timberehitamine vOib pdhjustada riigikaitselise ehitise t6dvdime ning
ehitise kasutamise eesmargist ja otstarbest tulenevate iilesannete tditmise
vihenemise.

Piiranguvoondi  ulatuses  tuleb  koostatavad  planeeringud  ja
projekteerimistingimused vOi nende andmise kohustuse puudumisel
ehitusloa eelndu vai ehitamise teatis kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.
Kaitseministeerium teavitab planeeringu algatajat ja ehitise piistitamise,
laiendamise v&i timberehitamise projekteerimistingimuste andjat, ehitusloa
eelndu vOi chitusteatise menetlejat ehitusseadustiku § 120 1dikes 1
satestatud kooskolastamise kohustusest, kui ehitisregistri andmete pdhjal
selgub, et Kaitseministri 26.06.2015. a miéirus nr 16 lisas 2 kehtestatud
riigikaitseliste  ehitiste piiranguvoondis kavandatakse eelnimetatud
tegevusi vOi kui kavandatav tegevus voib kaasa tuua lisas 2 kehtestatud
riigikaitselise ehitise t66voime vahenemise. Kaitseministeerium selgitab
planeeringu algatajale, ehitise piistitamise vOi olemasoleva chitise
laiendamise vOi timberehitamise kooskodlastuse taotlejale riigikaitselise
ehitise piiranguvodndi ruumilist ulatust ja paiknemist ning riigikaitselise
ehitise toovoime tagamisega seotud piiranguid.

Ule 28 m korguste ehitiste ning mistahes kdrgusega tuulegeneraatorite
kavandamine eeldab koikjal Eestis Kaitseministeeriumi kooskdlastust.
Koostood Kaitseministeeriumiga tuleb alustada voimalikult varajases
planeeringu ja/voi projekteerimistingimuste koostamise staadiumis.

1.22 Jahipiirkond

Alus: Jahiseadus (RT I, 01.12.2015, 7)
Keskkonnaministri  13.04.2004.a maarus nr 14, Alatskivi,
Amme, Elva, Haaslava, Jdirvselja, Kambja, Kastre, Konguta,
Kdrevere, Laeva, Luunja, Meeksi, Nogiaru, Noo, Peipsiddre,
Rannu,  Tammistu, Vahelaane, Vonnu ja  Ulenurme
jahipiirkonna moodustamine (RT I, 13.06.2014, 10).

Jahipiirkond on suurulukijahi pidamiseks moodustatud ala, mille jahimaa
pindala ihes ringpiiris on vdhemalt 5000 hektarit. Jahipiirkonna
kasutusdigus on Gigus korraldada jahipiirkonnas jahti ja teha jahiulukite
seiret seaduses ja selle alusel kehtestatud Oigusaktis sétestatud alustel ja
korras.
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Kinnisasjal jahipidamiseks tuleb kinnisasja omanikuga sdlmida leping.
Riigimaa jahindusliku kasutamise leping sdlmitakse riigimaa valitseja
madratud isikuga.  Kui maaomanik ei ole oma maal jahipidamist
keelanud, tohib ilma lepinguta jahti pidada piiramata voi tdhistamata
kinnisasjal péikesetdusust péikeseloojanguni, kuid mitte ldhemal kui
200 meetri kaugusel hoonest.

Ulenurme jahipiirkonna pindala on 9640 hektarit. Ulenurme jahipiirkonna
piirikirjeldus on jargmine:

Ulenurme jahipiirkonna piir liheb Tartu—Valga maantee ja Tartu linna piiri
ristumiskohast modda Tartu linna piiri Haaslava kalamajandini Mdra joel);
sealt mooda Mora joge Torvandi—Kurepalu maanteeni, jatkudes moodda
Torvandi—Kurepalu maanteed Haaslava—Ignase maanteeni; teeristist
modda Haaslava—Ignase maanteed Tooraste—Unikiila maanteeni; edasi
modda Unikiilla—Td0raste maanteed Tartu—Petseri raudteeni ning modda
Tartu—Petseri raudteed Vana-Kuuste—Reola maanteeni, jitkudes modda
Vana-Kuuste—Reola maanteed Porijoeni; siitpeale mooda Pori joge Tatra
joeni ning modda Tatra joge Virulase teeni; seejdrel modda Virulase teed
Unipiha—Aakaru teeni ning médda Unipiha—Aakaru teed Soonvaldi teeni;
teeristist mooda Soonvaldi teed Tartu—Polva kdrgepingeliini trassini; siis
modda Tartu—Polva korgepingeliini trassi Karumide kraavini, jétkudes
modda Karumie kraavi [lmatsalu joeni ning modda Ilmatsalu joge Tartu—
Valga maanteeni; seejarel mooda Tartu—Valga maanteed Tartu linna
prrint.
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LISA 3. ULENURME VALLAS KEHTESTATUD
DETAILPLANEERINGUTE LOETELU

Kiesolev Ulenurme vallas kehtestatud detailplaneeringute loetelu on
toodud peale 07.12.2010. a, mil kehtestati Ulenurme valla iildplaneeringu
teine etapp. Kehtestatud detailplaneeringute loetelu on toodud seisuga
01.01.2017. a. ja toodud iildplaneeringu maakasutuskaardil.

Tabel 1. Ulenurme valla kehtestatud detailplaneeringute loetelu.

DP nr kaardil DP Nimetus
DP-01 Oskari, Tehnopargi tee maatiksuste ning lahiala DP
DP-02 Kiilitse kiila, Vélja ja Lesta kinnistute DP
DP-03 Ossu kiila "AGT Viililabori" katastriiiksuse ja lihiala DP
DP-04 Ossu kiila, Miindeli kinnistu DP
DP-05 Ossu kiila Piibelehe 14 kinnistu DP
DP-06 Reola kiila, Karja kinnistu DP
DP-07 Laane kiila, Lennu 70 kinnistu DP
DP-08 Réni alevik, Ulle maaiiksuse DP
DP-09 Ulenurme alevik, Villa tn 1,2,4,6,8,50 DP
DP-10 Uhti kiila, Kermo maatiksuse DP
DP-11 Soinaste kiila, Respo maaiiksuse DP
DP-12 Ulenurme alevik, Tartu mnt 54 ja lihiala DP
DP-13 Soinaste kiila, Midku ja Tamme maaiiksuste DP
DP-14 Ulenurme alevik, Nurme maaiiksuse DP
DP-15 Ossu kiila, Piibelehe tn 2,4,6,8,10 maaiiksuste DP
DP-16 Ulenurme alevik, Sorgsepa kinnistu DP
DP-18 Soinaste kiila, Rehetare tee 1,3 kinnistute DP
DP-17 Soinaste kiil, Saia, Johannese 1,2,3,4,6 kinnistute DP
DP-19 Torvandi alevik, Tiiki kinnistu DP
DP-20 Soinaste kiila, Roika kinnistu DP
DP-21 Réni kiila, Pérna ja Keskkiila kinnistute DP
DP-22 Soinaste kiila, Respoldi kinnistu DP
DP-23 Réni kiila, Tiigrisilma 6,8 DP
DP-24 Ossu kiila, Pihna 9, 11 DP
DP-25 Ossu kiila, Tiigi tee 2 kinnistu DP
DP-26 Ulenurme alevik, Sorgsepa Ulitsa kinnistu DP
DP-27 Réni kiila, Keskkiila kinnistu DP
DP-28 Ulenurme alevik, Vanamdisa platsi DP
DP-29 Soinaste kiila, Kevini ja Luha kinnistute DP
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DP nr kaardil DP Nimetus

DP-30 Soinaste kiila, Viljaku maaiiksuse DP

DP-31 Ulenurme alevik, Villa kinnistu DP

DP-32 Kiilitse kiila, Puru,Pumba, Geelia, Jarve tee 1, Jarve tee 2, Pillapalu,
Kiigemie kinnistute DP

DP-33 Ossu kiila, Tonissoni maja ja EPMU Masinakuuri maaiiksuse DP
Kiilitse kiila, Aida/Lennuvilja tee 1, Roberti/Lennuvilja tee 9 ja

DP-34 -
Lennuvilja tee 13 DP

DP-35 Reola kiila, Pdlluveere kinnistu DP

DP-36 Lemmatsi kiila Kraavi ja Kiilitse kiila Lao kinnistute DP

DP-37 Torvandi alevik Kdivu maaiiksuse DP (kodulehel Lemmatsi kiila
Kortsu DP folderis)

DP-38 Réni kiila Berry, Kastani, Saariku kinnistute DP

DP-39 Kiilitse kiila, Pillapalu, Kiigemde kinnistute DP

DP-40 Ulenurme alevik, Peetri kinnistu DP

DP-41 Soinaste kiila, Karjdéri kinnistu DP

DP-42 Kiilitse alevik, Adi, Arroli, Toominga kinnistute DP

DP-43 Oisu kiila, Laikaskiila kinnistu DP

DP-44 Soinaste kiila, Rika 1, Roika 2 ja Rehe 3 kinnistute DP

DP-45 Ulenurme alevik, Veinioja maaiiksuse DP

DP-46 Torvandi alevik, Tamme 35 kinnistu DP

DP-47 Réni kiila, Tiigrisilma tn 10, Kassisilma tn 5 ja 7 kinnistute DP

DP-48 Réni kiila, Maarjatéhe 14 kinnistu DP

DP-49 Lemmatsi kiila, Teedére, Lepalaane kinnistute DP

DP-50 Ulenurme alevik, Kasevilja tee 11 DP

DP-51 Td&rvandi alevik, Miiiirsepa kinnistu DP

DP-52 Soinaste kiila, Masso kinnistu DP

DP-53 Soinaste kiila, Saia kinnistu DP

DP-54 Réni kiila, Raja ja Heina 16 kinnistute DP
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LISA 4. ULENURME VALLA
PARANDKULTUURIOBEJKTIDE LOETELU

Kaardistatud péarandkultuuriobjektid on toodud wvalla iildplaneeringu
vadrtuslike alade kaardil ja loetelu alljargnevas tabelis Tabel 1. Tépsem
informatsioon Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) poolt alates 2005.
a kaardistatud parandkultuuri objektidest Eestis on leitav RMK kodulehel
http://www.rmk.ee/metsa-majandamine/parandkultuur.

Tabel 1. Ulenurme valla péirandkultuuriobjektide loetelu.

ID registris Objekti_nimi Asustusiiksus
-977031952 | Tartu Ulikooli metsaosakonna puukool Eerikal | Réni kiila
1581131952 Oru org Lepiku kiila
-139931924 Kivirist Lepiku kiila
-922631952 Oru talu koht Lepiku kiila

-1633931952 Kivi "Soolastoja suri" Lepiku kiila
665531952 Kiilvaja kolhoosi Gunaaed Reola kiila
1963531952 Reola sild Uhti kiila
1211531952 Reola mdisa vesiveski koht Uhti kiila
-1467731952 Kiilvaja kolhoosi kontori esimene asukoht Reola kiila
1200431952 Reola kortsi koht Uhti kiila
-85831952 | Noukogude Liidu algaastatel toodetud saeraam | Uhti kiila
49331952 Kiilvaja kolhoosi teine a_sukoht, Reola Uhti kiila
Kultuurimaja
Lepiku kiila
-1439431952 Haljasala pargiga Reola Kultuurimaja juures
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ID registris Objekti_nimi Asustusiiksus
91431952 Katariina tamm Uhti kiila
1464631952 Reola méis viinakodk (Vanajirve talu) Uhti kiila
949831952 Metsavahi maja Uhti kiila
-1347331952 Reola méisa Lepiku karjamdis Lepiku kiila
1956231952 Preililomp Lepiku kiila
59031952 Kultusekivi Lepiku kiila
888331952 Reola mois Uhti kiila
-25631952 Verstapost Soinaste kiila
281031952 Tartu Masintraktorijaam (MTJ) Torvandi alevik
1790731952 Vaitee koht Reola kiila
-1369731952 Aardla poldri pumbajaam nr. 1 Reola kiila
-1215631952 | Maisnik P. Muna poolt kuivendatud heinamaa | Reola kiila
1084131952 Torvandi mois Soinaste kiila
1464731952 Variku koolimaja Soinaste kiila
Soinaste kiila
-66631952 Arvatav kortsi koht
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ID registris Objekti_nimi Asustusiiksus
-140731952 Ulenurme méisa ja skulptuuride park Ulenurme alevik
1047331952 Torvandi-Reola Rahvi(r)ﬁmatukogu Seltsi maja Ulenurme alevik

-67831952 Miinimets Ulenurme alevik
945231952 Aardla poldri pumbajaam nr. 2 Reola kiila
-1743731952 Uhti korts Reola kiila
1659231952 Reola kool Reola kiila
2036031952 Endine Lennu suurfarm Reola kiila
-68731952 Teraviljaelevaator (hoidla) Reola kiila
-1288631952 Silotorn Reolas Reola kiila
1753231952 Matsi talu kiilakool Reola kiila
620531952 EPA Ulenurn_le OKM lfahekordne Reola kiila
eksperimentaalsigala
1321831952 Endine Ropka vahtkonna kordon Tésvere kiila
-2020031952 Endine Ropka vahtkonna metsat6dliste maja Tésvere kiila
Reola kiila
-2031031952 Tartu lennujaam
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ID registris Objekti_nimi Asustusiiksus
553831952 Lennujuhtimistorn, ilmajaam Reola kiila
2029831952 Endine Litikiila vahtkonna kordon Lati kiila
769031952 Lati osakonna elektrijoujaam Lati kiila
1249131952 Silotorn Liti kiilas Lati kiila
-910531952 Réni korts Réni kiila
1843531952 Réni mdisa laut Réni kiila
1380631952 Réni mdisa majandushoone (rehehoone) Réni kiila
1293431952 Lemmatsi mdisa laudad Lemmatsi kiila
-1537131952 Lemmatsi kiilandukogu koht Lemmatsi kiila
369231952 Arvatav Lemmatsi kortsi koht Lemmatsi kiila
-1402731952 Ropka rahvamaja Kiilitse kiila
661031952 Tartu Lihakombinaadi Raja nuumasovhoos Kiilitse kiila
1951631952 | Naditleja Lia Laatsi elukoht endises Araka talus | Kiilitse kiila
1629631952 Arrako-Lepiko talu hdarber Kiilitse kiila
-1884331952 Rein Taagepera kodukoht Kiilitse kiila
-1314531952 Kiilitse kdrtsi koht Kiilitse kiila
-1825931952 | Teises Maailmasdjas langenute mélestusmérk | Kiilitse kiila
-765031952 Kiilitse koolimaja Kiilitse kiila
Kiilitse kiila
1068831952 Sild vanal Tartu-Valga maanteel Kiilitses
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ID registris Objekti_nimi Asustusiiksus

-1915831952 Ropka vallamaja ja vaestemaja koht Kiilitse kiila
844231952 Kaku talukoht Laane kiila

-1826031952 Kahuripatarei asukoht Kiilitse kiila

1922731952 Tartu Rajoonidevahelise Touloomade Varumise Soosilla kiila

kontor

-533 601304 Ropka raudteejaam Laane kiila

-1641739584 Rénna mois Réni alevik
326989792 Uhti mois Uhti kiila
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1 ROHEVORGUSTIKU METOODIKA JA
ROHEVORGUSTIKU ALADEL LUBATUD
TEGEVUSED

1.1 METOODIKA

1.1.1 MOISTED

Vork on kogum riba- ja joonstruktuuridest (koridoridest),
ribastruktuuride  10ikumisel tekkivatest solmedest,
eraldatult paiknevatest astmelaudadest ja tilemineku-
aladest ehk (kaitse)puhvritest.

Okoloogiline

vorgustik on osa Okoloogilisest infrastruktuurist, mis tagab
okoloogilise kommunikatsiooni (tasakaalustatud aine- ja
energiaringed) erinevatel hierarhilistel tasanditel.

Roheline

vorgustik ehk 6koloogiline vorgustik, mis on planeerimisel kodige
selgemini ja lihtsamini eristatav kui nn roheluse

domineerimisega ala. Kéesolevas toos on kaasatud lisaks
siseveekogud ja loodusliku ilmega avamaastikud.

Tuumala Rohelise vorgustiku kui siisteemi komponent. Piirkond,
millele siisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub.
Tuumaladel paiknevad vastava siisteemi seisukohalt
koige olulisemad elemendid (kaitsealad, loodus- ja
keskkonnakaitseliselt ~ vaartustatud  alad, suured
looduslikud alad jne). Tuumalade kisitlemisel tuleb
arvestada, et nende lahutamatuks osaks on dérealad.

Astmelaud Tuumaladest eraldatult paiknev, vdhem massiivne ja
kompaktne sidusust tagav element. Kasitletavad kui
madalamat jarku tuumalad. Kéiesolevas t00s on
vordsustatud  tingimustelt  tuumaladega  (eeldavad
sarnaseid maakasutustingimusi).

Koridor Koridorid ehk ribastruktuurid. On tuumalasid (ka
astmelaudu) iihendavad rohelise vorgustiku elemendid.
Koridorid on tuumaladega vorreldes vihem massiivsed
ja kompaktsed ning ajas kiiremini muutuvad voi
muudetavad.
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1.1.2 1.1.2 METOODIKA ROHEVORGUSTIKU KASITLEMISEL

Rohelise vorgustiku méiératlemist voib késitleda kui territoriaalse
planeerimise ja ruumikorraldamise votet, mis juhindub vorgustiku ideest!.

Taasiseseisvunud Eesti tingimustes? kisitles vorgustiku ideed iileriigiline
planeering EESTI 2010, tdpsemalt rohelise vdorgustiku kontseptsiooni
rakendamist planeeringutes sh rohelise vorgustiku parameetrite jargimist
(suhtelised pindalad jms). Aastal 1999 allkirjastati Vabariigi Valitsuse
korraldus maakonna teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused koostamise kohta. Maakonna teemaplaneeringu
iiheks oluliseks teemaks nimetati Roheline vorgustik.

Kiesolevas toos pohineb rohevorgustiku konstrueerimine EPMU ja AS
Regio koostoos vilja tootatud metoodikal (Sepp, Jagomégi, 2002). Sama
metoodika alusel on koostatud ka Tartu maakonnaplaneeringu
teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused 2
rohelise vorgustiku osa. Metoodikat on kohandatud vastavalt Ulenurme
valla eripérale ja t60 tdpsusastmele (M 1:15 000).

1.1.3 To6 etapid

Uldplaneeringus on rohevdrgustik kdige selgemini ja lihtsamini eristatav
kui nn roheluse domineerimisega ala. Sealhulgas on kaasatud ka sisevee-
kogud ja loodusliku ilmega avamaastikud. Monel juhul on lisaks
arvestatud osaliselt pdllumajanduslike maastikega (eelkdige sidususe
tagamiseks vajalike rohekoridoride puhul).

Tegemist on rohelise infrastruktuuriga, mida voib vorrelda {ilesehituselt
mistahes teise taolisega. Struktuur on hierarhilise iseloomuga.

Uldplaneeringu koostamise kiigus tipsustati ja korrigeeriti Ulenurme
vallas maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused méératletud rohevargustikku.

! Ruumiplaneerimise kaasaegsed pohimdtted, sh vorgustiku kisitlus tulenevad
muuhulgas Euroopa ruumilise planeerimise suundumustes (ESDP 1999), Euroopa
sddstva ruumilise arengu printsiipides (2000) ja Ld&nemere planeeringuministrite
koostdoprogrammis VASAB 2010+.

2 Eesti oli esimesi maid Euroopas, kus juba kuuekiimnendatel alustati territooriumi
planeerimisega. Kaheksakiimnendatel aastatel olid niitidisaegsele 6kovdrgustiku
kontseptsioonile vastavad ideed (kompensatsioonialade vorgustik) vilja tootatud ja
planeerimises kasutusele voetud

3 Tartu Maavalitsuse arengu- ja planeeringuosakond.
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Esimese etapina kanti pohikaardi kihtide analiitisi pohjal kaardile rohelised
alad, mis vdiksid saada rohelise vorgustiku moodustamise aluseks .

Teise etapina kasutati nn vélistamise votet, mis tdhendab, et:
o Kaardikihil selgitati vélja valla tihedalt asustatud alad.
e Selgitati vdlja olemasolevate tehnokoridoride poolt hdlmatud ala.

Tihedalt asustatud ala ja tehnokoridoride poolt holmatud ala liideti,
tulemusena saadi alad, mille kasutamine rohevorgustiku konstrueerimisel
valla tasandil on vilistatud (vt joonis 3).

Edasise rohevorgustiku konstrueerimise kdigus ja wuute andmete
kogunedes, kaasati osaliselt rohealade koosseisu ka esmalt vilistatud
alasid. Seda peamiselt ribastruktuuride konstrueerimisel ja vajadusest
kasitleda sdilinud metsaalasid voimalikult kompaktselt.

struktuuri-

Kédesolevas ildplaneeringus méératleti

elementidena kolme tiilipi alasid:

rohevdrgustiku

e Tuumalad;
e Astmelauad,;
e Koridorid (ribastruktuurid, mis tagavad rohevorgustiku sidususe);

Loetletud struktuurielementide méaaratlemise aluseks olid eelkdige nende
morfomeetrilised  kriteeriumid (tuumaladel pindala ja 1d4bimoot,
ribastruktuuridel laius), mis tagavad struktuuri kui terviku okoloogilise
toimimise ning looduslike alade osatdhtsus. Hierarhilised tasemed ja
vastavad parameetrid on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Tasemete hierarhilised parameetrid (Sepp, Jagomdigi 2002). Tabelis
kajastuvad lisaks valla tasandile ka tipsemad tasandid.

Vorgustiku-
Vaadeldava Tuumalade Riba- elementide
Alade astmed RV tuumalad ire struktuuride vahekaugused
ala ulatus labimo6ot e e
labimoot silmade
suurus”
vald. suure Piirkonn Min
o a 300...50
linna osa, 3...5km (maakon 1-2km 300...500 Om
kiilade suur m
ru na) Maks
grupp vaikesed 1...2km
linnaosa, asum, Kohalik Min 100...200m
kilade grupp* 1...2km esimene 300-500m 100...200m Maks 300...500m
I Min 30...50m
Kvartal* 300...500m Kohalik teine 100-200m 30...60m Maks 100...200m
kodukoRt, 1150 200m |  Detailne | 30-50m 10...20m
hoonete rihm
Kodumaja M|n 10...20m
koos . Maks 30...50m
- 30...50m Detailne Il 10-20m 3...6m
lahitimb
rusega*
Téahtsaks komponendiks olid ka kaitsealuste v&i  véartustatud

alade/objektidega seotud kriteeriumid, mis tulenevad vastavasisulistest
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oigusaktidest (looduskaitseseadus, veeseadus jt). Arvestati valla
maastikuliste isedrasustega ja liikide elupaigaeelistustega. Oluline roll
rohevorgustiku alade valikul oli kavandatud ehitustegevusel. Enim mdjutas
see ribastruktuuride paiknemist.

Uldplaneeringus on arvestatud rohevdrgustiku sidumise vdimalustega
naaberaladel pdhikaardi andmete alusel.

Kiesolev planeering ei anna garantiid rohevorgustiku toimimiseks,
vaid on toimimise eelduseks.

Edaspidi tuleb rohelise vorgustiku paiknemist tapsustada eraldi
teemaplaneeringuga, kuna kéesolev iildplaneering ei voimalda piisava
detailsusastmega rohelise vorgustiku paiknemist ja
maakasutustingimusi késitleda.

1.2 1.2 Rohevorgustiku aladel lubatud tegevused

Rohevorgustiku aladel on lubatud poollooduslike koosluste ilmet ja
liigikoosseisu tagavad tegevused, mis on loetletud looduskaitseseaduse
alusel kehtestatud Keskkonnaministri 1. juuni 2004. a mddruses nr 62,
Loodushoiutoetuse taotlemise, taotluse libivaatamise ja toetuse maksmise
kord, nouded toetuse maksmiseks ja toetuse mddrad. Tapsema
informatsiooni saamiseks tuleb tutvuda mééruse tekstiga.

Toetust antakse jargmiste toode tarbeks:

puisniidu hooldamine

rannaniidu hooldamine

rannaniidu tihedast pilliroost puhastamine

loopealse hooldamine

lamminiidu (luha), soostunud niidu vdi sooniidu hooldamine

ebatasase vOi matastunud lamminiidu, soostunud niidu v6i sooniidu

niitmine ja kuni 1,5 meetri kdrgusest horedast v3sast puhastamine

puiskarjamaa hooldamine

e aruniidu hooldamine

e «Looduskaitseseaduse» § 69 punktis 1 nimetatud linnualal asuva
poldri hooldamine

e poollooduslikel kooslustel loomade selle korra kohaseks
karjatamiseks vajalike tarade ehitamine iga viie aasta jérel

e niidu voi loopealse puhastamine horedast vdsast (liituvusega 0,2—
0,4), kui visa on:

e kuni 1,5 m kdrgune

e dle 1,5 korgune

e niidu voi loopealse puhastamine keskmise tihedusega vdsast
(liituvusega 0,5-0,7), kui v3sa on:

e kuni 1,5 m kdrgune

e iile 1,5 korgune
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e niidu vodi loopealse puhastamine tihedast vosast (liituvusega 0,8-1),
kui vOsa on:

e kuni 1,5 m kdrgune

e iile 1,5 kdrgune

e puisniidul ja puiskarjamaal puurinde liituvuse vihendamine puistu
grupilise struktuuri taastamise eesmérgil:

e 1 kuni 2 liituvusastme vorra

e 3 kuni 4 liituvusastme vorra

Sealhulgas on lubatud mééruses nimetatud viisil piirete rajamine: tara v3ib
olla rajatud vdrkaiana, okastraataiana, elektritarana voi valmistatud
kohalikust traditsioonilisest materjalist.

Soovitatud on jargmised tegevused:

Hoidumine intensiivsest metsamajandusest, selle asemel
valikraied;

Loodusliku uuenduse kaitsmine — véltida rasket metsatehnikat,
raietodde ldbiviimine ajal, mil pinnas on kiilmunud;
Lageraiealade taasmetsastamine, kasutades kohalikke liike ja
viltides monokultuuride teket;

Jadtmaade ja vdheviljakate alade jatmine looduse meelevalda;
Hekkide ning pddsa- ja puuderiithmade rajamine /sdilitamine
poldude vahele, et vihendada avatud alade ja tuule negatiivset
moju;

Looduse voimaluste suurendamine ja kaasa aitamine (lindude
pesakastid, kitsede sodgikohad jms).

Meetmed rohevorgustiku alade jitkuvuse tagamiseks, mida omavalitsus
saab rakendada:

Metsastamine;

Vihese mdjuga rekreatiivseks tegevuseks sobivate alade vilja
selgitamine (vdhese mojuga tegevused — nditeks suusatamine,
matkamine, taluturism);

Rohekoridoride séilimiseks/rajamiseks vajalike arvatavate
investeerimise meetmete ja vajaduste selgitamine;

Vaimalike partnerite selgitamine rohevorgustiku arendamisel;
Koost66 kohaliku metskonnaga (sh maaomanike koolitamine,
erametsaomanike iihistute loomine jne);

Kaasata maaomanikke, nende osaluse méadra selgitamine.

Lubatud on kiittepuude varumine oma metsast, mitte tulu teenimise

eesmargil.




