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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 03.12.2013 korraldus nr 1230
,Turu tn 50 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine,
lepingu sGlmimine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on jagada olemasolev krunt kolmeks ning méaarata ehitusdigus
ari- ja tootmishoonete rajamiseks. Lisaks lahendatakse juurdepaas kruntidele, tehnovorkudega
varustamine, haljastus ja heakord.

Turu tn 50 krundi sihtotstarve on 100% Uldkasutatav maa. Tartu linna Uldplaneeringu jargi on
krundi planeeritud maakasutuse sihtostarve 100% tootmismaa. Detailplaneeringuga planeeritud
kruntide maakasutuse sihtotstarve on ari- ja tootmismaa. Tartu Linnavalitsuse hinnangul ei ole
tegemist Uldplaneeringu pohilahenduse muudatusega, millest tulenevalt on detailplaneering
kooskdlas Tartu linna uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja OU Geotar (reg nr: 10152627, litsents: 453 MA), t66 nr MA 6236 (23.09.2014).

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

» Tartu Linnavolikogu 06.01.2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna Uldplaneering;
» Tartu Linnavolikogu 19.12.2013 maarusega nr 7 kehtestatud Tartu linna ehitusmaarus;

= Tartu Linnavolikogu 13.10.2011 otsusega nr 293 kehtestatud Turu tn 56 krundi
detailplaneering.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu linnas Ropka tddstuspiirkonnas. Planeeritava Turu
tn 50 krundi (k/G 79511:008:0004) pindala on 12357 m®. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve
on 100% uldkasutatav maa.

Olemasolev hoonestus ning oluline koérghaljastus puudub. Alal kasvavad moningad
vahevaartuslikud puud ja p66sad.

Juurdepaés planeeringualale on voimalik planeeringualaga pohja suunas piirnevalt Kaupmehe
tanavalt.

Planeeringuala on mdjutatud idasuunas asuvast soisest Emajde lammialast. Krundi reljeef on
kaldega lammiala suunas ning jadb suurvee perioodil Uleujutatava ala piiridesse. Maa-ala
pinnast on ehitustingimuste parandamiseks varasemalt taidetud ning tostetud ca 1 m vorra.
Korguste vahemik planeeringuala erinevate osade vahel on ca 2,5 m (absoluutkorgused 32.80-
34.50 m).
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Olemasolevad litumispunktid tehnovorkudega Turu tn 50 krundil puuduvad. Planeeringualast
kagu ja lduna suunas asuvad alajaamad, mille vahelised keskpinge maakaablid kulgevad ule
Turu tn 50 krundi kaguserva. Maakaabelliinide kaitsevoond on 1 m mdlemal pool liini telge.
Paralleelselt planeeringuala 1d&nepiiriga kulgeb 110 kV kdrgepinge ohuliin, mille 25 m laiune
kaitsevoond ulatub planeeringualale.

Piki Kaupmehe tanava koridori kulgevad vee-, kanalisatsiooni-, sademevee kanalisatsiooni ja
drenaazitorustikud ning elektri- ja sidekaablid, mille kaudu nahakse ette planeeritud kruntide
litumine tehnovorkudega.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

4, Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Detailplaneeringu ala asub Tartu linnas Ropka to0stuse linnaosas, ca 4 km kaugusel
kesklinnast. Kontaktvoondis asuvad ari- ja/voi tootmismaa sihtotstarbega krundid, mille hulgas
on nii hoonestatud kui hoonestamata maatksuseid. Turu tn 50 krundile planeeritakse samuti
ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid, millega jatkatakse piirkonnale omaste ja
valjakujunenud tegevuste ja funktsioonidega.

Loéunast piirmeb planeeringuala Tartu vangla territooriumiga, p6hjast Kaupmehe tanava ja
Ropka td6stuspargi maadega, idast Tartu linnale kuuluva tootmismaaga ning laanest Turu
tanavaga.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve
Turu tn 52 (k/G 79511:008:0032) 100% tootmismaa
Turu tn 54 (k/U 79511:008:0003) 100% tootmismaa
Turu tn 56 (k/U 79511:008:0001) 100% riigikaitsemaa
Turu tanav T53 (k/G 79511:007:0082) 100% transpordimaa
Turu tanav T48 (k/G 79511:008:0006) 100% transpordimaa

Kontaktvoondi olemasolevad ari- ja tootmishooned on erineva ehitisealuse pindala ja
korgusega ning arhitektuursete lahendustena on kasutatud erinevaid katusekaldeid ning
mitmekesiseid valisviimistiusmaterjale. Planeeringualast l&ane- ja pdhjasuunas on kehtestatud
detailplaneeringuid, millega planeeritud ari- ja tootmissihtotstarbeliste kruntide suurused ja
ehitisealused pindalad varieeruvad suuresti (ca 0,15-2 ha) ning planeeritud hoonete lubatud
suhtelised koérgused jadvad vahemikku 5-12 m. Arvestades olemasoleva ja varasemalt
planeeritud situatsiooniga on kaesoleva planeeringuga planeeritud hoonestus keskkonda
sobilik.

Planeeringuala piirneb vahetus naabruses tiheda liikluskoormusega Turu tanavaga, mille kaudu
on hea uhendus kesklinna ning Ringtee tanavaga. Juurdepdds planeeringualale on- nii
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sOidukitele kui kergliklejatele vbimalik Kaupmehe tadnava kaudu. Planeeringuala vahetus
l&heduses, Turu tanaval, asuvad linnaliinide bussipeatused.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva maatksuse jagamine kolmeks &ri- ja tootmismaa
sihtotstarbega krundiks. Maakasutuse koondtabel planeeritud kruntide andmetega on toodud
maakasutuse ja kitsenduste joonisel (joonis 6).

6. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete suurim lubatud absoluutkorgus. Detailplaneeringuga on
lubatud hoone +0.00 sidumine absoluutkdrgusel 34.20...34.70.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on tulenevalt maarusest ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®:

= 12130 - toitlustushooned

= 12200 - buroohooned

»= 12310 - kaubandushooned

= 12330 - teenindushoone

= 12332 - sdidukite teeninduse hoone
= 12510 - t66stushooned

= 12520 - hoidlad ja laohooned

= 24223 - laoplats voi laovaljak

7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on méaaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud, kuid lubatud on
maapealsete mahuliste rajatiste (nt pragikonteinereid Umbritsevad piirded voi jadtmemajad,
varikatusega jalgrattahoidlad jms) rajamine. Turu tn 56 krundil asuva vangla krundipiirile
lAhemale kui 15 m on julgeoleku huvides hoonete ja rajatiste rajamine keelatud. Kavandatud
hoonestusala piiritlemine ning selle sidumine krundi piiridega on naidatud pohijoonisel (joonis
4),

Planeeringu koostamisel on arvestatud Tartu Vangla esitatud tingimustega, mille kohaselt ei ole
lubatud rajatavate hoonete vanglapoolsetele kulgedele projekteerida aknaid ja uksi. Lisaks
peab olema piiretega takistatud juurdepdds vanglaga piirnevatele krundipiiridele. Antud
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soovidest lahtuvalt on planeeritud ka planeeringuala maakasutus. Kavandatavad
hoonestusalad on planeeritud vanglale lAhemale ning liikluspinnad ja hoonetesse sissepaasud
vanglast kaugemale. Selline ruumijaotus voimaldab koige optimaalsemalt kasutada krundipinda
ning takistada juurdep&asu vangla piireteni.

Krundile POS 1 ulatub korgepingeliini kaitsevoond, mis kitsendab oluliselt maa-ala
maakasutust. Vorguvaldaja loal on hoonestusala planeeritud elektriliini kaitsevoondisse, ca 15
m kaugusele liini teljest.

8. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on Kaupmehe tanava kaudu, kus on nduetekohaselt ehitatud valja
7 m laiune sdidutee ning 3 m ja 2 m laiused kdnniteed.

Planeeritud on kaks 6 m laiust juurdepadsuteed — esimese kaudu on ligipaas POS 1 krundile
ning teise kaudu POS 2 ja POS 3 krundile. POS 2 ja POS 3 kruntide Uhine ligipads lahendatakse
servituudiga. Juurdepaasude planeerimisel on arvestatud olemasolevate
tanavavalgustuslampide asukohtadega. Planeeritud kruntidele juurdepaasude projekteerimisel
tuleb Kaupmehe tanava aarne kergliiklustee lahendada sissesoitudel katkematuna.

Planeeringuala Idunaservas asuvale 15 m laiusele maa-alale on juurdepaas piiratud ning selleks
on Turu 56 krundi kasuks seatud hoidumisservituut. Antud maaosale on ligipdasu digus Turu 56
krundi valdajal. Tapsed maakasutuse tingimused ja kokkulepped on seatud
servituudilepinguga.

Krundisisesed liikluspinnad on osaliselt planeeritud transpordimaale (Kaupmehe tanav), kuhu
on ette nahtud servituudi seadmine. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt maapealse
parkimisena. Pdhijoonisel on néaidatud pdhimdtteline parkimislahendus maksimaalse suletud
brutopinna puhul. Parkimiskoha méddud on 2,7 x 5,0 m, &4armiste kohtade laius on 2,85 m ning
likumispuudega inimese soiduki parkimiskoha laius 3,6 m. Parkimisridade vahelise sdidutee
laius on planeeritud 7 m. Lubatud on parkimisalade rajamine hoone mahus. Vaiksema
brutopinnaga hoonete projekteerimisel vdib parkimiskohtade arvu vahendada, lahtudes
standardis EVS 843:2016 ,Linnatanavad” toodud parkimisnormatiividest, millest tulenevalt tuleb
tagada normile vastav parkimiskohtade arv ning parkimiskohad puuetega inimeste séidukile.
Suuremad parklad tuleb haljastusega ligendada, arvestades vahemalt iga 10 parkimiskoha
kohta Uhe puu istutamise vajaduse.
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Tabel 2. Parkimiskohtade arvutus

Ehitise max Soiduautode Jalgrataste
Krundi nr Ehitise liik Ehitise suletud parkimis- parkimis-
asukoht brutopind normatiiv/ normatiiv/
P kohtade arv kohtade arv
1/100 1/100
oo 1 2
60% asutus 980 m 20 kohta 20 kohta
POS 1 40% tOOstusettevote ja Adrelinn - +
ladu 1390 m?2 1/300 1/200
4 kohta 6 kohta
1/100 1/100
40% 1440 m?
0% asutus om 14 kohta 14 kohta
POS 2 60% tdo6stusettevote ja Aarelinn - +
ladu 2160 m? 1/300 1/200
7 kohta 11 kohta
1/100 1/100
50% f 1575 m?
asutus m 16 kohta 16 kohta
POS3 50% tOOstusettevote ja Adrelinn - *
ladu 1575 1/300 1/200
5 kohta 8 kohta

Kbvakattega on lubatud katta ladustamiseks, liklemiseks ja parkimiseks ettendhtud alad.
Hoonestusest ja kbvakattest vabaks jaav ala tuleb haljastada.

Jalgrataste pohimatteline parkimine on lahendatud poéhijoonisel (joonis 4). Tabelis 2 on toodud
lubatud maksimaalsest suletud brutopinnast tulenev normatiivne kohtade arv. Jalgrattaparklate
tapne lahendus ja parkimiskohtade arv lahendatakse edasisel projekteerimisel. Aluseks tuleb
votta EVS 843:2016 ,Linnatéanavad” ning ,Tartu linna jalgrattaparklate tUUptingimused” (vt
Lisad).

Juurdepaasud kruntidele, soidukite ja jalakaijate likumissuunad, veoautode liikumistrajektoorid
ja péorderaadiused ning parklate pdhimdtteline lahendus on margitud pohijoonisele (joonis 4).

9. Haljastuse, vertikaalplaneerimise ja heakorra pohimotted

Planeeringualal ei esine vaartuslikku kdrghaljastust. Krundi erinevates osades kasvavad Uksikud
vahevaartuslikud puud ja pddsad on planeeritud likvideerida. Kaupmehe tanava
|dunapoolsesse serva on varasemalt istutatud méagimannid, millest kuuluvad likvideerimisele
isendid, mis jadvad planeeritud juurdepaasuteedega kohakuti. Planeeritud kruntide ja
Kaupmehe tanava vaheline haljasala tuleb planeeritava krundi igakordsel omanikul korrastada
ning haljastada.
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Planeeritud haljastuse pdhimotteline lahendus on naidatud pdéhijoonisel (joonis 4).
Hoonestusest ja kdvakattest vabaks jaav ala tuleb haljastada. Istutatavate puude asukohad, arv
ja liigid tuleb tapsustada edasise ehitusprojekti mahus. Krundile POS 1 ulatuva kérgepingeliini
kaitsevoondisse on lubatud istutada kuni 4 m korguseks kasvavaid puuliike.

Planeeritud hoonestusala ja vangla territooriumi vahelisele 15 m laiusele alale, millele on Turu
56 krundi kasuks seatud hoidumisservituut, on puude ja pbdsaste istutamine keelatud ning
haljastuse kdrgus aastaringselt ei tohi Uletada 0,5 m. Antud maa-ala korrashoiu ja hooldamise
eest vastutab Turu tn 56 krundi igakordne omanik.

Planeeringuala asub Emajde lammil ning jadb suurvee perioodil Uleujutatavale alale. Tartu linna
Uldplaneeringu kohaselt tuleb hoonete kavandamisel lammile arvestada korgveepiiriga
absoluutkdrgusel 34.00 m. Sellest tulenevalt on ette nahtud olemasoleva maapinna tostmine
kogu planeeringuala ulatuses absoluutkérguseni 34.00 m, et vahendada Uleujutuse ohtu ning
parandada ehitustingimusi.

Planeeringualaga piirnevatel aladel on maapind madalam. Ldunast piirneva Turu tn 56 krundi
ning pohjast piirmeva Kaupmehe tanava vahelisel alal on olemas ndvad. Takistamaks
sademevee valgumist naaberkruntidele tuleb planeeritud kruntide kulgedele, mis piirnevad
naaberkruntidega, mille maapind on madalam planeeritud kruntide maapinnast, rajada
sademevee kokkukogumiseks ndévad. Alternatiivne voimalus on tugimadride rajamine. Sellisel
juhul tuleb krundisiseselt sademevesi immutada voi kokku koguda ning suunata
sademeveekanalisatsiooni. Planeeritud kruntide vertikaallahendus tuleb naidata edasise
projekteerimise kaigus.

Pohijoonisel on toodud p&himéttelised lumeladustamisalad, mille asukohad tuleb tapsustada
I6pliku parklate lahendusega. Seejuures tuleb arvestada, et kdrghaljastusega kaetavad alad ei
kattuks lumeladustamisaladega. Korgepingeliini kaitsevoondisse on lubatud kuhjata kuni 4 m
korguseid lumevalle. Elektriliinide teljele lahemale kui 8 m on lubatud lumevallide korgus kuni 2
m.

Krundipiiridele on lubatud rajada kuni 1,8 m kérguseid labipaistvaid piirdeaedu (nt vorkpiire
jims). Krundil POS 1 ei ole Turu tdnavaga piirnevale krundipiirile aiapiirete rajamine soovitatav.
Tapsem piirete lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Turu tn 56 krundil asuva vangla suunas peab planeeritud kruntide kaudu olema takistatud
ligipaas vangla piirete ja hooneteni. Selleks tuleb pdhijoonisel tahistatud piiratud ligipdasuga ala
umbritseda 2m korguste piiretega.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linnas kehtivat heakorraeeskirja.

10. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes kehtivatest tuleohutusnduetest. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab
olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb vastavalt eeltoodud
maarusele tagada tule leviku piiramine ehituslike voi muude abindudega.

Planeeritud on rajada V ja VI kasutusviisiga hooneid, mille hulka kuuluvad paevases kasutuses
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olevad buroo- ja administrativhooned ning to0stus- ja tootmisehitised. Arvestades suurima
lubatud ehitusdiguse ja hoonete kasutusviisiga, on planeeritud hoonete tulepUsivusklass TP2.
Edasise projekteerimise kadigus, kui on selgunud hoonete tapne kasutusotstarve, kdrgused ning
mahud, vdib vastavalt kehtivatele tuleohutusndudeid kasitlevatele normidele tulepUsivusklassi
vahendada.

11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringualal puuduvad olemasolevad tehnovorgud ning nende litumispunktid.
Planeeringuga on naidatud pohimdtteline vee-, kanalisatsiooni-, sademekanalisatsiooni- ja
soojatrasside ning side- ja elektrithenduse lahendus.

11.1  Vee- ja tuletbrieveevarustus

Veevarustuse planeerimisel on tuginetud Tartu Veevark AS poolt 29.10.2014 véljastatud
tehnilistele tingimustele INF/996. Igale krundile on planeeritud eraldi thendus Kaupmehe tanava
De 160 PE veetorustikust. Edasisel projekteerimisel arvestada, et kdik samal krundil asuvad
hooned tuleb veega varustamiseks Uhendada Uhe veelhenduse ja veemdodusdimega.

Tuletdrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletorje veevarustus®, mille kohaselt voivad tuletorjeveega varustatavad hooned paikneda
veevotukohast maksimaalselt 100 m kaugusel. Lahimad olemasolevad hudrandid paiknevad
Kaupmehe tanaval, mille abil lahendatakse planeeritud kruntide tuletdrje veevarustus.

Uhe tulekahju véliskustutusvee normvooluhulgaks on tulenevalt ligikaudsest maksimaalsest
tuletokkesektsiooni piirpindalast arvestatud kuni 20 I/s 3 tunni jooksul. Kustutusvee
normvooluhulga tdpne vajadus tuleb maarata edasise projekteerimise kaigus, kui on selgunud
ehitatavate hoonete mahud ja ehitise kasutamise otstarve.

11.2 Kanalisatsioon ja sademevesi

Reovee- ja sademevee kanalisatsiooni planeerimisel on aluseks Tartu Veevark AS 29.10.2014
valjastatud tehnilised tingimused INF/996.

Reovee arajuhtimiseks on igale krundile planeeritud eraldi Uhendus Kaupmehe tanaval
asuvasse isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku De 315.

Sademevee eesvooluks on Kaupmehe ténava ja planeeritud kruntide vahelisel alal asuv
sademeveetorustik De 600. Katustelt ja parklatest kokkukogutav sademevesi tuleb enne
eesvoolu juhtimist puhastada | klassi &li- ja livapuudduris. Kuna planeeringuala olemasolev ja
planeeritud maapind on koérgem, vorreldes Turu tn 56 krundi maapinnaga, tuleb
naaberkinnistule valguva sademevee takistamiseks Uhtlustada naaberkruntide vahelisi
maapinna kallakuid ning vajadusel rajada planeeritud kruntidele taiendav krundisisene drenaaz.
Projekteerimise kéaigus tuleb arvestada olemasolevate sademevee kanalisatsioonikaevude
korguse muutmise vajadusega, tulenevalt planeeritava maapinna kdrguse muutmise
vajadusest.

Pikaaegselt kestvate vihmaperioodide aegse sademevee vooluhulga Uhtlustamiseks ja
Uleujutuste valtimiseks tuleb votta kasutusele meetmed kanaliseeritava sademevee viibeaja
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pikendamiseks, et kompenseerida vooluhulga ja eesvoolu vastuvotuvdime erinevusi. Selleks
tuleb vajadusel edasise projekteerimise kaigus, kui on selgunud tapne taisehituse osakaal ning
parklate suurus, naha ette kinnistusiseste Uhtlustusmahutite paigaldamine. Sademevee
arajuhtimise lahendus (s.h sademevee hulga arvutus ning Uhtlustusmahuti suurus) tuleb
tapsustada ehitusprojekti staadiumis.

11.3  Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Elektrilevi OU 15.10.2014 véljastatud tehnilised
tingimused nr 224656. Kruntide elektriihendused on planeeritud 0,4 kV maakaablitega Vangla
59 alajaamast. Liitumis- ja jaotuskilbid on naidatud Kaupmehe tanava aarsetele krundipiiridele.

Planeeringuala POS 3 krunti l&bivatele keskpingekaablitele ning Turu tn 52 maaulksust labivale
madalpingekaablile on ette nahtud servituudi seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks.

11.4  Soojavarustus

Soojavarustuse planeerimiseks on AS Tartu Keskkatlamaja véljastanud 22.10.2014 tehnilised
tingimused nr 130/14. Igale krundile on planeeritud harudhendus Kaupmehe tn DN150
peatorustikult. Soojatorustik tuleb projekteerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna ning
haruihendustele néha ette sulgarmatuur.

Alternatiivse vdimalusena on lubatud kasutada lokaalset kutet (nt Ghksoojuspumbad) ja
taastuvenergiat (nt paikeseenergia). Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kiviste
kasutamine.

115 Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimisel on arvestatud AS Eesti Telekom poolt 13.10.2014 valjastatud
telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega nr 23335212. Piki Kaupmehe tanava maa-
ala kulgeb olemasolev kaablikanalisatsioon, millelt on igale krundile planeeritud eraldi
kaablikanali Uhendus. 4-kiulised optilised kaablid tuleb paigaldada alates Tehnika tn 12 kinnistu
juures asuvast sidekaevust 4616 (ca 80 m kaugusel planeeringualast).

11.6  Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorkude koondtabelis (tabel 3) on toodud planeeritud kruntide litumiseks vajalike
tehnovorkude ligikaudne kogupikkus.

Tabel 3. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovork Planeeringueelne Planeeringujargne
veetorustik - 123 m
isevoolne kanalisatsioonitorustik - 120 m
sademekanalisatsiooni torustik - 155 m
liva- ja Olipatdur - 3tk
sademevee Uhtlustusmahuti - 3tk

10



Turu tn 50 krundi detailplaneering

keskpingekaabel 96 m 96 m
madalpingekaabel - 275 m
litumiskilp - 2tk

sidekanalisatsioon - 80m
soojatrass - 250 m

12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte, kaitsealuste liikide elupaiku,
kultuurimalestisi, loodusvarasid, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jAakreostust tekitavaid
objekte. Planeeringulahenduse kohaselt puudub vajadus taiendavateks ettepanekuteks maa-
alade ja/vdi Uksikobjektide kaitse alla votmiseks ja miljdovaartuslike hoonestusalade
maaramiseks.

Detailplaneeringu algatamise eelselt on kaalutud keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust, kuna tegemist on tddstuspiirkonna arendamisega. Planeeritava
tegevuse voimaliku olulise keskkonnamoju selgitamiseks on koostatud eelhinnang, mis on
toodud detailplaneeringu algatamise korralduses. Tartu Linnavalitsus ja Keskkonnamet on
jdudnud jareldusele, et planeeritud tegevusega ei kaasne voOimalikke kahjulikke
keskkonnamdjusid ning kavandatav tegevus ei ole KeHJS moistes olulise keskkonnamdjuga.

Planeeritavale krundile POS 1 ulatuva 110 kV kdrgepingeliini kaitsevodndis esinevad elektri- ja
magnetvéljad, mille tugevus soltub ohuliini pingest ning liini l&biva voolu hulgast.
Elektromagnetvélja tugevuse piirvaartused on kehtestatud sotsiaalministri 21. veebruari 2002. a
maarusega nr 38 ,Mitteioniseeriva kiirguse piirvdartused elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes, Opperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete mddtmine”.
Antud maaruse kohaselt ei tohi elektrivalja tugevus Uletada 5000 V/m (5kV/m) ning magnetvoo
tihedus 100 uT (0,1 mT). Elering AS on maaomanikele koostanud infobrosuuri, milles toodud
info kohaselt on elektromagnetvaljad tugevaimad liini vahetus 1dheduses, vahenedes oluliselt
linist eemaldumisel. 110 kV liini magnetvalja tugevus on 1 m kdrgusel maapinnast ja 15 m
kaugusel (POS 1 krundi planeeritud hoonestusala kaugus) liini teljest 2 puT. Antud néitaja jaab
oluliselt alla kehtestatud piirnormi ning seega ei podhjusta negatiivset mdju tervisele.
Korgepingeliini kaitsevoondis planeeritav tegevus on vorguvaldajaga kooskolastatud.

Jaatmete kogumiseks on ndaidatud pdhimdttelised alad kogumismahutite paigutamiseks.
Majandustegevusest tekkivaid jaatmeid tuleb kasitleda olmejadtmetest eraldi. Tekkivad jdatmed
tuleb anda Ule jaatmeluba omavatele ettevdtetele ning tagada vaba juurdepaéas konteineritele.
Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Tartu linna jaadtmehoolduseeskirjale.

Parklatest kokkukogutav sademevesi puhastatakse enne sademeveekanalisatsiooni suunamist
Oli- ja liivapuudurites. Tekkiv reovesi kogutakse kokku ning suunatakse Uhiskanalisatsiooni.
Tootmistegevuse kaigus tekkiv reovesi tuleb vajadusel eelnevalt puhastada.
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13. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Tabelis 4 on toodud Uldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus. Tulenevalt naaberkrundil asuva vangla julgeoleku tagamise
nouetest, on keelatud Turu tn 56 krundi poolsele hoone kulljele akende, uste, rddude ja muude
avauste projekteerimine.

Tabel 4. Arhitektuurinbuded ehitistele

Katusekalle 0-15°

Katusetiup Lamekatus, viilkatus, kaldkatus
Katusekatte materjalid Kivi, plekk, bituumen, teras
Vélisviimistlusmaterjalid krohv, kivi, puit, klaas, metall
Hoonete minimaalne tulepulsivusklass TP2

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimabtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur peab olema kdrgetasemeline, kaasaegne, linnaruumi
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Tanavamiljoo rikastamiseks tuleb krundi POS 1 Turu tdnava poolne hooneosa lahendada
esindusliku arhitektuuriga. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid
ning linnakeskkonda sobivaid materjale. Soovitatav on kasutada erinevate materjalide
kombineerimist. Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistlusena ei ole lubatud.

Arhitektuurne projekt tuleb eskiisi staadiumis kooskoélastada linnaarhitektiga.

14. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringu koostamise kaigus on sdlmitud servituudileping Turu tn 50 krundi ja Turu tn
56 krundi omanike vahel. Seatud hoidumisservituudi kohaselt on kohustus hoiduda Turu tn 50
krundi koosseisu kuuluva 15 m laiuse maaosa (vt joonis 6) kasutamisest mistahes viisil ning
keelatud on seal viibimine.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek taiendavate servituutide seadmiseks (tabel 5)
|&htuvalt asjadigusseadusest.

Olemasolevad ja planeeritud servituudialad on naidatud planeeringu maakasutuse ja
kitsenduste joonisel (joonis 6).
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Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ isik Servituudi sisu

Turu tn 52
(k/G 79511:008:0023)

POS 3
Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada

Elektrivorgu valdaja kinnisasjal asuvaid elektriliine ja -rajatisi.

Valitseval kinnisasjal on 6igus rajada, hooldada ja
POS 2,3 POS 2, 3 kasutada Ule teeniva kinnisasja kulgevat
juurdepaasuteed.

Turu tanav 748
(k/G 79511:008:0006)

Valitseval kinnisasjal on digus rajada, hooldada ja
POS 1,2, 3 kasutada teenival kinnisasjal parklaid, rajatisi ja
haljastust.

15.

Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist EVS
809-1:2002.

Avri-, biroo- ja tédstuspiirkondade keskkonna turvalisuse t6stmiseks tuleks rakendada jargmisi
meetmeid:

16.

Tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus, mis vahendab
sissemurdmiste ja vandaalitsemiste riski;

Sissepadsud krundi territooriumile ja hoonetesse tuleb hoida voimalikult avatuna ning
varustada turvaseadmetega, et vahendada sissemurdmiste riski;

Tootmisotstarbeline territoorium tuleks piirata piirdeaiaga;

Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja suttimatuid konstrukisioone ja
ehitusmaterjale;

Tagada maa-ala korrashoid, mis ndaitab, et alal on jarelevalve ning vahendab seeldbi
kuritegude tdendosust ning suttimise ohtu.

Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

tegevuspiirangud elektri 6hu- ja kaabelliinide, sidekommunikatsioonilinide ning
kaugkuUttetrassi kaitsevoondites, mis on kooskoélas maaruses ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele esitatavad nduded”
sétestatuga;

tegevuspiirangud Uhisvee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevodndites, mis on kooskolas
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maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga.

17. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oOigusi vdi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda (sh vangla
elu- ja olmetingimusi). Samuti tuleb valtida mura, vibratsiooni ja héairivate I16hnade tekitamist
ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vdi vedelate
jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeritud ehitusdigus realiseeritakse krundivaldaja
poolt.

Krundi omanikul on kohustus ehitada vélja krunti teenindavad juurdepaasuteed, parklad ning
rajada haljastus (sh korrastada Kaupmehe tanava ja Turu tn 50 krundi vaheline haljasriba).

Liitumine tehnovorkudega toimub krundi omaniku kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega.
Tehnovdrkude valjaehitamine toimub litumislepingute alusel.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni valjaehitamiseks ja
vastavate kulude kandmiseks.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE
KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostédd riigiametite, tehnovorgu valdajate ja
naaberkruntide omanikega. Kooskolastuste kokkuvote on toodud tabelis 6. Planeeringu
koostamise kaigus toimunud kirjavahetus ning kooskélastused on Lisade kaustas.

Tabel 6. Koostdd ja kooskdlastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nousoleku asukoht Nimi ja ametinimi
katastritiksus
1. | Paasteamet 09.09.2015 Lisades, |k 43-44  Peeter Kaitsa, peaspetsialist
2. |Elering AS 06.03.2015 Lisades, Ik 39 Aivar llves, liinide kaidukorraldaja
3. |Elektrilevi OU 06.03.2015 Lisades, Ik 40 Eduard Okunev, piirkonna
kaidukorraldaja

- Todjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega
- Todjoonised kooskolastada téiendavalt

4. |Eesti Telekom AS 17.03.2015 Lisades, Ik 41 Aleks Kask, vorguspetsialist

5. | Tartu Veevark AS 23.09.2015 Lisades, k 42 Peeter Pindma, arendusjuht

6. | Tartu Keskkatlamaja | 08.09.2015 Lisades, Ik 43 Ular Roose, arendus- ja haldusinsener
AS
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