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Kroonuaia tn 27 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Hulknurk OU on esitanud detailplaneeringu algataniéotluse eesmargiga maarata Kroonuaia tn
27 krundile taiendav ehitusdigus kahekorruselisetekelamu rajamiseks. Hoone suurimaks
ehitisealuseks pinnaks soovitakse 150 m2. Lisaksitkse rajada ks Uhekorruseline abihoone -
kuur.

Kroonuaia tn 27 krunt suurusega 1300 m? asub Kaskllinnaosas vanalinna muinsuskaitsealal ja
arheoloogilises miljéopiirkonnas. Krundil asub erggistri andmetel 228 m? ehitisealuse pinnaga
elamu.

Kroonuaia tn 27 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuseseptembri 2006. a korraldusega nr 1325
kehtestatudloostri 3; 7 ja Kloostr 5 kruntide detailplaneeringnillega on kasitletud Kloostri tn
5, Kloostri tn 3, Kroonuaia tn 25a ja Kroonuaia 2 krunte. Kroonuaia tn 27 krundile on
maaratud ehitusdigus olemasoleva hoone rekonsimiseks kuni kuue korteriga elamuks,
taiendava korterelamu pustitamist kehtiv detailpiing ei vdimalda.

Tartu linna uldplaneeringu jargi on krundi maakaset juhtfunktsioon segahoonestusala, kus
lubatud korruselisus on kaks kuni neli korrust. tialinna tldplaneeringut tapsustavas Tartu

kesklinna Uldplaneeringus on Kroonuaia tn 27 kinnimaakasutuse kasutusotstarbeks maaratud
korterelamu maa-ala, lisaks olemasolevale hoorelandatud véimalik uushoonestusala (lubatud

korruselisus on kaks).

Kroonuaia tn 27 krundi kohta koostatud muinsuskagsitingimused hoone Umberehituseks ja
remondiks satestavad olemasoleva hoone rekonstrugserosas muuhulgas, et hoone katuseharja
kbrgust ei ole lubatud tdsta olemasoleva plekkd@mtitharjast kdrgemale. Muinsuskaitse
eritingimused detailplaneeringu koostamiseks sétast uue hoone planeerimise osas muuhulgas,
et krundile vbib kavandada Uhe taiskorruse ja kosusega eluhoone. Hoone pdhikehandi
ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 125 m3jeta voib lisanduda valjaulatuv osa (trepikoda,
veranda) maksimaalse ehitusaluse pinnaga 16 mhdipeab teistest hoonetest olema vahemalt 8
m kaugusel. Hoone tuleb planeerida viilkatuseg® hiamtuseharja kdrgus ei tohi olla suurem kui
8m ja kdrgem olemasoleva hoone plekk-katuse héngusest.

Planeeringu koostamise algatamise ettepanek ork@élassTartu kesklinna tldplaneeringuga.

Detailplaneeringu  koostamine on vajalik, kuna stakde muuta krundil kehtiva
detailplaneeringuga maaratud ehitusdigust ja @iktiehitusloakohustuslik hoone.



Kaesoleva otsuse eelndu on saadetud huvitatudigstktvumiseks. Huvitatud isik on eelnduga
ndustunud.

Tartu Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringpodtamisele vdib asuda otsuse punktis 4
toodud lahtetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselsea 8§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128

1, 5, 6, 7, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 4jp § 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tiarta Gldplaneeringut ja Tartu Linnavolikogu
30. juuni 2016. a otsusega nr 366 kehtestatud Tartu kesklididplaneeringut, Tartu
Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Kroonuaia tn 27 krundi detailplaneerggsmargiga kaaluda vdimalusi hoovialale
tadiendava korterelamu rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisakérdonuaia tn 27 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, hadjastvalisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks vdi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada jargnevate lahteselidallega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500. Geodeetlimgplaan peab kajastama planeeringualal ja

4.2. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve amekelamumaa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealunal pan absoluutkdrgus maarata planeeringuga,
arvestades muinsuskaitse eritingimusi.

4.3. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andaavalstmajandusja taristuministi 02.06.2015
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarveteliget

4.4, Parkimine, sealhulgas jalgrataste parkimingebt lahendada krundisiseselt hoone
kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastalé@htudes Eesti Standardist EVS 843:2016
“"Linnatanavad".

4.5. Krundi kdvakattega ala pindala ei tohi oll@uurem kui krundi haljastatav osa. Satestada, et
vahemalt 10% krundi haljastusest peab olema kgagtask.

4.6. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paastesega ja Muinsuskaitseametiga. Planeeringu
koostamise kaigus teha koost6dd naaberkruntide e

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku



arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, AMAwmestl Teadaannetes ja Tartu linna
kodulehekdiljel.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 24.11.2016 istungi protokoll nr 85

Ettekandja Jarno Laur
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Eelnbuga tehakse ettepanek algatada detailplageekoostamine eelndus toodud tingimustel.
Tartu linna ehitusmaaruse § 8 Ig 1 alusel on 22(16. a sdlmitud Tartu linna ja Hulknurk OU
vahel detailplaneeringu koostamise ja rahastamgesé Gleandmise leping nr 21.3-5/6966.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige i@aumine: "Tartu Linnavolikogu algatas

Kroonuaia tn 27 krundi detailplaneeringu koostamgsemargiga kaaluda vdimalusi korterelamu
rajamiseks."
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