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A Uldosa

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas krunte Kalda tee 1c ja lhaste tee 3 ning nende lahialas
asuvaid tanavakruntide osi. Planeeringuala suurus on ca 3,7 ha. Planeeringu eesmargid on
kaaluda voimalusi kruntide liitmiseks ja ehitusdiguse maaramiseks kaubanduskeskuse
laiendamiseks (sh v&imalikud kino ja tervisekeskus), korterelamu- ja/v6i bliroohoone
ehitamiseks ning parkimis- ja liikluskorralduse lahendamiseks.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 13. septembri 2012.a otsus nr 397 ,Kalda
tee 1c ja lhaste tee 3 kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks OU Metricus (litsents nr 758 MA) poolt 2012.a
septembris m&ddistatud digitaalne alusplaan m&6tkavas 1:500 (t66 nr: 12G6125).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid
asuvad planeeringu lisades.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Kalda tee 1c krundi maakasutuse sihtotstarve on adrimaa. lhaste tee 3 krundi maakasutuse
sihtotstarve on 60% arimaa, 40% elamumaa. Kalda tee 1c krundil asub kahekorruseline
kaubanduskeskus ,Eeden” ning seda teenindav parkimisehitis. lhaste tee 3 krunt on
hoonestamata. Kruntide suurused on esitatud joonisel 3.

Juurdepaasud planeeringualale on SOpruse puiesteelt, Kalda teelt ning SOpruse-lhaste tee
Uhendusteelt, teed on asfaltkattega. Kalda tee 1C parkimine on lahendatud krundi Sopruse pst
poolses osas asuva kahekorruselise parkimisehitisega ning osaliselt krundil ja osaliselt
Uldkasutataval tanavamaal asuvate maapealsete parkimiskohtadega krundi Kalda tee poolses
osas.

Planeeringuala reljeef langeb Anne kanali (edela pool) suunas, kdrguste vahed jdavad ca 1 m
piiridesse. Kruntide haljastus on vdhene. Kalda tee 1C on lehtpuude rida (osaliselt véiljaspool
krundipiiri) krundi Anne kanali poolses servas. |haste tee 3 krundi keskosas asub lehtpuude
grupp ning Anne kanali poolses servas valjaspool krundipiiri lehtpuude rida.
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4 Planeeringuala kontaktvoéndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu linnas Annelinna linnaosas. Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule on
Kalda tee 1C krundi maakasutuse juhtotstarve teenindusettevotete maa, kus on lubatud 2...3-
korruseliste hoonete ehitamine ning lhaste tee 3 krundi maakasutuse juhtotstarve
segahoonestusala, kus on lubatud kuni 7-korruseliste elamute ning &arihoonete ehitamine.
Planeeringuga kavandatav on lldplaneeringuga kooskdlas.

Planeeritav ala asub kahe magistraaltdanava, SOpruse pst ja Kalda tee, ristmiku ligiduses.
Planeeritava ala kirdekdiljel, Kalda teel, asub bussipeatus, millest viivad liinibussid erinevatesse
linnaosadesse. Ala edelaservas asub suure kasutatavusega kergliiklustee, millel liigutakse suunal
kesklinn-kanal-Annelinn.

Planeeritava ala ldhinaabruses asub 2 tanklat, to6stuskaupade kauplus, kogudusehoone ja
spordihoone. Kalda tee vastaspoolel asub Annelinna 5...9-korruseliste elamute piirkond.
Planeeritavast alast edela ja Iadne pool asub Anne kanal koos suplusrannaga. Paralleelselt Anne
kanaliga kulgeb tiheda kasutusega jalg- ja jalgrattatee.

Planeeritaval alal ja selle ldhinaabruses asuvad vee-, kanalisatsiooni-, sademeveekanalisatisooni-,
drenaazi-, gaasi-, kaugkitte-, telekommunikatsiooni- ja elektriliinid ning tdnavavalgustusmastid.

Kontaktvoondi hoonestuse valisviimistluses on kasutatud peamiselt kivi- ja plekkmaterjale.
Uhtsed ehitusjooned tanavapoolses osas puuduvad, Anne kanali poolses kiiljes on Eedeni keskus
ja A. Le Coqi spordihoone samal joonel. Kontaktvoondis puuduvad valjakujunenud ehitusjooned,
kvartali dominandiks ongi Eedeni keskus.
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B Planeerimise lahendus

1 Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse korrigeerida Kalda tee 1c (Pos 1) ja lhaste tee 3 (Pos 2) ning Tartu
linnale kuuluva avaliku tdanavamaa Pikk tn 65 kruntide piire. Lubatud on ka planeeritud POS 1 ja
POS 2 kruntide liitmine Uheks krundiks. Planeeritud krundipiirid ning pindalad on esitatud
joonisel 4.

2 Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusGigus on esitatud joonisel 4. Moodustatavale krundile POS 1 on planeeritud
olemasoleva kaubanduskeskuse juurdeehituse ehitamine. Krundile POS 2 on planeeritud
parkimisehitise, véimaliku biroopinna ja/v0i korterelamu ehitamine. Ehitusdigusega maaratud
mahus on lubatud ka olemasoleva hoone rekonstrueerimine. Ehitamine on lubatud joonisel 4
esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka teede,
parkla ja haljasala ehitamine. POS 2 krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalusid vdib
projekteerimisel vastavalt reaalsele ehitatava hoone kasutusotstarbele tapsustada.

3 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurinduded on esitatud joonisel 4. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema
kaasaegne ja korgetasemeline. Krundi POS 1 kaubandushoone péhimaht kavandada Sépruse pst
poole. Lahtuvalt kehtivast Uldplaneeringust ning detailplaneeringu ldahteseisukohtadest on
kavandatava hoone projekteerimisel vaja korraldada parima lahenduse saamiseks vdahemalt
kolme osalejaga arhitektuurivdistlus. Kdesoleva detailplaneeringuga kavandatakse olemasolevale
hoonele juurdeehitus. Autoridiguse seaduse jargi on autoril muuhulgas digus lubada lisada enda
teosele teise autori teoseid, teha ise vGi lubada teha teisel isikul teoses muudatusi ning
vaidlustada ilma tema ndusolekuta tehtud muudatusi. Seega on esmane projekteerimisdigus
olemasoleva hoone projekteerinud arhitekt Vadim Tsentropov-il, juhul kui ta soovib ise
lahendada uue lisanduva hooneosa, ei ole tdiendava arhitektuurikonkursi tegemine vajalik.
Juhul, kui esmane autor ei soovi tdiendava hooneosa projekti koostada, tuleb korraldada
arhitektuurikonkurss, mille lahenduse osas peab olema saavutatud endise ja uute autorite vahel
kokkulepe taiendava osa lisamise osas.

Krundile POS 2 on vastavuses Uldplaneeringuga planeeritud kuni 7-korruseline hoone, millel on
lubatud: parkimine kuni nelja korruse mahus; biiroopinnad véi korterelamu kuni kolme korruse
mahus. Korterite arvu maaramisel tuleb ldhtuda pdhimdttest - 70 m? krundi pinda korteri kohta.
Parkimise osa on kavandatud POS 1 ja POS 2 teenindamiseks. POS 2 hoone mahus tuleb rajada,
nt katuseterrassina, pealt avatud ning haljastusega puhkeala. V&imalik katuseterrassi maht on
ndidatud skeemil 1. Joonisel 4 on tdhistatud vdimalikud jalakdijate juurdepadsusuunad
hoonetesse tingmargiga ,planeeritud jalakdijate ja jalgratturite peamised liikkumissuunad®.
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Hoonete sissepddsude asukohad tuleb tapsustada projekteerimisel. Igale korterile tuleb

projekteerida Uks panipaik, mis on hea juurdepadasetavusega Guest ja mis vdimaldab mugavat
lapsevankrite ja jalgrataste hoidmist.

haljasala krundil
korterite
umbruses 1522m?

Skeem 1. Véimalik korterite ja katuseterrassi maht ning haljasala POS 2 krundil.

4 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringu koostamise kaigus on OU Liikluslahendus poolt koostatud Kalda tee 1C ja lhaste tee
3 kinnistute detailplaneeringu liiklusanaliitis (t66 nr: 0912/17) (vt planeeringu lisad), mille
tulemustega on planeeringulahenduses arvestatud.

Juurdepéaasud planeeritud krundile on Kalda teelt, SOpruse puiesteelt ning Sdpruse puiestee -
Ihaste tee (lhendusteelt. Kalda tee ja SOpruse pst juurdepadsud sailivad ligikaudu olemasolevates
kohtades, likvideerida on kavandatud SGpruse pst-It juurdepdds praeguse parkimisehitisse ja
selle kaudu ka pads hoonesse. Praegusele Ihaste tee 3 krundile on kavandatud parkimisehitise
ehitamine, mille sisse- ja valjapdasud on kavandatud SGpruse-lhaste tee Uhendusteelt ning
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parkimishoonest kirde poole planeeritud ringteelt. SOpruse-lhaste tee (ihendustee on
kavandatud alates lhaste teest kuni SOpruse-lhaste tee lihendustee darde kavandatud ostude
pealelaadimise alani kahesuunalise liiklusega. SOpruse-lhaste tee lihendusteelt on kavandatud
kaubaveokite juurdepadsud. Kaubaveokite juurdepaas sailib ka hoone idakdljelt. SGpruse-lhaste
tee Ghendustee tuleb osaliselt ehitada kolmerajaliseks — kaks rada Ihaste tee suunal ja Uks rada
parkimishoone suunal; tdiendavad sdidurajad tagavad sujuvama lahenduse nii parklahoonesse
sissesdidul kui ka Ihaste tee ristmikul. SOpruse-lhaste tee (ihendustee ristumisel Ihaste teega
(valjaspool planeeringuala) tuleb teha eraldi parempddrde ja vasakpoorde rada.

Jalakiijate ja jalgratturite peamised liikumissuunad on naidatud joonistel 2 ja 4. Uks S®pruse pst-
Kalda tee ristmikult tulev parklasse suunduv jalgtee on planeeritud sulgeda. Jalg- ja jalgrattateed
on planeeritud 3-4 m laiused, v.a SOpruse-lhaste tee ihendustee planeeringuala poolses kiiljes
2,5 m. Jalakdijate juhtimisel labi parkla voi krundile juurdepddsu asukohas tuleb
projekteerimisjargus kasutusele votta liiklust rahustavad abindud — sdiduteeosa tdstetakse
jalgteega ristumisel kdrgemale, kasutatakse eri liiki ja tooni katendeid jms. POS 1 lddneossa on
kavandatud jalakaijate ala, kuhu arhitektuurivdistluse ning edasise projekteerimise kaigus tuleb
kavandada terviklikult lahendatud valiala, kuhu on muuhulgas véimalik ette ndha haljastust, laste
manguplatse, jalgrattaparklaid, istumiskohti, valikohvikuid jne.

Planeeritud kruntide parkimislahendus on naidatud joonisel 4. POS 1 krundi Kalda tee poolses
osas on olemasolev parkla kavandatud Gimber kujundada 48-kohaliseks parklaks. POS 1 SGpruse
pst poolses osas on vdimalus 12-kohalise parkla rajamiseks — parkla on eelkdige mdeldud
kavandatava eelkdige tervisekeskuse (perearstikeskuse) klientide tarbeks. POS 2 krundile on
kavandatud parkimisehitise ehitamine, mis on mdlema planeeritud krundi parkimisvajaduse
tarbeks. Parkimiskohtade arv planeeringualal tuleb tagada vastavalt kehtivale normatiivile: 1
parkimiskoht 80 m? suletud ariotstarbelise brutopinna kohta; 1 parkimiskoht 150 m? kino suletud
brutopinna kohta; 1 parkimiskoht 150 m? tervisekeskuse suletud brutopinna kohta; 1
parkimiskoht korteri kohta. Puuetega inimeste parkimiskohad tuleb projekteerida hoone
sissepadsude juurde arvestusega 1 puuetega inimese parkimiskoht 50 parkimiskoha kohta. Iga
valiparklas oleva 10 parkimiskoha kohta peab olema valiparklas vdi sellega piirneval krundiosal
vahemalt (ks puu. Parkimiskohti voib rajada ka planeeritud hoonestusalale.

Projekteerimisel tuleb POS 1 ja POS 2 krundil ette ndha normidekohased parkimiskohad
jalgratastele, soovitatavalt katuse all. Vastavalt parkimisnormatiivile tagada 1 jalgratta
parkimiskoht 200 m? suletud supermarketi v&i asutuse brutopinna kohta; 1 jalgratta
parkimiskoht 100 m? suletud korterelamu brutopinna kohta; 1 jalgratta parkimiskoht kino 20
istekoha kohta. Rattahoidlate asukoht lahendada selliselt, et need oleksid vdimalikult sissepaasu
ligidal, vajadusel vahendades autode parkimiskohtade arvu. Rattahoidlad tuleb lahendada
konstruktsioonis, mis véimaldab jalgratta lukustamist ka raamist, mitte ainult esi- vdi tagarattast.
Rattahoidlateni peab ulatuma ka valvekaamerate vaatevali.

Kalda tee dares on praeguse parkimisala arvelt kavandatud laiendada jalakaijate ja jalgratturite
ning haljastuse ala, ette on ndahtud ruum bussipeatuse rajamiseks.
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Kavandavate teede tdpsed korgusarvud leitakse projekteerimise kaigus, teedelt tulev
sademevesi ei tohi valguda naaberkruntidele.

5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pohijoonisel on ndidatud sailitatav, planeeritav ning eemaldatav kdrghaljastus.

Olemasoleva hoone ladnekiljel asub parnade rida, mis on kehvas seisukorras — osa puid on
murdunud latvadega ning osa valja langenud. Sailivatel puudel tuleb teha oksal®ikus ning vigased
puud tuleb asendada.

Jalakaijate alale tuleb arhitektuurivdistluse ning edasise projekteerimise kaigus kavandada
terviklikult lahendatud valiala, kuhu muuhulgas tuleb ette ndha ka haljastuse rajamine. Iga
valiparkla 10 parkimiskoha kohta peab olema viliparklas voi sellega piirneval krundiosal
vahemalt (ks puu. Planeeringu pohijoonisel ndidatud planeeritud kdérghaljastuse asukohti on
lubatud projekteerimisel vastavalt koostatavale kujunduslahendusele muuta, sh arvestades, et
planeeringuala piires tuleb tagada kdrghaljastust vahemalt 10% ulatuses (tdiskasvanud puude
vOra projektsioon maapinnal peab olema 10% pindalast). Planeeritud vdimalik puuvérade
projektsioon maapinnal on ndidatud skeemil 2. Haljastuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb
tagada puudele vajalik kasvuruum, piisav kasvupinnas ning toitained. Kdrghaljastuse
projekteerimisel tuleb arvestada tehnovorkude kaitsevoonditega. Lume ladustamine on véimalik
kavandatud parklates ning parklate ja teede darsetel haljasaladel. Kui lume ladustamine hakkab
takistama parkimist, tuleb lumi dra vedada.

Krundi piires on joonisel 4 kajastatud POS 1 planeeritud haljasala pindala 775 m?, s.o0 u 4% krundi
pindalast. Sellele lisandub planeeritud jalakdijate ala u 1730 m?, kuhu tuleb samuti rajada
haljastust. Jalakaijate ala ning haljasala kokku moodustavad u 12% krundi POS 1 pindalast. POS 2
planeeritud krundisisene haljasala pind on 1522 m?2, mis moodustab krundi pinnast u 25%.
V&imalik lisanduv katusehaljastusega ala on u 1195 m?, mis koos eespool nimetatud haljasalaga
moodustab u 44% krundi pindalast (vt skeem 1), kokku on POS 2 haljastuse alune pindala 2717

m2.
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Planeeringuala u 38 500 m”

Puuvdradega kaetud ala u 4060 m?

Skeem 2. Planeeritud puuvérade projektsioon maapinnal (u 10% planeeringualast).

6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele nr 54 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded.

Ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada padadstemeeskonna ohutuse ja tegutsemise
vdimalustega. Krundile POS 2 rajatava kuni 7-korruselise hoone piistitamisel peab arvestama
jargnevaga:

e Juurdesdidutee peab (ildjuhul asuma hoone seinast 5-8 m kaugusel. Hoone ja tee vahele
ei tohi paigutada elektridhuliine, kdrghaljastust ega piirdetara, mis voiksid takistada
tuletdrjevahendite t66d;

e Nelja- ja enamakorruseliste hoonete puhul tuleb arvestada paadstetehnika juurdepadasuga
hoonete hadavéljapaasude juurde (autotdstuk). Lisaks asfalteeritud teedele ja platsidele
vOib kasutada paastetehnika juurdesdiduks ka tugevdatud pinnasega murukatet (rasket
sbidukit kandev pinnas).
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7 Tehnovorgud ja rajatised

7.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeritaval alal ja selle Iahinaabruses asuvad vee-, kanalisatsiooni-, sademeveekanalisatsiooni-,
drenaazi-, gaasi-, kaugkltte-, telekommunikatsiooni- ja elektriliinid ning tdnavavalgustusmastid.
Olemasolev Kalda tee 1c krundil asuv kaubanduskeskuse hoone on varustatud vee-,
kanalisatsiooni-, drenaazi-, gaasi-, kaugkitte-, telekommunikatsiooni- ja elektriliinidega. Kalda
tee aarne parkla ning S6pruse-lhaste tee Ghendustee on valgustatud tanavavalgustusmastidega.
POS 1 hoonel séilivad olemasolevad Ghendused tehnovorkudega.

Projekteerimisel vdib tehnovdrkude rajatiste asukohta tapsustada.

7.2 Veevarustus

POS 1 sailib olemasolev veelihendus, mis on tagatud De 110 veelihendustoru kaudu ning
tuletorjeveesiisteem 2x160 Ghendustoru kaudu. Sama Uhenduse ning veemdddusdlme kaudu
tuleb varustada ka planeeritud hoone juurdeehitus.

POS 2 on planeeritud veelihendus Kalda tee 1C ja lhaste tee 1 vahelisel tdanavamaal asuvast De
160 veetorustikust. lhaste tee 3 kinnistut veega varustanud olemasolev De 32 ja De 50 veetoru
tuleb likvideerida (torustik katkestada Ihaste tee ristmikul asuvas kaevus).

POS 1 ja lhaste tee 1 vahelisel tdnavamaal asuv Eedeni Keskust varustav veetorustik on Kalda tee
veemagistraalist algav ca 200 m pikkune tupiktoru. lhaste tee ja Kalda tee ristmikul tuleb ette
ndha Eedeni Keskust veega varustava De 200 veetoru (tupiktoru) lhaste tee De 110
veeringtoruga (ihendamine.

POS 1 ja POS 2 kinnistu tuletdrje- ja tarbeveevajadusega arvestades tuleb projekteerimisel
olemasolevale tdnavatorustikule teostada hiidrauliline arvutus ning vajadusel ette ndha De 160
veetoru ringistamine (lhaste tee 1 kinnistu tagant) Ihaste teel tankla kohal asuva De 160
veetoruga. Tehnovorkude joonisel on véimalik ringistamine ndidatud.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus esitatud nduetega. Taiendavate hidrantide asukoht maé&arata vajadusel
projekteerimisel.

7.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

POS 1 kaubanduskeskuse juurdeehituse reovesi on planeeritud juhtida olemasolevasse
kinnistutorustikku. Olemasolev torustik tuleb vajalikul maaral juurdeehituse ehitusalalt vilja
tosta, toost korvaldatavad torud tuleb likvideerida.

Pos 2 kinnistu reovee eesvooluks on planeeritud POS 1 idanurga juures asuv De 250
kanalisatsioonitorustik. Tanavamaal asuvat reoveetorustikku tuleb piki POS 1 ja lhaste tee 1
vahelist tdnavamaad kuni POS 2 kinnistuni pikendada. Uhenduskaev De 250 torustikuga asub
Ihaste tee 1a kinnistu kohal ringristmiku korval.
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POS 1 kinnistu sademevesi on planeeritud juhtida kinnistu olemasoleva ja planeeritud
sademeveeslisteemi kaudu Anne kanalisse suubuvasse sademeveekollektorisse. Hoonestuse alla
jaav torustik tuleb likvideerida. Olemasolevad torustikud tuleb projekteerimisel vajadusel ette
naha Umberdimensioneerida.

POS 2 kinnistu sademevesi juhtida Anne kanalisse suubuvasse sademeveekollektorisse DN 1500.
DN 1500 kollektorile tuleb tagada Eesti Standardiga EVS 843:2016 Linnatédnavad kehtestatud
kuja. Vajadusel tuleb torustik kuja tagamiseks tdnavamaale imber tdsta. Kui hoone ehitatakse
sademeveekollektorist vastavalt standardist Idhtuvalt piisavale kaugusele, siis ei ole kollektori
Umber tdstmine vajalik.

POS 1 ja POS 2 kinnistule on parklate sademevee puhastamiseks planeeritud liivapttdurid ning I-
klassi 6lipaadurid.

Valingvihmade vooluhulga reguleerimiseks ning eesvoolu lilekoormuse valtimiseks kasutada
kinnistutel sademevee reguleerivaid mahuteid, mille paiknemine ning méddud tuleb tapsustada
projekteerimisel.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

7.4 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 240263 asuvad POS 1 olemasolevad
liitumispunktid lhaste tee 1a asuvas Shelli 344 alajaamas ning need ei muutu. Pos 2 on
planeeritud uue komplektalajaama asukoht, mille elektrivarustus on planeeritud maakaablitega
Shelli 344 alajaamast olemasolevas kaablikoridoris. Pos 2 liitumine elektrivérguga on planeeritud
maakaabliga planeeritud alajaamast. Olemasolev Kalda tee 1b liitumiskilp on vajalik Gmber
paigutada planeeritud sGidutee alalt, véimalik liitumiskilbi asukoht on naidatud Tehnovdorkude
joonisel (joonis 5).

Valgustite paiknemine ning tllbid tuleb lahendada projekteerimisel. Valgusteid ning sellega
seonduvaid maakaableid véib rajada kdikide planeeritud teede, parklate ning valjakute aarde.
Sopruse pst- Ihaste tee ihendustee dares on vajalik sdidutee laiendamise korral olemasolevad
valgustusmastid likvideerida ning paigaldada uued mastid sGidutee aarde, tanavavalgustus
lahendada Uhtlaselt kogu tdnava ulatuses, kasutades olemasolevate valgustite ja mastidega
samu tooteid, vajadusel tdsta Umber olemasolevad valgustimastid ja paigaldada uued
Uhenduskaablid. Tehnovorkude joonisel on ndidatud vd&imalik uue tdnavavalgustuse
elektrimaakaabli asukoht, valgustite asukohad tuleb lahendada projekteerimisel.

7.5 Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on kavandatud kaugklttena vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja
tehnilistele tingimustele nr 77/16. POS 1 séilib olemasolev soojatorustiku thendus Pikk tn 65
kinnistu soojustorustikult. POS 2 on planeeritud soojatorustiku ihendus samalt torustikult.
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7.6 Gaasivarustus

Gaasivarustust planeeritud ei ole. Projekteerimisel on vajadusel lubatud gaasiiihenduse
kavandamine.

7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on kavandatud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 26355873, mille kohaselt tuleb paigaldada alates sidekaevust nr 564
12 kiuline optiline kaabel kuni sidekaevuni 3537. Sidekaevu nr 35537 tuleb paigaldada kaablijatk
ning kaevust planeeritavatesse hoonetesse 50 mm sidetoru ja 6 kiuline optiline kaabel. Optiline
kaabel peab mdlemas hoones jdudma sideruumi.

8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Kovakattega aladelt tulev
sademevesi tuleb kokku koguda, puhastada 6&lipllduriga ning juhtida sademeveekanalisatsiooni,
mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Krundi POS 1 jaatmete kogumise asukoht on krundi Idunanurgas kauba laadimise sissepadsu
juures. Krundi POS 2 jaatmete kogumise asukoht on planeeritud krundi kaguserva
juurdepdasutee aarde, asukohta tdpsustada hoone juurdepaasude projekteerimisel. Soovitatav
on kasutada slivamahuteid, mahutite suurus ja tapne asukoht maarata projekteerimisel. Kalda
tee aadrse bussipeatuse piirkonda on planeeritud slivamahutid pakendite kogumiseks,
sivamahtuite asukoht tdpsustada (lahtuvalt suurusest) projekteerimisel koos puude
projekteerimisega. Ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse.

Planeeringualale ulatub Anne kanali 50 m laiune piiranguvéond, kus on keelatud
Looduskaitseseaduses §37(3) nimetatud tegevused.

9 Servituutide seadmise vajadus

POS 2 parkimishoonele, juurdepadasuteedele ja kaubalaadimisaladele tuleb vajadusel seada POS
1 kasuks servituudid. POS 1 asuvale juurdepadsuteele on planeeritud teeservituudi seadmise
vajadus POS 2 hoonele juurdepaasuks. POS 1 ja POS 2 labivatele elektriliinidele ning planeeritud
alajaamale on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus elektrivorgu
valdaja kasuks.

10 Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
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o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepdasude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;
e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate ({hiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materijalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine  (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad,

Uldkasutatavate alade korrashoid.

11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid, sh planeeritud ehitustoode
teostamisel ei tohi kahjustada naaberhooneid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei
kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. V6imalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava
krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.

12 Planeeringu rakendamise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndahtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Kalda tee 1c (Pos 1) ja lhaste tee 3 (Pos 2) kinnistute igakordsed omanikud tagavad
detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike rajatiste (avalikuks
kasutamiseks ette ndahtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamise ja nendega seotud kulutuste
kandmise detailplaneeringus satestatud viisil, mahus ja ulatuses.
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Planeeringualal mistahes planeeringukohase ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on Kalda tee
1c (Pos 1) ja lhaste tee 3 (Pos 2) ning Tartu linnale kuuluva avaliku tdnavamaa (Pikk tn 65)
kruntide moodustamine vastavalt planeeritule. Linnale kuuluva maa vé6randamine toimub
vastavalt kehtivale turuvaartusele.

Kalda tee 1c (Pos 1) ja lhaste tee 3 (Pos 2) kinnistute igakordsed omanikud kohustuvad enne
planeeritud ehitusdiguse realiseerimist projekteerima ja valja ehitama SOpruse pst — Ihaste tee
Uhendustee SApruse pst kuni lhaste tee ristmikuni, Pos 1 ja 2 ning lhaste tee 1 vahelise
tdnavamaa, Kalda tee ja Pos 1 vahelise tdnavamaa (parkla likvideerimine, haljasala ja kdnniteede
rajamine jm), SOpruse pst poolse jalakiijate ala koos haljastusega ja kdnniteed ning nendega
seonduvad rajatised, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatised sh
sademeveekanalisatsiooni.

Rajatiste valjaehitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal digus keelduda mistahes
esimese planeeringukohase hoone ehitusloa valjastamisest.

Kalda tee 1c (Pos 1) ja lhaste tee 3 (Pos 2) kinnistute igakordsed omanikud kohustuvad enne
esimesele hoonele ehitusloa viljastamist s6lmima Tartu linnaga lepingu, millega garanteeritakse
kdesoleva peatiiki kohaste nGuete taitmise osas kokkuleppe s6lmimine

Rajatiste valjaehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist tagava kokkuleppe saavutamine on
detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.
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C Joonised

1 Situatsiooni skeem M 1:10 000

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
M 1:2000

3 Olemasolev olukord M 1:500

4 Planeeringu pohijoonis M 1:500

5 Tehnovorgud M 1:500

6 Planeeringu lahendust illustreerivad kolmemootmelised joonised

Artes Terrae 17






Kalda tee 1c ja lhaste tee 3 kruntide detailplaneering 34DP12

D Koostoo ja kooskolastused planeeringu koostamisel

1 Kooskodlastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

e Padsteamet, LOuna paastekeskuse juhtivinspektor Peeter Kaitsa 29.07.2016: digitaalselt
allkirjastatud kooskdlastuskiri (vt planeeringu lisad).

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Elektrilevi OU, Tatjana Borsevitskaja 13.06.2016: digitaalselt allkirjastatud koostdd kiri (vt
planeeringu lisad). Tingimus: Té6joonised koosk&lastada tdiendavalt;

e Telia Eesti AS, Aleks Kask 08.06.2016: digitaalselt allkirjastatud koost66 kiri (vt
planeeringu lisad). Tingimus: Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja
tdiendavalt esitada t66joonised;

e AS Tartu Veeviark, Peeter Pindma, 20.06.2016: Tehnovorkude joonis (vt planeeringu
lisad);

e AS Tartu Keskkatlamaja, Ular Roose 01.06.2016: Tehnovdrkude joonis (vt planeeringu
lisad).
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