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| ULDOSA
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks on MM Grupp OU poolt tehtud
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek ja Tartu Linnavalitsuse 9. juuni 2009
korraldus nr 673 ,Kvissentali tee 34 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine,
ldhteseisukohtade kinnistamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine*.
Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on kaaluda vOimalusi maa-ala jagamiseks
elamumaa kruntideks ja liksikelamute ehitamiseks.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud lisaks jargmisi materjale:
e Kbvissentali poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringu I ja II etapi
hoonestuskava, AB Sport OU, 2013 1HKV, oktoober 2015;
e Kbvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringu ala tee ja
tehnovorkude projekt, Keskkonnaprojekt OU, t66 nr 0397, august 2014.
e Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 ehituse ettevalmistustéode projekt, Uhinenud
Arhitektid OU, t66 nr 54-13, jaanuar 2013;
e Geotermilise energia kasutamise voimalused Tartus, AS Maves, t66 nr 12044,
2012;
e Kbvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringu liiklusprognoos,
OU Liiklusbiiroo, to66 nr 1208/45S, 2008;
e Kvissentali elamurajooni ehitusgeoloogilise uuringu aruanne, OU REI Geotehnika,
t00 nr 1966-07, mai 2007;

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Kvissentali tee 34 kinnistu (kii tunnus: 79514:037:0009) pindala on 40 779 m?
maakasutuse sihtotstarve on sihtotstarbeta maa.

Planeeritav ala asub Tartu linnas Ulejoe linnaosas Emajde ja Arukiila tee vahelisel alal,
piirnedes lddnest Emajoega. Planeeringuala asukoht on nididatud joonisel 1.
Situatsiooniskeem.

Kinnistu on valdavalt kaetud vdsa ja lehtmetsaga. Valdavaks puuliigiks on kask.
Olemasolevad teed ja hoonestus puuduvad. Planeeritav ala asub Emajoe lammi alal, pinnas
on soostunud. Kinnistut ldbivad kesk- ja lddneosas FEmajoega paralleelselt
kuivenduskraavid. Reljeef on langusega Emajde suunas, maapinna absoluutkdrguste
vahemik planeeritaval alal on ca 2,5 meetrit (30.6 — 33.1 m). Liigvesi voolab Emajokke
olemasolevate kuivenduskraavide kaudu. OU REI Geotehnika poolt on koostatud
,,EBhitusgeoloogilise uuringu aruanne” t66 nr 1966-07, mille jdrgi oli pinnasevee tase
aprillis 2007 aasta 0,55 — 1,40 siigavusel maapinnast, absoluutkdrgusel 30.50 — 31.65 m.
Ehitusgeoloogilisi tingimusi voib nimetada pigem keeruliseks kuna ka turbakihi paksus on
viga varieeruv, vahemikus 0,6 - 2,8 m. Turbakihi paksuste kohta annab infot joonis 2.

Kinnistule ulatuvad kitsendused:
e Emajde kalda piiranguvoond ulatub vastavalt looduskaitseseadusele § 35 ja
keskkonnaministri  28.04.2004 mairusele nr 58 ,Suurte iileujutusaladega
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siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel korgveepiiri maddramise kord*
alluviaalsete soomuldade levialast 100 m kaugusele;

e Emajoe kalda ehituskeeluvoond ulatub vastavalt looduskaitseseadusele § 38 ja
metsaseadusele § 3 kalda piiranguvoondi piirini, mida on vdhendatud Tartu linna
tildplaneeringu alusel keskkonnaministri 04.05.2006 kirjaga nr 16-6/9544-4
100 meetrini tavalisest veepiirist.

e Emajoe kalda veekaitsevoondi ulatus vastavalt veeseadusele § 29 on 10 m
tavalisest veepiirist;

e Emajoe kallasraja ulatus vastavalt veeseadusele § 10 ja keskkonnaseadustiku
ildosa seaduse § 38 on 10 m keskmise veeseisu piirjoonest.

Naaberkatastritiksused:
e Meruski tn 31 (kii tunnus: 79501:002:0231), iildkasutatav maa;
Meruski tn 35 (kii tunnus: 79501:002:0238), elamumaa;
Meruski tn 36 (kii tunnus: 79501:002:0236), elamumaa;
Meruski tn 32 (kii tunnus: 79501:002:0232), elamumaa;
Meruski tn 30 (kii tunnus: 79501:002:0230), elamumaa;
Meruski tn 28 (kii tunnus: 79501:002:0228), elamumaa;
Meruski tn 26 (kii tunnus: 79501:002:0226), elamumaa;
Meruski tn 24 (kii tunnus: 79501:002:0224), elamumaa;
Meruski tn 20a (kii tunnus: 79501:002:0220), elamumaa 90%;transpordimaa 10%;
Hauskari tn 21 (kii tunnus: 79501:002:0193), iildkasutatav maa;
Arukiila tee 34 (kii tunnus: 79501:002:0180), elamumaa 60%, transpordimaa 25%,
arimaa 15%;
e Arukiila tee 34 (kii tunnus: 79501:002:0181), iildkasutatav maa;
e Meruski tdnav T11 (kii tunnus: 79501:002:0238), transpordimaa.
Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 2. Olemasolev olukord.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala piirneb lddnest Emajoega. Emajogi on avalikult kasutatav laevatatav
veekogu. Teistest kiilgedest piirneb planeeritav ala kidesolevaks ajaks moodustatud
Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 detailplaneeringu jirgsete elamumaa kruntidega.
Hetkel kéib I ja II etapi kommunikatsioonide ja teede vélja ehitamine. Kruntidele on
maédratud kohustuslik ehitusjoon 8 m tdnavamaa piirist. Igale krundile on lubatud piistitada
tiks kuni 10 m kdrgune 2-korruseline iiksikelamu. Planeeringualast kaugemale ida ja kirde
poole on kavandatud 8,5 m korgused 2-korruselised nelja kuni kuue korteriga
korterelamud. Liahipiirkonda on kavandatud teenindavad sotsiaalasutused — polikliinik,
lasteaed, lisaks veel iiks drimaa krunt kaubandus-teenindushoone rajamiseks. Emajoe d4rne
ala on haljasala maa.

Meruski tn kruntidest pdhja pool asub Kvissentali elamupiirkond, mis on hoonestatud
kahekordsete iiksikelamutega. Pootsmani tdnava ddrsed majad on valdavalt 15°-30° kaldega
viilkatustega, Tiilirimehe tdnaval madalakaldeliste kelpkatustega, Kapteni tinaval
lamekatustega. Kvissentali elamupiirkonna hooned jargivad iihtset ehitusjoont.

Tartu kesklinnast jddb planeeritav ala kirdesse. Ldhim sild on Kroonuaia sild. Lihim
linnaliinibusside peatus asub planeeringualast ca 700 m kaugusel Kvissentali teel.
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Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga on kavandatud
tthistranspordi peatus ka Ujula tinava pikendusele ca 400 m kaugusele Kvissentali tee 34
kinnistust.

Kvissentali poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga on ette nihtud laste
minguvéljaku ja spordiplatside (korv- ja vorkpallividljakute) rajamine Kvissentali tee 34
krundi planeeringualast ca 250 m kaugusele.

Tartu linna {ildplaneeringule vastavalt on piirkonna juhtfunktsiooniks méératud
viikeelamute maa, Emajoega piirneval alal — iildkasutatavate haljasalade maa, et tekiks
katkematu kallasrada ning rohevoond Emajoe dirde.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt
esitatud joonisel 3.

Il PLANEERINGUGA KAVANDATAV

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Kruntide moodustamisel on arvestatud naaberalale varemplaneeritud krundistruktuuri ja
tanavavorku. Planeeritav Kvissentali tee 34 kinnistu jagatakse 19 krundiks, millest 16
iiksikelamu maa krunti, 2 tinava maa krunti ning 1 haljasala maa krunt. Uksikelamu maa
krundi suurused jddvad vahemikku 1040 — 1716 m?2 Haljasala maa krunt ning tédnava
maa krundid (koos sisalduvate haljasribadega) on planeeritud avalikku kasutusse, kokku
19391 m2. Avalikus kasutuses on seega 47,5 % planeeritavast alast.

Planeeritud krundijaotus on esitatud joonisel 4. PGhijoonis.

5. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarbe médramisel on ldhtutud Keskkonnaministeeriumi poolt
viljaantud juhendmaterjalist ,,Planeeringute leppemérgid*. Kruntide ehitusdigus on toodud
joonisel 4. Pohijoonis tabelina. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala on antud
selliselt, et krundi tidisehitus ei oleks suurem kui 25%.

6. KRUNTIDE HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Detailplaneeringuga on médratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
satestatud hooneid.

Hoonestusalad on ndidatud suuremana kui lubatud suurim ehitisealune pindala, mis
tahendab, et tdis vOib ehitada lubatud pindala ndidatud hoonestusala piires. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist. Elamukruntide
hoonestusalade minimaalne kaugus naaberkruntide piiridest on 5 meetrit ning kohustuslik
ehitusjoon jddb tdnava maa-ala suhtes 8 m kaugusele krundipiirist. Kohustuslik ehitusjoon
tdhendab, et hoone pdhimaht peab asuma sellel joonel. Varikatused ja terrassid voivad
ulatuda kohustuslikust ehitusjoonest ettepoole kuni 3 meetrit. Terrasse, parkimisalasid ja
viikevorme vOib rajada véljapoole hoonestusala, naabri krundi piirist kuni 1 meetri
kaugusele, naabri kirjalikul ndusolekul kuni krundi piirile.

Hoonestusalad ja nende sidumine krundipiiridega ning kohustuslik ehitusjoon on nédidatud
joonisel 4. Pohijoonis.
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7. TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritaval alal tdnavavork puudub. Ténavate planeerimisel on arvestatud naaberalale
varem planeeritud ja projekteeritud tdnavavorguga.

Juurdepddsuks avalikult kasutatavalt tdnavalt joedidrsele haljasalale ja kallasrajale on ette
nidhtud maa-ala jalgratta- ja jalgtee rajamiseks. Ehituskeeluvoondisse planeeritud teedele
ehituskeeld ei laiene vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkti 10 kohaselt kuna
tegemist on avalikult kasutatavate teedega.

Kiesoleva planeeringuga miiratakse tinavaelementide laiused vastavalt Eesti standardile
EVS 843:2003 ,Linnatinavad”. Teed on planeeritud kova kattega. Kavandatud
autoliiklusega tdnavad on kahesuunalised.

Soovituslikud juurdepéddsud elamukruntidele on ndidatud tdnavatelt. Parkimine on
lahendatud krundisiseselt, igale elamukrundile on ette ndhtud 2 parkimiskohta.
Krundisiseste juurdepdisu- ja jalgteede konkreetne lahendus ning iihendus tdnavavorguga
peab olema antud hoone arhitektuurse projekti koosseisus. Juurdepidisuteed hoonetele ja
parkimisalad katta kas sdoelmete voi sillutuskividega sobilikult hoone arhitektuurse ilmega.
Asfaltkattega krundisiseste teede ja platside rajamine on kdikidel elamukruntidel keelatud.
Planeeritud liiklus- ja parkimiskorraldus ning tidnavate ristldiked on toodud joonisel 4.
Pd&hijoonis.

8. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Elamute projekteerimisel arvestada, et vihemalt 40% krundi territooriumist peab olema
haljastatud madal- ja kdrghaljastusega.
Planeeringu pohijoonisel kujutatud puiesteed on antud tingmérgina — jdrgnevates
ehitusprojektide etappides tdpsustatakse haljastuse lahendust ldhtudes ohutu liiklemise
tagamiseks vajalikest ning kehtivatele nduetele vastavatest ndhtavuskujadest (néhtavuse
tagamine ristmikel ja mahasditudel ning teemirkide jdlgimiseks). Istutatava puu korgus
peab olema vihemalt 4 meetrit.
Planeeringuga kavandatud joeddrne haljasala on avalikult kasutatav ja moeldud vaba aja
veetmiseks ning puhkamiseks. Joeddrsel rohealal siilitatakse maa-ala senine looduslik
kooslus. Emajde-ddrsel korghaljastusalal, kus maapinna korgust ei tdsteta, on ette nihtud
olemasolevate puude sdilitamine. Joeddrse haljasala hooldamise kohustus on kinnistu
omanikul. Elamukruntide sisestel korghaljastusaladel, kus maapinna tostmist arvestades ei
ole suure tdendosusega olemasolevat korghaljastust voimalik siilitada, on ette ndhtud teha
asendusistutus ning rajada uus korghaljastus. Projekteerimisel on ette ndhtud anda
korghaljastusalade lahenduse pohimdtted (viirtuslikkuse hinnang, olemasoleva haljastuse
sdilitamise ulatus, uushaljastuse rajamise pohimotted ning vertikaalplaneerimise
iildlahendus).
Olemasoleva korghaljastuse sdilitamiseks tuleb tagada jargmised tingimused:

* tagada, et pdohjavee tase ei langeks oluliselt;

* sdilitatavad puud ei tohi jddda pinnaveega tdituvatesse umblohkudesse;

* puu tiivesid ja juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kdigus;

* puid ei soovitata jitta kasvama lihemale kui 5 meetrit hoonest;

* pinnase korgus on puu juurekaela korgusel.
Juhul kui maapinna tdstmisega ei ole voimalik joonisel ndidatud korghaljastusaladel
olemasolevaid puid séilitada, tuleb rajada uus korghaljastus.
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Tekkiv hoonestatud kvartal tuleb iimbritseda hekiga, mille tipsem taimeliik miiratakse
esimese elamu ehitamisel. Uks konkreetne hekitaim loob iihtse ilme ja aitab asumis
orienteeruda. Soovituslikud hekitaimed on sirel, kontpuu, viirpuu, tuhkpuu, aktiniidia ja
magesostar.

Aedade korgus voib olla 1,2 kuni 1,4 meetrit maapinnast ning materjalina on lubatud
kasutada nii puitu, kivi kui ka metalli.

9. VERTIKAALPLANEERIMINE JA MAA-ALA HOONESTAMISE
EELTINGIMUSED

Maapinna absoluutkdrgused planeeritaval alal asuvad vahemikus 30.5 — 33.1, mis on
suures osas Emajoe iileujutuse kriitilisest korgusmirgist allpool, seega on olemasolev
maapind iileujutuse korgperioodil iileujutatav. Emajoe iileujutuse tippkorgused on 33.33 —
1867 a. ja 32.57 — 1999 a. Geodeetiliste moddistustédde ajal oktoobris 2014 oli Emajoe
veepind absoluutkdrgusel 29.90, normaalseks veetasemeks loetakse umbes 30 m.
Planeeritava ala holvamise eelduseks on ehitisealuse maa-ala tditmine mineraalse
tditepinnasega viahemalt absoluutkdguseni 34.00, mis ei tekita ohtu joe {iileujutuste
tingimustes.

Planeeritavate tdnavate piires ja tehnovorkude rajamisel tuleb kogu turbapinnas vilja
kaevata ja asendada tihendatava tiitepinnasega. Tdpsed maapinna korgusarvud méératakse
vertikaalplaneerimisel, juhinduda tuleb korval kinnistutele projekteeritud tidnavate
korgusarvudest, mis on kajastatud joonisel 4.

Hoonete projekteerimisele peavad eelnema ehitusgeoloogilised uuringud kuna varasemad
puuraugud jddvad hoonestusaladest eemale ning asuvad muutliku koostisega pinnastel.
Séltuvalt ehitusgeoloogilisest uuringust, tulevase hoone mahust ja tidpsest asukohast tuleb
valida sobiv vundament ja sellest ldhtuvalt teostada hoone aluse pinna ettevalmistus.
Krundi hoonestusala maapinna +0,00 peab jddma planeeritavast tdnavast minimalselt 0,10
m korgemale ning hoonete +0,00 miidrata planeeritavast tdnavast minimaalselt 0,30 m
korgemale.

Krundi maapinna planeerimisel tagada meetmed, et sadevesi ei valguks naaberkruntidele.

10. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt kehtivale seadusandlusele. Kujad on
esitatud joonisel 4. Pohijoonis. Minimaalne tulepiisivusklass planeeritavatel hoonetel on
TP3. Hoonete projekteerimise kdigus tuleb tagada hoone vastavus tuletdrje nouetele.

11. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeritaval alal olemasolevad tehnovorgud puuduvad. Planeeringualale liitumiseks
lahimad tehnovorgud on hetkel viljaechitamisel ja paiknevad Meruski ténaval.
Tehnorajatiste asukoha valikul on arvestatud Keskkonnaprojekt OU poolt koostatud
Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringu ala tee ja tehnovorkude
projektiga. Ehitusprojekti staadiumis tuleb koigilt vorguvaldajatelt taotleda tépsustatud
tehnilised tingimused ning todjoonised kooskdlastada vorguvaldajatega tdiendavalt.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel 6. Tehnovorkude planeering.
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11.1 Veevarustus

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevirk tehnilised
tingimused 12.10.2015 nr INF/858.

Uhisveevirk on planeeritud esmalt Meruski tinavale varem projekteeritud veetorustikust.
Naaberplaneeringu III etapi vilja arendamisel toimub vee ringistamine.

Ténavatele kavandatakse iihisveevirgitorustikud. Igale krundile ndhakse ette veeiihendus
tanavatorustikust. Kruntide liitumispunktide asukohad on planeeritud kinnistu piiridele.

11.2 Olmereovesi

Ténavatele rajatakse isevoolsed kanalisatsioonitorustikud, mille eelvooluks planeeritakse
krundi loodepoolsesse serva tinavamaa haljasalale reoveepumpla. Eeldatav reovee
vooluhulk on 7,7 m3/66pdevas, arvestusega, et iihe elaniku poolt tabitava vee koguseks on
120 I/d ja ithe elamukrundi elanike arv on 4. Planeeritavale reoveepumplale tuleb tagada
vastavalt kehtivale seadusandlusele 10 m kuja. Reoveepumplast pumbatakse reovesi
Meruski  tdnaval  rahustuskaevu  kaudu  varem  projekteeritud  isevoolsesse
tihiskanalisatsiooni. Igale krundile ndhakse ette eraldi iihendus tdnavatorustikust. Kruntide
liitumispunktide asukohad on planeeritud kinnistu piiridele.

11.3 Sademevesi

Planeeringualale rajatakse lahkvoolne kanalisatsioonisiisteem. Sademeveekanalisatsiooni
eelvooluks on Emajogi. Ténavatele rajatakse sademeveekanalisatsioon, mis juhitakse
varem projekteeritud sademeveekanalisatsioonitorustiku (Meruski tdnava ja Meruski tn 31
krundi) kaudu Emajokke. Sademevee juhtimisel jokke peab see vastama vabariigi
Valitsuse 29.12.2012 midruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirmiirad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed* § 5 16ike 3 nduetele ning
heitveelask tuleb loastada (vastavalt Veeseaduse § 8 lg 2 punktile 4). Elamukruntide
sademeveed tuleb valdavas osas immutada pinnasesse. Drenaaziveed ja kOvakattega alade
puhtad sademeveed vOib suunata tdnava sademeveekanalisatsiooni. Sademe- ja
drenaaZzivee juhtimine Tartu linna reoveepuhastisse suubuvasse kanalisatsioonitorustikku
ja naaberkruntidele on keelatud. Pos 1 haljasala sademe- ja drenaazivee voOib juhtida
planeeringualalt otse Emajokke.

Kruntide liitumispunktide asukohad on planeeritud kinnistu piiridele.

11.4 Soojavarustus

Maagaasikiitte planeerimise aluseks on AS Varmata tehnilised tingimused 04.12.2009.
Kaugkiitte torustike rajamine antud regioonis on majanduslikult ebaotstarbekas.
Planeeringuala hoonete soojavarustus lahendatakse maagaasil todtavate viikekatlamajade
baasil. Tdnavaalale rajatakse maagaasitorustik, mis {ihendatakse Meruski tdnavale varem
projekteeritud torustikuga. Tulevikus seotakse naaberplaneeringu III etapi gaasivorguga.
Liitumispunktide asukohad on planeeritud kinnistu piiridele.

Lisaks on lubatud lokaalsed Kkiittelahendused (tahkekiite, maakiite, soojuspumbad,
piikesepatareid), mis ei tekita kahjulikku mdoju naaberkruntidele voi keskkonnale.
Soojuspumpade kasutamisel peavad need olema varjestatud ja tdnavalt mitte vaadeldavad.
Maakiitte kavandamisel tuleb lihtuda AS Maves poolt tehtud uuringust ,,Geotermilise
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energia rakendamise vOimalused Tartus*. Planeeringuala elamukrundid ei paikne
olemasolevatel kaitsealadel ja veehaaretel, mis seaks piiranguid maakiitte paigaldamiseks.
Soovitatav  kasutada otseaurustita kinniseid horisontaalseid vdi  vertikaalseid
maasoojussiisteeme. Maakiitte projekteerimisel kooskdlastada tehnoloogiline lahendus
Tartu Linnavalitsusega.

11.5 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused 01.10.2014
nr 224274.

Elektritoide elamukruntideni planeeritakse tinava maa-alale konnitee alla maakaablitega
Meruski tidnavale varem projekteeritud ldhimast jaotuskilbist. Tulevikus seotakse
naaberplaneeringu III etapi elektrivorguga. Kinnistute liitumiskilbid ja jaotuskilbid tuleb
rajada kruntidele. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
liitumiskilbist objektini ndhakse ette maakaabliga.

11.6 Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimise aluseks on AS Eesti Telekom tehnilised tingimused 25.09.2015
nr 23272697, mida tdpsustatakse edasise planeermise kdigus.

Téanava alale tuleb vélja ehitada sidekanalisatsiooni siisteem. Ette on nédhtud
sidekanalitoruga sisestus igale elamule. Planeeringu alaga liitumine on planeeritud Meruski
tdnavale varem projekteeritud ldhimast sidekaevust.

Kruntide liitumispunktide asukohad on planeeritud kinnistu piiridele.

11.7 Tanavavalgustus

Planeeringualale rajatav tdnavavalgustus peab vastama tee-ehituse normidele EVS
843:2003 Linnatdnavad, et tagada planeeritud sdidu- ja konniteede ning jalgratta- ja
jalgteede vajalik valgustatavus. Soidutee ala valgustamiseks tuleks kasutada
metallmastidele monteeritud konsoolvalgusteid. Jalg- ja jalgrattateede valgustamiseks on
planeeritud pargivalgustid. Soiduteest {iilekdiguradadele tuleb valgustid paigaldada
molemale poole sdiduteed. Vilisvalgustuse juhtimissiisteem lahendada pohiprojekti
staadiumis ldahtuvalt linna vélisvalgustuse juhtimise kontseptsioonist.

11.8 Tuletorjeveevarustus

TuletOrjeveevarustus on ette nidhtud hiidrantide siisteemist. Hiidrantide omavaheliseks
kauguseks on planeeritud maksimaalselt 200 m, arvestatud on naaberala tehnovorkude
projektis kajastatud hiidrantidega.

12. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATAVA
ELLUVIIMISEKS

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jditmehoolduseeskirjale. Jadtmed tuleb
koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Pakendite vdimalikud
kogumispunktid piirkonnas on kavandatud Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide
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detailplaneeringuga ning on ndidatud joonisel 3. Konteinerid olmepriigi kogumiseks on
ette nidhtud paigutada igale krundile. Konteinerite asukoht miiratakse hoone projektiga.
Jadtmete dravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt ettevottelt.

13. EHITISTE OLULISEMATE ARHITEKTUURINOUETE SEADMINE

Planeeringuga maédratud pohilised arhitektuurinduded ja - nditajad hoonetele on toodud
joonisel 4. Pohijoonis tabelina. Arhitektuurinduded on maiidratud Kvissentali pdik 10 ja
Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringu I ja II etapi hoonestuskavast ldhtuvalt
(Arhitektuuribiiroo Sport OU, 2015).

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud
linnaehituslike pdhimdtete jargi, mitte looma ohtu inimesele, varale ega keskkonnale.

14. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigusseaduse rakendamise seaduses
ettendhtud korras. Tehnovorkudele ja rajatistele, mis asuvad naaberkinnistul Meruski tdnav
T11 tuleb seada isiklik kasutusdigus tehnovorkude valdajate kasuks. Isikliku kasutusdiguse
vajadus on néidatud joonisel 6.

15. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
elamupiirkonda planeerimise ndudeid. Kuritegevuse riskide vidhendamiseks on
planeeringulahenduse véljatodtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

o elamutevaheline nidhtavus;

0 elamurajooni juurdepddsude optimaalsus;

o krundile sissepéddsu piiramine (iiks peasissepiis);

Q territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine piiretega).
Krundi omanikel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada lisaks
veel jirgnevaga:

o jdlgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

O juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds voOrastele, selgelt eristatavad

juurdepéisud ja litkumisteed);
o atraktiivsete materjalide ja varvide kasutamine;
0o vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

16. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette nihtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Kvissentali tee 34 (registriosa nr 230603, pindala 40779 m2) kinnistu (vdi peale kinnistu

jagamist Pos 1, Pos 6 ja Pos 19 kruntide) igakordne omanik (edaspidi: Arendaja) tagab
detailplaneeringujirgsete teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse
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ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi: Rajatised) viljaehitamise ja
sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus sitestatud viisil, mahus ja ulatuses.

Planeeringualal mistahes planeeringukohase elamukrundi moodustamise eelduseks on
haljasala maa krundi (Pos 1) moodustamine. Avalikku kasutusse méadratavad tdnavamaa
kruntide (Pos 6 ja Pos 19) ja haljasala maa krundi (Pos 1) vdodrandamine Tartu linnale
toimub kinnistu igakordse omaniku poolt tasuta. Kvissentali tee 34 kinnistu on enne
detailplaneeringu kehtestamist koormatud eelmiédrkega Tartu linna kasuks kinnistust
detailplaneeringus ette ndhtud kruntide Pos 1, Pos 6 ja Pos 19 eraldamiseks ja tasuta Tartu
linnale tileandmiseks.

Ehitustoode teostamise eelduseks on juurdepddsu ja kuivendussiisteemi rajamine.
Elamukrundile hoone ehitusloa viljastamise eelduseks on Rajatiste véljachitamine kuni
avalikult kasutatava teeni. Tartu linn viljastab ehitusloa(d) enne Rajatiste valmimist, kui
Arendaja esitab Tartu linnale tagasivOtmatu pangagarantii rajatiste 10puni ehitamise
maksumuse ulatuses ning ehitab Rajatised vélja hiljemalt 01.01.2022. a. Tdénavamaa (Pos 6
ja Pos 19) ja haljasala maa (Pos 1) kruntide omandidigus antakse tasuta Tartu linnale iile
pdrast Rajatiste valmis ehitamist. Juhul, kui Arendaja ei ehita Rajatisi eelnimetatud
tdhtajaks valmis ja Tartu linn realiseerib pangagarantii, kohustub Arendaja tdnavamaa (Pos
6 ja Pos 19) ja haljasala maa (Pos 1) kruntide omandidiguse esimesel ndudmisel andma
Tartu linnale tasuta iile.
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~ Kooskolastaja | Kooskolastuse
Kooskolastatava . . . .
. e . . Kuupiev nimi ja asukoht Mirkused
instantsi nimi .
ametikoht kaustas
| 17.03.2016 | JaakJureenson Lk 50
Keskkonnaameti Viru regiooni . .
Jogeva-Tartu regioon nr 6- juhataja planeeringu lisad
2/16/3138-2
Pddsteameti Louna Viseeritud pohijoonis
_pstekeskuse 30.03.2016 Pjotr Vorobjov Lk 52-55 tehnovorkude joonis,
insenertehniline . planeeringu lisad . .
. nr K-PV/8 peainspektor seletuskiri punkt 10 ja
biiroo
11.8
Urmas Minnama
Masamet 24.05.2011 pe;f;traeilt‘.t;“ Lk 37
) nr 6.2-3/5770 A planeeringu lisad
peadirektori
iilesannetes
Lk 57 L
. . Aleks Kask . . To6joonised
Telia Eesti AS 28.03.2016 planeeringu lisad kooskdlastada tiiendavalt
AS Tarta Veovi | 22032016 | PeeterPindma | K3
nr 171 arendusjuht p et
23.03.2016 Tatjana Lk 56 Tosioonised
Elektrilevi OU Nr Borsevitskaja planeeringu lisad Kkooskdlas tJa da tiiendavalt
4412900798 spetsialist
Priit Kroon Lk 55
AS Varmata 22.03.2016 planeeringu lisad -

juhataja
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