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Arukila tee 8 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Nordecon AS on esitanud detailplaneeringu algatanetiepaneku eesmargiga moodus
Arukila tee 8 krundist eraldi avalikult kasutataerddiiklustee krunt ja korterelamumaa krunt.
Korterelamumaale soovitakse pustitada kolm kolmeiselist korterelamut, korterite arv kokku

kuni 40, Ghe elamu ehitisealune pind 390 m

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakge puUstitada ehitusloakohustuslikke
hooneid.

Arukiila tee 8 krunt pindalaga 22 715 m2 asub Uléjiieaosas, piirnedes Arukila tee jELUjule
tanav T91 transpordimaa kruntidega, Baptisti katinga (ajaloomélestis reg-nr 4313), Ujula tn 91
Uldkasutatava maaga ning Ujula tn Jja6Arukila ter 30 sihtotstarbeta maadega. Kaesoleval ajal
on Arukila tee 8 krunt maakasutuselt sihtotstarbeta, ala on hoonestamata.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Arukila ®ekrundi juhtfunktsioon Uldkasutatavate
haljasalade madlrartu linna uue Uldplaneeringu koostamisel on Atakiée 8 krundi osas sisse
viidud muudatus seoses kesklinn-Arukila tee kddglitee kavandamisega. Jalgrattaliikluse
arendamine on Tartu linna transpordipoliitika Uk®mteetidest, soovitakse luua kogu linna ning
linnast valjuvaid pdhisuundi kattev jalgrattategde-radade vorgustik ning mugavad ja ohutud
jalgrattaparkimise v6imalus. Eesmark on jalgrattaliikluse osakaalu suurendajrselleks tuleb
rajada taiendavaid jalgrattateid ning jalgratasteukkohti ja parklaid, soodustada jalgrattaga
liklemist, muuta rattaga liiklemine arvestatavatternatiiviks autole ning soodustada jalgrataste
kasutamist ka talvel. Kavandatava kergliikluste®jgkti tulemusel valmib 2,5 km pikkune
kergliiklustee, mis (ihendab Tartu kesklinna, Ulefiimaosa ja Kvissentali linnaosa Tartu valla
piirilt algava Tartu - Lahte suunalise kergliiklasga.

Detailplaneeringus tehakse ettepanek Tartu linndpléiheeringuga maaratud juhtotstarbe
muutmiseks. Krundi omanik taotleb ndlvale kortemalide ehitamist ja krundi maakasutuse
sihtotstarbe muutmist korterelamumaaks. Tartu dinrseisukohal, et Arukila tee 8 krundi osas on
voimalik kaaluda uldplaneeringu muutmise ettepahedisaldava detailplaneeringu koostamise
algatamist tingimusel, et korterelamumaa krundlstjddv maa, Tartu kesklinna - Arukila tee
kergliiklustee ja Ujula tanava pikendus (vastaviattu Linnavolikogu 06.10.2005 maarusega nr
125 kehtestatudartu linna uldplaneeringul@ Tartu Linnavolikog 08.10.2009 otsusega nr 563
kehtestatudKvissentali poik10 ja Arukula ter 34 kruntide detailplaneeringule kavandatakse
avalikult kasutatavaks teede maa-alaks.




Tartu linna ja Nordecon ASi vahel on sdlmitud koldpe Arukila tee 8 krundi detailplaneeringu
kehtestamise eelduste ja avalikult kasutatavatdistg valjaehitamise kohta.

Detailplaneeringus tehakse ettepanek Tartu linndpléiheeringuga maaratud juhtotstarbe
muutmiseks vastavalt planeerimisseaduse (PlanS328 ldike 1 punktile 1. Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse JBeH 33 10ike 2 punkti 3argi tulet
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamisglikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering plamégseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 satestatud
juhul. PlanS § 142 Ig frgi tuleb tldplaneeringu péhilahenduse muutmisepanekut sisalda
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnanggéukla keskkonnam®gju strateegilist hindamist.

Lahtudes KeHJS § 33 Idigetes 3-5 toodud kriteerieshiei kaasne linna hinnangul kavandatava
tegevusega ohtu inimese tervisele ega keskkonlaienduse elluviimisega ei kaasne piiritlest
moju ega olulisi kumulatiivseid mdjusid. Kavandatavegevuse elluviimisega ei mojutata

eeldatavasti saastetasemeid maaral, mis vOiks g@lja Oigusaktidega kehtestatud nduete
Uletamist Tartu linnas ja linna lahialadel, saneitkaasne planeerimisdokumendi elluviimisega
teisi olulisi keskkonnaprobleeme. Planeeritaval eiale kaitsealasid ning planeeritav tegevus ei
ulatu m@jutama olemasolevaid lahimaid kaitsealasid.

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ei kaasne girgdinalikke mdjusid:
- vee, pinnase, 6hu saastatus;

— mura,

- vibratsioon;

- valguse levik;

- soojuse eraldumine;

- kiirguse eraldumine;

- I6hna teke;

— mdoju Natura 2000 vorgustiku alale;

— piiritilene moju.

Vottes arvesse alale kavandatavat funktsioonigklaga olulise keskkonnam®ju ilmnemist antud
krundilt valjapoole. Ehitustdodde toimumisel voibmiieda mira ja tolmamine, mida saab
leevendada vastavaid to0votteid kasutades.

Linnavalitsus on detailplaneeringu elluviimisegasaeva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse Ule otsustamiseks kusinud seisukohtkk@naametilt. Keskkonnaamet on teatanud,
etlahtudes teadaolevast infost ei kaasne nendearjuh tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatawajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeeringumenetluse kaigus

Planeeritav krunt asub riikliku ajaloomélestise ##p kalmistu kaitsevoondis. Vastavalt
planeerimisseaduse 8 124 |Ig 8 tuleb detailplangerkoostada Muinsuskaitseametiga
koosk®olastatud detailplaneeringu muinsuskaitsengimhusi arvestades, kui planeeritaval alal asub
muinsuskaitseala, kinnismalestis voi nende kait8pu6 Kultuuriministri 04.07.2015 maarus nr 4
"Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskagisgngimuste kord" naeb ette detailplaneeringu
eritingimuste koostamise juhul, kui planeeritavaayalal asub muinsuskaitseala, kinnismalestis
vOi nende kaitsevoond. Eelnevast tulenevalt on vk@ostada Arukila tee 8 krundi
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, ndieb planeeringu koostamisel arvestada.



Planeerimisseaduse 8§ 142 Ig j&gi kohaldatakse uldplaneeringu po&hilahenduse tmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostaeisédiplaneeringu koostamisele ettenahtud
ndudeid. Koostddle ja kaasamisele kohaldatakseilplateeringu koostamisele ettenéhtud
ndudeid.

Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Tarianavolikogu (Raekoda, 51003 Tartu),
koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus (Rak®0089 Tartu). Detailplaneeringu koostaja
on AB Artes Terrae OU (Kooli 22-4, 50409 Tartu).

Tartu Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringpodtamisele vdib asuda otsuse punktis 4
toodud lahtetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128 Ig-d
1,5,6,7,81421g 1 pja Ig 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimiesisi seaduse
8§33I1g2p3,8341g 2, 8§ 35Ig-d&6, Tartu linna ehitusmaaruse § 41g 4 pjd Bjalg 6, § 36

lg 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 06.10.200&%4rusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu 12.06.2014 usts nr 83 "Tartu linna Uldplaneeringu
Ulevaatamise tulemused" Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Arukiila tee 8 krundi detailplaneeringuostamine eesmargiga kaaluda vdimalusi
krundi kasutamise sihtotstarbe muutmiseks ja efiguse maaramiseks korterelamu hoone(te)
pustitamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal&rukila tee 8 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, hadjastvalisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks vdi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada Muinsuskaitseametigaoskdlastatud detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimusi ja jargnevaid lahteda$ili arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

4.2. Planeeringuga ndha ette Arukila tee 8 kruadarmine korterelamu maaks ja tge-
tdnavamaa krundiks.

4.3. Maarata krundi hoonestusala. Krundi ehitusdigéérata jargmiselt: :

4.3.1. krundi kasutamise sihtotstarbed on korteralmaa, tegja tdnava me-ala;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv krundil anda gdaimguga;

4.3.3. hoonete suurim lubatud ehitisalune pind ataaplaneeringuga, arvestades haljastuse ja
parkimise lahendamise vajadusega krundil.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed and@avalé majandusa taristuminist 2. juuni 2015.

a maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvetelld'.

4.5. Suurima lubatud korterite arvu kavandamidetiuda pohim®ottest, et korteri kohta peab olema

tagatud vahemalt 100 “nkrundi pinda, kui parkimine on lahendatud hoonehusa vdi 70 m?
krundi pinda, kui parkimine on maa-alune.



4.6. Planeeringus esitada erinevate liikumisviisidalliis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise

ndudluse valjaselgitamist. Autode ja jalgratastekipaine tuleb lahendada krundisiseselt hoone

kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastalé@htudes Eesti Standardist EVS 843:2016

"Linnatédnavadia arvestusega Uks parkimiskoht korteri k.

4.7. Krundi kdvakattega ala pindala ei tohi oll@uurem kui krundi haljastatav osa. Satestada, et
vahemalt 10% krundi haljastusest peab olema kgagtask.

4.8 Planeering kooskdlastada LOouna-Eesti Paastekegl ja Muinsuskaitseametiga. Planeeringu

koostamise kaigus teha koost6dd naaberkruntide e

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Jatta algatamata detailplaneeringu keskkonnastfgteegiline hindamine.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada 14 péaeva jooksul detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindaralgatamata jatmise otsusest vastava teate
iimumine Ametlikes Teadaannetes, ajalehes Postimeesy Tartu linna veebilehel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise, lahtekeigade kinnitamise ja keskkonnamdoju
strateegilise hindamise mittealgatamise otsusegfa tsdivuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee
ning téopaevadel Tartu Linnavalitsuse linnaplamemse ja maakorralduse osakonnas, Raekoja
plats 3.

8. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 10.06.2016 istungi protokoll nr 49

Ettekandja Jarno Laur



Lisa
Tartu Linnavolikogu
Otsuse nr juurde

Arukiila tee 8 krundi detailplaneeringu planeeringuda situatsiooniskeem

— planeeringuala piir
— krundipiir
kalmistu kaitsevoond



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Arukiila tee 8 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning ke&kkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine'juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Tartu linna, AB Artes Terrae OU Jdordecon Al vahel on sdlmitud detailplaneeringu koostamise
ja rahastamise lepi, mis joustub kaesoleva otsuse joéustumisel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tdehldada keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse 8§ 35jl®ning planeerimisseaduse 8§ 128 Ig 5 kohane
teade 14 péaeva jooksul arvates detailplaneeringatahisest ja KSH algatamata jatmisest
Ametlikes Teadaannetes, ajalehes Postimees ja [frartuveebilehel:

"Tartu Linnavolikogu algatas ... 2016 otsusega.nArukila tee 8 krundi detailplaneeringu ja
kinnitas lahteseisukohad eesmargiga kaaluda vosnktundi kasutamise sihtotstarbe muutmiseks
ja ehitusbiguse maaramiseks korterelamu h(te) pustitamiseks ning jattis algatamata
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH).

Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Tarinnavolikogu (Raekoda, 51003 Tartu),
koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus (Rak®0089 Tartu). Detailplaneeringu koostaja
on AB Artes Terrae OU (Kooli 22-4, 50409 Tartu).

Planeeritav krunt pindalaga 22 715 m?2 asub riikliijploomélestise Baptisti kalmistu
kaitsevoondis Ulej6e linnaosas, piirnedes Arukékga. Detailplaneeringu koostamine on vajalik,
kuna soovitakse pustitada ehitusloakohustuslikkeonbm. Planeering muudab maa-ala
juhtotstarbe osas Tartu linna tldplaneeri. Eelhinnangu kohaselt ei ole KSH algatamine Viajali
kuna kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatdulifit keskkonnamdju. Detailplaneeringu
koostamise algatamise, lahteseisukohtade kinnieajaisKSH algatamata jatmise otsusega saab
tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee ningodpéevadel Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas, Raekats 3."
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