s,
%

(ATUSKOy,

2
&
I

-

KOBRAS

/

REGISTRIKODOD 10171636
RilA 35, TARTU 50410
TEL 730 0310

FAKS 730 0315
kobras@kobras.ee

TOO NR 2015 -015

Asukoht (L-Est'97) X 6472900
Y 661700

IHASTE 2B KRUNDI JA LAHIALA

DETAILPLANEERING

ESKIIS

rn
-
[
-

"?551003\.%)}

W
%

)

a1, 3 _l.'ﬂq‘\

Objekti aadress:

Tellija:

T66 téitja:

TARTUMAA, TARTU LINN, 510117
REFORMIMATA RIIGIMAA

IHASTE TEE 2B (7951 6:038:0039)
IHASTE POIK T1(79516:04171:0007)
IHASTE TEE 6A (7951 6:041:0009)
IHASTE TEET7 (7951 6:038:00517)
IHASTE POIK T3 (795 16:041:0008)
LAMMI TANAV T5 (7951 6:042:0035)

MAA-AMET
AVAARE KINNISVARA (L]

KOBRAS AS

Juhataja: URMAS URI
Projektijuht: TEELE NIGOLA
VOLITATUD MAASTIKUARHITEKT 7
Planeerija: KRISTOFER SOOP
Kontrollija: REET LEHTLA

Juuni 2016 TARTU



V4
Ihaste tee 2b krundi ja ldhiala detailplaneering ;’I;;EF"FIS

Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIK:
KOHALIK OMAVALITSUS:

Kontaktisik

TOO TELLIJA:

Kontaktisik:

TOO TAITJA:

Projektijuht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

lhaste 2b krundi ja lahiala detailplaneering

Tartumaa, Tartu linn, 51011
Reformimata riigimaa

Ihaste tee 2b (79516:038:0039)
Ihaste poik T1(79516:041:0007)
Ihaste tee 6a (79516:041:0009)
Ihaste tee T7 (79516:038:0051)
Ihaste poik T3 (79516:041:0008)
Lammi téanav T5 (79516:042:0035)

Detailplaneeringu eesmark on planeeritava ala kruntideks jagamine,
ehitusdiguse maaramine 1-6 korruseliste korterelamute ehitamiseks,
kruntide ning tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha m&éaramine, oluliste
arhitektuurinbuete seadmine, keskkonna- ja heakorratingimuste
maaramine, likkluskorralduse lahendamine ning servituutide vajaduse
maaramine.

Detailplaneering

Tartu Linnavalitsus
Raekoda, 50089, Tartu

Liis Randmets
Tel: 736 1253
Liis.Randmets@raad.tartu.ee

Maa-amet )
Avaare Kinnisvara OU

Triinu Suits (Maa-amet) )
Kalev Kase (Avaare Kinnisvara OU)

Kobras AS

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel: 730 0310, faks: 730 0315
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel: 730 0310
teele@kobras.ee

Kristofer Soop - maastikuarhitekt-planeerija
Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija

Kobras AS t66 nr 2015-052
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1.

o &M 0D

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri;

KMHO0047 Anne Rooma;

Hudrogeoloogiliste tééde litsents nr 379.

Geodeetilised ja kartograafilised t66d. Tegevuslitsents 762 MA.
Maakorraldust66d. Tegevuslitsents 15 MA-k.

Ettevotte majandustegevuse teated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

Ettevétte registreeringud maaparandusalal tegutsevate ettevdtjate registris (MATER):

e Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimistéé MU0010-00.

o Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, t06stusmalestiste ja UNESCO maailmapéarandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h  muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest,
heit- ja reoveest proovivétmine), Noeela Kulm - nr 1148/14, Tanel Mager — nr 1161/14.

Kobras AS t66 nr 2015-052 3
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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse korraldus 11.11.2014 nr 1178 ,lhaste
tee 2b krundi ja l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning

keskkonnamogju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

Detailplaneeringu eesmérk on planeeritava ala kruntideks jagamine, ehitusdiguse maaramine 1-6-
korruseliste korterelamute ehitamiseks, kruntide ning tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méaéramine,
oluliste arhitektuurinbuete seadmine, keskkonna- ja heakorratingimuste maaramine, liikluskorralduse

lahendamine ning servituutide vajaduse maaramine.
1.1. Ladhtedokumendid

e Europan 9 2007-2008 vo6idutdd ,Pockets of lllusions®

e Sport OU poolt koostatud ruumilahenduse ettepanek ,lhaste road 2b building regulation
proposal*

e Tartu linna Gldplaneering

e Alusplaan: Kobras AS poolt veebruaris 2015 koostatud ,lhaste tee 2b krundi ja lahiala
geodeetiline mdddistus (2015-010)“.

Kobras AS t66 nr 2015-052 5
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Planeeringuala asub Tartumaal Tartu linnas alljargnevatel katastriliksustel:

Reformimata riigimaa

Ihaste tee 2b (79516:038:0039), katastrillksuse sihtotstarve 100% uldkasutatav maa;
Ihaste poik T1(79516:041:0007), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
Ihaste tee 6a (79516:041:0009), katastrillksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa;
Ihaste tee T7 (79516:038:0051), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
Ihaste pdik T3 (79516:041:0008), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
Lammi tanav T5 (79516:042:0035), katastrillksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastrilksustega:

idas:

|danes:

Kalda tee 49 (79516:038:0048), katastriliksuse sihtotstarve 100% arimaa;
Kalda tee 53 (79516:038:0026), katastriliksuse sihtotstarve 100% arimaa;
Lammi tdnav T1 (79516:038:0044), katastrilksuse sihtotstarve 100% transpordimaa;

Lammi tn 8 (79516:029:0022), katastritiksuse sihtotstarve 80% Uldmaa ja 20% Uhiskondlike
ehitiste maa.

Ihaste poik 1 (79516:041:0006), katastrilksuse sihtotstarve 100% elamumaa;

Ihaste tee 6a (79516:041:0009), katastrillksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa;
Ihaste tee 2 (79516:041:0004), katastriliksuse sihtotstarve 100% elamumaa;

Ihaste tee T9 (79516:041:0011), katastrillksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

Ihaste tee 11 (79517:002:0086), katastrillksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa;
Ihaste tee 2a (79516:038:0003), katastrillksuse sihtotstarve 100% &rimaa.

Pikk tn 65 (79516:038:0049), katastrillksuse sihtotstarve 80% Uldkasutatav maa ja 20%
veekogude maa.

Reformimata riigimaa.

Kobras AS t66 nr 2015-052 6
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2.2. Planeeringuala iseloomustus
Planeeringuala asub Annelinna linnaosas, Ihaste ja Lammi tee vahelisel Emajée lammialal (joonis 1).

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on tegemist segahoonestusalaga, seega vastab planeeringu

algatamise ettepanek Tartu linna Gldplaneeringule.

Ala looduslik reljeef on Uldjoontes tasane, languga Emajée suunas, kérgusarvud jddvad vahemikku
30,29 kuni 35,41. lhaste 2b krundi ulatuses on toimunud maapinna taitmine absoluutkdrguseni
ca 35,4 m. Planeeringualaga piirnevate teede pind asub keskmiselt ca 33 m kdérgusel. Piki lhaste
pdigu poéhjakiilge kulgeb kuni 10 km2 suuruse valgalaga maaparandussisteemide registris olev
Kabina eesvool, millele kehtib vastavalt looduskaitseseadusele veekaitsevodnd 10 m (kaitsevddndid
vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse andmetele). Planeeringuala asub Emajée Uleujutusalal.
Keeruliste hidroloogiliste tingimuste téttu tuleb hoonete kavandamisel arvestada kdrgveepiiriga abs
34,00 m. Kasitletav ala asub Kesk-Devoni Arukila lademe liivakividesse I6ikunud oru ndlval.
Pinnakatte moodustavad moreen ja soosetted (turvas). Hudrogeoloogiliselt on tegu vaga tugeva
pdhjavee véljavoolu alaga. Pdhjavee réhu alandamiseks on soovitav sdilitada Ihaste pdigu aares
eesvool kraavina (ka uues asukohas, kuhu seda kavandatakse Umber juhtida). Majade
projekteerimisel tuleb arvestada pdhjavee tugeva juurdevooluga maa-aluste ehitiste puhul: vajalik on

vundamendi drenaaz ja eriuuringud maa-aluste garaazide vdi teiste ehitiste puhul.

Hddroloogiliste tingimuste ja uute stisteemide kavandamise kohta esitatakse pohjalikum informatsioon

planeeringu pbhilahendi koostamise etapis.

Osaliselt asub planeeringualal vastavalt EELIS’e (Eesti Looduse Infosisteemi) infole |l
kaitsekategooria taime ahtalehise angelheina kasvukoht ning ala pdéhjapiiri vahetusse lahedusse
projekteeritakse uut looduskaitseala (joonis 2). lhaste teest ldadnes asub Ropka-lhaste

looduskaitseala.

Planeeringualal asub 3 Tartu linna geodeetilise pohivorgu 2. jargu punkti numbritega 10054, 5594,
0579. Kohaliku geodeetilise vorgu punktid kuuluvad Tartu linnale. Geodeetilised punktid paiknevad
pinnases ja nende kaitsevodnd on kolm meetrit punkti keskmest. Geodeetilise punkti kaitsevédndis on
geodeetilise mérgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib kahjustada geodeetilist marki

ja selle tahistust, takistada sellele juurdepéasu voi sellega seotud mdotmisi.
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 1.
2.3. Linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste analiilis

Planeeringuala asub Tartu kesklinna piirist (Anne kanali supelrannast) linnulennult ca 1,5 ja Ihastest
ca 1 km kaugusel. Vahetult Umbritseb planeeringuala valdavalt poollooduslik maastik, mis muuhulgas
lahutab planeeringuala ka tiheda hoonestusega Annelinnast. Tartu kontekstis on tegemist

véljakujunemata asustusstruktuuriga darelinna alaga.

Kobras AS t66 nr 2015-052 7
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20072008 AN y
Alale  koostati 2007-2008 F° ,;\ 3 I‘} \

. AREA OF PROPOSAL COMPARED
aastatel rahvusvaheline / , O EUROPAN SITE

arhitektuurivoistlus ,Europan
9%, mille voitis 166 nimega
.Pockets of lllusion" (skeem
1; joonis 1). Vo@idutdd naeb
planeeringualale ette 1-5-
korruselise ligendatud
= Planesiingueala

Ao
Tt

ja lhaste pdigu nurgale i
lasteaia rajamise voimaluse. Skeem 1. Véljaloige Europan 9 voidut6ost ,,Pockets of lllusions™

hoonestuse ning lhaste tee

2014. aastal koostas Sport OU kaesoleva planeeringuala ulatuses Europan 9 véidutdést lahtuva, ent
viimasest edasiarendatud tapsema ruumilahenduse ettepaneku (skeem 2). Projektis tdétati 1abi
perspektiivne uushoonestus ning pakuti vélja energiasdéastlikumaid lahendusi. Lisaks kasitleti
erinevaid pinnasevee juhtimise alternatiive.

Planeeringuala asub koostamisel oleva Ropka silla, selle juurdepdésude ja sadamaraudtee koridori
(I6igus Vaike kaar — Turu tn) kavandatava tanava ja lahiala detailplaneeringu kontaktvédndis (joonis
1). Planeeringus on arvestatud Ropka Uhendustee ja Lammi tee ristumiskoha, sh lhaste pdigu
Uhenduskohaga.

Kéesoleva planeeringuala vahetusse ldhedusse, Annelinna ja lhaste elamurajoonide vahele, on Tartu
linna Uldplaneeringuga kavandatud mitmeid uusi hoonestusalasid (joonis 1). Kalda teest I6una poole
on planeeritud teenindusettevdtete maa front. Kokkuvétvalt voib 6elda, et Tartu linnaplaneerimise
kontekstis on piirkond perspektiivne uusarendusala.

Planeeringualast 1duna ja 1aane pool asuvad (ldkasutatavate haljasalade maad, sealhulgas Ropka-
Ihaste looduskaitseala lhaste tee ja Emajoe vahelisel alal. Planeeringualast p6hja pool on mitmete ||
kaitsekategooria taimede kasvukohad ning alale projekteeritakse looduskaitseala.

Planeeringualale jaéb Kabina eesvool, m|IIeIe kehtlvad maaparandusseadusest tulenevad piirangud.
Kalda kaitsevddndite Q & : el
eesmark on voimaliku

ez

reostuse drahoidmine. =

Planeeringuala labib kaks

olulist kergliiklusteed, mis '
Referentshoone

kulgevad piki Ilhaste ja Luha tanaval

Lammi teed. Alal on juba hea
Uhistranspordi Uhendus,
laheduses  paikneb  mitu

Skeem 2. Viljaldige Sport OU poolt 2014 aastal koostatud
ruumilahenduse ettepanekust

Kobras AS t66 nr 2015-052 8
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bussipeatust, ning voib eeldada, et planeeringulahenduse elluviimisel on véimalik suurema vaevata

Uhistransporditihendust veelgi optimeerida.

Eelnevast tulenevalt on planeeringualale kavandatav elamupiirkond inimsdbralik ning téendoliselt

tulevikus ka atraktiivne keskkond, kus on tagatud nii linnalised hived kui looduslahedus.

Kobras AS t66 nr 2015-052 9
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Planeerimisettepanek
2.1. Planeeringu kontseptsioon

Planeeringuga kavandatakse nelja uue krundi moodustamine, millest kolmele on méaératud hoonete
ehitamise o6igus. Kruntidele positsiooniga 1 kuni 3 on hoonestusalad paigutatud ribadena nii, et
moodustuvad Ghishoovidega kvartalid, mille vahele jddvad Uldkasutatavad ménguvaljakud. Maapind
hoonestusalade ulatuses on planeeritud 1% maksimaalset Emajée veetaset arvestades
absoluutkdrgusele 34 m. Elamukruntide hoonestus tuleb liigendada nii horisontaalselt kui vertikaalselt,
kus Uhel hoonestusalal voib olla (ks kuni 6-korruseline hoone v6i hooneosa, mis kilgneb 1-3
korruseliste vahelduvate mahtudega. Elamumaa kruntidel on lisaks elamumaa kasutusotstarvele ette
néhtud ka kuni 10% ulatuses kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone kasutusotstarve véimalike
vaikekohvikute rajamiseks. Krundil positsioon 1 hoonestusalal Il tuleb hoone esimese korruse
ulatuses kavandada avalikkusele suunatud teenindusfunktsioon sh haridus- ja lasteasutuse maa

ja/vdi teenindushoone maa lastehoiuteenuse pakkumiseks.

Planeeringuga kavandatakse lhaste tee ja Lammi tee vahelise lhaste pdigu normide kohaseks
linnatdnavaks valjaehitamist. Muuhulgas on lhaste tee ja lhaste pdigu Uhendamiseks planeeritud
ringristmik ning Lammi tee, lhaste pdigu ja perspektiivse Ropka tee Uhendamiseks teine mastaabilt
oluliselt suurem ringristmik. Ristmike eesmargiks on tagada mugav autoliiklus nii antud planeeringu
kui ka naaberkinnistute kehtivate planeeringulahenduste valjaehitamise jarel. Piki lhaste pdigu
pdhjakiilge on planeeringuga ette nahtud lIhaste ja Kalda teed Uhendav kergliiklustee, millega
tagatakse muu hulgas ka mugav jalakaijate juurdepdas uuselamuteni. Taiendavalt on kergliiklustee
planeeritud krundi positsioon 4 idapoolsele kiljele Ihaste tee &ares. Perspektiivne kergliiklustee koos

sildadega Ule maaparanduskraavi on ette ndhtud lIhaste pdigu Idunakdljele.

Kompaktse elamupiirkonna loomiseks on planeeringuga ette nahtud piki lhaste pdigu pdhjaserva
kulgeva eesvoolu Uimbertostmine tee Idunapoolsele kiljele. Samuti on planeeritud paralleelselt Ihaste
teega kulgeva, praegusel reformimata riigimaal paikneva, eesvoolu [6igu Umbertéstmine
Uldkasutatavale lhaste tee T7 maale kollektortorusse. Seeldbi tagatakse elamute vaheline sidusus
ning UOhiskasutatavale eesvoolule juurdepdds Uldkasutatavalt maalt ning muudetakse

maaparandussisteemi hooldamise lihtsamaks.

Krundi positsioon 3 idakuljele on kavandatud vaike tiik, kuhu suubuvad mitmed ala idapoolsed kraavid
ja kollektortoru. Tiik rahustab moénevdrra Gldist veeliikumist ning aitab teatud mé&aral véltida

susteemide ummistusi. Teede alt on kraavid 1&bi juhitud kollektortorudega.

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek alast pdhjapoole jaava riigi reservmaa piiri nihutamise
kohta projekteeritava kaitseala suunas. Uhtlasi kujuneb selliselt ka projekteeritava kaitseala piir. Piiri
nihutamise tulemusel moodustub eraldi avalikult kasutatav ala elamukruntide koosseisus, kuhu on
kavandatud loodusliku ilmega veendva, mis funkisioneerib (levooluna ja kontsentreerib nii
planeeringualalt kui ka pdhjapoolselt looduskaitsealalt valguva vee Uhtsesse ndvasse. Tegemist ei ole

kraaviga, ent korge veeseisu ajal toimib néva kui kraav, juhtides vee kiiresti eesvoolu. Kraavi kaldad
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on kavandatud lauge ndlvusega (lang ca 1:8), kus kuival ajal on véimalik nditeks muruniidukiga lihtsa
vaevaga ala hooldada. Hoonestusalade valli (kaldenurk suhtega ca 1:3) alla, veendva laugele vallile
on ette ndhtud Uldkasutatav liikumistee (vajadusel laudtee). Ndva ja laudtee tdstavad piirkondlikku
puhkevaartust, ent loovad samal ajal selge piiri projekteeritava looduskaitseala ja elamuala vahele.
Ala Ghendatakse kruntidega positsioonid 2 ja 3.

2.2. Planeeritava ala kruntide moodustamine

Planeeringuga on kavandatud kolme korterelamumaa ja Uhe transpordimaa krundi moodustamine.
Taiendavalt on moodustatud kaks ajutist krunti, Uks litmiseks lhaste tee 2b krundiga, teine liidetakse

Ihaste p6ik tdnavamaaga. Kruntide andmed on esitatud joonisel 3 tabelis 1.
2.3. Kruntide ehitusbigus

Elamukruntide hoonestus peab olema liigendatud nii horisontaalselt kui vertikaalselt vottes aluseks

Sport OU poolt 2014 koostatud ruumilahenduse ettepanekule.

Hoone on vastavalt kehtivale ehitusseadustikule valiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega
eraldatud siseruumiga ehitis.

Hooneosa on kaesoleva planeeringu madistes lisaks ehitusseadustikus késitletule selline osa hoonest,
mis eristub selgelt kilgnevatest hoonemahtudest kdrguse ja korruselisusega. Ehitisealuse pindala
jagunemine erinevate hoonemahtude vahel on esitatud joonisel 3 tabelis 1 ,Kruntide andmete ja
ehitusdiguse tabel”.

1- korruselise parklana modistetakse kéesolevas planeeringus katusega ksetud parklarajatist voi
parklahoonet, mis on planeeritud hoonestusala ulatuses ning moodustab (ihe hooneosa. 1- korruselise
parklahoone voi katusega kaetud parkimisrajatise asemele on lubatud rajada avaparkla.
Planeeringuga on lubatud ehitada hoone suurimast lubatud tehnilistest parameetritest vaiksemas
mahus. Lubatud on ka Ghe maa-aluse korruse ehitamine. Planeeringuga on lubatud ka (ihe maa-aluse
korruse ehitamine.

Planeeringuala asub pdhjavee valjavoolualal ning perioodiliselt Uleujutataval Emajée lammialal.
Sellest tulenevalt on vaja maa-aluste korruste projekteerimisel pdorata erilist tdhelepanu keerulistele
hiidrogeoloogilistele tingimustele.

Kruntide ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel paiknevas tabelis 1 ,Kruntide andmete ja ehitusdiguse
tabel” (joonis 2).

Hoonete +- 0.00 kdrguseks on ette nahtud absoluutkdrgus vahemalt 34 m.
Parkimine tuleb lahendada vastavalt standardile krundi piires.
2.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on paigutatud vastavalt Europan 9 vdidutddle ribadena, mis Uhelt poolt defineerivad
hoonestuse selge struktuuri, ent teisalt vdéimaldavad piisavalt paindlikku lahendust liigendatud
hoonestuse projekteerimiseks.
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Hoonetevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele “Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded®, mille kohaselt peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele.
Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi

muude abindudega.
2.5. Arhitektuurinduded ehitistele
Arhitektuurinduded on vélja toodud tabelis 2 ,Arhitektuurinduded ehitistele”.

Tabel 2. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete katusekalle 0°-20°

Hoonete katusekate Katusekivi, plekk, puit, plaatmaterjalid (sh tsementkiudplaat), bituumen, PVC
plaat véi rullmaterjal.

Keelatud on imiteerivad materjalid.

Hoonete vélisviimistluse [ ooduslik kivi, keraamiline tellis, krohv, betoon, klaas, metall voi

materjalid puitmaterjalid (v.a palk).
Keelatud on imiteerivad materjalid.
Hoonete kohustuslik Ei maéarata.
ehitusjoon
Avataited Piiranguid ei seata
Piirded Keelatud

Uhekorruselise parkimishoone véi —rajatise katus tuleb haljastada.
2.6. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaéasud elamualadele tagatakse |haste teelt ja lhaste pdigult. Piki Ihaste pdigu pdhjaserva ja
krundi positsioon 4 idaserva on planeeritud kergliiklustee, mis hendab Lammi teed lhaste teega,
tagades mugava ja turvalise jalgsiliikluse Ghenduse. Perspektiivne kergliiklustee koos sildadega (ile
Kabina eesvoolu on ette ndhtud Ihaste pdigu Idunakiljele. Teine perspektiivne kergliiklustee ihendaks

Ihaste pbiku Lammi teega.

Ihaste tee ja lhaste pdigu Uhendamiseks on planeeritud rajada ringristmik ning Lammi tee, Ihaste

pdigu ja perspektiivse Ropka tee (ihendamiseks teine mastaabilt oluliselt suurem ringristmik.

Normikohane parkimine tuleb lahendada krundi piires, elamukruntide puhul sisehoovides (Suealadel),

vajadusel hoonete mahus. P6himotteline parkimislahendus on esitatud eskiisjoonisel (joonis 3).
Tapsem liiklus- ja parkimiskorraldus tdpsustatakse planeeringu pohilahendi faasis
2.7. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Haljasala peab vahemalt 10% ulatuses olema kaetud koérghaljastusega. Hoonetevaheliste sisehoovide
ja parklate ligendamiseks tuleb need haljastada ning voéimalusel kasutada koérghaljastust.

Sisehoovides paiknevad haljastusaladele ndhakse ette ka manguvaljakud.

Tapsustatakse planeeringu pbhilahendi faasis
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2.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on ette ndhtud piki Ihaste pdigu pdhjaserva kulgeva eesvoolu Umbertdstmine tee
Ibunapoolsele kiljele. Samuti on planeeritud paralleelselt lhaste teega kulgeva eesvoolu 16igu

Umbertostmine Uldkasutatavale Ihaste tee T7 maale planeeritavasse kollektortorusse.
Tapsustatakse planeeringu pbhilahendi faasis

2.9. Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja

servituudi ettepanekud ning nende ulatus

Planeeringualal asub 3 Tartu linna geodeetilise pohivorgu 2. jargu punkti numbritega 10054, 5594,
0579. Kohaliku geodeetilise vorgu punktid kuuluvad Tartu linnale. Geodeetilised punktid paiknevad
pinnases ja nende kaitsevdédnd on kolm meetrit punkti keskmest. Geodeetilise punkti kaitsevédndis on
geodeetilise mérgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib kahjustada geodeetilist marki
ja selle tahistust, takistada sellele juurdepdasu voi sellega seotud mddtmisi. Kui geodeetiline mark ei
vbimalda kinnisasja planeeringu- voi sihtotstarbekohast kasutamist, voib kinnisasja omanik esitada
margi omanikule taotluse selle kdrvaldamiseks vdi teisaldamiseks. Geodeetiline mark kérvaldatakse

voi teisaldatakse margi omaniku néusolekul taotleja kulul.
Tapsustatakse planeeringu péhilahendi faasis
2.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Eesvoolu koosseisu kuuluvate veekogude suhtes kohaldub maaparandusseadus, millest tulenevalt
peab olema tagatud veekogude eesmargipdrane toimimine. Krundile positsioon 3 on kavandatud
veekogu, millesse suubub ning millest véljub Kabina eesvoolu kollektortorustik. Nimetatud veekogu

ulatuses peavb olema tagatud maaparanduseesvoolu toimimine.

Kabina eesvooluga seotud Umbertdstmiste osas on ette nahtud vee vastuvotuvdime arvutuste

tegemine projekteerimise kaigus ja sellest tulenevalt kraavide tépsete parameetrite maaramine.

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek projekteeritava kaitseala piiri muutmiseks planeeritud
kruntide positsioon 2 ja 3 pdhjakiljel. Projekteeritava piiri korrigeerimine p6hja suunas on
keskkonnakaitselisest aspektist sobilik, kuna kaitsealuste liikide leiukohad ega kasvukohad

planeeringualani ei ulatu.

Planeeringualal asuvad Il kaitsekategooria taimed on ette ndhtud Umber asustada kavandatava
looduskaitseala territooriumile.

Tépsustatakse planeeringu pbhilahendi faasis. Hldrogeoloogiline lahendus tdpsustatakse ja

esitatakse péhilahendi faasis.
2.11. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Tapsustatakse planeeringu pbhilahendi faasis
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2.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Tapsustatakse planeeringu pbhilahendi faasis
2.13. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeringu realiseerimisel tuleb Uhe hoonestusala ulatuses hoonestus terviklikult ja korraga vélja

ehitada.

Kruntide positsioonid 1, 2 ja 3 kohta kehtib tingimus, mille jargi iga krundi esimesena véljaehitatava
hoonestusala ehitusloa taotlemise eelduseks on kogu krundi hoonestuskava esitamine, et tagada

sobiv hoonete struktuur ning mahtude jaotumine kogu krundi ulatuses.

Planeeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike rajatiste (avalikult kasutatava tee,
Uldkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamise kohustus ja
sellega seotud kulutuste kandmine detailplaneeringus satestatud maistlikul viisil, mahus ja ulatuses on
Pos 1, Pos 2, Pos 3 kruntide igakordsete omanike kohustus. Rajatiste valjaehitamise kohustuse
téditmine on planeeringuala esimesele hoonele ehitusloa saamise eeldus. Tingimus ei kehti

planeeringuga kavandatud perspektiivsele kergliiklusteele.

Krundile positsioon 3 kavandatud veekogu korrasoleku ning seda labiva eesvoolu toimimise eest

vastutab krundi igakordne omanik ning on kohustatud seda vajadusel puhastama.

Tadpsustatakse planeeringu péhilahendi faasis
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3. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Tabel 7. Kooskoélastuste ja koost66 kokkuvotte tabel

Kuupéaev Asutuse voi ettevotte Kooskolastuse tingimused voi Nimi ja amet
nimetus seisukoht
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4. Joonised
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