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Loa andmine linnale kuuluvate kinnistute
otsustuskorras vodrandamiseks ja linnavara
omandamiseks

Tartu  Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega 125 kehtestatudTartu linna
uldplaneeringuon ette nahtud Ropka silla rajamine koos vajalikendustéanavatega. Algatatud
on Ropka silla, selle juurdepdasuteede ja sadanft@eakoridori (I6igus Vaike kaar - Turu tn)
kavandatava tdnava ja lahialatailplaneeringkus kavandatud teetrass labib mitmeid eraomandis
olevaid maatiikke, sealhulgas ASi Vallikraavi Kirvaiga ja OU Kerberon omandis olevat Turu tn
34a kinnistut.

Teekoridori ehitamiseks peab Tartu linn omandamaoreandis oleva hoonestamata arimaa
sihtotstarbega Turu tn 34a kinnistu pindalaga 18188. Turu tn 34a kinnistut hélmab kehtestatud
detailplaneering, millega on lubatud brutoehitus8igile 12 000 m2. Kuna Tartu linnal on vaja
omandada mitmeid Ropka silla ja juurdepaasuteddejaivaid kinnistuidjouti labirdékimiste
Turu tn 34a kinnistu kaasomanikega kokkuleppele kimnistute v@&orandamises kui ka
vahetamises Oa té&naval asuvate linnale kuuluvatawhaakruntide vastu. Oa tdnaval asub Uhes
asumis kuus Tartu linnale kuuluvat elamumaa sitadiega krunti, mida on otstarbekas arendada
Uheaegselt, sest puuduvad vajalikud kommunikatgilodhirkonna arengut arvestades on mdistlik
ja otstarbekas vodrandada samas asumis asuva®ludsava kinnistut samadele arendaj.

Arvestades osalhingu 1Partner Kinnisvara koostatkgdperthinnanguid, on vahetatavate
kinnistute harilikeks vaartusteks vdetud eksperthimgus toodud kinnistute hindade maksimaalsed
vaartused. Tartu linn omandab ASile Vallikraavi Kisvara ja OUle Kerberon kuuluva kinnistu
Turu tn 34a (maksimaalse hlvitusvaartusega 43C060dt) linnale kuuluvate Oa tn 37, Oa tn 39,
Oatn 41, Oa tn 43, Oa tn 4 Oa tr 47 kinnistute vastu (maksimaalne hivitusvaartusib06
000 eurot). Vahetatavate kinnistute vaartuste vah@ 000 eurot tasuvad kaasomanikud OU
Kerberon ja AS Vallikraavi Kinnisvara Tartu linnad@ne vodrandamislepingu sdlmimist.

Linnavara vdorandamiseks on vaja linnavolikogu Julkai enampakkumiseta vo0randatava
linnavara hind on suurem kui 32 000 eurot. Kinnestuborandamiseks luba andes vdib maérata
voorandamise olulised tingimused.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdwssa8 6 Ig 3 p 2, Tartu linnavara eeskirja 8 20
lg 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. okto@f05. a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu
linna Uldplaneeringut ja Tartu Linnavolikogu 16.tedbri 2008. a otsusega nr 424 vastu voetud
Ropka silla, selle juurdepaasude ja sadamaraudtemloki kavandatava tdnava ja lahiala
detailplaneeringut, Linnavolikogu



otsustahb:

1. Lubada linnavalitsusel védrandada otsustuskd@asomanikele OUle Kerberon (registrikood
10820787)ja ASile Vallikraavi Kinnisvara (registrikood 1005188 Tartu linna omandis olevad
kinnisasjad aadressidega Oa tn 37 (registrios®58303, pindala 1024 m?), Oa tn 39 (registriosa
nr 4956403, pindala 1002 m?2), Oa tn 41 (registriosa976203, pindala 2120 m2), Oa tn 43
(registriosa nr 4956603, pindala 2392 m?2), Oa tr(ré§istriosa nr 4956703, pindala 1605 fa?)
Oa tn 47 (registriosa nr 4976303, pindala 1293jangmistel tingimuse

1.1. Tartu linn omandab OUlt Kerberon ja ASilt \flalhavi Kinnisvara Ropka liiklusséime
ehitamiseks vajaliku Turu tn 34a kinnistu (regs$a nr 2938703, pindala 13 887 m?, arimaa)
omandatava kinnisasja rahalist vaartust Tartueirkompenseeri.

1.2. OU Kerberon ja AS Vallikraavi Kinnisvara tasgv Tartu linnale kinnisasjade rahalise
vaartuse vahe summas 176 000 eurot.

2. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 29.03.2016 istungi protokoll nr 22

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Loa andmine linnale kuuluvate
kinnistute otsustuskorras vborandamiseks ja linnavea
omandamiseks"juurde

Tartu linna Uldplaneeringu realiseerimiseks pealrturdinn omandama Ropka silla ja
juurdepaasude ehitamiseks Turt 34a kinnistu. Turu tn 34a kinnistu kaasomanikudteinud
linnavalitsusele ettepaneku vahetada kinnistu Tiamha omandis olevate Oa tanaval asuva kuue
kinnistu vastu (Oa tn 37-Oa tn 47).

Linnavalitsus tellis Oa tanava hoonestamata elanukrantide turuvaartuse leidmiseks OUIlt
1Partner Kinnisvara eksperthindamised. Ekspertimgute tulemused alljargnevalt:

1. Tartu linna omandis olevad Oa tanava hoonestamatelamumaa turuvaartused.

Kuna eksperthinnangus on ruutmeetrihinnad toodaddatuna ehitusdigusele, siis on lisaks vélja
toodud ka ruutmeetrihinnad taandatuna krundi paiea

e Oatn 37 71 000 - 81 000 eurot 115 - 130 eurot/m2SBP 9 - B9 eurot/m?
keskmine vaartus: 76 000 eurot

e Oatn 39 71 000 - 81 000 eurot 115 - 130 eurot/m2SBP 1 - 81 eurot/m?
keskmine vaartus: 76 000 eurot

e Oatn4l 122 000 - 138 000 eurot 115 - 130 eurot/R2SB 58 - 65 eurot/m?
keskmine vaartus: 130 000 eurot

e Oatn43 129 000 - 146 000 eurot 110 - 125 eurot/R2SB 54 - 61 eurot/m?
keskmine vaartus: 137 500 eurot

e Oatn 45 70 000 - 80 000 eurot 110 - 125 eurot/m2SBP 4 - 80 eurot/m?
keskmine vaartus: 75 000 eurot

e Oatn 47 70 000 - 80 000 eurot 110 - 125 eurot/m2SBP 4 - 62 eurot/m?

keskmine vaartus: 75 000 eurot

2. Turu tn 34a (13 887 m2) hoonestamata arimaa kinstu hivitusvaartus.
e Turutn34a 361 000430 000 eurot 26 -31 eurot/m?2

Turu tn 34amax vaartus430 000 eurot

Oa tn 37, Oa tn 39, Oa tn 41, Oa tn 43, Oa tia45a tr 47 max vaartuse kogusummaks @06
000 eurot

Oa ténava krundid on antud Tartu linna omandiss&uTaaavanema 27.11.2006 korraldusega nr
1455 kui endise linna omavalitsustiksuse omandisdoinaad Maareformi seaduse 8 25 18ige 4
satestal) et munitsipaalomandisse antud maa vodrandamiesainud rahast, maa tasuta voi alla
hariliku vaartuse voérandamisel, aga maa harilikéértusest vodrandamishetkel, millest on maha
arvatud maa parendamiseks, sealhulgas detailplagaekoostamiseks, kohaliku omavalitsuse
Uksuse tehtud pohjendatud kulud, kannab kohalikavatitsuse Uksu§5% kolme kuu jooksul
laekumise péaevale jargnevast pdevast arvatégabariigi Valitsuse omandireformi reservfondi.
Kohustus kehtild0 aastatmaa munitsipaalomandisse andmisest arvates.

Kui Oa tn kinnistute védrandamine (vahetamine snlsvddrandamine) toimub enne 27.11.2016,



peab linn riigile maksma 65% laekunud rahast kokue jooksul laeckumise paevale jargnevast
paevast arvates omandireformi reservfondi.

Kinnistute vahetamine on sisult linnavara vooranidamkuid tasu vodrandamise eest ei saa linn
rahas, vaid asja (maatikk) naol.

Tartu linnavara eeskirja 8 20 satestab, et linrmwddrandamiseks on vaja linnavolikogu luba
(enampakkumiseta vodrandatava linnavara hind oresultui 32 000 eurot). Linnavolikogu vdib

luba andes maarata linnavara vddrandamise olulisggimused. Linnavolikogu annab loa

otsusega.



