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Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TOO TELLIJA:
Kontaktisik:

HUVITATUD ISIK:
Kontaktisik:

TOO TAITJA:

Projektijuht:

Planeerija:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

Kadtri tn 5 krundi detailplaneering

Tartumaa, Tartu linn
Kdutri tn 5 (79507:055:0001)

Detailplaneeringu eesmark on Kuadtri tn 5 krundile ehitusdiguse
maaramine  viiekorruselise  &rihoone  pustitamiseks  (krundi
kasutusotstarve toitlustus- ja teenindushoone, blroohoone,
majutushoone), tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha maaramine,
oluliste arhitektuurinduete seadmine, keskkonna ja
heakorratingimuste maaramine, juurdepdasude ja parkimise
lahendamine ning servituutide vajaduse maaramine.

Detailplaneering

Tartu Linnavalitsus
Ave Elken

OU London Hotell

Verni Loodmaa

Kobras AS

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310, faks 730 0315
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310
teele@kobras.ee

Kristofer Soop - maastikuarhitekt-planeerija

Kristofer Soop - maastikuarhitekt-planeerija
Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - planeerija assistent

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kdnd - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri;
KMHO0047 Anne Rooma;

2. Hudrogeoloogiliste tddde litsents nr 379.

3. Geodeetilised ja kartograafilised t66d. Tegevuslitsents 762 MA.

4. Maakorraldustédd. Tegevuslitsents 15 MA-K.

5. Ettevétte Majandustegevuse teated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
e Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001.
6. Ettevbtte registreeringud Maaparandusalal tegutsevate ettevdtjate registris (MATER):
e Maaparandussusteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimistéé MU0010-00.
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tdhtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, todstusmaélestiste ja UNESCO maailmapéarandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h  muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest,
heit- ja reoveest proovivdtmine) Noeela Kulm - Nr 1148/14, Tanel Mager — Nr 1161/14.
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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu otsus 16.04.2015 nr 204 ,Kuitri tn 5

krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine*.

Detailplaneeringu eesmark on Kadtri tn 5 krundile ehitusdiguse maaramine viiekorruselise arihoone
pistitamiseks (krundi kasutusotstarve toitlustus- ja teenindushoone, biroohoone, majutushoone),
tehnovérkude ja -rajatiste asukoha maaramine, oluliste arhitektuurinbuete seadmine, keskkonna ja
heakorratingimuste maaramine, juurdepaasude ja parkimise lahendamine ning servituutide vajaduse

maaramine.
Planeeringusse on osaliselt h6lmatud ka Raekoja plats 12 katastritiksus.
1.1. Lahtedokumendid

e Tartu linna tldplaneering;

e Muinsuskaitse eritingimused Kudtri 5 detailplaneeringu ja projekti koostamiseks (ARC
Projekt OU);

e Alusplaan: OU GPK Partnerid poolt 18.11.2014 mdddistatud ja 19.11.2014 koostatud
geodeetiline alusplaan (G-271-14) mddtkavas 1:500.

Kobras AS t66 nr 2015-052 7
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
2.1. Uldinfo

Planeeringuala asub Tartumaal Tartu linnas Kidtri tn 5 katastritiksusel (79507:055:0001) ning h8lmab

osaliselt ka maatksusega piirnevaid tdnavaid. Katastriliksuse sihtotstarve on 100 % &rimaa (joonis 1).

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastrilksustega:

Idas:
e Raekoja plats 12 (79507:055:0009), katastritiksuse sihtotstarve 75% uhiskondlike ehitiste
maa ja 25% arimaa.
Léunas:
e  KUltri tn 7 (79507:055:0008), katastriliksuse sihtotstarve 100% arimaa
e Rudtli tn 5 (79507:055:0002), katastriiksuse sihtotstarve 100% &arimaa
Laanes:
e Rudtli tAnav T1 (79507:055:0011), katastritiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa
Pdhjas:

e  KUltri tanav T5 (79507:055:0012), katastriiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

2.2. Planeeringuala iseloomustus

Planeeringuala asub Kesklinna linnaosas, linna peatédnava Rudtli tdnava aares ja Raekoja platsi
vahetus ldheduses (joonis 1). Lisaks asub ala Tartu vanalinna muinsuskaitsealal ja Tartu

arheoloogilises miljodpiirkonnas.

Ala on kaetud freespurukattega ning sellel asub parkimisplats. Ala reljeef on suhteliselt tasane,
vaikese languga kirde suunas ning selle pdhjapoolsel osal asuvad méned ca 12 m k&rgused puud

(joonis 2).

Maksimaalne maapinna kérguspunkt on 38,16 m ja minimaalne 36,80 m. Planeeringuala asub kehtiva
Tartu linna uldplaneeringu kohaselt segahoonestusalal, mille juhtfunktsioon on segahoonestusala
(elamu- ja &rimaa), lubatud korruselisus neli korrust. Tartu Linnavolikogu on oma 16.04.2015 otsuses
nr 204 asunud seisukohale, et planeeringu lahteseisukohad on kooskdlas Tartu linna

dldplaneeringuga.
2.3. Linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste ana  luls

Tartu vanalinnas on traditsiooniliselt olnud tdnavate &ared ja nurgad kvartalitena téis ehitatud ning
iseloomulik on Ghtlase tdnavajoone moodustav kahe- kuni neljakorruseline hoonestus. Ajalooliselt on
planeeringualal asunud kompaktne hoonestus, mis moodustas 1920. aastatel thtse kvartali (pilt 1).
Séilinud on 1873. a krundi asendiplaan, millelt on selgelt ndha hoonete paigutus Rudtli ja Kddtri

tdnavate dares ning kvartali sees asunud sisehoov (skeem 1).

Kobras AS t66 nr 2015-052 8
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Teise  Maailmas8ja  jargselt
sealne hoonestus héavis.
Hoonete varemete koristamise
jarel tekkis nurgaskvaar, kuhu
ehitati kerge kokkupandav ehitis
(galanteriikaubad, jaatisekiosk, | S
joogiautomaadid). 1965 . aastal
asetati platsile 1. majavalitsuse

eestvedamisel  skulptor  O.

Ehalaidi istuva karu figuur.

_ Pilt 1. Aerofoto 1920 aastatest
Praeguseks on krunt juba

aastaid tihjana seisnud ning kasutusel parklana.

Kuigi ajalooliselt planeeringualal paiknenud hoonestus moodustas peatdnava Rultli ja Kuutri tdnava
nurgasoone ristumiskoha, ei olnud nende suurus ja kdrgus enam vastavuses selle asukoha
tdhtsusega. Ka parast Umberehitusi 19. sajandi teises pooles jaid majad praktiliselt
kahekorruselisteks, kusjuures Ruitli tanava poolsel killjel korruste kérgused ei Uhtinud. See asjaolu 16i
disharmoonia Rultli tdnava parempoolse kiilje suurejoonelise hoonestuse algusega. Seetdttu on
mdistlik antud kinnistu uue hoone kdrguse, korruselisuse ja mahu kavandamisel lahtuda
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustest. Linna kesksetele p&hitanavatele kavandatav
hoonestus peab olema lisaks arhitektuursele sobivusele ka suursugune ning kérgelt kvaliteetse

arhitektuurikeelega.

Kadtri tn 5 maauksust imbritseb tana erineva arhitektuurse ilme ja mahuga hoonestus. Valdavalt on
kolme- kuni neljakorruselised hooned, mille suhtelised kdrgused jaavad vahemikku 10-19 meetrit.
Naaberhoonete absoluutkdrgused on esitatud linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste joonisel
(joonis 3).

Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes on valja
1873. A. JUURDEEHITUSE ASEND| '

toodud, et hoonestamata ala Kudtri ja Rudtli tanava nurgal PLAAN (M ROETSCHER)
(nn. ,Karuplats) moodustab vanalinna hoonestuses suure
tuhimiku, mis mgjub répaka ja planeerimata alana, ning on ‘T ; g::,b
vanalinna sobimatu. z acam— woov. I
| |
Tartu vanalinnale on omased kvartalisisesed vaikesed & ‘ S | g 3
sisedued, mistbttu on sobilik antud ruumipdhimétteid % | ELUMATIA | MANNSDORFI | g ;
rakendada ka uushoonestuse juures (joonis 3). | | ELumada .
L1 .

Planeeringuala vahetus ldheduses ROdti tn 8

RUUTLI TN

katastritiksusel, paikneb kultuurimélestisena arvele voetud gxeem 1. Kgitri th 5 asendiplaan 1873
aastal
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kahekorruseline hoone. Kuna see asub planeeringualast teisel pool Rultl ja Kidtri tAnavat, siis

kavandatav uushoonestus ei piira malestise vaadeldavust ega mdjuta selle arhitektuurset tervikpilti.

Rudtli ja Kuutri tAnavatel on selgelt valja kujunenud ehitusjoon, mis kulgeb métteliselt ka mddda Kuutri

tn 5 krundi piire (joonis 3).

Planeeringuala asub Tartu vanalinna tsoonis, kus on mitmeid tUhesuunalisi ja autoliikluseks suletud
tdnavaid. Sellest tulenevalt on mootorsdidukite vahetu juurdepaas alale vdimalik Kompanii ja Kuitri
tanavate kaudu (joonis 3). Hetkel asub mootorséidukite juurdepdds planeeringualale ja Raekoja plats
12 krundile Kuodtri tdnavalt. Sellest tulenevalt on otstarbekas sdilitada olemasolev juurdepaas

nimetatud aladele.

Kuna planeeringuala asub kesklinnas, siis on jalgsi ligipdasetavus alale vaga hea ning vastavalt
standardile EVS 843:2003 ,Linnatédnavad” on sealne ndutav parkimiskoefitsient oluliselt vaiksem kui
aarelinna puhul. See tédhendab seda, et vdimalik autoliiklus I&hipiirkonnas kasvab minimaalselt, ent

jalgsiliikluse osakaal seevastu suureneb.

Rudtli tdnav on Tartu Uks olulisemaid meelelahutustdnavaid ja I66gastuspiirkondi vaga aktiivse
tdnavatasandiga. Seal asub suurel hulgal kohvikuid, restorane ja baare. Sellest tulenevalt on
planeeringu elluviimisel vaga oluline arvestada k&igi v8imalustega aktiivse tanavaruumi sailitamisel

ning ruumikvaliteedi tdstmisel.

Piirkonnale on omased mitmed hoonetealused ja -vahelised Ilabipdasud (n6 kangialused).
Linnaruumiliselt on lisaks juurdepééasufunktsioonile disel ajal tegemist pigem pimedate ja kuritegevuse
riske tdstvate ruumielementidega, mis piiravad muu hulgas ka aktiivse tdnavaruumi sidusust — st
kohvikud peavad juurdepddsude esised vabana hoidma jne. Seoses kangialustega on taheldatud ka
muid erinevaid probleeme (alkoholi tarbimine, urineerimine jm), mistéttu hoiavad mdned
majaomanikud pimedal ajal labipddsud suletuna. Eelnevast tulenevalt ei ole uute kitsaste
hoonetealuste vdi —vaheliste juurdepaasude kavandamine peatanavale otstarbekas, kui see ei ole

hadavajalik.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri maérusele ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”, arvestatakse maapinna kalde puhul ehitise k8rgust ehitist vahetult imbritseva maapinna
minimaalse ja maksimaalse kdrguse aritmeetilisest keskmisest, milleks on Kuitri th 5 krundi puhul
absoluutkdrgus 37,48 m. Kéesoleva planeeringuga tehakse selles osas erisus ning hoone kdrgust
hakatakse linnaehituslikust aspektist tulenevalt, seoses RuUltli tanaval asuva hoonestusega,

arvestama krundi RuGtli tanava poolsest kdige kdrgemast punktist, milleks on 38 m.

Kvaliteetse tanavaruumi tagamiseks on mdistlik parkimine kavandada maa-alusena. Muinsuskaitse
eritingimustest tulenevalt ei pruugi kogu planeeringualal olla véimalik parklat valja ehitada, mist6ttu on
maistlik maa-alust ehitusBigust lubada v8imalikult ulatuslikul maa-alal, antud juhul ka Raekoja plats 12
maatuksusel. Nimetatud ehitusGiguse realiseerimine Raekoja plats 12 ulatuses on otstarbekas

eelkdige selleks, et vBimaldada Kudtri th 9 kinnistu maa-aluse parkla mdistlike parameetritega valja

Kobras AS t66 nr 2015-052 10
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ehitamist ning sellise parkla sissesdidutee valjaehitamiseks vajaliku ruumi tagamist. Hetkel on
nimetatud katastriiksuse laius vaid ca 17 m, mis on minimaalne kahe parkimisrea ja parklatee

rajamiseks.

Kobras AS t66 nr 2015-052 11
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3. Planeerimisettepanek
3.1. Planeeringu kontseptsioon

Ajaloolist kvartalistruktuuri ning téanaseid Tartu kesklinna ruumilisi arengusuundi silmas pidades on

Kadtri tn 5 krundile planeeritud kesklinnale omane mitmekorruseline hoonemaht.

Raekoja plats 12 krundile, juurdepddsutee kohale, on antud v@imalus konsoolse hoone osa
rajamiseks (tagatud peab olema vahemalt 4,5 m kdrgune sisses®it), samuti on jaetud v6imalus maa-
aluse parkimiskorruse laiendamiseks ja Uhendamiseks naaberkruntidele kavandatavaga. Raekoja
plats 12 krundi ehitusfigust on vdimalik realiseerida nii Kadtri tn 5 kui ka Kadtri tn 9 krundi omanikel.

Planeeringuga on satestatud, et nimetatud ehitusdigust on vdimalik realiseerida vaid Raekoja plats 12,

Kadtri tn 5 ja Kadtri tn 9 krundi omanike kokkuleppel.

Vastavalt ajaloolisele kvartaliplaanile (skeem 1) on hoonemaht kavandatud Rudtli ja Kadtri tanava
poolsele krundi piirile, kuhu on planeeringuga maaratud ka kohustuslik ehitusjoon. Sise6u on
planeeritud Kidtri tn 7 maatksusega piirnevale alale. Selliselt on tagatud juurdepdas Kadtri tn 7

krundile pdhja poolt ning samas ka piisav paevavalgus.

Rudtli tanava poole jaav hoone kiilg tuleb esimese korruse ulatuses projekteerida selliselt, et see

suhestuks vahetult linnaruumiga ning looks vBimaluse sealse tanavaruumi aktiivseks kasutuseks.
3.2. Tartu vanalinna muinsuskaitsealast tingitud t&  iendavad nduded

Enne projektlahenduse véljatddtamist, sh enne arhitektuurivdistluse korraldamist, tuleb teostada ja
I6puni viia arheoloogilised uuringud maa-alal, kus nahakse ette kaevettod. 1994. a labiuuritud alal
tuleb arheoloogi juuresolekul vélja puhastada kinnimaetud O-Wsuunaline kivimddr. Vastavalt
arheoloogiapdrandi kaitse Euroopa konventsioonile tuleb kaevetdédde kaigus ilmnevad
arheoloogiapérandi elemendid silitada ja konserveerida in situ vastavalt konventsiooni artiklile 4 ja 5.
Otsuse arheoloogiaparandi elementide sailitamise vajaduse kohta teeb Muinsuskaitseamet.
Arheoloogiliste uuringute tulemused, sh keskaegsete ehitiste osade sailitamise kohustus in situ,
vlivad oluliselt mdjutada keldrikorruse kavandatavat ruumiprogrammi ja rajatava hoone suurimat
vOimalikku sligavust. Varasemalt teostatud arheoloogiliste uuringute p&hjal on teada, et kinnistu

kultuurkihis asub tihe sailitamisele kuuluv keskaegne kivihoonestus.
3.3. Planeeritava ala kruntide moodustamine

Planeeringuga ei moodustata uusi krunte.
3.4. Kruntide ehitusdigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel tabelis 1 (joonis 2). Vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele ei tohi planeeritava uue hoone réésta kdrgus uletada Rutli th 9 hoone raasta kdrgust

(abs 51,26 m) ning hoone maksimaalne k&rgus maapinnast ei tohi Uletada Rudtli tn 9 hoone
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harjakdrgust (abs 55,74 m). Kd&ik hoone tehnilised mahud peavad jdAdma hoone p8&himahu sisse ja ei

vOi Uletada lubatud absoluutk8rgust.

Raekoja plats 12 krundile, juurdepdasutee kohale, on antud v&imalus konsoolse hoone osa
rajamiseks (tagatud peab olema vahemalt 4,5 m kérgune sisses®it), samuti on jaetud vBimalus maa-
aluse parkimiskorruse laiendamiseks ja Uhendamiseks naaberkruntidele kavandatavaga. Raekoja
plats 12 krundi ehitus®igust on v8imalik realiseerida nii Kldtri tn 5 kui ka Kadtri tn 9 krundi omanikel.
Planeeringuga on sétestatud, et nimetatud ehitusbigust on vdimalik realiseerida vaid Raekoja plats 12,

Kadtri tn 5 ja Kudtri tn 9 krundi omanike kokkuleppel.

Hoone I6una- ja idapoolsel kuljel tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v8i muude abindudega,
kui ehitatava hoone ja naaberhoonete vaheline kaugus on vaiksem kui 8 meetrit
(joonis 4).

Hoone esimese korruse ulatuses tervenisti voi Rutli tAnava poolsel kiljel, peab olema tagatud kas
teenindus, kaubandus vai toitlustuse kasutusotstarve. Muus osas on lubatud hoone kasutusotstarbeks

kas majutus- ja toitlustushooned vdi biiroohooned.
3.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Kadtri tn 5 krundi hoone maa-aluse osa taisehitusprotsent on 100%, kui arheoloogiliste uuringute

tulemused seda vdimaldavad. Maapealse hooneosa maksimaalne taisehitusprotsent on 80%.

Planeeringuga on maaratud kaks erinevat tlupi hoonestusala, mis moodustavad kokku ihtse

hoonestusala (joonis 4).

Hoonetevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse mé&érusele “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”, mille kohaselt peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitistele.
Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike véi
muude abinBudega. Tule leviku piiramise abindusid tuleb muuhulgas rakendada ka keldrikorruse

valjaehitamise korral, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m.
3.6. Arhitektuurinduded ehitistele

Projekteeritav ehitis peab sobima vanalinna miljéésse ning selle fassaadidel tuleb kasutada
esinduslikke, ajas kestvaid materjale. Eelistada tuleb lahendusi, mis harmoneeruvad Umberkaudsete
ajalooliste hoonetega, ega vastandu neile. Uushoonestuse puhul on eelistatud arhitektuursed

lahendused, mis projektlahenduse valjatdotamisel interpreteerivad ajaloolist krundijaotust.

Soovituslik on hoone horisontaalne ja vertikaalne liigendatus nii, et pdhimaht lahtuks kohustuslikust
ehitusjoonest ning hoone Ruitli ja KidOtri tdnava poolse nurga arhitektuursel projekteerimisel

nurgalbike kavandamine.

Detailplaneeringu jargselt tuleb hoone parima vdimaliku lahenduse leidmiseks koostada

arhitektuurivdistlus, milles tuleb muu hulgas tapsustada ka hoone ehitusmaterjalid.

Kobras AS t66 nr 2015-052 13
Seisuga 28.03.2016



Kudtri tn 5 krundi detailplaneering (F)I;;EHHS

Arhitektuurinduded on valja toodud tabelis 1 ,Arhitektuurinduded ehitistele”.

Tabel 1. Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete katusekalle Rautl ja Kudtri tanava poole jaavatel hoone kiilgedel on lubatud katusekalle
kuni 45 kraadi.
Hoonete katusekate Umberkaudsete ajalooliste hoonetega harmoneeruvad ja vanalinna miljoosse

sobituvad materjalid.
Keelatud on imiteerivad materjalid.

Hoonete valisviimistiuse Umberkaudsete ajalooliste hoonetega harmoneeruvad ja vanalinna miljoésse
materjalid sobituvad materjalid.

Keraamiline tellis, krohv, betoon, klaas.
Keelatud on imiteerivad materjalid.

Hoonete kohustuslik Kohustuslik ehitusjoon on maaratud Kautri tn 5 krundi Rudtli ja Kautri tanava
ehitusjoon aarsele krundipiirile ning Raekoja plats 12 Kuitri tinava aarsele krundipiirile.

Arhitektuurivdistlusel valjapakutud hea lahenduse korral on lubatud
kavandada ka lle kohustusliku ehitusjoone ulatuvaid hooneosi.

Avatéited Avatdited vdi nende raamid peavad olema puidust. Suure klaaspinnaga
mitteavanevate vitriinakende raamid ja hoovipoolsed vélisuksed on lubatud
ka metallist. Kunstiteosena kéasitletavad erilahendusega uksed on lubatud ka
klaasist ja metallist. Plastraamidega avatéited ei ole lubatud.

Hoone kiljele, mis piirneb vahetult Radtli tn 5 katastrilksusega, ei ole
lubatud projekteerida aknaid.

Piirded Piirdeid on lubatud rajada sisseséiduteede ette, krundi piirile.

3.7. Tanava maa-alad, juurdepdasud, liiklus- ja par  kimiskorraldus

Kadtri tn 5 krundile on juurdepadas tagatud Kiutri tdnavalt Kompanii tdnava kaudu. Kvartali sisedue
tagatakse juurdepdds Kidtri tanavalt Raekoja plats 12 maaiksuse loodeosal asuva sissesdidu ja
Kadtri tn 5 kagupoolse sisebue kaudu. Tuletdrjevahenditega juurdepaasuks Kuutri tn 7 arihoonele on
ette ndhtud eelpool nimetatud sissesfit Raekoja plats 12 krundil, kuhu on vdimalik paéastesdidukiga
siseneda. Kuna Kudtri tn 7 puhul on tegemist kahekorruselise hoonega, mille ehitisealune pind on
ehitisregistri andmetel 172 m2 ning peamine kasutusviis on kauplus, ei ole hadavaljapdésudeni
juurdesdidutee rajamine ndutav. Taiendavalt on Kuitri tn 7 krundile paastemeeskonna juurdepaésuks
vBimalik kasutada ROt tn 5 krundil asuvat kangialust, mis viib Kddtri tn 7 krundi siseduele,

paastetehnika saab parkida Ruutli tanaval kangialuse ees.

Raekoja plats 12 maaiksusele kavandatav labipdds (kangialune) tuleb projekteerida vastavalt
operatiivs@idukite mandoverdamiseks vajaminevatele parameetritele. Minimaalne lubatud labipaasu

kérgus on 4,5 m ning laius vdhemalt 4 m.

Kadtri tn 5 parkimise lahendus maa-aluses parklas soltub arheoloogiliste uuringute tulemustest.
Arvestuslik parkimiskohtade arv on esitatud joonisel 4 tabelis 2 ning selle maaramisel on aluseks
vOetud EVS Linnatanavad 843:2003.

Jalakaijatele mdeldud hoone sissepadsude asukohad tapsustatakse hilisema arhitektuurse projektiga.
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3.8. Haljastuse ja heakorra p&himétted

Kavandatav hoone tuleb projekteerida selliselt, et see avaldaks v8imalikult vdhe mistahes negatiivset

mdju naaberkinnistutele.

Prugikastide asukohad ja prigimajandus Uldiselt tuleb lahendada arhitektuurse projekteerimise

kaigus.
3.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude p&himéttelised lahendused, mida tuleb
tdpsustada vastavate projektidega, kui on selgunud tépne hoone lahendus ja kasutusotstarve.
Tehnovdrkude paiknemine on esitatud joonisel 5. Olemasolevad tehnovérgud on lubatud koostdds

vlrguvaldajatega Kuutri tn 5 krundil imber t8sta. Vajadusel tuleb tehnovdrkudele seada servituudid.

3.9.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus

Krundi veevarustus tuleb lahendada vastavalt AS Tartu Veevark poolt 16.12.2015 valjastatud
tehnilistele tingimustele (planeeringu lisad). Kuutri tn 5 krundi arvestuslik maksimaalne veetarve on

120 m?3 6oOpaevas.

Kogu kinnistule rajatav hoonestus tuleb lahendada the veelhenduse ja veem&6dus6ime kaudu.

Veethendus tuleb projekteerida Ruitli th De 160 PE veetorust (joonis 5).

Tuletdrje  veevarustus tagatakse olemasolevate hidrantide baasil, millest ldhimad on
ca 50 m kaugusel Kompanii ja Kiitri tdnava nurgal ning Kadtri tn 2 kinnistu ees. Taiendavaid tuletdrje

veevdtukohti planeeringuga ette ei nahta.

3.9.2. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Krundi sademevee- ja reoveekanalisatsioon tuleb lahendada vastavalt AS Tartu Veevérk poolt

16.12.2015 valjastatud tehnilistele tingimustele (planeeringu lisad).

Reoveekanalisatsioon tuleb projekteerida lahkvoolsena. Kinnistu reovee eesvooludeks tuleb
projekteerida Kdudtri tdnava kanalisatsioonitorustik DN 300. Kdik olemasolevad betoon- vdi

keraamilised tihendus- ja kinnistutorustikud tuleb likvideerida.

Kadtri 9 kinnistut 1&biv Raekoja plats 12 kanalisatsioontorustik tuleb Umber t6sta Raekoja plats 12

maauiksusele.

Kinnistu sademevee eevooluks tuleb projekteerida Kuttri tdnaval asuv olemasolev sademeveetorustik
De 315. Kuna krundi lubatud taisehitusprotsent on 100%, tuleb sademevee &rajuhtimine krundi piires
lahendada hilisema projekteerimise kaigus. Enam kui 10-kohalise parkla olemasolul, tuleb sademevee

puhastamiseks projekteerida | klassi dlipttdur.

3.9.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Krundi elektrilahendus tuleb lahendada vastavalt Elektrilevi OU poolt 18.03.2016 véljastatud

tehnilistele tingimustele nr 236516 (planeeringu lisad).
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Kadtri tn 5 elektrivarustuse tagamiseks tuleb projekteerida kinnistule 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilbi
elektrivarustus tuleb projekteerida 0,4 kV maakaabliga Kidtri tdnava aares olevast Kiutri tn. 9

jaotuskilbist. Elektrivarustus liitumilbist hoone peajaotuskilpi tuleb lahendada maakaabliga.

Kadtri tn 5 kinnistul asuv Kadtri tn 7 elektrivarustuse kaabel tuleb asendada Kuitri 14 KK jaotuskilbist
(joonis 6).

Rudtli 5 KK 11s:13332JK ja Kiltri KK:17383JK jaotuskilpide vaheline maakaabel tuleb likvideerida ning

asendada uue maakaabliga "Kivisilla 3" alajaamast 38147JK jaotuskilpi (joonis 6).

Elektrivorgu mberpaigutamise kiisimused tuleb lahendada eraldi elektriprojektiga. Elektrilevi OU
elektripaigaldise Umberpaigutamiseks ja ehitustddde teostamiseks tuleb sdlmida projekteerimise
lisateenuse leping. Elektrivérgu imberpaigutamisega seotud kulud kannab taotleja.

3.9.4. Telekommunikatsioonivarustus
Krundi telekommunikatsioonivarustus tuleb lahendada vastavalt AS Eesti Telekom poolt 01.12.2015
valjastatud tehnilistele tingimustele (planeeringu lisad).

Telia sidevdrgu 16pp-punkt on sidekaev 1779 Rudtli ja Kadtri tdnavate nurgal.

Alates sidekaevust 1779 tuleb vajadusel paigaldada 4-kiuline optiline kaabel kuni Kittri 5 hooneni.

Paigaldada planeeritud hoonesse sidekapp ning sinna splitter ja TT-24.
3.9.5. Soojavarustus
Krundi soojavarustus tuleb lahendada kaugkutte baasil.
Kaugkutte korral tuleb soojavarustus lahendada vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja poolt 08.12.2015

valjastatud tehnilistele tingimustele nr 156/15 (planeeringu lisad). Soojavdrgu henduskoht on Kiutri

tn DN 100 v6i Raekoja plats 12 kinnistu (Kuutri tn 9 poolne) DN 125 soojustorustik.

Planeeritava hoone varustamine maagaasiga on v8imalik Kidtri tinaval olemasoleva A-kategooria St

@ 219 maagaasi jaotustorustiku edasiarendamisega. Gaasi ei ole lubatud kasutada kutteks.

3.10. Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tule nevad kinnisomandi kitsendused ja

servituudi ettepanekud ning nende ulatus

Planeeringualal kehtivad tadiendavad kitsendused seoses ala asumisega Tartu vanalinna
muinsuskaitsealal ning Tartu arheoloogilises miljodpiirkonnas. Sellest tulenevalt tuleb teha koostt6d

Muinsuskaitseametiga.

Planeeringuga nahakse ette juurdepaasuservituutide maaramise vajadus. Tehnovérkude servituudid
tuleb tapsustada hilisema projekteerimise kaigus. Servituudiettepanekud on esitatud tabelis 6 ning

kajastatud tehnovdrkude joonisel nr 5.

Tabel 6. Servituutide seadmise vajadus
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Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ isik Servituut/kasutusdigus
AS Tartu Veevark Tehnovdrgu servituut
Rudtli tanav T1 AS Gaasivorgud Tehnovdrgu servituut
AS Telia Tehnovdrgu servituut
AS Tartu Veevark Tehnovdrgu servituut
) AS Gaasivorgud Tehnovdrgu servituut
Kadtri tanav TS5 - -
AS Telia Tehnovdrgu servituut
OU Elektrilevi Tehnovdrgu servituut
Kuutri tn 5
Kadtritn 7 Juurdepaasuservituut

Raekoja plats 12 Raekoja plats 10

AS Tartu Keskkatlamaja Tehnovdrgu servituut

e Kuutri tn 7 . .
Kadtritn 5 ) Juurdepaasuservituut
Raekoja plats 10

3.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu e lluviimiseks

Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Kdik ohtlikud
jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Prugikonteinerite asukohad maaratakse

hilisema projekteerimise kaigus.

Ala véljaehitamine peab toimuma v8imalikult kiiresti ja nduetekohaselt ning selle tehnoloogiline tase,
loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus jms peab olema v&imalikult sa&stlik, mis

vahendab negatiivset mdju.
3.12. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingi  mused

Hoone projekteerimisel tuleb tagada planeeritud sisedue ning kangialuse (kangialuste) valgustatus

ning piisav jarelevalve. Vajadusel on lubatud Raekoja plats 12 juurdepaasuteele paigaldada varav.

Kangialuste projekteerimisel tuleb p&hjalikult kaaluda nende vajalikkust ning poorata erilist tdhelepanu

arhitektuursele lahendusele ja linnaruumi sobivusele.
3.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimali ke kahjude hivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama

seda tekitanud krundi igakordne omanik.
3.14. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustusi detailplaneeringuga avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning

tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks ja sellega seotud kulude kandmiseks.
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Planeeringu ulatuses Raekoja plats 12 krundi ehitusdiguse realiseerimine on v8imalik Raekoja plats

12, Kidtri tn 5 ja Kudtri th 9 maatksuse omanike kirjalikul kokkuleppel.

Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele diguslikele ning

maakorralduslikele ja tehnilistele projektidele:

arheoloogiliste uuringute teostamine;

arhitektuurivdistluse korraldamine;

vajalike servituutide seadmine;

ehitusprojekti koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
ehituslubade valjastamine;

ehitamine;

Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele

projekteerimisnormidele.
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4. Kooskodlastuste ja koostod kokkuvote

Tabel 7. Koosk®dlastuste ja koostt6 kokkuvotte tabel

Kuupéev Asutuse vdi ettevotte Koosk®6lastuse tingimused voi Nimi ja amet
nimetus seisukoht
15.02.2016 Gaasivorgud AS Koosk®@lastus nr 281. Tiina Ernits,
Gaasivorgud AS
arendusjuht
29.02.2016 Telia Eesti AS Kooskdlastus nr 26043935. Todde | Aleks Kask,
teostamiseks piirkonnas esitada projektide

tdiendavad t66joonised.

kooskdlastaja

21.03.2016 Paasteameti Louna
Paastekeskus

Kooskdlastus nr K-ML/6.

Margo Lempu,
insenertehnilise
biroo juhataja

23.03.2016 AS Tartu Veevark

Kooskoélastus nr 181

Peeter Pindma,
arendusjuht

29.03.2016 | Elektrilevi OU

Kooskolastatus nr 6401312810

Priit Magi
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5. Joonised
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Joonis 1. Asukohajoonis
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Joonis 2. Olemasolev olukord
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Joonis 3. Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seose

d
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Joonis 4. Pdhijoonis
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Joonis 4. Tehnovérkude joonis
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Joonis 5. Elektripaigaldiste Umbert8stmise skeem
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Planeeringulahenduse illustratsioonid
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