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PAJU TN 1A KRUNDI DETAILPLANEERING

1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on OU Paju Arendus. Kiesoleva
planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 19.12.2006. a korraldus nr 1896
"Emajoe, Sopruse silla, Pikk ja Fortuuna tinavatega piiratud ala detailplaneeringust
vilja jdetud krundi Paju 1la planeerimismenetluse jatkamine, ldhtetingimuste
tapsustamine ja lepingu sdlmimine®.

Detailplaneeringu eesmérk on Paju tn 1a krundile ehitusdiguse mairamine.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

-Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a médrus nr 125 “Tartu linna {ildplaneeringu
kehtestamine”.

-Tartu Linnavalitsuse 28. maértsi 2006.a korraldusega nr 480 kehtestatud ,,Emajde,
Sopruse silla, Pikk ja Fortuuna tdnavatega piiratud ala detailplaneering*

-Tartu Linnavalitsuse 19.detsembri 2006.a korraldus nr 1896 ,,Emajde, Sopruse silla,
Pikk ja Fortuuna tidnavatega piiratud ala detailplaneeringust vilja jaetud krundi Paju la
planeerimismenetluse jitkamine, ldhtetingimuste tdpsustamine ja lepingu sdlmimine®.
-Tartu Linnavalitsuse ja planeeringu koostamisest huvitatud isiku ning planeeringu
koostaja  vahel 19. juunil 2014 sdlmitud leping detailplaneeringu koostamise ja
rahastamise kohta ning lepingu 2 lisadokumenti (Informatsioon detailplaneeringu

koostamisest ja Tartu Linnavalitsuse 19.12.2006. a korraldus nr 1896).

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud OU Metricus poolt 2014. a juulis

moddistatud geodeetiline alusplaan tidpsusastmega M 1:500 , t66 nr. 14G6696.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala paikneb Annelinna linnaosas, Anne kanali ja Turusilla vahelisel alal.

Planeeringuala krundil Paju tn la paikneb planeeringu koostamise ajal {ihekorruseline
ajutine ehitis kiosk-paviljon (ehitusaluse pinnaga 59,8m2). Krunt on tasase reljeefiga ja
haljastatud {tksikute puude ja pddsastega. Krundi suurus on 1126m? ja sihtotstarve

100% elamumaa.
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Paju tn 1a krundil on tehnovorkude talumisest tulenevad kitsendused.

Vastavalt EELIS-e (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister) andmetele asub
planeeringuala kaitsealuste nahkhiirte suvisel elupaigal.

Paju tn 1la krunt asub Emajde ja Anne kanali piiranguvoondis ning krundile ulatub
Anne kanali ehituskeeluvoond.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 2.

4 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed
Planeeringuala krunt Paju tn la paikneb linna {ldplaneeringus maaratud

segahoonestusala juhtfunktsiooniga maa-alal, mille korruselisuseks on 2-15 korrust.

Viljavote iildplaneeringust

Planeeringuala

Planeeritavast alast kagu suunas paikneb Anne kanal ja ld&ne suunas Emajogi.
Planeeringualast Iounas asuvale Pikk tn 63 krundile on ,,Emajde, Sopruse silla, Pikk ja
Fortuuna tinavatega piiratud ala detailplaneeringuga “ kavandatud kuni 5 m kdrgune

supelrannarajatis (kood 24124).
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Viljavote planeeringuala timbritsevast detailplaneeringust.

— — © — — a‘*a
Pos 12

Planeeringuala

Planeeringualast pohja suunas asuvale Paju tn 2 krundile on ,,Emajde, Sopruse silla,
Pikk ja Fortuuna tdnavatega piiratud ala detailplaneeringuga “ ette ndhtud 15

korruselise drihoone rajamine.

Paju 2 planeeritud irihcone
e et 1 0

Planeeringuala ldhipiirkonnas asuvad Pikk tdnava ddrsed kortermajad on lamekatustega

ning 5 korrruselised.
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Planeeringu kontaktvoondis olemasolevate ja planeeritud hoonestuse mahtude,
otstarvete ja koOrguste analiilis on kajastatud ldhipiirkonna funktsionaalsete ja

linnaehituslike seoste joonisel ( joonisel 3).

Paju tn 1a krundi hoonestamisel moodustub linnaehituslik tervik Paju tn 2 krundile
kavandatud &drihoonega (hotell-spa). Paju tn la hoone abs. kdrgus (46.00m)
harmoneerub teisele poole Turu silda Paju tn 2 krundile kavandatud drihoone madalama
osaga (abs korgus 46.50m). Molema hoone piistitamisel tekib Turusilla Annelinna

poolsesse otsa terviklik hoonete ansambel.

Anne kanali iimbruses puudub kéesoleval ajal rannategevusi toetav alaline &ri-ja
teenindusfunktsiooniga hoonestus. Kdik olemasolevad teenindusfunktsioonid on
lahendatud Anne kanali iimbruses ajutistes ehitistes - jditisekiosk, hamburgerikiosk,
ajutine konteinerkdimla, laste pedaalautode renditelk jms.

Planeeringuga luuakse voimalus Anne kanali d4rde aastaringselt ranna tegevusi toetava
ja mitmesuguste lisafunktsioonide paigutamist vdoimaldava hoone (sh. piirkonda

teenindava dri-ja teenindushoone) ehitamiseks Paju tn 1a krundile.

Paju tn la d&drithoone esimesele korrusele kavandatud avalikkusele suunatud
funktsioonidega ruumid toetavad iimbritsevatel kergliiklusteedel litkujaid ning ranna
kasutajaid teenindus-ja drifunktsioonidega (nt spordinventari laenutused, kohvikud
jms). Teisele ja kolmandale korrusele kavandatud é&riruumid aitavad Annelinna
piirkonna elanikel saada osa koduldhedastest teenindus-ja drifunktsioonidest.

Alalise éri -ja teenindushoone rajamine Anne kanali &dirde elavdab piirkonna

kasutamist .

Juurdepiids planeeringualale on Turusilla alt Pikalt tdnavalt. Paju tn 1a krunti iimbritsev
lahendus (sh jalg-ja rattateed, haljasalad, hoonestusalad) on kéesolevas planeeringus
kajastatud muutmata kujul vastavalt ,,Emajde, SOpruse silla, Pikk ja Fortuuna

tdnavatega piiratud ala detailplaneeringule®.
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5 Ehituskeeluvoondi vahendamine ja lldplaneeringu

muutmise pohjendus

Paju tn la krunt asub Emajde piiranguvoondis ja Anne kanali piirangu- ning

ehituskeeluvoondis.

Tulenevalt soovist ehitada Anne kanali ddrde hoone, mille esimesel korrusel on
avalikkusele suunatud ruumid ning samaaegselt varjestatult hoone mahtu paigutatud
vajalikud  parkimiskohad, tehakse planeeringuga ettepanek Anne kanali
ehituskeeluvoondi vdhendamiseks 25-1t meetrilt 21 meetrile. Hoone alternatiivsed
asukohad (hoonestusala nihutamine, véljaspoole ehituskeeluvéondit ja kas loode voi

edelasuunas) on 14bi analiilisitud ja leitud jargmist:

Avalikuks huviks on supelranna ja kanali vahetusse kontaktvoondisse alalise hoone
rajamine, mille esimesele korrusele on kavandatud piisava suurusega ning sobiva
konfiguratsiooniga avalikkusele suunatud ruumid. Samaaegselt avalikkusele suunatud
ruumide rajamise eesmérgiga, tuleb parkimiskohad paigutada Emajde ja Anne kanali
laheduse eripdrast ldhtuvalt ja linnaehituslikult sobivalt. Véltimaks parkimiskohtade
paigutamist krundi haljasalale voi avaparklana Emajde voi Anne kanali poolsele krundi
osale, ndeb planeering ette kdikide parkimiskohtade paigutamise varjestatult hoone
mahtu.

Sellise eesmirgi saavutamiseks on parim viis hoone paigutamiseks nii, et see ulatub

osaliselt kuni 4 m ulatuses kalda ehituskeeluvoondisse.

Hoone kaotaks oma funktsionaalsuse, kui see rajada ehituskeeluvoondisse ulatuva osa
vorra kitsamana. Hoone loode suunda ehituskeeluvoondist vidlja nihutamine pole
kavandatud hoone mahus vdimalik, kuna detailplaneeringu lahenduse jéirgi ulatub
hoonestusala loodes kinnistu piirini. Ainus voimalus oleks sel juhul hoone mahtude
vihenemine, millega kaotaks oma funktsionaalsuse. Hoone ehitusmahtu oleks
teoreetiliselt voimalik laiendada ka edela suunas, muutes hoone kitsamaks ja pikemaks.
Edela suunas hoone ehitusmahu suurenemisel haviks aga detailplaneeringuga siilitada
soovitud haljasala Emajde poolsel krundi kiiljel. Samal ajal oleks ehituskeeluvoondit
mitte vdhendades detailplaneeringuga kavandatav hoonestus Anne kanalist hoone

erinevates osades ainult ca 1,3 ... 4 m kaugemal. Arvestades ka seda, et krunt on edela
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suunas kitsenev, ei anna hoone mahu edela suunas liigutamine soovitud efekti

ruumilahendusele hoone esimesel korrusel.

Hindamaks kavandatava ehituskeeluvoondi voimalikku moju looduskaitseseaduses
nimetatud kalda kaitse eesmérkidele on koostatud ,Tartu linn, Paju tn la
chituskeeluvodndi  vihendamise eksperthinnang (OU Alkranel, KMH litsents
KMHO0098) vt lisade kaust 1k 81.

Eksperthinanngu koostaja hinnangul, ei suurenda ega vihenda selline minimaalne

kauguse muutus Anne kanalist mojusid Anne kanalile.

Eksperthinnangust tulenevalt on kalda ehituskeeluvoondi vihendamine voimalik,
kuna see ei ole vastuolus kalda kaitse eesmérkidega lihtudes jirgnevast:

* Kavandatav tegevus ei mojuta kaitsealuste liikide elupaiku.

* Ehituskeeluvoondi vdhendamine ei mdjuta Anne kanali ja Emajoe kalda kaitse
eesmirke ega muuda looduslikku kooslust.

* Planeeringulahendusega ei kaasne olulist inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju
suurenemist, sest otseselt keskkonda saastavaid objekte alale ei planeerita ning reo- ja
heitvee juhtimist Emajoe ja Anne kanali kalda alale ei toimu. Sealhulgas ei mdjutata ka
ala pinnavee- ja pdhjaveereziimi. Kinnistult kogutakse kokku sademevesi, mis enne
sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastatakse oli-liivapiitiduris.

*Planeeringuga ei kaasne vastuolu kalda eripéra arvestava asutuse suunamisega.
*Ehituskeeluvoondi vihendamine ei mdjuta kavandatava tegevusega jalakdijate vaba
litkkumist. Lisaks ei ole planeeritud aedade ehk vaba liikumist piiravate objektide
rajamist.

* Kavandatud tegevus on planeeritud juba olemasolevate vorkudega ja teedega
arvestades.

*Paju tn la hoone asub olemasolevast Pikk tn 63 vetelpddste hoonest ja selle
ehitusjoonest maismaa suunas ning jaéb ka kéesoleva planeeringuga planeeritud uuest
vetelpddstehoonest paiknema maismaa suunas. Kavandatav tegevus omab piirkonda

toetavat funktsiooni.

Detailplaneeringuga on ette nihtud jiargmised leevendavad meetmed maojude
viihendamiseks Anne kanalile ja Emajéele:

* krundil moodustuv reovesi juhitakse Tartu linna iihiskanalisatsioonivorku;
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* krundilt kogutavad sademeveed juhtitakse esmalt 14bi 0li-mudapiiiiduri ning seejérel
sademeveekanalisatsiooni kaudu Emajokke, mitte Anne kanalisse;

* ette on ndhtud Paju 1A krundi maapinna tdstmine korguseni 33,40 m abs, mis tagab
selle, et iileujutuste esinemise korral piirkonnas ei ujutataks kinnistut iile ja iileujutuse
taandumisel ei kanta kinnistult saastet veekogudesse kaasa.

Kokkuvdtvalt on eksperthinnangus joutud jareldusele, et kavandatava tegevusega Paju
tn la krundil ei kahjusta ehituskeeluvoondi védhendamine Looduskaitseseadusest

tulenevalt kalda kaitse eesmirke.

Léahtuvalt eeltoodust taotletakse ehituskeeluvoondi vihendamist Paju tn 1a krundi osas
25-1t meetrilt 21-le meetrile ning viia ehituskeeluvoondi vdhendamine Paju tn la

krundi osas sisse Tartu linna iildplaneeringusse.

Uldplaneeringu kaardil 18 ,,Kaldaalade ehituskeeluvoond“ viia sisse vastav

muudatus:

Kehtiv iildplaneering: Uldplaneeringu muudatus:

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 10.1 lisada lause:

» Anne kanali ehituskeeluvoond on 25m tavalisest veepiirist. Paju tn 1a krundi

osas vihendatakse ehituskeeluvoondi ulatust 21 meetrini tavalisest veepiirist*
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6 Planeerimise lahendus

6.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Planeeringuga ei kavandata Paju tn 1la krundi piiride muutmist ega muid

maakorralduslikke toiminguid.

6.2 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on mairatud:

1)planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2)hoonete suurim lubatud arv krundil;

3)hoone suurim lubatud korgus;

4)hoone suurim lubatud ehitisealune pindala.

Paju tn la hoone esimesele korrusele tuleb kavandada avalikkusele suunatud
funktsioonidega ruumid (kohvikud, rannainventari laenutused, teenindus vms). Paju tn
la hoone esimesele korrusele kavandatud avalikkusele suunatud ruumide pohimotteline
paiknemine ja parkimiskohade rajamise keeld on tdhistatud planeeringu pohijoonisel
(joonis 4). Avalikkusele suunatud ruumide pindala 1. korrusel ei tohi olla vdiksem, kui
250m?2.

Paju tn la hoone puhul on keelatud kasutamisotstarbed — 12332 sdidukite
teenindushoone (autopesulad, tanklad vms) ja 12617 kasiino.

Kruntide ehitusdigus on dra toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4) .

6.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Uushoonestusala midramisel on ldhtutud kruntide piiridest, naaberkruntidel olevate ja
kavandatud hoonestuse paiknemisest  ja planeeringuala iimbritsevast

detailplaneeringust.

Paju tn la hoonestusala piiritlemisel on aluseks hoonestuse teljed- Paju tn 2 krundile
kavandatud é&rihoone (hotell-spaga) ja Paju tdnava hoonetega. Paju tn la hoone
moodustab korrapdrase linnaruumilise terviku, aitab kaasa jalakdigukoridoride

paremale toimimisele ning pakub kergliikluskoridorile enam toetavaid lisafunktsioone.

Tuginedes linnaehitusliku analiiiisi koostamise kdigus valminud valguse-varju
analiiiisile (vt lisade kaust 1k 71) ning arvestades hoone ning Anne kanali supelranna

paiknemist péikseringi suhtes, ei teki suvisel ranna kasutamise aktiivperioodil Anne
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kanali supelrannale planeeritud hoonest varju. Uushoonestusala on seotud modteketiga

krundi piiridest ja ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

6.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Liikluskorraldus planeeringuala timbruses planeeritud lahendusest tulenevalt ei muutu.

Vastavalt Tartu linna tildplaneeringule paikneb planeeringuala vahevoondis.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Tabel 2
Krundi| Ehitise otstarve | Brutopind Normi arvutus Normatiivne | Planeeringuga
aadress parkimis- ette nidhtud
kohtade arv parkimis-
krundil kohtade arv
krundil
Paju tn | Mitmefunktsiooniline | Kokku ca- | Sdidukid-
la arihoone s.h. 1457m?2 suure kiilastajate arvuga
-suure kiilastajate ruumid- 317m2/ 80= 3,96
arvuga ruumid viikese kiilastajate arvuga
-viikese kiilastajate ruumid-1140m2/160= 7,12 | Soidukid-11,08 | Soéidukid- 12
arvuga ruumid Kokku: 11,08
Jalgrattad-1708m2/200=8,5 | Jalgrattad-8,5 Jalgrattad- 9

Paju tn 1a hoonesisene parkimiskohtade tdpne paigutus selgub arhitektuuri konkursi ja
hoone projekteerimise faasis. Parkimine on Paju tn la krundil ette ndhtud varjestatult
hoone mahus ja tdhistatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4). Mujal on parkimine
keelatud. Uks parkimiskoht tuleb projekteerida puuetega isikute sdiduki parkimiskoha
normile vastavalt. Jalgrataste hoiukoht méératakse kindlaks arhitektuurikonkursi ja
hoone projekteerimise kéigus arvestades Tartu linna tiiliptingimusi jalgratta parklate
rajamiseks. Sillaaluse juurdepddsutee korgusgabariit on 2,8m ja sellest kdrgemad
soidukid ei pddse krunti ega hoonet teenindama. Paju tn la krundile planeeritud
jalakiijate juurdepidsude asukohad on ligikaudsed ja nende tipne asukoht selgub hoone
projekteerimise faasis.

Soidukitega ohutu juurdepdisu projekteerimiseks tuleb Paju tn 1a hoone ehitusprojekti
koostamisel ndha ette ohtu leevendavad meetmed- peeglid hoonest viljasdidul,
labipaistvad seinad vms. Vajadusel muudetakse soidukite juurdepddsu juures
olemasolevate kergliiklusteede asukohti.

Paju tn la krundi Anne kanali poolsele kiiljele on ette ndhtud olemasolevatelt
jalgteedelt hoonesse suundumiseks tdiendava jalgtee rajamine, mis tagab ranna
kasutajate ja teiste jalgsi litkujate juurdepidsud hoonesse.

Soidusuunad, juurdepddsud krundile ja parkimislahendus on ndidatud pdhijoonisel

(joonis 4).
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6.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Paju tn 1a krundile on keelatud piirdeaecdade rajamine ja hoonestamisest vaba maa-ala
jadb avalikult kasutatavaks. Krundi maapinna vertikaalplaneerimiseks kasutatav
maastiku kujunduslik-ja haljastuslahendus tuleb leida sobivalt hoone arhitektuuriga
ning arvestada hoonetevahelisel kergliiklusteel mugava litklemise tagamisega.
Vajadusel voOib kasutada tugimiiiire vms kujunduslikke votteid pinnasekdrguste
erinevuste sujuvaks iileminekuks. Ehitusloa taotlemiseks tuleb koostada krundi
vertikaalplaneerimise-ning haljastusprojekt.

Haljasalade ja kovakatetega alade paiknemine on graafiliselt esitatud pdhijoonisel

(joonis 4).

6.6 Ehitiste vahelised kujad

Vastavalt Majandus-ja taristuministri 02.06.2015 mairusele nr 54 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®, lisale 2 on planeeritud drihoone puhul ette ndhtud minimaalseks
tulepiisivusklassiks TP-1. L&him tuletdrje hiidrant nr 167 asub Paju ja Pikk tdnava

nurgal.

6.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Paju tn la krundil on olemasolevad vorguithendused. Vastavalt vorguettevdtjate
tehnilistele tingimustele kasutatakse olemasolevaid tehnovorke ning vajadusel luuakse
uued tihendused. Tépsemalt alljargnevalt:

VEEVARUSTUS

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele 19.05.2014 nr INF/435 ndhakse
planeeringuala krundile ette uued veetorustike iihendused alates Pikk tn De 225 PE
veemagistraalist. Olemasolev Paju 1la kinnistut teenindav veetoru tuleb to0st
korvaldada. Veetoru asukoht on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).
KANALISATSIOON

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele on ette ndhtud kasutada
kanaliseerimiseks krundi olemasolevat iihendustorustikku, mis on néidatud
tehnovorkude joonisel (joonis 5).

SADEMEVESI

Vastavalt vorguettevotja tehnilistele tingimustele tuleb krundi sademevesi suunata
Emajokke kasutades eesvooluna Paju tdnaval asuvat olemasolevat jokke suubuvat
sajuveetorustikku (DN 1500). Drenaazi-ja sademeveetorustike planeerimisel arvestada

Emajoe maksimaalse vdimaliku veetasemega. Emajokke suubuvad torud tédtavad
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valdavalt uputatud olekus. Restkaevude ja muude sademeveeneelude paigaldamine
voimalikust paisutustasemest allapoole on keelatud.

Sademevee-ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Alates
11 kohalisest parklast tuleb sademevesi enne sademeveetorustikku juhtimist puhastada
oli-litva piitiduris.

ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt OU Elektrilevi Tartu regiooni poolt 21.04.2014 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 219647 ei muudeta planeeringuga olemasolevat liitumispunkti
asukohta. Elektritoide hooneteni tuleb ette ndha maakaablitega.

Hoone valgustus lahendatakse hoonete ehitusprojektide koostamisel tervikliku
lahendusega.

KUTE

Planeeringuala hoonete soojavarustus lahendatakse kaugkiitte baasil.

Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja 29.04.2014 tehnilistele tingimustele nr 45/14 on
soojavarustuse tagamiseks vajalik tuua kaugkiitte torustik planeeritavate hooneteni

Paju-Pika tn ristmiku soojuskambrist.

Lubatud on kasutada lisasoojusallikana ka soojuspumpasid, péikesepatareisid jms.
alternatiivkiitteallikaid.

Alternatiivkiitteallikate kasutamisel peavad need olema varjestatud ja maapinnalt mitte
vaadeldavad. Katusele paigutamise korral peavad alternatiivkiitteallikad jddma hoone
absoluutkorguse sisse. Taastuvenergia kasutamise korral tuleb juhinduda uuringust
,Tuule ja piikeseenergia kasutamine Tartu linnas“ (Hea Uus Linn OU, 2013).

SIDE

Vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele tingimustele nr 22550571 tuleb Paju tn la

hoonele ehitada vélja sidetihendus sidekaevust 900/ Uus ja Paju tn nurgalt.

6.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.
Priigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jadtmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Priigikonteinerid paigutatakse
varjestatult hoone mahtu. Jaidtmete dravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt ettevottelt.
Anne kanalis on esinenud veekvaliteedi probleeme eeskitt tulenevalt fekaalsest
reostusest ning toendoliseks vee kvaliteedi mdjutajaks on olnud supelranna kasutajad.

Paju la detailplaneeringu véljaarendamise jargselt lisandub hoone avalikkusele
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suunatud ruumide (nt I korruse kohviku ) juurde ka tdiendav vesiloputusega kidimla, mis
peaks soodustama supelrannas asuva hoone kiilastajate poolt WCde kasutamist ja
pigem vidhendama suplejate poolset Anne kanali koormamist. Seega voiks kaudne moju
Anne kanali veekvaliteedile olla detailplaneeringu elluviimisel pigem positiivne ja
supelranda teenindavate ruumide rajamisega védhendatakse supelranna aktiivse

kasutamisega seotud riske.

Planeeringulahendusega ei kaasne olulist inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju
suurenemist, sest otseselt keskkonda saastavaid objekte alale ei planeerita ning reo- ja
heitvee juhtimist Emajoe ja Anne kanali kalda alale ei toimu. Sealhulgas ei mdjutata ka
ala pinnavee- ja pohjaveereziimi. Kinnistult (sh katuselt) kogutakse kokku ka
sademevesi, mis enne sademeveekanalisatsiooni kaudu Emajokke juhtimist
puhastatakse oli-liivapiitiduris.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist

ning keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

6.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoone vilisviimistluses tuleb jirgida kaasaegset piirkonda sobivat arhitektuuri ning
materjalide kasutust. Projekteerimise eelselt tuleb viia l1dbi vdhemalt kolme kutsutud
osavOtjaga arhitektuurikonkurss, mille vdistlustingimused ja osalejad tuleb
kooskdlastada eelnevalt linnaarhitektiga.

Hoone viljaulatuvad osad (nt. rodud ) peavad paiknema hoonestusalas ja ei tohi ulatuda
viljaspoole krundi piiri. Hoonestusala {ihtib suurima lubatud ehitisealuse pindalaga.
Hoone tehnoseadmed tuleb ette ndha hoone mahus, kuna antud asukohas on hoone
katus vaadeldav.

Hoone arhitektuur peab olema korgetasemeline.

Hoonestusala ja arhitektuursed nduded on nididatud pohijoonisel (joonis 4).

Ehitusprojekt tuleb kooskodlastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

6.10 Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.
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6.11 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pOhimotteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on
planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:
-oluline on hea nédhtavus (krundi valgustatus);

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vidhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

-voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

-hoida maa-ala korras;

-kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

6.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt maaameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee, vt lisade kaust lk 23-
26) asuvad planeeringualal mitmed kitsendused sh. kalda veekaitsevoond,
chituskeeluvoond ja piiranguvoond. Maa-alal asuvad tehnovorkudega seotud

kitsendused kustutatakse vastava kitsendust pohjustava objekti likvideerimisel.

6.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitise piistitamisel ning

hoone ehitusprojekti koostamisele.

Nousolek ehituskeeluvoondi vahendamiseks (Keskkonnaameti 20.01.2016 kiri nr JT 6-
5/15/27288-2) kehtib ainult planeeringuga kavandatud toitlustushoone maa,
bliroohoone maa, kaubandus- ja teenindushoone maa, meelelahutus-, haridus-,
tervishoiu ja muu avaliku hoone maa sihtotstarbega Paju tn la krundile esimesel
korrusel osaliselt avalikkusele suunatud ruumidega é&rthoone rajamiseks.
Planeeringulahenduse mitte realiseerumisel voi muutmisel ehituskeeluvoondi
vihendamise otsus ei kehti ning rakendub looduskaitseseaduse jérgne

ehituskeeluvoondi ulatus.
Planeeringu realiseerimisega ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks

tuleb tagada, et rajatav hoone ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise

voimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
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tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Krunti teenindavate tehnovorkude rajamine toimub vastavalt planeeritava krundi
igakordse omaniku ja vOrguvaldajate kokkulepetele.

Arvestades planeeringuala paiknemist Emajoe maksimaalse veetaseme korral
tileujutusohuga alal, tuleb krundi vertikaalplaneerimisel ja sademeveekanalisatsiooni

projekteerimisel rakendanda iileujutusohtu leevendavaid meetmeid.

Paju tn la krundi igakordne omanik on kohustatud oma kulul vilja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvad
rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised. Samuti on Paju tn la krundi
igakordse omaniku kohustus ehitada vélja Paju tn 1a krundi hoonestamisest tingitud ja
vertikaalplaneerimisega seotud tugimiiiirid vms ja krundile Anne kanali poole

jalakéijate juurdepidis olemasolevatelt jalgteedelt.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud Paju tn la hoone ehitamisega seoses ei
kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava tee ja ildkasutatava haljastuse,
vélisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni véljachitamiseks ja vastavate kulude

kandmiseks.
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7 Kooskolastuste kokkuvote ja koostoo

vorguettevotjatega:

Tervisekaitse talitus

Kooskolastava Kuupiev Kooskolastaja nimi | Kooskolastuse asukoht | Mérkused
asutuse nimi
Lduna-Eesti 24.08.2015 PKaitsa Pdhijoonisel, lisade
Paastekeskus kaust 1k 98
AS Tartu Veevirk 29.12.2014 P.Pindma Tehnovorkude joonisel,
lisade kaust 1k 19
13.05.2015 P. Pindma Tehnovdrkude joonisel,
lisade kaust Ik 19a
OU Elektrilevi 06.08.2014 E.Okunev Tehnovdrkude joonisel,
lisade kaust 1k 22
Elion Ettevotted AS | 18.12.2014 A Kask Lisade kaust , 1k 16
AS Tartu 24.08.2015 U.Roose Tehnovorkude  joonisel,
Keskkatlamaja lisade kaust 1k 13
Keskkonnaameti 07.04.2015 Lisade kaust 1k 57
Tartu-Jogeva regioon | 08.06.2015 Ik 103
17.09.2015 Ik 110
20.01.2016 Ik 121
Tartumaa 12.09.2008 Sirje Plank Lisade kaust lk 6a
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