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Informatsioon elamumaadest Tartu linna
Uldplaneeringus

Tartu Linnavolikogu onl18.12.2014otsusega nrl60 algatanud Tartu linna Uldplaneeringu.
Osakond on planeeringu koostamise kaigus prognodsinlevast elanike ja eluruumide arvu
asumiti. Elamumaade maaramisel on lahtutud teaditniseoptimaalne uute eluruumide arv Tartu
linnapiirkonna elamuturul on kuni 600 uut eluruuaaistas, mis teeb 2035. aasta perspektiivis 12
000 taiendavat eluruumi. Linnastsenaariumi kohas@ksid jaguneda uued eluruumid linna ja
eeslinna vahel pooleks Kui arvestada vastavalt 2@lY¥ahvaloenduse andmetele leibkonna
keskmiseks suuruseks Tartu linnas 2,02 inimest v@iimaldaks linnastsenaariumi realiseerumine
Tartu linnas uut kodu 12 100 elanikule.

Uldplaneeringus naidatud elamumaad on prognoosilstavas ulatuses reserveeritud piisavalt
pohimottel, et elamupiirkondade kasvuks on maidpkiaast Gldplaneeringu arvestusperioodi (
2030+).

Vorreldes kehtiva dldplaneeringuga, kus elamumard eaa 1557 hektarit on koostatavas
Uldplaneeringus elamumaade pindala vahendatud @k6arimi. Elamumaade vahenemine on
toimunud eelkbige looduskaitsealade t6ttu aga darthaste ja Annelinna vahelisel alal
elamumaade arja ettevotlusmaadega asendamise.

Osakond toob véljeolulisemad alad, kavandatavad muudatused ja probleemsed ejaguut
elamupiirkondade planeerimisel Uldplaneeringnsmeratsioon eelndus jargib informatsiooni
I8pus joonisel Uldplaneeritud elamumaad olevat numatsiooni):

1. Kruntide Raeremmelga 1, Raeremmelga la, Raerkyame ja Raeremmelga 5 omanik on
osakonda informeerinud kavast loobuda Ihastes spadsdialasest tegevusest ja méaarata krundid
valdavalt vaikeelamumaa otstarbega maa-alaks.

Osakond on taiendavalt kohtunud kruntide omanikedegaga ning pakub vélja lahenduse, kus
krundi Raeremmelga 1 baasil kavandatakse maa Kanambaaja keskuse sh. spordihalli
ehitamiseks. Spordihalli tdpsemad funktsioonid gHest tulenevad médtmed selgitatakse valja
hilisemalt. Ettepanek tuleneb vajadusest nahaledte piirkonnas (perspektiivne elanike arv tle
4000) lokaalse keskuse ja linnaosa spordihall. \falilkkomplaksi osas méaaratakse maakasutus,
mis vbimaldab arendada kaubandus- teenindus- saidtegevust Muudel kruntidel on véimalik
kavandada véikeelamuid sailitades Hipodroomi télhga &arde kulgeva rohekoridori. Sellise
maakasutuse muudatuse eelduseks on kokkuleppe taawve loodusliku haljasmaa linnale
voorandamise osas enne detailplaneeringu algatamist



2. Krundi Ihaste tee 18 omanik on esitanud ettepapéhitanava valjaehitamise osas. Planeeringu
eskiislahenduse avalikul arutelul ilmnes naabutgev vastuseis lahenduse osas. Osakond leiab, et
koostatud lahendus on Ihastesse sobiv. Samas tkdeluda ka vOimalust jaada linna
Uldplaneeringu kehtiva lahenduse juurde.

3. Ihaste tee darne ala on ligemale 2 km pikkuSigsi$ looduslik ronumaa, kus paiknevad vaid
Uksikud elamud. Et kasutada &ra olemasolevat téijavaoodsat asukohta, linna keskkonnas,
tehakse Uldplaneeringus ettepanek ndha Ihast teel@alale ette kolmekorruseliste korterelamute
ehitamise véimalus.

4. Uldplaneeringus tehakse ettepanek vahendadsetuTaga- Annelinna eelnevalt kavandatud
elamualade mahtu. Vahendamine tuleneb eelkbigedusgmst mitte liigselt kontsentreerida

elanikke linna &arealale ning uure ringteega kaadhedra kasutada tadnavaga kaasnevat
potentsiaali vaikeettevdtluse arenguks.

5. 1996 aastal kehtestatud Jaamamobisa linnaosaugiakonna detailplaneeringuga nahti
elamurajooni 16pus, linna piiril  poole ette valdlvaindividuaalelamute ehitamist.
=

11-12 Jaamamé6isa DP eskiis_vertikaal.pdf Sel ajaperioodil ei olnud veel alanud valglinnaste
protsess mis tdi endaga kaasa ettearvamatu elappideuarengu valjaspool linna. Osakond on
koostanud Jaamamdisa elamupiirkonnale uue esleisthlse, mis néeb ette tihedama
linnakeskkonna ehitamist ja maa-ala hoonestamidt kbrruseliste kortermajadeg&limetatt
voimaldab efektiivsemalt kasutada tanajgatehnovorke ja sotsiaalset infrastrukt. Samuti on
uue ala terviklik lahendamine valjakutseks enedjiatike ja kaasaegsete linnakeskkonna
lahenduste leidmisel.
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6. 2006.a kehtestati Janese 16a ja lahiala deta@prindohijoonis_31.01.06.pdf mis nagi Roosi
tdnava aarde ette Janese tanaval asuva tootmidamsslamise. Planeeringut ei ole ellu viima
hakatud. Osakond on krundi omanikuga labi viinuddadeku, kuid tagasisidet pole siiani olnud.
Vorreldes 10 aasta taguse ajaga on tanu ERMi vabualenja sellega seonduva Roosi tanava
rekonstrueerimisele piirkonna ruumilise arengu tgiibid muutunud. Kindlasti ei ole digustatud
toostusobjekti ehitamine Roosi tn &arde.

Osakond teeb ettepaneku maarata Uldplaneeringusiptiteeringuga kaetud ala otstarbeks
maarata korruselamumaa ja maarata kehtiv detadplamy kehtetuks tunnistamist vajavaks, kuna
see sai olla ehitustegevuse aluseks lahiaastatdtselle kehtestamist.

7. Kehtiva uldplaneeringuga oli linnaddrne maaratdratud vaikeelamumaaks. Kuna nutdseks
on ala vdetud looduskaitse alla, puudub vdimalulstikat Uldplaneeringut jargida ja maa-ala
maaratakse haljasmaaks.

8. Planeeringuala asub alal, millele aastatel 20072008 korraldati rahvusvaheline
arhitektuurivdistlus Europan 9.
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Europan 9: POCKETS OF ILLUSION - TARTU 2009.pdf



Kuna alalt on leitud tdiendavalt kaitsealuseidi, laieneb ehituskeeluala. Praeguse kokkuleppe
kohaselt on linnal lubatud fikseerida hoonestudalenede leiukohtadel, kus ei ole kaitseala
moodustamist alustatudNimetatust tulenevalt on vdrreldes praeguse Uld@engug
hoonestusala oluliselt vahendatud.

9. Tartu Linnavolikogu on Uldplaneeringu Ulevaatsghisatestanud vajaduse kesklinnas ja selle
l&hipiirkonnas Uksikelamute asemel eelistada korégside ehitamist, mis vahendab elanike
igapéevast toole- koju liikumist linnas ja vahendaitosdite, sest piirkond on kesklinnast
jalakaigutee kaugus.

Seetbttu teeb osakond ettepaneku detailplaneemdnkagpndatud individuaalelamute asemel naha
[ ror |8
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Uldplaneeringuga ette korterelamudYjula tn piirkond o_3.5aastat.pdf

10. Kohtumise AS TREF esindajatega vaadati tledirtieguri 55 tulevane maakasutddenditi,

et puisteainete ladustamisplatsi séilitamine eilimleakeskkonnas otstarbekas ja tuleb ette néahe
intensiivsemat maakasutust. Seetdttu on ettevotetmisterritooriumina sailitatava vaid
olemasolevate tootmishoonete alune maa, llejadsad &rundist kavandatakse korterelamute
maaks ja kaubandus- teenindusasutuste maaks.

11. Kehtivas uldplaneeringus on Sdbra 56b krundégiratud ehitustingimused kuni 6-korruseliste
korterelamute ehitamiseks. Eesmargiga vahendad&opiia liigset Uleasustamist tulevikus,
tehakse ettepanek korruselisuses vahendamiseksus&ni.

12. Linnavolikogu 26.04.2007 algatas oma otsuseg20b Tahe tn, sadamaraudtee ja Teguri tn
vahelise ala detailplaneeringu koostamine eesmaikpgluda vdimalusi endise tootmispiirkonna
Umberkujundamiseks segahoonestusalaks je@aglamual). Planeeringu kehtestamisel muudetaks
linna Uldplaneeringut, mis naeb piirkonnas ettetmeemaa juhtfunktsiooni. Linn lahtus
planeeringu algatamisel eelkdige eesmargist valaanethakeskkonda risustavate varemete
likvideerimise vajadusest ja lahenduse leidmiseab+ala arenguks. Lahteseisukohtadega anti
vOimalus kuni kaheksa korruseliste hoonete kavamsks. Korruselisuse maaramisel tuli
arvestada krundi suurust ja kasutusotstarbeid mfgimotet, kus krundi taisehitusprotsent
vaheneb lineaarselt korruselisusega. Krundi téiseh protsent ei tohi arihoonestuse otstarbega
krundil olla lle 45, segahoonestuse otstarbegadiriite 40 tingimusel, et vahemalt 30% krundi
kasutamise otstarbest on arimaa, elamumaa otstakpegdil mitte rohkem kui 25%. Planeeringu
koostamine on seiskunud ja 8 aasta jooksul eilal@ar@ngut toimunud. Vahepealsel ajal on linna
Uldise ruumilise arengu suundumused muutunud jestatlks on muutunud tiheda keskusala-
linnakeskuse arendamine. Samuti on linnas elamurkav@ndatud piisava reserviga, mistéttu
tootmisja vaikeettevdtluspiirkonna sisse korterelamuteakalamine ei ole digustal. Seetbttu
teeb osakond ettepaneku linna Uldplaneeringu pshadghendust Teguri 43 krundi osas mitte
muuta ja jatte selle funktsiooniks vaikeettevotlate

13. Voru tn. piirkonnas on laekunud ettepanekuitkeglamumaale kortermajade ehitamiseks.
Kuna piirkond kujuneb tanu sadama raudtee koritiorava ehitamisele hasti kattesaadavaks, on
otstarbekas see jarkjargult Umber kujundada vaiksem, kolmekorruseliste kortermajade
rajooniks.

14. Raja 31a krundi omanik on soovinud muuta krusehi kehtivat juhtfunktsiooni ja ndha



vaikeelamute asemele sinna ette 2-4 Kkorruselisitekelamuid. Arvestades piirkonnas

valjakujunenud hoonestuslaadi ja tdnavavorgu pagtmid, on sinna kortermajade ehitamine
komplitseeritud. Osakond teeb ettepaneku jdddadirgenise lahenduse juurde ja lubada sinna
vaikeelamuid.

15. Kruntide Kalda tee 43a 53 omanik on teinud ettepaneku maarata nimetatuehdid
koostatavas Uldplaneeringus korterelamumaaks. ¥Yaelutetailplaneeringu kohaselt on kruntidele
ette nahtud &rihooned. Kuna tegemist on Uhtse, &Kadlee aarde kujunenud Annelinna
teenindustsooniga, teeb osakond ettepaneku jaadkeddiva lahenduse juurde.

16. Krundi Arukila tee 30 Jogeva mnt poolne ndlvTartu Maakonnaplaneeringus maaratud
vaartusliku vaatega kohaks. Arvestades potentsiegiida ndlvale laste kelgutamisndlv ja
maakonnaplaneeringut, on ndlv maaratud Uldkaswdateadjasala maaks. Seoses Kesklinn -

Arukilla tee kergliiklustee kavandamised&-15-TP Arukiila projekt-2-1 Vertikaalplaneering.pdfN@lvale
taotleb krundi omanik ndlvale kolme korterelamutamist. Osakond toetab taotlust juhul, kui

krundist Ule jaav, kaitsealuste taimede laiukokdfa jadv haljasmaa ja Ujula tanava pikenduseks
vajaliku koridori maa vé6randatakse tasuta linnale.

17. Kehtiva Uldplaneeringu kohane vaikeelamumaaragiése haljasala maaks, sest antud alal on
tuvastatud kaitsealuste taimede laiukohad.
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