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I1 Seletuskiri

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

1.1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Tartu Linnavolikogu 14.02.2013 otsus nr 448 ,Rebase tn 23a krundi ning l3hiala
detailplaneeringu koostamise algatamine, Idhteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Kaesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:
- Tartu Linnavolikogu 6.10.2005 maarus nr 125 "Tartu linna tldplaneering™;

- Turu 24, Rebase 16 ja 16A kruntide detailplaneering. Kehtestatud 27.02.2003
Tartu Linnavolikogu otsusega nr 87;

- Rebase tn 25 ja 27 kruntide ning lahiala detailplaneering (nr DP-04-021).
Kehtestatud 06.10.2005 Tartu Linnavolikogu otsusega nr. 488;

- Kuu, Sassi, Rebase ja Turu tn piirneva kvartali detailplaneering.
Kehtestatud17.03.2011 Tartu Linnavolikogu otsusega nr. 171;

- Sopruse silla paadisadama detailplaneering (nr DP-06-086). Kehtestatud
22.04.2010 Tartu Linnavolikogu otsusega nr. 62;

- Kehtivad Oigusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu lahendus on koostatud OU Arhitektuuribiiroo Pluss poolt vilja téétatud
arhitektuurse eskiislahenduse pohjal.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Lahtuvalt Tartu Linnavolikogu 14.02.3012 otsusest nr 448 on detailplaneeringu koostamise
eesmargiks kaaluda voimalusi korterelamute rajamiseks. Planeeritava maa-ala suurus on ca
5,7 ha.

1.3. Koostamiseks tehtud uuringud

Planeeritava ala kohta on koostatud jargmised uuringud:

- Metricus OU poolt 03.2013 koostatud topo-geodeetiline mdddistus, t66 nr 13G6283
(litsentsi nr: 758 MA, MTR nr EEG000258);
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- Aktsiaselts EcoPro poolt koostatud Tartu, Rebase 23a maa-ala pohjavee reostusuuring,
2004;

- Aktsiaselts EcoPro poolt koostatud 23a jaakreostuse uuring, 2011, t66 nr 5/ 2011;

- Aktsiaselts EcoPro poolt koostatud Rebase 23a keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang, 2011, t66 nr 10/ 2011;

- Osalihing Stratum poolt koostatud Tartu Rebase tn 23a detailplaneeringu liiklusmojude
uuring, 2013.;

- Osalihing Alkranel poolt koostatud Rebase tn 23 a detailplaneering: planeeringu
sotsiaalsete mdjude hindamine, 2013.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Planeeritava ala kirjeldus

Planeeritav ala holmab Rebase tn 23a krunti, osaliselt Rebase tdnavat koos Turu tanava
ristmikuga ja osaliselt Siili ténavat (vt planeeringuala piir).

Kruntide maakasutuse sihtotstarbed, suurused ning katastritunnused on

toodud jargnevas

tabelis:

Aadress Katastritunnus M_a akasutuse Pindala
sihtotstarve

i 0/ 3 2

Rebase tn 23a 79508:069:0001 | |ootmismaa S0%ja | 42049 m
Arimaa 10%.

Rebase tanav 23T 79508:069:0023 Transpordimaa 100% 6374 m2

Siili tdnav T3 79508:080:0018 Transpordimaa 100% 6625 m2

Siili ténav 1T 79508:080:0013 Transpordimaa 100% 3404 m2

Turu tanav T27 79508:051:0014 Transpordimaa 100% 14880 m2

Olemasolevast olukorrast annab Ulevaate joonis 2 — Olemasolev olukord.

Rebase tn 23a krunt on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paiknevad krundil jargmised

hooned:
Kood Nimetus Korruselisus
104017159 kontorihoone 2
104017160 katlamaja-kauplus 1
104017161 kaalumaja 1
104017163 saekaater 1
104017162* kuur 1

* Kuur ehitisregistri koodiga (104017162) on varasemalt juba lammutatud. Ulejaédnud hooned
on sailinud.

Krunti labivad mitmed tehnovorgud (vt ptk 2.2). Krundil paiknevatel hoonetel on olemas
liitumised tehnovorkudega (vesi, kanal, side, gaas ja elekter).

Planeeringuala pohjapoolseks piiriks on Rebase tdnav. Soidutee osa on ca 7-8 m laiune.
Tanava molemal pool on lisna kehvas seisukorras ca 2-2,5 m laiused kdnniteed. Idapiiril asuva
Siili tanava sdidutee osa on ca 7 m laiune, idapoolsel teekdiljel kulgeb ca 2,5 m laiune
kergliiklustee.

Enamus Rebase tn 23a krundist on haljastamata. Krundi pdhjaosas ning |3aneservas
kasvavad moned puud. Ilusamad neist on Rebase tdnava aarde istutatud hobukastanid ning
arukask ning suuremad puud Sassi tn elamukruntidega kiilgneval alal.




Rebase tn 23a krundi ning lahiala detailplaneering
Linnaruumi OU 2015

Maapind planeeritaval alal on kergelt kaldu joe suunas. Korgusmargid Rebase tn 23a krundil
on vahemikus 32,27-36,89. Enamus maapinnast on ca 32,5-34,5 m korgusel. Enamik krundi
pinnast on kaetud taitepinnasega.

Rebase 23a krundil esineb pinnasereostust. Vastavalt uuringutele (Aktsiaselts EcoPro 2004 ja
2011) on pinnas reostunud ligi 2700 m2 suurusel alal, sellest ligi 740 m2 on reostunud (le
tdostusmaa piirnormi. Vorreldes 2004. aasta pohjavee uuringuga, on naftasaaduste sisaldus
pohjavees lle piirarvu plaaniliselt véhenenud.

Arvatavalt kasutati Rebase tn 23a krunti mingil perioodil prigilana. 1980 aastatel oli alal
kittekontor, kus kasutati tahket kiitust, mis Uldiselt pole reostusohtlik. Jaakreostuse uuringu
andmetel olid 2001 aastal maaliksuse keskosas ja edelanurgas tee-ehituses kasutatavate
materjalide todtlemise ja ladustamise seadmed, kus kaideldi ka vedelaid naftasaaduseid, alal
asus diiselkituse mahuti.

2.2. Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad:

- Suur-Emajoe kalda piiranguvéond 100 m

- olemasoleva veetrassi kaitsevdoond koridoris laiusega 2 + 2 m;

- olemasoleva reoveetrassi kaitsevoond koridoris laiusega 2 + 2 m;

- olemasoleva sajuvee kanalisatsioonitrassi kaitsevédnd koridoris laiusega 2 + 2 m;
- olemasoleva madalpinge elektrikaabli kaitsevdond koridoris laiusega 1+ 1 m;
- olemasoleva korgepinge elektrikaabli kaitsevoond koridoris laiusega 1+ 1 m;
- olemasoleva madalpinge ohuliini kaitsevoond koridoris laiusega 2 + 2 m;

- olemasoleva alajaama kaitsevéond 2 m;

- olemasoleva sidetrassi kaitsevoond koridoris laiusega 2 + 2 m;

- olemasoleva gaasitrassi kaitsevoond koridoris laiusega 1+ 1 m;

- olemasoleva soojatorustiku kaitsevéond koridoris laiusega 2 + 2 m.

- Tartu linna geodeetilise pohivorgu punkt nr 6374 kaitsevodndiga 3m

Tartu linna Uldplaneeringu andmetel asub ala Idunapiiril tamponeeritud puurkaev (nr 4254).
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3. Planeeringuala Iahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

3.1. Lahipiirkonna analiiiis

Planeeritav ala paikneb Tartus, Karlova linnaosa idapoolses osas Emajoest ca 80-170 m
kaugusel. Ala kontaktvodnd hdlmab Turu tanava ja Emajoe vahelist ala Sopruse sillast Saekoja
tn mottelise pikenduseni. Kontaktvodndi analiilisi ning kehtestatud detailplaneeringute
nimetusi ja pohilahendusi kajastab joonis 3 - Planeeringuala Iahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed.

Planeeritava ala kontaktv6dndi maakasutus on poliifunktsionaalne. Kontaktvdondis paikneb
palju elamukrunte. Turu ténavast ida poole jadavad peamiselt vaikeelamu krundid, la@ne pool
on ka kuni 5-korruselisi korterelamuid. Elamute hoovides on rikkalikult haljastust. Turu ténava
aares ning lahiimbruses paikneb mitu suurt kaubakeskust ning vdiksemaid arihooneid.
Kontaktvoondi Idunaosas asub tootmismaa kus asub modoébli ja puidutoodete valmistamisega
tegelev ettevote AS Tarmeko. Emajoe teisele kaldale jaab Ropka-Ihaste luht.

Kontaktvédndis on kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid. Kehtestatud planeeringute alusel
on planeeringualast ida poole planeeritud kuni 8-korruseliste korterelamutega elamurajoon
ning pohja poole drihooned ning paadisadam. Turu tdnava darde on samuti planeeritud
arihooneid ning elamuid.

Planeeritava ala kontaktvdondi kruntide olemasolevad ning planeeritavad taisehituse
protsendid (vt joonis 3 - Planeeringuala Ilabipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed) jadvad vahemikku:

- 9 - 20 vaikeelamupiirkonnas;

- 14 - 40 korterelamupiirkonnas;

- 2 - 60 ari- ja tootmishoonete kruntidel.

Kontaktvdondi  kruntide suurus on erinev ulatudes ca 0,5 ha Uksikelamukruntidest
mitmehektariliste tootmismaa kruntideni. Rebase tanava ddrne olemasolev ja planeeritud
hoonestus paikneb tédnavamaa piirist ca 0-12 m kaugusel.

Planeeritava ala asukoht sotsiaalobjektide ning kaupluste paiknemise suhtes on soodne.
Lahimad uldhariduskoolid ja lasteaiad jaavad Karlova linnaossa planeeringualast ca 0,6-1 km
kaugusele. Kauplused ja teenindusettevotted paiknevad planeeringuala vahetus naabruses
Turu ja Sobra ténavate aares.

Puhkevoimalusi pakuvad lahedal asuv Emajogi ja Ropka-Ihaste luht ja Anne kanali Gimbrus
ning Forseliuse park, Karlova park, Nevski kiriku aed ning Tahe tédnava haljasala, mis jaavad
planeeringualast ca 2 km raadiusesse. Lahilimbruse puhkevOimalusi hakkab rikastama ka
planeeritav haljasala.
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Planeeritav ala asub Turu tn naabruses. Juurdepdasud Rebase tn 23a krundile on tagatud Siili
ja Rebase tn kaudu. Molema tdnava d&dres paiknevad konniteed. Jalakaijate liiklus
kontaktvdondis toimub peamiselt tédnavakoridorides. Suuremate tdnavate aares on olemas
jalgteed. Turu tn adres on jalgrattatee. Léahemad Uhistranspordi peatused asuvad ca 200-250
m kaugusel Turu tn aares (Tarmeko ja Rebase). Tartu Rebase tn 23a detailplaneeringu
liiklusm&jude uuringu (Osalihing Stratum, 2013 — vt lisad) hinnangul on liinivork praeguses
olukorras optimaalne. Kuna piirkonna peatused jaavad hetkel busside maksimaalse taituvuse
alale tuleb elanike arvu suurenedes valjumiste arvu suurendada.

Sama uuringu kohaselt hakkaks vdimalikku Rebase tn pikendusel paiknevat kergliiklussilda
kasutama ca 230 inimest. Kaesoleva detailplaneeringu ning Rabase 25 ja 27 kruntide ning
lahiala detailplaneeringu realiseerumisel lisanduks neile veel 60 inimest.

Lahtuvalt Iahipiirkonna anallisist ja Osalhing Alkranel poolt koostatud Planeeringu
sotsiaalsete modjude hindamisest voib Oelda, et kdesoleva detailplaneeringu lahendusega
kavandatav on positiivse mojuga, kooskdlas Umbritsevaga, lisades piirkonnale vaartust ja
mitmekesisust ning korrastades linnaruumi.

3.2. Kehtivate detailplaneeringute nouded ja nende alusel kavandatavad
muutused

Osaliselt (olemasolevate transpordimaa kruntide ulatuses) kuulub planeeritav ala jargmiste
detailplaneeringute koosseisu:

- Turu 24, Rebase 16 ja 16A kruntide detailplaneering. Kehtestatud 27.02.2003
Tartu Linnavolikogu otsusega nr 87;

- Rebase tn 25 ja 27 kruntide ning lahiala detailplaneering (nr DP-04-021).
Kehtestatud 06.10.2005 Tartu Linnavolikogu otsusega nr. 488;

- Sopruse silla paadisadama detailplaneering (nr DP-06-086). Kehtestatud
22.04.2010 Tartu Linnavolikogu otsusega nr. 62;

- Kuu, Sassi, Rebase ja Turu tn piirneva kvartali detailplaneering.
Kehtestatud17.03.2011 Tartu Linnavolikogu otsusega nr. 171

Rebase tn 25 ja 27 kruntide ning lahiala detailplaneeringu kohaselt on Siili tn Iadnepoolsele
kiiljele planeeritud konnitee, mida praegu ei ole valja ehitatud. Kehtivate detailplaneeringute
lahendusi ei muudeta.

3.3. Kehtiv lildplaneering

Tartu linna kehtiva Uldplaneeringu “Tartu linna Uldplaneering” kohaselt on planeeritava ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks madratud kuni 6-korruseliste korterelamute maa. Kuna
kdesolev detailplaneeringu lahendus naeb alale ette kuni_6-korruselisi _korterelamuid ning
haljasala, siis on planeeritav lahendus kooskolas Tartu lildplaneeringuga.
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Valjavotted kehtiva (ldplaneeringu kaartidest ,Tartu linna maa- ja veealade (ldised
kasutamis- ja ehitustingimused” ja ,Roheline vorgustik ja puhkealad” on lisatud kaardile
Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.
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4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritavale alale kavandatakse kaheksa (8) krunti. Osalise drifunktsiooniga elamumaade
krundid on kavandatud perimetraalselt praeguse Rebase tn 23a krundi dartesse. Krundi- ja
sihtotstarbe jaotust vaata jooniselt — PGhijoonis.

4.2. Krundi ehitusdigus

Olemasolev hoonestus krundil likvideeritakse. Detailplaneeringu eskiisi arutelul tehti ettepanek
kaaluda olemasoleva kontorihoone sadilitamist. Olemasolev hoone lammutatakse, sest selle
sdilitamine ei ole voimalik Ilahtuvalt kavandatava ala planeeritavast arhitektuursest
kontseptsioonist ning hoone ei vasta tanapdeva noduetele oma tehnilise seisukorra ning
ruumiprogrammi osas.

Kavandatav hoonestus on hendusliliks 1danes paikneva individuaalelamute kvartali ning idas
paikneva Siili tn korterelamute ala vahel- vaikeelamu skaala muutub  astmeliselt
korterelamute skaalaks nii kdrguse, kui tlipoloogia suhtes.

Kvartali domineerivaks funktsiooniks on korterelamud. Lisaks on uhiskondliku funktsioonina
kavandatud lastehoiu teenuse osutamiseks dripind pos 1 ning planeeringu the variandina ka
aripind positsioonidel 2-5, kus eelistatakse toitlustus- ja teenindusfunktsioone, mis sobivad
elamualale. Sotsiaalsete mdjude hinnangu koostaja leiab, et vajalikust elamu- ning Gldmaa
funktsiooniga alast ,lile jadvat, maa- ala ei ole selle vadikse pindala tottu mdistlik Uhiskondlike
ehitiste maaks reserveerida. Seega on (ihiskondlik funktsioon tagatud voimaliku funktsioonina.

Detailplaneeringu lahendusega maaratud ehitusdigus kajastub joonisel 4 - Pdhijoonis.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a madarusele nr 51 "Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu" on korterelamute maa kruntidele Pos 6-8 lubatud:

Kood | Ehitise kasutamise otstarve
11220 | Kolme ja enama korteriga elamud
11222 Muu kolme vdi enama korteriga elamu

Pos 2-5 on lubatud:

Kood | Ehitise kasutamise otstarve
11220 [Kolme ja enama korteriga elamud
11222 Muu kolme vdi enama korteriga elamu
12130 [Toitlustushooned

12311 [Kaubandushoone

12314 Kiosk

12319 Muu kaubandushoone

10
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12331 [lu- ja isikuteenuste hoone

12339 Muu teenindushoone

12516 Kergetddstuse hoone (lubatud kingsepattdkoda, ratsep
jms)

Pos 1 on lubatud:

Kood | Ehitise kasutamise otstarve
11220 [Kolme ja enama korteriga elamud
11222 Muu kolme vdi enama korteriga elamu
12339 Muu teenindushoone

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala on paigutatud olemasoleva krundi aartesse selliselt, et keskele tekiks meeldiv
roheline ruum, mida ei hdiriks tanavatelt kostuv liiklusmira ning parkivad autod.
Planeeringuala vélisserva on kavandatud korghaljastust, mis toimib miratokkebarjaarina ning
Uhtlasi tasandab Ulaminekut planeeritavatelt kdrgematelt hoonemahtudelt olemasolevatele
vaiksematele.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kéesoleva t66 lisana on osalihing Stratumi poolt koostatud liiklusuuring (vt lisad), mille
andmetel on planeeringu realiseerumisel isegi suurema liikklusmdjuga stsenaariumit kasutades
uuringuala piirkonnas ristmikel liiklusolukord normaalne, juhul kui Turu-Rebase ristmik
rekonstrueeritakse foorjuhitavaks.

Peamisi juurdepddse planeeringualale on kaks: Turu - Rebase tn ristmiku kaudu ja Turu —
Sobra ristmiku kaudu. Juurdepdas planeeritavatele elamukruntidele on lahendatud Rebase ja
Siili tdnavate kaudu. Juurdepadsud tanavast eemal olevatele elamukruntidele lahendatakse
servituutidega, et vahendada mahasoite tdnavale. See tagab jalakdijatele ning sGidukitega
liikujatele suurema ohutuse.

Liiklusuuringu tulemustest lahtuvalt on pohijoonisele kantud Rebase-Turu ristmiku
foorijuhitavaks ristmikuks rekonstrueerimise skeem.

Teenindava transpordi juurdepaas haljasalale (Vt- Pohijoonis) tuleb lahendada konniteedelt,
mille konstruktsioon peab vastama teenindussoidukitele. Tapne lahendus antakse
ehitusprojektiga.

Parkimine on lahendatud omal krundil ning pos 8 puhul osaliselt naaberkrundil pos 7 (vt
joonist— Pohijoonis), parkimiskohtade paigutus tapsustub ehitusprojekti staadiumis. Parkimine
on kavandatud osaliselt hoone mahus. Kaesolev detailplaneeringu lahendus Iahtub Eesti
Standardist EVS 843:2003 , Linnatédnavad” ehitise asukoht "vahevdond".
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Parkimiskohtade kontrollarvutus:
Variant 1
Krundi o Notmgltiivsete Pl_angeritud
pos. nr Ehitise liik Arvutus parkimiskohtade parkimiskohtade
arv arv
1 projekteeritav >3 70x 0,9 66 78
toaline korter
lasteaed 777 x 1/300
2 projekteeritav >3 41x0,9
toaline korter 46 46
kauplus, uus 684 x 1/80
3 projekteeritav >3 31x0,9
toaline korter 32 32
kauplus, uus 311 x 1/80
4 projekteeritav >3 37x0,9
toaline korter 44 44
kauplus, uus 801 x 1/80
5 projekteeritav >3 38x0,9
toaline korter 45 45
kauplus, uus 801 x 1/80
6 projekteeritav >3 45x0,9 41 41
toaline korter
7 projekteeritav >3 25x0,9 23 26
toaline korter
8 projekteeritav >3 43 x0,9 39 36
toaline korter
KOKKU 336 348

Aripinna parkimise arvutusel on arvestatud ehitise liigina kauplust kui suurimat parkimiskohtade arvu
vajavat voimalikku funktsiooni. Pos 8 elanike puudu olevad parkimiskohad on tagatud krundil pos 7.

Variant 2
. Normatiivsete .
Krundi Ehitise liik Arvutus parkimiskohtade !’Ia.neerltud
pos. nr ary parkimiskohtade arv
1 projekteeritav >3 70x0,9 66 78
toaline korter
lasteaed 777 x 1/300
2 projekteeritav >3 51x0,9 46 46
toaline korter
3 projekteeritav >3 35x0,9 32 32
toaline korter
4 projekteeritav >3 49 x 0,9 44 44
toaline korter
5 projekteeritav >3 50 x 0,9 45 45

toaline korter

12




Rebase tn 23a krundi ning lahiala detailplaneering

Linnaruumi OU 2015

6 projekteeritav >3 45x0,9 41 41
toaline korter
7 projekteeritav >3 25x0,9 23 26
toaline korter
8 projekteeritav >3 43x0,9 39 36
toaline korter
KOKKU 336 348

Pos 8 elanikel on puudu olevad parkimiskohad tagatud krundil pos 7.

Vastavalt liiklusuuringu soovitustele ei ole tanava-adrne parkimine Rebase, Siili ja Sobra
tanaval lubatud. Kavandatud parkimisalasid ei tohi laiendada haljasala arvelt.

Korterelamutes tuleb iga korteri kohta projekteerida (ks panipaik, mis on hea
juurdepdasetavusega Ouest ja mis voOimaldab mugavat jalgrataste ja lapsevankrite
hoiustamist. Lisaks naha korterelamute juurde ette jalgrattaparkla ajutiseks jalgrataste
parkimiseks Oues. Parkla kavandada soovitavalt varjualusega. Jalgrataste parkimise
kavandamisel tuleb lahtuda dokumendist .Jalgrattaparklate tluptingimused
detailplaneeringute ja projektide koostamisel Tartu linnas".

Jalgratta parkimiskohtade kontrollarvutus:

Normatiivsete

Krundi Ehitise liik Arvutus parkimiskohtade Planeeritud parkim_iskohtade
pos. nr arv arv krundil
1 projekteeritav | 4403 x 1/100 48 24
>3 toaline
korter
lasteaed 777 x 1/200
2 projekteeritav | 4560 x 1/100 46 12
>3 toaline
korter
3 projekteeritav | 3110 x 1/100 32 12
>3 toaline
korter
4 projekteeritav | 5340 x 1/100 54 12
>3 toaline
korter
5 projekteeritav | 5340 x 1/100 54 12
>3 toaline
korter
6 projekteeritav | 5190 x 1/100 52 12
>3 toaline
korter
7 projekteeritav | 2660 x 1/100 27 6
>3 toaline
korter
8 projekteeritav | 4790 x 1/100 48 18
>3 toaline
korter
108 (lilejadnud parkimiskohad
KOKKU 361 paigutatakse hoonetesse)
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Kergliiklus planeeritaval alal on lahendatud eraldiseisvatel kergliiklusteedel ning ka
segaliiklusena parklate juurdepaasu teedel. Pohilised kergliiklusteed sisenevad alale kvartali
nurkadest luues lihenduse joeaarse kallasrajaga ning (mbritsevate driettevotetega.

KOik juurdepdasud on planeeritud kahesuunalistena ning podretele piiranguid ei planeerita.
Kruntidele padsu teed tuleb lahendada kdnnitee tasapinnas. Rebase ja Siili tanavate aares
olevad jalg- ja kergliiklusteed mahasoitudel ei katke, vaid on jalakdija ja kergliikleja jaoks
labivad.

Soovitav on projekteerimise etapis kruntidele sissesditudel ning krundisisestel aladel kasutada
liikluse rahustamise meetmeid.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritava ala haljaspinna osakaal on minimaalselt ca 44%. Olemasolev korghaljastus
planeeringualal on soovitav sdilitada arvestades, et puude juurekaelast ca 3 m ulatuses tuleks
sdilitada olemasolev maapinna korgus. Lubatud on likvideerida otseselt hoonete voi teede
alale jaavad puud, voi puud, mille kasvutingimused ei saili piisaval maaral. Tagada tuleb
sailivate puude kasvutingimused ning ehitustédde ajal tuleb kasutada kaitsemeetmeid (tiive-,
vora- ja juurestiku kaitse).

Valiruumi lahendus (sealhulgas perimetraalse hoonestuse sisene) lahendatakse ehitusprojekti
staadiumis koos hoonete ehitusprojekti koostamisega. Haljasalale tuleb koostada
kujundusprojekt. Haljastamisel on soovitav kasutada nii leht- kui okaspuid. Okaspuid peab
olema vahemalt 20% istutatavatest puudest. Illustratiivne maastikukujunduslik lahendus on
kajastatud POhijoonisel. Kdrghaljastus on planeeritud peamiselt kruntide planeeringuala piiri
poolsesse ossa ja hoonete sisehoovi alale. Suuremad korghaljastatud alad planeeringuala
Iduna ning pohjaosas on puhvertsooniks elamuala ning drihoonete teeninduskiilgede vahel.
Igihaljast korg- ja madalhaljastust tuleb rajada planeeringuala idapoolsele vdikeelamutega
kilgnevale alale, et tagada elanikele aastaringselt suurem privaatsus ja kaitse autode
heitgaaside eest.

Kesksele haljasalale tuleb projekteerida laste mangualad. Soovitav on projekteerida
kujunduselemendina kelgundlvad. Need peavad olema lahendatud ka vdiksemate laste jaoks
ohutult. Tagada tuleb mangualad nii 3-6 aastastele kui ka 7-12 aastastele lastele ning
puhkealad tdiskasvanutele/vanuritele. Manguvaéljakute juurde ja mujale haljasalale tuleb
paigutada istumiskohti, sh naha ette erinevaid lahendusi olenevalt mangu- ja puhkeala
kasutajaskonnast (rippkiiged, erinevaid vdimalusi pakkuvad pingid jmt). Ehitusprojekti osana
koostatava haljastusprojekti mahus tuleb anda istutatavate puude liik, arv ja asukohad,
voimaliku madalhaljastuse lahendus, hekkide kdrgus jm parameetrid.

Hoonete sisehoovi ala on moeldud Uhiskasutuseks, kuid Pos 1 krundile lastehoiuteenust silmas

pidades tuleb rajada eraldi manguvdljak. Selle kujundamisel tuleb arvestada sellisele
tegevusele kehtivate nduetega.
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Sotsiaalsete mojude hinnangust ldhtuvalt tuleb lisaks eelnevale lastehoiuasutuse olemasolul
planeeringualal asuda erinevad atraktsioonid — kiiged, ronimisvahendid jne.

Keelatud on paigaldada piirdeid ja juurdepaasu keelavaid tokkepuid, valja arvatud vajadusel
ohutust tagavad Ilukustamata piirded lastemdnguvéljakute alal ning Rebase tn 23a
laanepiiril/Sassi  tn elamukruntide Ghisel piiril. Parkimisalad ja sOiduteed on soovitav
manguvadljakutest eraldada naiteks madalakasvulise ja tiheda haljastusega. Sassi tn
elamukruntide privaatsuse vajadusest lahtuvalt ndha Sassi tn elamukruntide ja
uushoonestuse/parkimisala vahele ette kdrghaljastust ja pdodsaid.

Haljasala kasutamine ja hooldamine jagatakse koigi planeeritud elamukruntide
elanike/aripindade omanike vahel (nt Iabi haldusettevotte).

Olemasoleva maapinna korgus Rebase tn 23a krundil on ca 32,3-36,9 m. Eeldatavalt tuleb
maapinda tOsta aladel, kus see on madalam Emajoe korgveepiirist (abs 34 m) ehk ca 2/3
ulatuses krundi pindalast. Maapinda on lubatud tosta kuni 34,2 meetrini. Haljasaladel on
lubatud kelgundlvade rajamiseks maapinda rohkem tosta, tapsem lahendus antakse
ehitusprojekti staadiumis. Tagada tuleb sademevee @ravool ning vdlistada selle valgumine
naaberkruntidele.

Planeeritava koOrghaljastuse asukoht joonisel on illustrativne. Lahendus tdpsustub
ehitusprojekti staadiumis.

4.6. Tuleohutus ja ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP1/ TP2. Tulemdiidr tuleb rajada krundi
osasse, kus hooned ehitatakse krundi piiril kokku. Vt — Pdhijoonis. Tuletdrje veevotu vajadus
lahendada vastavalt EVS 812-6:2012/+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus. Orienteeruv valise tulekustutusvee vajadus on 20 I/s. Veevarustus lahendatakse
olemasolevatest hiidrantidest.

Tulemiilirid tuleb rajada kruntide piiridele pohijoonisel ndidatud kohtadesse. Kdik hooned
ehitatakse vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.

Tuletdrje juurdepaas on tagatud. Operatiivsdidukite labipadsu alade (vt joonis 5 - Planeeritud
maakasutus ja kitsendused) katendi konstruktsioon peab vdimaldama paastetehnika
juurdepaasu.

4.7. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Ehitusprojekti staadiumis tuleb kdigilt vorguvaldajatelt taotleda tépsustatud tehnilised
tingimused ning td6joonised kooskolastada vorguvaldajatega tdiendavalt. Tehnovorkude
lahendust vaata jooniselt nr 5 — Tehnovdrkude planeering.
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Veevarustus
Vee- ja kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark tehnilised
tingimused nr INF/404, valjastatud 07.05.2014.

Planeeritava ala orienteeruv veevajadus on ca 97,8 m>/66p, see tépsustub ehitusprojektiga.
Olemasolev Rebase tn 23a veeiihendus likvideeritakse. Rebase ja siili tdnava De 110 veetoru
asendatakse De 160 veetoruga kuni Turu tdanava DN 300 veemagistraalini. Igale
planeeritavale krundile on tagatud veelihendus asendatavast veetorust. Krundid nr 7 ja 8
varustatakse veega allklientidena krundi nr 6 veeilihenduse ja veemdddusdime kaudu.
Liitumispunktiks thisveevOrguga on tdnava poolt esimese krundi piir.

Planeeritud ja asendatava torustiku ligikaudne pikkus on 840 m, see tdpsustub
ehitusprojektiga.

Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala orienteeruv reovee drajuhtimise vajadus on ca 97,8 m*/6dp, see tépsustub
ehitusprojektiga. Planeeritava ala kanalisatsioonististeem on Ilahkvoolne. Olemasolev
kanalisatsioonilihendus likvideeritakse, sest selle paiknemine on ebapraktiline, torustik on
amortiseerunud ning labilaskevdoime ei pruugi olla uuele hoonele piisav. Planeeritavate
kruntide reovesi juhitakse Rebase tn De 600 isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku. Selleks on
kavandatud isevoolne reoveetorustik. Liitumispunktid asuvad kruntide piiril. Kruntide 7 ja 8
liitumispunkt on krundi nr 6 piiril.

Torustiku kaevudele tuleb tagada juurdepaas hooldustehnikaga.
Planeeritud ja vajadusel asendatava torustiku ligikaudne pikkus on 580 m, see tdpsustub
ehitusprojektiga.

Sademeveekanalisatsioon

Olemasolevad sademevee torustikud likvideeritakse. Sademevee eelvooluks on Rebase tn De
800 ja Vaba tn ja Siili tn sademeveetorustikud. Vaba tn De 630 kollektor tuleb asendada Di
800 kollektoriga kuni eelvooluni. Siili tanaval paiknev sademeveetorustik tuleb vajadusel
asendada suuremaga. Kruntidelt nr 4 ja 5 lisanduv arvutuslik sademevee hulk kdvakattega
pinnalt ja katustelt on ca 37,4 |/s.

DrenaaZi ja sademeveetorustike projekteerimisel tuleb arvestada Emajoe kdrge veeseisuga.
Valtida tuleb restkaevude ja muude sademeveeneelude paigaldamist vodimalikust
paisutustasemest allapoole. Kui see ei ole voimalik, tuleb kasutusele votta ehitustehnilised
meetmed et véltida veetdusuga kaasnevaid negatiivseid mojusid.

Planeeritud ja asendatava torustiku ligikaudne pikkus on 1030 m, see tapsustub
ehitusprojektiga.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Planeeringualast ladnde jadvate enamike Sassi tn elamukruntide olukord on olemasolevalt
halb, kuna nende kruntide maapind jaab valdavalt alla 33 m/abs, samas kui imberkaudsetel
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aladel on see vdahemalt 34 m/abs ja enam. Planeeringuala ega sellest vahetult Iddnde jaav
Sassi tanava elamukruntide piirkond ei jaa Emajoe poolt Uleujutatavale alale, samas esineb
Emajoe lahedusest tulenevalt alal perioodiliselt  kdrget pinnasevee taset.
Planeeringulahendusega ei tohi Sassi tn elamukruntide olukorda halvendada ja valistada tuleb
sademe ja drenaazvee valgumine naaberkruntidele. Sademevee- ja drenaazi tehniline
lahendus nahakse ette projekteerimise staadiumis, kui on teada tapne hoonete, parkimis- ja
haljasalade ning vertikaalplaneerimise lahendus.

Rebase-Turu ristmikul tuleb koos ristmiku tmberehitusega ehitusala ulatuses valja ehitada
lahkvoolne kanalisatsioon. Ristmikule tuleb projekteerida sademeveetorustik vastavalt
sademeveetorustike eelprojektile (AS K&H td66 nr. 1719VK07, valgala 8). Juhul, kui
ehitusprojekti koostamisel ilmneb vajadus olemasolevate tehnovorkude Umbertdstmiseks
Rebase tanaval ja Rebase-Turu ristmikul, tuleb vorgud Umber tdsta. Torustikud ei tohi jadda
ténavakonstruktsioonide (postid, aarekivid) alla ja kaevu luugid ratta sdidujalgedesse.
Ristmikul tuleb ehitusala ulatuses ette ndha betoon ja keraamiliste reo- ja
sademeveetorustike ning malmist veetorustike rekonstrueerimine.

Sidelahendus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Elion Ettevotted Aktsiaselts tehnilised tingimused nr
22487128 vadljastatud 02.04.2014.

Maa-alal paikneb Elion Ettevotted Aktsiaselts’i kuuluv liinirajatis — kaablikanalisatsioon.
Planeeritavad liinirajatised on vodimalik Ghendada Elion Ettevotted Aktsiaselts ‘i tildkasutatava
sidevorguga (vt Tehnovorkude koondplaan).

Elion Ettevotted Aktsiaselts nduded ehitusprojekti koostamiseks:

- Projekteerida ja paigaldada 12-kiuline optiline kaabel jatkukaevust 1350/Turu tn
Rebase tn ristmiku piirkonnas/ ehitatava jatkukaevuni. Jatkust hooneteni ehitada
kaablikaitsetorus 4-kiulised optilised kaablid vastavalt todprojekti kdigus tellitavale
kiuskeemile.

- Igas korteris/kliendi asukohas naha ette koht PON seadme paigaldamiseks, vajalik
elektritoide. Kliendi sisevorgus hoonesiseselt kasutada CAT5/CAT6 kaableid.

- Ehitusprojektis naha ette kdik meetmed olemasolevate Elion Ettevotted
Aktsiaselts i liinirajatiste kaitseks tagamaks nende sailivus ehitustédde kaigus.

- Tooprojekti tehnilistes tingimustes maéaratakse Elion Ettevotted Aktsiaselts i
sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvorgu osas.

- Toode teostamine Elion Ettevotted Aktsiaseltsi sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis
voib toimuda kooskodlastatult Elion Ettevotted Aktsiaselts’i kaablijarelvalve
alliksusega. Todde teostamisel tuleb Idhtuda liinirajatiste kaitsevoondis
tegutsemise eeskirjast.

- Valjastatud side alaste tehniliste tingimustega ei vota Elion Ettevotted Aktsiaselts
endale kohustust omandada hoonestaja poolt ehitatavad liinirajatised ostu teel.

- Projekteerimisel tuleb jargida tehnovorkudele kehtestatud paigaldusnorme ja
noudeid. Juhul, kui on vajalik Umber paigutada Elion Ettevotted Aktsiaselts i
siderajatis, teha Umberpaigutamise projekt vastavalt Elion Ettevotted Aktsiaselts i
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tehnilistele tingimustele ja Umberpaigutatud siderajatised tasuta Elion Ettevotted
Aktsiaselts “ile lile anda asendusrajatisena.

- Valjaspool piiritluspunkti (kinnistu piir) olev liinirajatise osa antakse tasuta ja
tahtajatult Elion Ettevotted Aktsiaselts ‘i hallata.

- Liinirajatiste omandisuhete piiritluspunktiks jaab krundi piir.

Kittelahendus
Planeeritava ala kittelahenduse aluseks on AS Fortum Tartu tehnilised tingimused nr
08.04.2014 nr 34/14.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule jaab planeeritav ala kaugkdttepiirkonda.

Hooneteni on planeeritud soojustorustik Rebase voi Siili tn DN125 soojustorustikult.
Krundisisene lahendus tapsustub ehitusprojekti staadiumis.

Nouded ehitusprojektile:

- Igale kinnistule tuleb projekteerida méodusoim.

- Soojustorustik projekteerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, lahtuda EVS
843 ,Linnatanavad" nduetest tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

- Kinnistutele  tehtavatele  haruilihendustele  peatorustikult  projekteerida
sulgarmatuur.

- Soojuskoormuse lihendamise projekteerimistingimuste valjastamiseks ja
Uhendamise kokkulepete sOImimiseks podrduda AS Tartu Keskkatlamaja
klienditeeninduse poole.

Gaasivarustus
Olemasolev gaasitihendus likvideeritakse kuni todsse jadva hargnemiseni.

Elektrivarustus )
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilised tingimused
nr 219100, valjastatud 04.04.2014.

Elektritoide planeeritavate kruntideni on planeeritud maakaablitega Rebase 16a krundil
asuvast "Rebase 23" alajaamast. Taiendavalt on Uhendus planeeritud ka Siili tn 8 asuva
alajaamaga.

Nouded ehitusprojektile:

- Juhul kui tuleb Umber paigutada Elektrilevi OU elektrivérk, lahendatakse
Umberpaigutamine eraldi elektriprojektiga. Elektrivorgu (imberpaigutamisega
seotud kulud kannab Taotleja.

- Elektrikaablite paigutamine piki sdiduteed ei ole lubatud.

- Samuti ei ole lubatud projekteerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse. Tagada ténavatega ristuvate elektrikaablite sligavus 1,0 meetrit
ja konniteedele jaavate elektrikaablite siigavus 0,7 meetrit.

- Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
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- Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
p6orduda Elektrilevi OU liitumisspetsialisti poole.

Valisvalgustus
Olemasolev tanavavalgustus sdilib. Rebase tdnaval on soovitav kergliiklustee darde Umber

tdsta tanavavalgustid, mis jadavad planeeritava kergliiklustee alale. Planeeringuala kruntide
sisene valisvalgustus lahendatakse ehitusprojektiga. Valgustus kavandada parkimisplatside ja
haljasala juurde. Ta&navavalgustuse liitumiskilbid on soovitav paigutada kruntide
liitumiskilpidega samasse asukohta. Kilpide asukohad on naidatud Tehnovorkude planeeringu
joonisele.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Rebase tn 23a krundi kohta on aastal 2011 Aktsiaselts EcoPro poolt koostatud keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) paragrahvi 6 10ikes
1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang seaduse paragrahvi 6 l6ikes 2
nimetatud ja Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruses nr 224 "Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud
loetelu" satestatud tegevuste puhul. Infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate
tegevustena on maaruses nimetatud muuhulgas elamurajooni projektide arendamine.

Arvestades planeeringu iseloomu, sellega kaasnevat keskkonnamdju ja mojutatavat ala, ei
kavandata antud juhul detailplaneeringuga tegevusi, mille elluviimisel voib kaasneda oluline
keskkonnamaju.

Vastavalt Tartu Linnavolikogu 14.02.2013. otsusele nr 448 ning keskkonnamoiju hindamise
eelhinnangule ei ole KSH algatamine planeeringule vajalik.

Keskkonnatingimused reostuse likvideerimiseks ning maa-ala kasutusele votuks elamumaana:

- Maa-alal tuleb likvideerida olemasolev pinnasereostus vastavalt Aktsiaselts EcoPro
2011 koostatud jaakreostuse wuuringus (vt Lisad) saneerimiseks toodud
ettepanekutele, arvestades et kogu maa-ala saneerimine ja jaadkreostuse
likvideerimine tdies ulatuses on ehitusloa valjastamise eelduseks. Saneerimine
tuleb 1abi viia selliselt, et pinnase seisukorda voib parast saneerimist lugeda heaks
(st likvideerida tuleks pinnas, mis Uletab elamumaa sihtarvu naftasaaduste osas
(100 mg/kg)).

- Ehitustegevusega kaasnevate negatiivsete mojude valtimiseks kasutada
kaasaegseid tehnoloogilisi lahendusi. Tekkivaid ehitusjaatmeid kadidelda nduetele
vastavalt, valtida imbritseva keskkonna reostamist.

- Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.
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- Krundisisestel sOidutee ja parkla aladel kogunev sajuvesi tuleb juhtida labi
kohtpuhastite (liiva- ja Oliptilidurid) sademeveekanalisatsiooni. Seadmete paigutus
antakse ehitusprojektiga, kui on teada tapsem vertikaalplaneering.

- Tekkivate jaatmete kogumiseks on ette nahtud jaatmekonteinerid/ jadgtmemajad.
Jaatmete kogumine ja edasine kaitlus peab olema kooskdlas Tartu linna
jadtmehoolduseeskirjaga.

4.9. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

2010.a alguses on Lemminkdinen Eesti AS poolt planeeringualal labi viidud kolme kutsutud
osavOtjaga konkurss leidmaks parim ideekavand, mis oleks aluseks detailplaneeringu
lahenduse koostamisele. Esitatud kavanditest valiti valja Osalihing Arhitektuuribliroo Pluss
t66, mille arhitektuurne eskiislahendus on aluseks kaesoleva detailplaneeringu lahendusele.

Hoonete kavandamisel tuleb arvestada kdrgveepiiriga abs 34 m.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse linnaruumi sobiv, piirkonnale
eripdraseid arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, korgetasemeline ja (mbritsevat
elukeskkonda  vaartustav. Planeeritav  hoonestus tuleb  kdrguslikult liigendada.
Arhitektuurinduded kajastuvad Pohijoonisel.

Arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Hoone projekteerimisel arvestada Eesti Standardiga EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

Hoone projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja

blirooruumides" nduetele planeeritud hoonetes ning ka naaberkruntidel asuvates elamutes.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringu lahendusega on madratud servituudi seadmise vajadused, mis on
kajastatud joonisel 5 — Planeeritud maakasutus ja kitsendused.

Siili tdnava maa-alal on Tartu linna geodeetilise pohivorgu punkt nr 6374 kaitsevoondiga 3 m.
Kaitsevoondis on geodeetilise margi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust, takistada sellele juurdepadsu voi sellega
seotud mootmisi.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritav ala asub perspektiivses aktiivses elu- ja &ripiirkonnas. Turvalisuse tOstmiseks
tuleb planeeritavate hoonete sissepddsud valgustada. Oluline on (ldkasutatavate alade
korrashoid. Kasutatavad materjalid peavad olema kvaliteetsed ning vastupidavad. Sotsiaalset
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kontrolli aitab suurendada planeeritava ala funktsioonide mitmekesisus. Kvartali keskne
haljasala on hasti jalgitav elamute akendest. Sdilib olemasolev tanavavalgustus.

4.12. Detailplaneeringu realiseerimise voimalused ja realiseerimisest
tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
vdljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks vaélja arvatud Tartu Linnavolikogu
06.10.2005 otsusega nr 488 kehtestatud Rebase 25 ja 27 kruntide ning lahiala
detailplaneeringuga linna tanavamaale planeeritud Siili tdnava aarne haljastus, Rebase tn
tdnavavalgustuse osaline véljaehitamine ja OU Stratum liiklusuuringu tulemusena vilja
selgitatud vajadus Turu-Rebase tn ristmiku (imberehitamine foorjuhitavaks ristmikuks, mille
rahastamises osaleb vastavalt kokkuleppele 25 000 EUR ulatuses Rebase tn 23a krundi
igakordne omanik.

Rebase 23a krundi/ planeeritava ala igakordse krundi omaniku kohustused:

1. Ehitab valja planeeritud krundi sisesed, hoonestuse teenindamiseks vajalikud tanavad,
jalgteed, parkimisalad, tehnovorgud ning haljastuse. Planeeritud hoonestusdiguse
realiseerimiseks tuleb rajada tehnovorgud kuni liitumispunktini.

2. Ehitab valja pos 4, pos 5, pos 6, pos 7 vOi pos 8 hoonestamise korral Siili tn darse
jalgtee Rebase 23a krundi poolsel kiiljel kuni Sobra tdnava ristmikuni;

3. Rekonstrueerib pos 1, pos 2 voi pos 3 hoonestamise korral Rebase tn darse jalgtee
Rebase 23a krundi poolsel kiiljel Rebase -Siili tn ristmikust kuni Turu tn ristmikuni ;

4. Rekonstrueerib Rebase tdnaval Rebase 23a krundi ulatuses valisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni sellises mahus, mis on vajalik teostada lahtuvalt Rebase 23a
krundi/planeeritava ala hoonestamisega tulenevatest muudatustest;

5. Osaleb Turu tn ja Rebase tn ristmiku rekonstrueerimistdéde ja/voi nimetatud ristmiku
foorjuhtimisele (leviimise rahastamises 25 000 EUR suuruse summa (koos kadibemaksuga)
ulatuses. Kokkuleppe tagamiseks solmib krundi igakordne omanik linnaga lepingu.

Enne esimesele hoonele ehitusloa valjastamist peab olema Tartu linnaga sOlmitud leping,
millega garanteeritakse planeeringu kohane tdnavamaa valjaehitamine igakordse krundi
omaniku poolt. Planeeritud hoonestusdiguse realiseerimiseks tuleb krundi igakordsel omanikul
koostdOs vorguettevotetega rajada hoonete funktsioneerimiseks vajalikud tehnovorkude
dhendused.

Esimese hoone ehitusprojektiga samaaegselt tuleb koostada ja esitada hoonestatava ala
keskele jadva haljasala kujundusprojekt, mis peab sisaldama hoonestamise etappide kaupa
haljasala valjaehitamise kohustust, ulatust ja mahtu.

Kujundusprojekti koostamise kdigus teha koost6dd Sassi tn darsete elamukruntide omanikega,
et leida Uhine sobiv lahendus voimaliku uue piirde rajamisel ja olemasoleva piirde
likvideerimisel.
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Etapiviisilise hoonestamise korral tuleb rajada vastava etapi mahus kujundusprojektiga ette
nahtud haljasala ndutud ulatuses ja mahus (krundile jadva osa ulatuses).

Planeeringuala vOib hoonestada etapiti kruntide kaupa. Planeering ei sea piiranguid
jarjestikuste etappide koos valjaehitamisele.

Valjaehituse etapid (hoonestamine koos haljasala rajamisega):

I etapp - Pos 6 ja 7
IT etapp - Pos 8

III etapp - Pos 5
IV etapp - Pos 4

V etapp - Pos 2ja 3
VI etapp - Pos 1

Viimase etapi hoonestamisega samaaegselt peab terviklikult valmima kujundusprojekti kohane
haljasala.

Planeeringu rakendamise voimalusi garanteeriv kokkulepe on sdlmitud Rebase tn 23a krundi
omaniku ja Tartu linna vahel enne detailplaneeringu kehtestamist.
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III Kooskolastused

Peale kooskdlastamist on tehnovdrkude lahendusele lisatud krundisisesed tehnovorgud.

Jrk Kooskdlastav organisatsioon Kooskdlastuse nr Koosklastuse taielik arakiri Kooskdlastuse Projekteerija markused kooskdlastaja
nr ja kuupdev originaali asukoht tingimuste tditmise kohta
1 Siili 12, BALTLAND GROUP | 06.06.2014 Saadetud e-kiri. Lisade kaust Tagasisidet pole saabunud.
ou
2 | Elektrilevi OU  (Eduard | Nr 9182988420 Toojoonised kooskdlastada taiendavalt. Lisade kaust Kooskdlastatud tingimusteta.
Okunev) 09.06.2014
3 | AS Gaasivorgud  (Igor | Nr 288 | Kooskolastatud. Lisade kaust Koosk®dlastatud tingimusteta.
Orlov) 16.06.2014
4 | Sdbra tn 58 kinnistu | 09.06.2014 Saadetud e-kiri 09.06.2014. Lisade kaust EttevOttest on peetud e-kirja teel
omanik, J&e Keskus OU kirjavahetust Tanel Samueliga, kes ainsa
probleemina tGi vélja asjaolu, et kuidas
garanteerida, et labipaas lisaks jalakaijatele
oleks tagatud ainult operatiivsdidukitele.
Planeerija esitas omapoolsed selgitused.
5 | Elion Ettevotted Aktsiaselts | Nr 22931130 Elion Ettevoted AS (alljdrgnevalt "Elion") | Lisade kaust Kooskdlastatud tingimusteta.
(Aleks Kask) 18.06.2014 seisukohad esitatud dokumentide
kooskdlastamisel:
Téode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste
kaitsevéodndis tegutsemise Eeskirjast.
Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja
kirjaliku tédloa alusel.
Téode teostamiseks planeeritud piirkonnas on
vaja taiendavalt esitada tédjoonised.
Maa-alal paikneb Elionile kuuluv liinirajatis —
Kaablikanalisatsioon
6 | LEMMINKAINEN EHITUS AS Kooskolastatud. Lisade kaust Koosk®dlastatud tingimusteta.
(Sven Pertens)
7 | Paasteameti LSuna | Nr K-PV/26 Kooskolastatud seletuskiri, tehnovdrgud. Lisade kaust Kooskdlastatud tingimusteta.
Paastekeskus (Pjotr | 20.06.2014
Vorobjov)
8 | aktsiaselts Tartu | 27.06.2014 Ule vaadatud. Lisade kaust Kooskdlastatud tingimusteta.
Keskkatlamaja
(Ular Roose)
9 | aktsiaselts Tartu Veevark | Nr 474 Ule vaadatud. Lisade kaust Kooskdlastatud tingimusteta.
(Peeter Pindma) 30.06.2014
10 | Keskkonnaamet 02.12.2015 nr JT | Kooskdlastuskiri, allkirjastatud digitaalselt Lisade kaust Kooskodlastatud  téhelepanu  juhtimisega

6-5/15/26009-2

sademevee kohtpuhastite kohta
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IV Joonised

Joonis 1. — Situatsiooniskeem

Joonis 2. — Olemasolev olukord M 1:1000

Joonis 3. — Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:2000
Joonis 4. — Pohijoonis M 1:1000

Joonis 5. — Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:1000

Joonis 6. — Tehnovorkude planeering M 1:1000
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Joonis 1. — Situatsiooniskeem
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Joonis 2. — Olemasolev olukord M 1:1000
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Joonis 3. — Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed M 1:2000
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Joonis 4. — Péhijoonis M 1:1000
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Joonis 5. — Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:1000
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Joonis 6. — Tehnovorkude planeering M 1:1000
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