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1. Uldandmed

Asukoht: Tartu linn, Lutsu 12

Riikliku kaitse alla kuuluvus: Asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (reg. nr. 27006)
Tellija: EEA Majad OU

Kavatsetavad t66d: Uusehitise plstitamine Lutsu 12 krundile

2. Ajalooline lilevaade

Lutsu ténav (varasemate nimedega Kuppen strasse, Kwapenstras,
Kwap(p)enstraszen, Quappenstrasse, Quapenstrasz, Quappenstrate, platea
Quap(p)enstraszen, Nalimnaja, Véimla') asub Tartu linna ajaloolises keskosas, endises |
linnajaos. 18. sajandil ulatus Lutsu tdnav Jakobi tanava algusest kuni Jaani tanavani, 19.
sajandil pikendati seda Jaani kiriku péhjakuljel kuni Ruatli tanavani. Alates 1958. aastast
kandis tanav V6imla, 1989.a. jalle Lutsu tanava nime. 2

1547. aasta raeprotokolli jargi asus Lutsu tanaval (Quappestrate) maju ja aitu®, kuid
tapsemad teated kasitletava krundi hoonestuse kohta puuduvad.

Vaadeldav krunt kandis ajaloolist kinnistunumbrit 98 ning sellel asusid majad
aadressidega Lutsu 10 (h&vinud) ja Lutsu 12 (aadressid on aja jooksul muutunud).
Ajalooarhiivis asuva kinnistutoimiku andmeil kuulus krunt 1818. aastal lesk Elisabeth
Rech’ile. Rech’ide perekonna valduses on krunt olnud peaaegu kogu 19. sajandi — 1836.
aastal on omanikuna mérgitud kellaseppa Andreas Rech’i, 1863. aastal kellasepp Karl
Rech’i, 1877. aastal on omanik viimase lesk Olga Rech ning nende lapsed. 1890. aastatel
ostis kinnistu ja krundil asunud kivimaja koos kérvalhoonetega 6000 rubla eest Eduard
Dross.

1904. aastal eraldatakse kinnistust 98 maatiikk uue kinnistunumbriga 351. 1905.
aastal sOlmitakse krundile nr. 351 Marie Pikkeli (stind. Dross) kasuks eluaegse
tarvitamise leping (see leping tihistatakse 1920 Marie Pikkeli surma tottu). 1920. aastal
kinkis Eduard Dross mdélemad kinnistud koos seal leiduvate ehitistega oma tutrele Marta
Drossile. Viimane mais kinnistud 98 ja 351 1926. aastal edasi Karl Lubjale. 1928. aastal
muts Karl Lubi krundid 20 000 krooni eest Gerda Schultzile, kuid ostis need kuu aega
hillem sama summa eest tagasi. Jargmisel aastal sattusid kinnistud laenuvélgnevuste
tottu oksjonile ning need muudi Eduard Tuhkile.* 1936. ja 1938. aasta teatel asus
aadressil Lutsu 10 E. Tuhki vorstitééstus.” Eduard Tuhkile kuulusid kinnistud ka veel
1937. aastal, 1990. aastatel oli krundi omanik Emma-Elisabeth Tuhk.®

" Raid, N. Tartu tdnavad aastani 1940, k. 28

*op. cit., 1k. 19

} op. cit.. 1k. 1

‘EAA. 2381.2.1061, 2381.2.764

* Eimre, M. Tartu vanalinnas 1930-ndate aastate 11 poolel leidunud td8stus- ja kaubandusettevdtted, vabakutselised,
Tartu linnavalitsuse ja Tartu Ulikooli allasutused, organisatsioonid ja mitmesugused muud tihendused. Arc Projekti
arhiiv

®Lai 11, 13,15 ning Lutsu 4, 8, 10 kruntide detailplaneering, Tartu 2000, Tartu Linnavalitususe Maakorralduse ja
Planeeringute osakonna arhiiv, toimik nr. 238-01-11



Avataidetel ja karniisidel on vajumismarke.

Krundist enamuse hoélmav parkla on asfalteeritud, kuid asfalt on ebaiihtlane ning
auklik. Arvestades Lutsu 12 hoone seinte ning asfaldi seisukorda paistab, et maapind on
kohati tugevasti vajunud — seda tuleb arvesse vétta ka uusehituse projekteerimisel.

Krundi dldilmet rikuvad ka kirdekiljel, naaberkinnistul, asuvad amortiseerunud
puukuurid.

5. Hinnang kavandatavatele muudatustele

Krundile on plaanis ehitada kulaliskorteritega arihoone. Sellega likvideeritaks Lutsu
tanava hoonestuses sobimatu ning heakorrastamata tihi krunt ning sailiks kunagise Lutsu
10 hoone arifunktsioon uuel kujul. Stidalinnast kaob ka iiks véga kasutatav parklaala.

Lutsu tanava hoonestuses annavad tooni 1-korruselised, kérge sokli, kérge
vilkatuse ning katusekorrusega hooned, mille valisviimistluses on kasutatud krohvi,
laudist ning katusekattena peamiselt katusekive. Téanaval on rida arhitektuurimalestisena
Kaitse alla voetud maju (Lutsu 2, 8, 7, 14), millest mitmed périnevad 18. sajandist.
Uushoone projekteerimisel tuleb arvestada ténava tldilme ning arhitektuuriga. Esinevad
vanalinnale iseloomulikud 45-65 kraadise kaldega viil- (Lutsu 8) v&i kelpkatused (Lutsu 2,
7y voi kombineeritud katused (viil koos Uhe otsa kelbaga, Lutsu 4, 5). Nii viil- kui
poolkelpkatus olid ka krundil varem asunud Lutsu 10 hoonel (vt plaanid ja lisa 1). 2000.a.
kinnitatud ja kehtivas detailplaneeringus'® fikseeritud 15-30 kraadise kalde néue ei
rajanenud laiemalt Lutsu tn hoonete analtusil, vaid iimselt tugineti Lutsu 12 kaldkatuse ¢’
15-20 kraadisel nurgale. Jargides samas kehtestatud kahe korruse piirangut véib
hoonesiseselt kdne alla tulla kolmetasandiline lahendus.

Kuna Lutsu tanaval on mitmele vanemale majale rajatud katusega samal
tasapinnal asuvaid katuseaknaid, on sarnaste katuseakende ehitamine lubatav ka
planeeritavale hoonele. Katusealuse valgustamiseks vGib kasutada ka vintskappidega voi
uukidega (Lutsu 8) lahendusi.

Lutsu 12 hoone, nliidseks varemed, on detailplaneeringu jargi lubatud lammutada.

6. Muinsuskaitse eritingimused

Uusehituse projekteerimisel jargida detailplaneeringuga’” ette nahtud piire.
Uusehitise arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna tundlikku miljédd toetav.

Uusehitis ei tohi olla kérgem kui Lutsu 8 katuseharja kérgus.

r w0 DN =

Hoone valisilme suurim lubatav korruselisus on 2 korrust,12 hoonesiseselt on

voimalik kolmetasandiline lahendus .

" Lai 11, 13, 15 ning Lutsu 4, 8, 10 kruntide detailplaneering, Tartu 2000, Tartu Linnavalitususe Maakorralduse ja
Planeeringute osakonna arhiiv, toimik nr. 238-01-11

"! ibidem

"? ibidem



9. Uueks katusekattematerjaliks valida keraamiline kivi voi valtsplekk.

6. Uusehitise katusekalle projekteerida 15-30 kraadi.*®

7. Lubada rajada katusealuse valgustamiseks katusega samal tasapinnal
katuseaknaid, vintskappe ja uuke.

8. Valisviimistluses kasutada kivi, krohvi, betooni voi puitu;
profiilplekk ja imiteerivad materjalid on keelatud.

9. Uusehitise avataited valmistada puidust.

10.Enne ehitustdétde algust tuleb teostada ja I6pule viia arheoloogilised uuringud
ehitusalusel maa-alal, kus ndhakse ette kaevettod. Vastavalt Arheoloogiaparandi
kaitse Euroopa konventsioonile tuleb kaevetéode kaigus iimnevad arheoloogiapé-
randi elemendid sdilitada ja konserveerida in situ vastavalt konventsiooni artiklitele
4 ja 5. Otsuse arheoloogiaparandi elementide sailitamise vajaduse kohta teeb
Muinsuskaitseamet. Arheoloogiliste uuringute tulemused, sh keskaegsete ehitiste
osade sailitamise kohustus in situ, véib muuta kavandatud projektlahendust.

11.Lahendada teed, ligipaasud, kérguslik sidumine ja vertikaalplaneerimine;
naidata katendid ja haljastus.

12.Piirded lahendada joonistega kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljéésse.

13.Lutsu 12 hoone on lubatud lammutada.

14.Enne ehitustédde algust kooskélastada kéik projektid Tartu Linnavalitsuse
Kultuurivaartuste teenistuses.

15. Muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat.

7. Plaanid ja fotod

Plaanid

Tartu plaan 1775. aastast

Lutsu 10 hoonele k66gi juurdeehitamise projekt 1887. aastast

Lutsu 12 hoone projekt 1888. aastast (p&hiplaan ja fassaad)

Lutsu 10 hoone fassaadi muutmise projekt 1894. aastast (pohiplaan ja fassaad)
Kinnistu 351 plaan 1904. aastast

Lutsu 10 hoone keldri projekt 1926. aastast

Krundil asuva kérvalhoone imberehituse projekt 1931. aastast

Krundi asendiplaan fotode numbrid

@HEM A DN

* ibidem



Lisa 1 — Lutsu tdnava vaade. Foto Edmund Russowi (1841-1897.a.) kogust

Fotod 2014 november
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9.

Vaade Lutsu 12 hoonele idast

Vaade Lutsu 12 fassaadile

Vaade parklale Lutsu tanavalt

Vaade Lutsu 12 hoonele edelast

Vaade Lutsu 12 laanekiljele

Vaade Lutsu 12 nutidseks lammutatud juurdeehituse asukohale
Vaade krundi kirdenurgale

Vaade krundi pdhjakiljele

Vaade krundi ladnenurgale

10.Vaade Lutsu 8 hoone idaseinale
11.Vaade krundilt Lutsu tanava edelaosale
12.Vaade krundilt Lutsu tanavale
13.Vaade krundile idast

14.Vaade Lutsu tdnavale idast

15.Vaade krundile [dunast

KASUTATUD ALLIKAD:

Eesti Ajalooarhiivi séilikud 2381.2.1061; 2381.2.764; 995.1.6842 (plaan 1)’
Tartu Ulikooli raamatukogu fotokogu, Edmund Russowi kogu (lisa 1)

Eimre, M. Tartu vanalinnas 1930-ndate aastate Il poolel leidunud tédstus- ja
kaubandusettevotted, vabakutselised, Tartu linnavalitsuse ja Tartu Ulikooli
allasutused, organisatsioonid ja mitmesugused muud Ghendused. Arc Projeki
arhiiv

Maa-ameti kaardiserveri kaart (plaan 8)

Raid, N. Tartu tdnavad aastani 1940, lk. 28

Raid, N. Tartu suur tuleahju 200 aastat tagasi. Eesti Loodus, 1975, Ik. 61
Linnavalitsuse Planeerimise ja Maakorralduse osakonna arhiivi toimik nr. 200/26
(plaanid 6, 7)

Linnavalitsuse 27.11.2007.a. korraldus nr 1395, asja viide PTH-07-362,
projekteerimistingimused

Lai 11, 13, 15 ning Lutsu 4, 8, 10 kruntide detailplaneering, Tartu 2000, Tartu
Linnavalitsuse Maakorralduse ja Planeeringute osakonna arhiiv, toimik nr. 238-01-
H
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