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Riia tn 193 krundi ja lahiala detailplaneeringu
kehtestamine

Tartu Linnavolikogu 27.06.2013 otsusega nr492 algatati Riia tn 193 krundi ja lahiala
detailplaneering ning jaeti algatamata keskkonnansfijateegiline hindamine. Detailplaneeringu
on koostanud aktsiaselts KOBRAS, huvitatud isik Inoorpore Invest OU, planeeringu tellija
Tartu linn.

Riia tn 193 hoonestamata krunt suurusega 21 658sub Riia tanava aares linna piiril. Krunt
piirneb pbhjasuunas SA Tartu Teaduspark maadega, dwu lubatud kuni viiekorruseline
hoonestus. Krundi idga ldunakiiljel asuvad vaikeelarr (hoonestuse kdrgus kuni kaks korrust).

Tartu linna dldplaneeringus on Riia tn 193 krundiaakasutuse sihtotstarbeks méaéaratud
korruselamute maa ning suurimaks lubatud korrusstks on kuni kolm korrust.
Detailplaneeringuga muudetakse Uldplaneeringulai@@ndust hoonete kdrguse ja maakasutuse
sihtotstarbe osas.

Tartu Linnavolikogu on oma2.06.2014otsusega n83 "Tartu linna Uldplaneeringu Ulevaatamise
tulemused” satestanud pohimotte, et lahtudes halliartu—Véru—Luhamaa p&himaantee (Ringtee
tn) ja Tart-Valga mnt liikluskoormuse tdusust ja sellega kaaast kahjulikust mjust inimese
tervisele, eelistada nimetatud teede &arsetel lalalamufunktsioonile kaubandusqia
teenindusfunktsiooni ning viia vastavad muudatugktplaneeringusseNimetatud p&himdbtte
tulenevalt on Uldplaneeringu muutmine antud kruvghs pdhjendatud. Rajataval uushoonestusel
ning uutest arihoonetest laande kavandatud kéagtage voondil on ida ja loode suunda jaavate
elamute jaoks 66paevaringne summutav toime Riiavihlahtuva mira ja muu saaste suhtes.

Kuna Riia tn 193 krundi detailplaneeringuga plaitaea ariotstarbelise hoonestuse brutopind voib
aarelinna voondisse kavandamisel oluliselt mdjutdadipindade arengut kesklinnas ja seega
mojutada uldplaneeringuga kehtestatud linna rugmikrengu UldpShimé&tteid, on planeeringus
arvestatud OUCumulus Consulting poolt koostatud piirkonsatsiaalmajanduslike mdjude

hinnangu tulemustring soovitustega arendada linna servas ari megindusfunktsioone kandvat

ettevotlust, mis oma olemuselt ei sobi vdi ei matasklinna (mooblipood, autoteenindus,

ehitustarvete pood jms).

Planeering naeb ette positsioorjalpositsioor 3 osas krundi piiride muutmise (vastavalt 4549 m
ja 1601 m avalikku kasutusse maaratav tdnavamaa), UlejaRmadin 193 krundi (15 509 2r)1
kasutusotstarbe maaramise kaubandus-, toitlugugenindushoonete maaks ning krundile
nelja arihoone pustitamise vfimaluse suurima |ubaghitusaluse pindalaga kuni 5330. m
Planeeringu elluviimine toimub kahes etapis. Esesaestapis ehitatakse valja Riia tdnava poolsele



kohustuslikule ehitusjoonele kuni kolmekorruseliheonestus. Teises etapis ehitatakse vélja
Optika tanava poolsele ehitusjoonele kavandatudéstas lubatud korruselisusega kolm kuni viis

korrust, kusjuures alates neljandast korrusesbiekorruse pindala tletada 1600.m

Ehitise kasutamise Iubatud otstarbed on toitlustask, biroohoone, kaubandushoone,
teenindushoone ja garaazid. Ei ole lubatud kavamdatoke kilastajate arvuga ettevotet.

Liikluslahendus on koostatud vastavalt eelprojekiil2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee
Kandikila - Uhti 16igu ehitus km 182,6 - 194,2". igéiklusteed on planeeritud olemasolevaid
jalakaijate liikumissuundi ning planeeritud hoomwsst asukohti arvesta. Parkimine on
lahendatud vastavalt standardile krundisiseseths&as vajadusel hoone mahus.

Arvestades Umberkaudsete teede suurt kasutatglaiseeritud hoone(te) suurt kasutajate arvu ja
hoone linnaruumilist paiknemist, on parim meetod big® lahenduse leidmiseks
arhitektuurivdistlus, sest Tartusse soitjale on dnd®oned esmaseks kontaktiks linnaga.
Hoonestuse arhitektuuriliselt kdrge kvaliteedi tageeks on planeeringus satestatud kolme
kutsutud osalejaga vOi avatud arhitektuurivdistiusmraldamise ndue. Arhitektuurikonkursi
ndudest tulenevalt maaratleb planeering laiemalbnbstusala ja hoonemahtude paiknemise
pohinduded, jattes suurema vabaduse arhitektuurselt ja linmailigelt parima lahendu
valjatootamiseks hilisema projekteerimise staadsurRianeeringu algatamise jarel on Tartu linn
Ule vaadanud linna Uldplaneeringu, sealhulgas ektuitrivdistlustega seonduva.
Arhitektuurivdistlus tuleb korraldada peale plamegu kehtestamist, kui on selgunud hoonete
tegelik funktsioon, mis teeb véimalikuks ruumilisenduse eesmargiparase vélja té6tamise.

Detailplaneeringu avalikul valjapanekul, mis toimu€8.06.-08.07.2015, planeeringu kohta
vastuvditeid ja ettepanekuid ei esitatud. Plangarsuhtes vaidlusktsimusi tleval ei ole.

Planeering on kooskdlastatud Maanteeametiga (A&0dri nr 15-2/15-00028/222). Tartu linna ja
l&hivaldade vahel 12.06.2007 sdlmitud koostookoggpest [&htuvalt on planeeringut tutvustatud
Ulenurme vallale.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnalkustust avalikult kasutatava tee, Uldkasutatava
haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanatisaisvaljaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Incorpore Invest OU ja Tartu linna vahel on sdlmifir.11.2015 Tartu notar Anne Kuill'i biiroos
ehituskohustuse taitmise kokkulepped, kinnistu Rnal93 koormamine Tartu linna kasuks
isikliku kasutusdigusega ning eelmarkega kinniaggamiseks ning jagamisel eralduvate kinnistute
omandidiguste Uleandmise ndude tagamiseks, omaguddi Uleandmise vdladiguslikud
kokkulepped, asjadigusleping, kandeavaldused Kusisakonnale.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdissa 8 6 1g 1, 8 22 Ig 1 p 33, ehitusseadustiku
ja planeerimisseaduse rakendamise sead 1 Ig 1, planeerimisseaduse 8§ 24 Ig 3, Tartu linna
ehitusmaéruse 8§ 19 Ig fiing arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2@004&rusega nr 125
kehtestatud Tartu linna tGldplaneeringut, Tartunlwvolikogu

otsustahb:

1. Kehtestada Riia tn 193 krundi ja lahiala detaiteering vastavalt lisale.



2. Linnavalitsusel korraldada detailplaneeringutkstamise teate ilmumine ajalehes Postimees ja
Tartu linna kodulehekljel Ghe kuu jooksul planegti kehtestamise péevast arvates.

3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis
4. Kéaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikglis Uhe kuu jooksul, arvates paevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p66érduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on elstiseaduse voi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud terabadusi.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 19. novembri 2015 istungi protokoll nr 82

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Riia tn 193 krundi ja | &hiala
detailplaneeringu kehtestamine"juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku kehtestada eelndsgletéd detailplaneering. Planeering on
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna pamitréllitud ning see on koostatud vastavalt
planeeringu lahteseisukohtadele.

Kuna detailplaneeringuga taotletakse Uldplaneerpihilahenduse muutmist krundi maakasutuse
sihtotstarbe ja hoonestuse kdrguse osas, on datahringu kehtestamine linnavolikogu
padevuses.

Detailplaneering on nduetekohaselt kooskdlastaRldneeringu elluviimisega ei kaasne Tartu
linnale kohustust avalikult kasutatava tee, Uldkatsiwwva haljastuse, valisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks egavastikulude kandmiseks.

Planeeringu elluviimiseks on kinnistu omaniku jatlidinna vahel sélmitud kokkulepe omaniku
poolt ehituskohustuse taitmiseks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tldetraldada detailplaneeringu kehtestamise
kohta teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tarhalkodulehekiljel.
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