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Lisa 2

KORRALDUS

Ulenurme 11. juuni 2015 nr 164

Rini alevikus asuva Kogre tee 1 maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu algatamine
ning lihteseisukohtade kinnitamine. Detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise mittealgatamine

Ulenurme Vallavalitsuse poole on podrdunud Rani alevikus asuva Kogre tee 1
(94901:005:1712) maaiiksuse omanik detailplaneeringu algatamise taotlusega.
Detailplaneeringu algatamise ettepanekus soovitakse maaiiksus planeerida drimaaks.
Ulenurme valla iildplaneeringuga on detailplaneeringu algatamise ettepanek kooskdlas.

Léhtudes eeltoodust ning aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, §
22 1g 1 p 37, planeerimisseaduse § 9, § 10 1g 5. § 12 1g 1 ja § 13 Ig 2, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2 p 22, § 11 Ig 8, Vabariigi Valitsuse 29.08 2006
madruse nr 224 , tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnaméju hindamise
algatamise vajalikkust, tipsustatud loetelu® § 13 p 1 ja Ulenurme valla ehitusméiruse, annab
Ulenurme Vallavalitsus korraldus e:

I. Algatada Réni alevikus asuva Kogre tee | (94901:005:1712) ja lshiala
detailplaneering eesmirgiga mérata ehitusdigus kaubanduskeskuse hoonele.

2. Kinnitada Réni alevikus asuva Kogre tee | maaiiksuse ja l&hiala detailplaneeringu

lahteseisukohad vastavalt kdesoleva korralduse lisale 1.

Mitte algatada Rini alevikus asuva Kogre tee 1 maaiiksuse ja lhiala

detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

4. Avaldada teade detailplaneeringu algatamise ja detailplaneeringu keskkonnamaiju
strateegilise hindamise mittealgatamise kohta ajalehes ,,Postimees* kuu aja jooksul ja
»~Ametlikes teadaannetes™ 14 péeva jooksul.

5. Kooskdlastatud detailplaneering esitada vallavalitsusele vastuvtmise korraldamiseks
hiljemalt kahe aasta jooksul planeeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuupievast

arvates. Vallavalitsus v5ib pdhjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu
esitamise tdhtaega.

Korraldus joustub teatavakstegemisest kinnistu omanikule.

Kiesoleva korralduse peale v3ib esitada Ulenurme Vallavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest
teadasaamise péevast voi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtule kohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30
pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Réni alevikus asuva Kogre tee 1 (94901:005:1712) maaiiksuse ja ldhiala
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Ulenurme vallavalitsuse 11. juuni 2015
korralduse nr 164
lisa 1

Rini alevikus asuva Kogre tee 1 (94901:005:1712) maatiksuse ning ldhiala detailplaneeringu
lahtetingimused

1. Lihteiilesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: EKT Ehitus OU)

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate
kruntide kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistule chitustingimuste mizramine Arimaa hoonete
projekteerimiseks, maa sihtotstarbe muutmine ning lahenduse andmine juurdepdisuteede ja
tehnovorkudega varustamisele.

Ulenurme valla tldplaneeringu kohaselt on planeeringuala mézratud perspektiivseks
drimaaks, tdpsemalt kaubanduskeskuse alaks. Uldplaneeringuga on mégratud maa-alade
peamine kasutusotstarve, mis tihendab, et detailplaneeringute koostamise korral peab
vdhemalt 75% ulatuses siilima iildplaneeringus kavandatud maakasutus.

Planeeritava ala suurus on 15459 m?

Andmed planeeritava ala krundi kohta:

Kogre tee 1 (94901:005:1712) — olemasolev maakasutuse sihtotstarve: 100%
maatulundusmaa;

Léhtetingimused kehtivad 2 aastat.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu maakonnaplaneering;

3.2. Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,, Tartu linna ldhialade ja linna vahelised
territoriaalsed seosed;

3.3. Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust Jja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused™;

3.4. Ulenurme valla iildplaneering (kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 10. veebruari 2009.
a. otsusega nr 01 ja 07.12.2010 Ulenurme Vallavolikogu otsusega nr 39)

3.5. Ulenurme valla tldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine;

3.6. Ulenurme valla ehitusmédrus:

3.7. Ulenurme Vallavalitsuse 04. mirtsi 2009. a mérus nr 10 kinnitatud juhend
"Detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduete. detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepaneku vormi, lihteseisukohtade vormi ning detailplaneeringu

koostamise korraldamise ja rahastamise diguse iileandmise lepingu vormi kinnitamine™:

3.8. Ulenurme valla tihisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukava 2006-2015;

3.9. Planeeringute leppemirgid (Keskkonnaministeerium, 2002 a.).

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud detailplaneeringud ja muud dokumendid asuvad
vallavalitsuse arhiivis.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks vatta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav



digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab
olema kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:
4.1. olemasoleva olukorra iseloomustus:
4.1.1. planeeritava ala piir, krundipiirid (esitada planeeringualast vilja jiddvate
naabermaaliksuste piirid vihemalt 40 meetri ulatuses viljaspool planeeritavat ala);
4.1.2. krundi/kruntide kasutamise sihtotstarve/ sihtotstarbed;
4.1.3. planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
4.1.4. senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
4.1.5. olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed:
4.1.6. geoloogiline iilevaade.
4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed:
4.2.1. kontaktvoondi olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh. juurdepaisud
planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiijate liikumissuunad;
4.2.2. kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
tilevaatlik analiiiis.
4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: lahendada planeeringuga. Anda maakasutuse
koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja -jirgsed kruntide pindalad, kruntide kasutamise
sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritavad maa-alad).
4.4. Krundi ehitusoigus:
4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa; LT-tee ja tinava maa;
4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: tdpsustatakse planeeringuga;
4.4.3. krundi suurim lubatud tdisehitus: tépsustatakse planeeringuga:
4.4.4. hoonete suurim lubatud korgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): kérgus
kuni 14 m (korruste arv tdpsustada planeeringuga).
4.5.Krundi hoonestusala piiritlemine: médrata dra krundi hoonestusala, so. ala, mille piires
vdib rajada krundi ehitusdigusega méiratud hooneid ning rajatisi ning hoonestusala siduda
krundi piiridega. Planeeringus sétestada tingimus, et viljapoole hoonestusala on hoonete ja
rajatiste piistitamine keelatud. Hoonestusalade kaugus krundi piirist minimaalselt 4 m.
Hoonestuse kaugus maanteest ja mahasdit maanteelt ja valla teelt kooskolastada tee valdajaga.
4.6. Tdnavate maa-ala piirid, liiklus- ja parkimiskorraldus lahendada vastavalt kehtivatele
normatiividele:
4.6.1. tdnava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee,
konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused, médarata tee kaitsevoondi vajadus
ja selle ulatus;
4.6.2.parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja
hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega. Parklatele tuleb
paigaldada Slipiitidurid ja plats peab olema kdvakattega.
4.6.3. krundile juurdepédsu asukohad, lubatavad p66rded.
Ténavate maa-alade planeerimisel ldhtuda projekteerimisnormide tasemest hea ning
vajadusel ndha ette tdnava maa-ala laiendamine. Detailplaneeringu koostamisel tuleb teha
koostodd Viljandi mnt 82 ja Mée kinnistute omanikega ning Lounakeskusega ja anda
terviklik liikluslahendus alates Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme teelt Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa teele ja Ldunakeskuse ringteele (Ringtee tidnava 16k 2 kat. Tunnus
(94901:005:1714). Kui juurdepdis planeeringualale ndhekse ette Kogre teelt, tuleb Kogre
tee rekonstrueerida vastavalt kehivatele nduetele ja planeeritud liikluskoormusele.
4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted:



4.7.1. sdilitatav ja likvideeritav karghaljastus;
4.7.2. planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;
4.7.3. kruntide piirded (materjal, korgus, tiiiip);
4.7.4. vertikaalplaneerimise pdhimétted (maapinna kérguse muutmine, sademete vee
drajuhtimine jmt.).
4.7.5. vastavalt iildplaneeringule tuleb vihemalt 15% planeeritud
tootmis- ja drimaa kruntide pindalast haljastada. Vihemalt 2/3 haljastatavast alast, 10%
planeeritud tootmis- ja drimaa kruntide pindalast, tuleb tiis istutada korghaljastust.
4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.
4.9. Tehnovarkude ja — rajatiste asukohad:
4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus:
4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja
pdhimdtteline lahendus (reovee- ja veevarustus, sademete vee kanalisatsioon,
soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);
4.9.3. lubatud vdi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel: vee-
Ja kanalisatsioonilahendus lahendada iihisvee- ja kanalisatsioonivdrgu baasil.
4.9.4. tehnovdrkudele ja — rajatistele reserveeritud maa-alad;
4.9.5. vajadusel voimalikud tehnovarustuse variandid:
4.9.6. huidrantide ja tuletdrjevee veevdtukohtade paiknemine;
4.9.7. tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga
kavandatavad tehnovérgud ning nende ulatus).
4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamgju hindamine voi
riskianaliilis: vajadus puudub
4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide
kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks v5i I3petamiseks, ettepanekud maa-alade voi
tiksikobjektide kaitse alla votmiseks: vajadus puudub.
4.12. Vajaduse korral miljoovéidrtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine.
4.13. Arhitektuurinduded ehitisele:
Planeeringus mairata nduded planeeritavatele uushoonetele arvestades iimbruskonna
chituslaadiga ning sobilikkusega iimbritsevasse keskkonda.
4.13.1. Nouded planeeritavatele hoonetele:
* lubatud korruselisus ja korgus: arvestada seletuskirja punktis 4.4.4. tooduga;
+ katusekalded: katusekalde mairamisel lihtuda olemasolevast olukorrast, planeeritav
katusekalde vahemik 0°-20°
¢ katusekatte materjalid: médrata planeeringuga
vdlisviimistluse materjalid: masrata planeeringuga. Lubamatud on imiteerivad
materjalid ning palk vélisviimistlusena.
¢ kohustuslik ehitusjoon: médratakse planeeringuga
4.14. Servituutide vajaduse mééramine: vajadus mésratakse planeeringuga
4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade madramine: vajadus puudub
4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nduded.
4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.
4.18. Planeeringu rakendamise véimalused.
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad lihteseisukohad ulatuses, mis ei muuda

planeeringu pdhilahendust ning vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
ldhteiilesanne muutmisele.



5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised
5.1. Situatsiooniskeem, M 1: 10 000;
5.2. Olemasolev olukord vastavalt punktile 4.1., M 1: 500/1000;
5.3. Planeeringuala kontaktvosndi funktsionaalsed seosed vastavalt punktile 4.2.
M 1: 2000:
5.4. Planeeringu pShijoonis vastavalt punktidele 4.3.- 4.8 : 4.10; 4.13; 4.16; M 1: 500/1000:
5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt 4.3: 4.12: 4. 14; ja 4.16. .M 1:500/1000.
5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt punktile 4.9., M 1:500/1000:
5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.
6. Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine,
detailplaneeringu kehtestamine )
6.1. Planeering esitada vastavalt Ulenurme Vallavalitsuse 04.03.2009.a. miirusega nr 10
kinnitatud juhendile ** Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning
vormistamise nduded”.
6.2. Enne planeeringu kooskdlastamist esitada planeeringu  lahendus  Ulenurme
Vallavalitsusele labivaatamiseks.
6.3. Detailplaneering tuleb kooskélastada:

6.4.1. Pddsteametiga;

6.4.2. Maanteeametiga.

Detailplaneeringu  koostamisel teha koostdd tehnovérkude valdajatega ja teiste asjast
huvitatud isikutega.

Kooskdlastused/koostsd  votta 2 eksemplarile vastavale joonisele ning tekstilised
kooskolastused lisada pdhikausta. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste/koostds kokkuvote,
kus on nédidatud, millisel joonisel/lehekiiljel kooskdlastus asub, kooskdlastatava instantsi nimi
Jakooskodlastuse kuupdev, mirkused ning kooskélastaja nimi ja ametinimi.

Kooskolastatud planeering esitada Ulenurme Vallavalitsusele vastu vdtmiseks ja avalikule
viljapanekule suunamiseks 1 eksemplaris. Detailplaneering esitatakse vastu votmiseks
paberkandjal vallasekretéiri poolse registreerimise kaudu kaaskirjaga voi saata postiga
kaaskirja alusel.

Kui avaliku viljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste t5ttu muutuvad
planeeringu pdhilahendused, on vajalik hankida uued kooskdlastused.

Kehtestamisele esitada planeering 4 eksemplaris, millest 1 on originaal kooskdlastuste ja
kirjavahetusega, ning digitaalselt (graafiline osa soovitavalt .dwg failina ning tekstiline osa
.doc failina CD-plaadil). Kehtestamisele esitatud planeeringu 3 eksemplari vormistada
arhiveerimisnduetele vastavalt kdidetuna ning 1 eksemplar kdidetuna kiirkditja vahel.

Tiit Lukas
Ehitusndunik
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