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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on AS T&E Invest. Kéesoleva
planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 01.07.2014. a korraldus nr 695
"Jaama tn 165 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine".

Detailplaneeringu eesmirk on Jaama tn 165 krundile uue korterelamu ehitusdiguse

madramine.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

-Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a mddrus nr 125 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”.

-Tartu Linnavalitsuse 2.augusti 2005.a korraldusega nr 1204 kehtestatud ,,Jaama tn 169
detailplaneering*.

-Tartu Linnavalitsuse 13.04.1999.a korraldusega nr 1087 kehtestatud Jaama 163, 165 ja
169 ning Lepa 23 ja 25 kruntide detailplaneering.

- OU Metricus poolt 2015.a kevadel koostatud geodeetiline alusplaan nr 15G6992.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav Jaama tn 165 krunt paikneb Annelinna linnaosas. Krundil asub olemasolev
kasutusest vilja langenud pumbamaja. Krundi reljeef on kerge langusega Remmelga
tdnava suunas. Jaama tn 165 krundi suurus on 2207m? ja katastriliksuse sihtotstarve

100% tootmismaa. Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.
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Vaade Anne tinava poolt

Vaade Jaama tn 171 ja Anne tn 84 kortermajade poolt

Vaade Jaama tn-lt
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4 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb linna iildplaneeringus madratud iile 9 korruseliste
korruselamute juhtfunktsiooniga maa-alal ning Jaama tn 165 krundile 6-korruselise
elamu ehitusdiguse midramine on Tartu linna tildplaneeringuga kooskolas.

Viljavote iildplaneeringust

O Planeeritav Jaama tn 165 krunt

Krunt asub olemasolevate 9-korruseliste korterelamute ja grupigaraazide korval. Krundi
pohjakiiljele on Tartu Linnavalitsuse 02.08.2005.a korraldusega nr 1204 kehtestatud
Jaama 169 krundi detailplaneering, millega ndhakse ette Jaama tn 169 krundile kuni 16-
korruselise kortermaja ehitamine. Planeeringualast kirdes asub &rimaa, mis on

hoonestatud kauplusega ,,Konsum®. Lahim bussipeatus asub Jaama tidnava ddres.
Jaama tn 165 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 13.04.1999.a korraldusega nr 1087
kehtestatud Jaama 163,165 ja 169 ning Lepa 23 ja 25 kruntide detailplaneering, mis

ndeb Jaama tn 165 krundil ette tehnorajatiste maa sihtotstarbe ja sdiliva pumbamaja.

Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kujutatud

joonisel 2.
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5 Planeerimise lahendus

5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Jaama tn 165 krundi piiride muutmist ega krundi jagamist detailplaneeringuga ei

kavandata.

5.2 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on mairatud:

I)planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2)hoonete suurim lubatud arv krundil;

3)hoonete suurim lubatud korgus;

4)hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala.

Majandus-ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012.a médruse nr 78 ,,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” alusel maédratakse Jaama tn 165 krundile ehitusdigus- {iihe
korterelamu (kood 11220) ja vajadusel jddtmete kogumiseks lihe varjestatud rajatise
ehitamiseks.

Samuti annab planeering vdimaluse vajaduse korral ehitada korterelamu (kood 11220)
kombineeritult osaliselt drifunktsiooniga. Vdimalus antakse piirkonna kortermajade
elanikke teenindavate driruumide (kood 11311- pdevakeskus, kood 12132- kohvik, baar,
sookla, 12200- biiroohoone, 12331-ilu-ja isikuteenuste hoone, 12339- muu
teenindushoone, vms avalikul otstarbel kasutamiseks ettendhtud ruumide) rajamiseks
hoone esimesele korrusele. Olemasolev pumbamaja on ette nihtud lammutada.

Krundi ehitusdigus on dra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4) .

5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Uushoonestusala miiramisel on arvestatud naaberhoonete ldhedust, vaatekoridore ning
eesmarki lahendada parkimine krundi pohja kiiljel.
Uushoonestuslala on seotud modteketiga krundi piiridest ja ndidatud pdhijoonisel

(joonis 4).

54 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Jaama tn 165 krundile jaib juurdepéds avalikult kasutatavalt tdnavalt krundi ida kiiljelt.
Jalakéijate juurdepddsude asukohti krundile ning krundi siseste jalgteede asukohti on

lubatud hoone projekteerimise kdigus tdpsustada.
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Parkimine on ette ndhtud krundi siseselt, maapealsena, osaliselt hoone konsoolse osa all
ja kovakattega alana. Parkimiskohtade tépset paigutust on lubatud hoone

projekteerimise kdigus tdpsustada.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt normidele, ldhtudes Eesti Standartist
EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad® . Korterite tipne arv midratakse projekteerimis-
staadiumis arvestusega 1 parkimiskoht korteri kohta.

Jalgrataste hoiukohad ja nende asukoht maédratakse hoone projekteerimise etapis

lahtuvalt standartist EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad® ja Tartu linna jalgrattaparklate

tiiliptingimustest.
Tabel 1
Krunt Ehitise otstarve | Korterite Normatiivne Planeeringuga ette nihtud
arv parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil
Jaama tn Korterelamu kuni 38 | 1-2 toal. korterid- 1 parkimiskoht 1 korteri kohta *
165 0,9 kohta/krt kohta
3 ja enam toal. korterid-
1,1 kohta /krt kohta
Kokku : 38 kohta Kokku: kuni 38 kohta
voi
90% kuni 36 |1-2 toal. korterid- 1 parkimiskoht 1 korteri kohta *
Korterelamu 0,9 kohta/krt kohta = kuni 36 kohta
3 ja enama toal. korterid-
1,1 kohta /krt kohta
Korteritele kokku :
36 kohta
10% -Uus, 1 koht /80m2 hoone 1 koht /80m2 hoone suletud
viikese suletud brutopinna brutopinna kohta**
kiilastajate kohta** = 2 kohta
arvuga asutus Aripindadele kokku:
2 kohta
Kokku: 38 kohta Kokku: 38 kohta

Mairkus: *parkimiskohtade arvu médramise aluseks on detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad

** parkimiskohtade arvu midramise aluseks on Eesti standard EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad®.
Kuna Remmelga tinava ja Anne tn 84 maja nurga juures on vilja kujunenud
soidukitega intensiivselt sisse sdidetud rada, siis ndhakse detailplaneeringuga ette
vOimalus tihendada tulevikus omavahel Remmelga, Anne ja Jaama ténavad.
Ténavate lihendamisega seoses nideb planeering ette tdnavate maa-alal asuvatele

parkimiskohtadele
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uue lahenduse. Tépne parkimiskohtade ja parklate lahendus antakse ehitusprojektidega.
Nimetatud tédnavate {ihendamine ja viljaspool Jaama tn 165 krunti parkimislahenduste
muutmine ei ole tingitud Jaama tn 165 krundi hoonestamisest.

Siilib kahesuunaline liiklus krunte timbritsevatel tdnavatel. Sdidusuunad, juurdepaisud

krundile ja parkimislahendus on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

5.5 Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Krundi reljeefi olulist muutmist planeeringuga ei kavandata. Jaama tn 165 krundil
moodustab planeeritav haljastatav maa-ala ca 870m2 ja kdvakattega parkla ca 837m?2.
Jaama tn 165 krundile on soovitav heki istutamine. Piirdeaedade rajamist
detailplaneering ette ei nde. Krundi tdpne haljastuslahendus maiédratakse hoone
projekteerimise faasis lahtuvalt hoone arhitektuurist. Vdhemalt 10% krundi haljastusest
peab olema korghaljastus. Anne T84 krundil asuv olemasolev korghaljastus siilitatakse.
Haljasalade ja kovakatetega alade paiknemine on graafiliselt esitatud pdhijoonisel

(joonis 4).

5.6 Ehitiste vahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele nr 315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 on planeeritud korterelamute puhul ette
ndhtud minimaalseks tulepiisivusklassiks TP-1. Planeeringuala 1&him tuletdrje hiidrant

asub vahetult planeeringuala juures Anne tn 84 hoone ees.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Jaama 165 krundil paiknevad tehnovorgud likvideeritakse. Planeeritavale hoonele
ehitatakse uued vorguithendused vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
VESI JA KANALISATSIOON

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele 01.10.2014 nr INF/901 on krundile
ette ndhtud uued vee-ja kanalisatsioonitorustike ithendused. Olemasoleva puurkaevu
veelihendus on ette ndhtud likvideerida ja katkestus teha Jaama tn ddres Jaama 169
kinnistu piiri korvale paigaldatud maakraani juures. Maakraan ja ithendus jédb Jaama tn
169 kinnistu perspektiivseks veetihenduseks.

Jaama tn 165 uus veetoru on planeeritud Jaama tn De 225 veemagistraalist piki

juurdepddsutdnavat kuni kinnistuni ning sealt edasi kinnistusiseselt hooneni.
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Kanalisatsioon on planeeritud lahkvoolsena.  Olmekanalisatsioon on planeeritud
ithendada Anne 82 ja Anne 84 elamute otsaseinte juures avalikul tdnavamaal

paiknevasse kanalisatsioonitorustikku.

SADEMEVESI

Jaama tn 165 krundi sademevee kanalisatsioon ette ndhtud juhtida Anne tn 82 hoone
eest Anne tn suunas kulgevasse sademeveetorustikku De 200. Vastavalt vooluhulkade
arvutusele on valingvihmade korral uputuste véltimiseks krundile planeeritud
vooluhulga iihtlusti. Uhtlustusmahuti maht on soovitavalt 4 m3 ja iihendustorustik
Del110. Projektstaadiumis on voimalik erinevaid lahendusi kasutades sajuvee
kokkuvooluaega pikendada, mille tulemusena ajalised vooluhulgad vihenevad.
Sademevee-ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Parkla sademevesi tuleb enne sademeveetorustikku juhtimist puhastada muda-ja

Olipiitiduris.

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava krundi elektrivarustus lahendatakse 0,4kV maakaabliga Jaama tn 169
kinnistul asuvast alajaamast ,,R60mutee 446 . Planeeritava krundi piirile paigaldatakse
elektrikilp. Elektrikilbi asukoht on néidatud tehnovdrkude joonisel tinglikult
leppemirgiga ja selle tdpne asukoht maiératakse projektide ning tddjoonistega.
Elektrikilbist hooneni viiakse maakaabel.

Hoone ja parkimiskohtade valgustus lahendatakse hoone ehitusprojekti koostamisel

tervikliku lahendusega.

KUTE

Planeeritava hoone pohikiitteliigina on ette ndhtud kaugkiite. Vastavalt AS Tartu
Keskkatlamaja 26.08.2014.a tehnilistele tingimustele nr 105/14 on kaugkiitte
soojatorustiku iihendus on planeeritud Jaama tn 173 kinnistu DN8O torustiku sobivalt
16igult. Kinnistule tehtavale haruiihendusele peatorustikult tuleb paigaldada
sulgarmatuurid.

Lubatud on kasutada ka soojuspumpasid, pdikesepatareisid jms. alternatiivkiitteallikaid.
Soojuspumpade kasutamisel peavad need olema varjestatud ja tinavalt mitte
vaadeldavad. Taastuvenergia kasutamise korral tuleb soovitavalt juhinduda uuringust

,,Tuule ja piikeseenergia kasutamine Tartu linnas* (Hea Uus Linn OU, 2013).

Raip INvEsT OU -9—



JAAMA TN 165 KRUNDI DETAILPLANEERING

SIDE

Vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele tingimustele nr 23140335 tuleb projekteerida
ja ehitada l-avaline kaablikanalisatsioon olemasolevast kaablikanalistasioonist Jaama
tanaval kuni planeeritava hooneni. Paigaldada tuleb 4-kiuline kaabel Jaama tn 165
hooneni alates Lepa tn 18 juures asuvast sidekaevust nr 4350.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis J5) ja
planeeringuala 1dhipiirkonna funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste joonisel (joonis
2).

Avalikele tidnava maadele echitatavatele tehnovorkudele seatakse isiklikud

kasutusodigused vorguvaldajate kasuks.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit noudvaid rajatisi.

Priigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jadtmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutada krundile
planeeritavasse jddtmemajja vOi konteineritesse. Jddtmete dravedu tuleb tellida
jadtmeluba omavalt ettevattelt.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist

ning keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoone arhitektuur peab olema korgetasemeline ja iimbritsevasse keskkonda sobiv.
Hoone mahus tuleb lahendada hoiuruumid jalgrataste, lastekédrude jms tarbeks.
Hoonestusala ja arhitektuursed pohinduded on nédidatud pohijoonisel (joonis 4).

Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pOhimotteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on
planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea néhtavus (krundi valgustatus);

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vihendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:
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*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;
* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).
5.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt maaameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad Jaama tn 165

kinnistul seadusjargsed kitsendused, mis on kajastatud tabelis 2.

Tabel 2
Katastriliksuse kitsenduse objektid
Nihtus Esitaja Reg kp m/m
Elektrimaakaabelliin Elekirilevi QU | 22-detsember 26
2010. a.

] .. AS Tartu 19 detsember
Elektrimaakaabelliin Veevirk 2012. 2. 2

] .. AS Tartu 19 detsember
Elektrimaakaabelliin Veevirk 2012.a. 31
Maa-alune vee ja AS Tartu 19 detsember
kanal survetorustik alla Veevirk 2012 26
250 [ wh _d.
Elektrimaakaabelliin Elektrilevi OU |19 juuni 2014_a_| 29

Andmete viljavote www.maaamet.ee lehekiiljelt.

Kinnistul kitsendust pohjustavate objektide likvideerimisel vastavad kitsendused

kustutatakse kinnistusraamatust.

5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pidrast kehtestamist aluseks Jaama tn 165 krundile
korterelamu (sh osalise &rifunktsiooniga korterelamu) piistitamiseks ja rajatiste

ehitusprojektide koostamisele.
Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,

et rajatav uus hoone ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei

ehitamise ega ka kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski

Raip INvEsT OU —11-


http://www.maaamet.ee/

JAAMA TN 165 KRUNDI DETAILPLANEERING

kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama

tekitatud kahju.

Vastavalt Tartu linna ja Jaama tn 165 krundi omaniku vahel sdlmitud lepingule nr 21.3-
5/4974 ning lepingu lisas olevale plaanile on Jaama tn 165 krundi detailplaneeringuga
kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike rajatiste (avalikult kasutatava tee,
tildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni) viljachitamise
kohustus Jaama tn 165 krundi igakordsel omanikul.

Jaama ténavalt krundile juurdepddsu ja krundi ulatuses Jaama ténavaga kiilgneva

konnitee véljachitamise kohustus on Jaama tn 165 krundi igakordsel omanikul.

Jaama tn 165 krundi hoonestamisest tulenevalt ei kaasne linnale planeeringu
kehtestamisega kohustust avalikult kasutatava tee ja iildkasutatava haljastuse,
vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni véljachitamiseks vOi vastavate kulude

kandmiseks.

Remmelga, Anne ja Jaama tdnavate iihendamine ja timber ehitamine toimub Tartu linna

poolt, vastavate eelarveliste vahendite olemasolu korral.
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6 Kooskolastuste kokkuvote ja koostoo

vorguettevotjatega:

Kooskolastava Kuupiev Kooskolasta | Kooskolastuse Miirkused
asutuse nimetus ja nimi ja|asukoht kaustas

amet
Louna-Eesti e M.Lempu Pohijoonisel -
Padstekeskus

AS Tartu Veevirk |15.07.2015 P.Pindma Tehnovdrkude joonisel | -

OU Elektrilevi 09.07.2015 E.Okunev Lisade kaust Ik........ “To66joonised
kooskolastada tdiendavalt,
jne..”

AS Eesti Telekom |08.07.2015 |K.Utt-Utti | Lisade kaust, lk....... -

AS Tartu 17.07.2015 U. Roose Tehnovdrkude joonisel
Keskkatlamaja -
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