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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Planeeringuala asukoht, suurus ja olemasolevaakasutuse sihtotstarve

Planeeringuala asub Tartu linnas Vana-lhaste lisamga hdlmab Ranna pst 36 kinnistut (ki
tunnus 79517:043:0002). Planeeringuala pindalead5 ha (sellesta 1,1 ha veeala).

1.2. Detailplaneeringu koostamise alus ning planeigu eesmark

Planeeringu koostamise aluseks on Tartu Linnawusitsl3.martsi 2007 a. korraldus nr. 338
Ranna pst 36 krundi detailplaneeringu koostamigataimise, lahteseisukohtade kinnitamise ja
lepingu sdlmimise kohta.
Planeeringu eesmarkideks vastavalt [&htetingime ste

- Ala kruntideks jagamine;

- kruntidele ehitusdiguse andmine hoonestuse raj&siise

- vajalike juurdepaéasude ning tehnovorkude planeagmi

1.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid ja olemasolad geodeetilised
alusplaanid

K&esoleva detailplaneeringu aluseks on olnud:
- Planeerimisseadus (RT | 2002, 99, 579);
- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a ma&éarusega nr Ihtestatud Tartu linna
Uldplaneering;
- Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006 a maarusega neiektatud Tartu linna ehitusmaaruse
rakendusaktide kinnitamine;
- Tartu Linnavolikogu 09.09.1999. a otsusega nr 98dsdatud Vana-lhaste tldplaneering.

Planeeringu koostamisel on kasutatud Landverk Odltgmostatud aktualiseeritud geodeetilist
maa-ala plaani (t66 nr GEO-97-11) tdpsusastmeg@01:pdddistused on teostatud 2011.a
jaanuaris.

2. PLANEERINGUALA NING LAHIPIIRKONNA LINNAEHITUSLIK  UD
JA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Vana-lhaste elamupiirkonnaa§envas, Tartu linna ja Luunja valla piiril.
Vana-lhaste koosnes peamiselt aianduskooperatityideida hakati rajama 1960. aastatel.
Nuudseks on paljud algselt suvilateks tehtud hoameber ehitatud aastaringselt kasutatavateks
elamuteks. Piirkonnas on rohkelt puid ja haljasd|dsrge rekreatiivse vaartusega puhkealasid.
Tanavad on suhteliselt kitsad, peamiselt asfali- kuskattega. Jalakaijatele eraldi jalgteed
puuduvad, piki Emajde kallast kulgevad sissetatllgiinnasteed. Hiljuti valmis ka kergliiklustee
Annelinna ja Vana-lhaste vahel piki Lammi teed.

Linnaosa asub kesklinnast kaugel, kuid bussiiheodukea. Linnaliinibussid liiguvad méoda
Lammi teed, Hipodroomi ja Kasesalu téanavat ningi labus-lhaste. Teenindus- ja
kaubandusettevdtted piirkonnas praktiliselt puuduva

Vastavalt Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt 208%oostatud Vana-lhaste paadisadama
detailplaneeringule (t66 nr IBO7DPO01) on k&esoleetnilplaneeringu alast pohja suunda jaavale
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riigiomandis olevale maale ette nédhtud sadamahpaadihoiustamis véimalusega, parkimis- ja
ja manooverdusala paadisildade ja slipiga.

3. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala ja naaberkinnistute maakasuts

Planeeringuala hdlmab Ranna pst 36 kinnistut (#@dieava maa sihtotstarve), laande jaab
Emajdgi, ida ja pdhja suunda elamukrundid. Loupgsteb ala kraaviga, thtlasi kulgeb mddda
krundi Idunapiiri ka Tartu linna — Luunja valla owaditsuste piir.

3.2. Kitsendused
Planeeringueelselt kehtivad alal jargmised kitssedu

Tabel 1.0Olemasolevad kitsendused

Kitsenduse nimetus Kitsenduse ulatus
Emajde veekaitsevoond/kallasrada 10 m tavalisesiivist
Emajde ehituskeeluvédnd 50 m tavalisest veepiirist
Emajde piiranguvédnd 100 m tavalisest veepiirist
Reoveepumpla kaitsevdénd 20m
Arheoloogilise miljoovaartusega ala 50m Emajde vigspmdlemal pool kallast, uksikobjektid

Planeeringuala asub korduva Uleujutusega alal dsasfplahtuvad kalda veekaitse-, ehituskeelu-
ja piiranguvoondid alaliselt liigniiskete lammi soaldade leviala piirist.

Planeeringalal asuvad kahe Il kaitsekategooriaeaaliigi leiukohad — rabakon{iRana arvalis),
tiigikonn (Rana lessonae). Osaliselt planeeringualasse jddvas Emajoestdidkaitsekategooria
alune liik tdugjas Aspius aspius) ning Il kaitsekategooria liigid hinkQobitis taenia), vingerjas
(Misgurnus fossilis), voldas Cottus gobio) ja laiujur Oytiscus latissimus). Planeeringuala edela
serva piiril asuvad 1l kaitsekategooria taimeddabdhine &ngelheinThalictrum [ucidum),
emaputk Angelica palustris) ja siberi vohumookI(is sibirica) leiukohad. Keskkonnaregistri
andmetel on Emajdgi Il kaitsekategooriasse kuukivaahkhiirte - suurvidevlas@Nyctalus
noctula), tiigilendalse (Myotis dasycneme), veelendlasgMyotis daubentoni), pdhja-nahkhiire
(Eptesicus nillsoni) ja kdabus-nahkhiiréPipistrellus pipistrellus) - lennuala.

Lisaks paikneb ala kaguservas kasutusest valjasete&tripost valge-toonekure pesa@acpnia
ciconia, Il kaitsekategooria alune liik). Asukohad onditud pdhijoonisel.

2001 a. korraldatud inventeerimise jargi moodusitdd poole krundi pindalast (2,76 ha)
Loodusdirektiivi | lisa elupaigattitip lamminiit. 20%. koostatud kordusinventuuri andmetel on
lamminiit suurel maaral sailinud. Lamminiidu paikmee on naidatud p&hijoonisel.



Al = Ve ‘
@yNA FPST 36 KRUND/I DETAILPLANEERING e
TOO NR. IB54/2010

3.2.1 Arheoloogilise miljoévaartusega alad

Vastavalt kehtivale Tartu linna tldplaneeringule arheoloogilise miljoopiirkonna eesmark

kaitsta ajalooliselt vaartuslikku kultuurkihti koosselles sisalduvate ehitiste osade,
matmispaikade, arheoloogilist vaartust omavate kigisiudega ja paleobotaanilise ainesega
kiviajast kuni 18.sajandi viimase veerandini. Arloamilise miljoopiirkonna alal taotletakse

ajaloolise vaartusega kultuurkihi sailitamist, hjael selle labiuurimist ning véljakaevatud
ehitusajalooliselt vaartuslike ehitiste eksponeestimdi markeerimist.

Planeeringualal asub kaks arheoloogilise miljodwésga piirkonda, millede asukohad ja piirid
on naidatud po&hijoonisel.

3.4. Juurdepéésud ja teed

Planeeringualale pddseb Ranna pst ja Rannakajakaatimodda. Krundisisesed sdiduteed
puuduvad, Emajde aart modda kulgeb pinnaskattégjega

3.5. Olemasolevad ehitised
Planeeringualal puuduvad olemasolevad ehitised.

3.6. Haljastus

Planeeringuala on tugevalt rohtu kasvanud ja véieast Emajoe aarne pool on suhteliselt lage,
ilma korghaljastuseta. Pdhjaservas asuvate tiikidgbrus on v@sastunud. Siin-seal esineb
uksikuid puid.

3.7. Tehnovdrgud

Planeeringuala kirdenurgas paikneb Tartu Veevargieluv pumpla, ida kiljel vee- ja
kanalisatsioonitrass ning elektri maakaabel.

4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepake

Planeeringulahendus néeb ette Emajoe &aarse alastamise, mis tdstab selle puhkealana
kasutamise vaartust ja muudab ala kasutamise tihastraktivsemaks. Elamute rajamist
piirkonda toetab ka Tartu linna Uldplaneering, eghh on alale maéaratud vaikeelamumaa
juhtfunktsioon.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringu ,Ehituskeelardi véhendamine® kaardile on Ranna pst
36 krundile jaaval Emajoe 10igul ette nahtud elkaeduvoondi vahendamine, kuid ametlikult
pole vahendamist taotletud. Uldplaneeringuga pigdsustatud ka vahendamise ulatust.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek wéihdada ehituskeeluvodndit
planeeritud hoonestusalade ulatuses lahtudes lammoomuldade leviala piirist. Planeeritud
ehituskeeluvdédnd jadb ca 64 m kaugusele Emajde veiist, 10 m kaugusele I6una suunas
asuvast kraavist ning ca 10 m kaugusele ida-kagu snalisest kraavist.
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Uldplaneeringu seletuskirja pt 10 ,Kalda ehituskeébndi ulatuse tapsustamine” taiendada
dlalnimetatud uue 18igu osas.

Esitletud planeeringulahenduse koostamisel ontjigadhimdtet, et asustuse kavandamine ehk
suunamine oleks optimaalne ning tagatud oleks Ip@dfirtuste sailimine ja ligipdasetavus (sh
kallasrajale). Planeeringulahendus on koostatutissk et sailiks olemasolev Natura 2000
elupaik.

Hoonestuse planeerimisel on jargitud olemasolesastasmustrit, elamualade asukoha valikul
on lahtutud juba olemasolevast ja sobilikust rdéigge Minimaalseks on viidud
vertikaalplaneerimise vajalikkus (sh tdiendava uesskasutamise osas), arvestades muuhulgas
ka tulvaohte ning méjutamata loodusvaartusi vatéekata mujale Gleujutusohte.

Planeeringuala kommunikatsioonivorgud ja -rajatigat elekter, veevarustus jms) on vélja
arendatud juba olemasoleva tehnovorkude sisteeung Planeeringulahendus naeb ette
olemasoleva teedevorgu rekonstrueerimise ningdaieise. See loob eeldused tasakaalustatud
arenguks ning keskkonnaohtude vélistamiseks.

Emajoe &arse haljasala korrastamisega on tagatldvaka liikumine ning p&as kallasrajale.
Kallasrajal katkematu liikkumise véimaldamiseks oadvide Uletamiseks planeeritud purded.
Ehituskeeluvdoondi vahendamine on pohjendatud vapgh efektivsemaks muuta linnaosa
dareosa maakasutust, jargides ja sdilitades samaslomdusvaartuseid ning tagades ka
Uldkasutatava maa olemasolu. Valitud arengustsemaaKlabimdeldult korrastada Ihaste
linnaosa Emajbe-darne korge puhke- ja elamisotstaédrtusega ala) on balansseeritud igati
avalikke huve arvestama.

4.2. Maa-ala kruntideks jaotamine ja planeeritud makasutus

Planeeringuga moodustatakse 8 elamukrunti, nereteéngamiseks Uks tee ja tdnava maa-ala
krunt; Emajoe daarsest alast moodustatakse (ks d$tikdu maa sihtotstarbega krunt.
Olemasolevale reoveepumplale (pos 11) on planeeeitaldi krunt.

Krundijaotus on esitatud maakasutuse ja kitsendastesel.

4.3. Krundi ehitusdigus ja hoonete kasutusotstarbed

Planeeritud tksikelamutega kruntide suurused jagrmheémikku 1223 — 2107 m?2. Lisaks elu- ja
abihoonele on lubatud ehitada varjualust (paatmidrhiseks, grillkoha tarbeks). Hooneid vib

ehitada pohikaardil naidatud hoonestusalasse \ast&vundi maksimaalsele ehitusalusele
pinnale. Hoonestuse tdpne paiknemine méaaratakisk engusprojektiga.

Planeeritud ehitis(t)e lubatud kasutusotstarvetedramiisel on I[&htutud Majandus- ja

kommunikatsiooniministri 04. detsembri 2012. a m&ast nr 78 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu*:

11101Uksikelamu

Planeeringuala pinnakdrgused jdavad vahemikku 303000 meetrit, maapind on uhtlase
languga Emajde suunas. Vastavalt Emajoe-Peipska&jali veetee ettevalmistavate t6dde
keskkonnam@jude hindamise aruandele on Vana-lh&stgeim veetase 33.11 meetrit.
Planeeringualast Ulesvoolu jaava Joekaare elurdgoomaarati Rebase 25 ja 27 kruntide ja
l&hiala detailplaneeringuga maapinna korguseks 033ngetrit — sinna planeeritud Jdekaare
elamurajoonis pole Uleujutusi toimunud. Planeeralast ca 700 m allavoolu Luunja valda jaava
Karu, llvese, Rebase ja Karu tee kinnistute ddtmiperinguga on maaratud selle ala (allpool
Porijoge) korgeimaks veetasemeks 1%-lise tOenagaus&3.25 meetrit vastavalt Eesti
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Meteoroloogia ja Hudroloogia Instituudi andmetételnevast infost lahtuvalt on planeeringuala
maapinna kdrguseks méaaratud 33.00 m — 33.60 meto@dranda null alates 34.00 m.
Rannakajaka tanava ja uute elamute vahelisel rékmesitaval teeligul jddvad kdrgused
vahemikku 32.65 m — 33.25 m.

Uued piirid ja tdstetav ala on ndidatud p&hijoohise

4.4, Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Planeeringuala kruntidele soovitakse ehitada mastatagiatarbega elamuid. Sellest tulenevalt ei
madrata maja fassaadide asukohta vaid hoonetetpaigel peab optimeerima paikeseenergia
passiivset kasutamist. Kohustuslik ehitusjoon os e- 6 maéaratud Ranna pst poole, pos 7, 8 ja
10 kruntidel sissesdidutee poole (pos 9). Hoonetetektuur peab olema kaasaaegne ja
kdrgetasemeline.

Hoonetele keldrite rajamisel tuleb arvestada llegiohuga ja ehitada need veekindlatena. Selle
tagamiseks tuleb kasutada vastavaid ehitustehniaidpgmaterjale ja konstruktsioone.
Arhitektuurinduded on esitatud pdhijoonisel eraédielis.

4.5. Arheoloogianduded

Lahtuvalt miljoopiirkonnale kehtestatud nduetestylelb enne kaeve- vdi pinnase
planeerimistodode (ka mattakihi eemaldamine) tegemeha hoonestatavatel kinnistutel
arheoloogilised proovikaevamised. Nende kaigus ite¢ddsse valja kultuurkihi olemasolu
kinnistu alal. Proovikaevamisi v0ib teha vastavagetvusluba omav isik vdi ettevote.
Proovikaevamiste tulemuste kohta koostatakse agjanitiest iks eksemplar antakse ule Tartu
LV kultuurivaartuste teenistusele.

Juhul kui kinnistul avastatakse proovikaevamistigl& uurimist vajav kultuurkiht, tuleb tellijal
vastavalt Muinsuskaitseseadusele (8 35, (4)) teljad finantseerida arheoloogiline jarelevalve
vOi uuringud.

4.6. Ehitistevahelised kujad ja krundi hoonestusalgiirittemine

Ehitistevaheliste kujade maaramisel on lahtutudavigdi Valitsuse 27. oktoobri 2004 mé&arusest
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleéotinduded”.

Planeeringuga lubatud madalaim hoone tulepusiveskien TP3. Hoonetele, mis asuvad
Uksteisele lahemal kui 8 m, tuleb tule leviku piiiae tagada ehituslike voi muude abindudega.

4.7. Juurdepéaas krundile, liikluskorraldus ja parkimine

Olemasolev Ranna puiestee on ette nahtud rekoeslae planeeringuga on antud
planeeringualasse jddva uue teekoridori pohimdadihendus. Tanavate projekti koostamisel
seotakse detailplaneeringuga lahendatud tanavauks,(l&drgus, asetsemine tanavakoridoris)
olemasolevate tanavatega maistlikus ulatuses kasy#ol planeeringuala.

Ranna pst sOidutee laiuseks on maaratud 7 m, ghlgten. Juurdepaasu tee Ranna pst 32 ja
Supelranna 11 kinnistutele on ette nahtud laiengagnakendada selliselt, et selle kaudu oleks
vOimaldatud ka juurdepéaas pos 7, 8 ja 10 kruntidBée laiuseks selles 16igus on planeeritud 6
m, jalgteel 2 m. Pos 9 krundile tee 16ppu on etibtnd Umberpddramiseala. Perspektiivselt on
ette ndhtud vbimalus Ghendada Ranna puiestee Ri#idavaga.

Sdidukite parkimine toimub kruntide siseselt. Uh&teindile vdib rajada iihe sissesbidutee
laiusega 4 m. P8hijoonisel on naidatud voimalikuargepéaasud kruntidele.
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Soiduteed ja elamukruntide vahelised jalgteed angeritud kdvakattega. Uldkasutatavale alale
jdavad pinnasteed ja rajad sailivad olemasolevateilmmaal katkematu liikumise
voimaldamiseks on ette nahtud purded kraavide riistks.

Purrete projekteerimisel tuleb arvestada nende upa@ivusega suurveele ja jaale.
Kandevkonstruktsiooni puhul kasutada puitu voi seréattelaudiste ja kasipuude puhul puitu.
Purde minimaalseks laiuseks on 1,5 m. Tartu lirmd.gunja valla piirile planeeritud purde
alumise aare korgus peab olema 2 meetrit Glalpow@j&e keskmisest veetasemest.

Asukohad on naidatud pdhijoonisel.

4.8. Haljastus, piirded, heakord ning keskkonnakaise abindud

Olemasolev haljastus on planeeritud eemaldada maftiason vajalik uute teede, hoonestuse ja
muude planeeritud rajatiste ehitamiseks. Hoonesttdh kruntidel on minimaalne haljastuse
osakaal 50% kogupinnast.

Pos 10 krundi piires on ette nahtud kraavi hooldaks 4 m laiune teenindusmaa. Nimetatud
krundile tohib piirdeaeda paigaldada hooldusalandétipoolsesse serva selliselt, et hooldusalal
oleks kogupikkuses tagatud labipaés.

Olemasolevad kraavid Luunja vallaga piirneval Wilpgng Ranna pst 32 ja Supelranna 11
kruntide piiril on ette n&htud rekonstrueerida.nekeringuala keskel asuv kraav likvideeritakse.

Emajoe &aarne sailiv niiduala tuleb korrastada jgsavéemaldada (KSH aruandes nimetatud
leevendav meede). Korrastustodde teostajaks ondkihgakordne omanik, kes teostab toid
vastavalt keskkonnaameti kooskdlastustingimustele.

Pos 10 krundil paikneb elektripost toonekure pesags on planeeritud imber tdsta. Nimetatud
pesapaiga kohta on koostatud Eesti Ornitoloogiajihwvalge-toonekure projekti koordinaatori
Margus Otsa poolt ekspertarvamus, kus on tooduch kd@imalikku varianti — 1. jatta pesa vana
koha peale; 2. pesa maha vétta; 3. teisaldadapesakohta. Planeeringuga tehakse ettepanek
teisaldada pesa Emajoe poole Uldkasutatavale maate,on ka KSH poolt vélja toodud
leevendav meede.

Planeeritud kruntidele pole lubatud ladustada kkelijdatmeid. Tava- ning ohtlike jaatmete
araveoks tuleb sdlmida leping vastavat jaatmeldbditeentsi omava ettevottega.

4.8.1 Vertikaalplaneering

Kuna planeeringuala asub suure Uleujutusohugaopiirs, on kasutusele voetud meetmed, et
vOimalikke kahjustusi valtida.

Elamukruntide ja teede alust maapinda tostetakse Kdrguseni 33.60. Sademeveed juhitakse
elamuala Umbritsevatesse olemasolevatesse ja pladeekraavidesse ning niidualale.
Olemasolevad kraavid Ranna pst 17T krundil on seoate teedega ette nahtud rekonstrueerida.
Kraavid on Uhendatud omavahel truupidega, I6unageotigi kaudu suundub vesi kraavidest
Emajdkke. Tiigi ja kraavi vahelisele truubile oteehdhtud regulaator, et suurvee ajal saaks seda
sulgeda.

Vertikaalplaneerimise ja sademevete dravoolu uld@himotted ning taidetava ala ulatus on
toodud vertikaalplaneerimise joonisel. Tapsem tetdahendus antakse eraldi projektiga.
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4.9. Tehnovorgud

Planeeringuga on antud veevarustuse, reovee- grsaeekanalisatsiooni, elektri-, side- ja
soojavarustuse ning téanavavalgustuse paikneminénovérkude asukohti vBib tapsustada
projekteerimise kaigus.

4.9.1. Veevarustus

Veevarustus on planeeritud Ranna pst De 110 PBnstikust. Uus torustik on planeeritud pos
9 teemaale pos 7, 8 ja 10 hoonete veega varusksnisendused hoonetele on planeeritud
téanavatorustikust ja asukohad on naidatud tehnow@koonisel.

Pos 10 krundi idaservas paiknev veetoru kuulub M3dbsaarele, sealtkaudu toimub Luunja
valla Kaare elamurajooni veega varustamine. Plamggalasse jddva torustiku osas muudatusi
ette pole néhtud.

4.9.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on lahtutudSEBA2-6:2012 standardist. Planeeritud on
kolm hudranti, asukohad on naidatud tehnovorkudaige|.

4.9.3. Reoveekanalisatsioon

Reovee eesvooluks on planeeritud Ranna pst De 20@likatsioonitorustik, mis suubub

planeeringualal asuvasse olemasolevasse reoveemsepl Reoveepumplale on planeeritud
eraldi krunt (pos 11) ning sdidukitele juurdepaagatavalt teelt pumpla teenindamiseks.
Planeeringuala tanavatele on ette nahtud isevo&bmalisatsioonitorustik ning kruntidele

thendused tanavatorustikust.

Olemasoleva reoveepumplale on maaratud 20 m kgeavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001

nr. 171 maaruse ,Kanalisatsiooniehitise veekaitsded“ 88, Ilg 1 kohaselt. Kuja piires,

vastavalt sama maaruse 83 Ig 5-le, vbivad asudalikatsiooniehitiste teenindamiseks vajalikud
hooned ning muud t66stus-, lao-, transpordi- jetsebned hoone omaniku ja vee-ettevotja
omavabhelise kirjaliku kokkuleppe korral.

4.9.4. Sademeveekanalisatsioon

Sademevee arajuhtimine alalt toimub olemasolevavisésteemi kaudu - kraavid ja nende
eesvoolud tuleb korrastada (puhastada taimkattastsgtetest, kindlustada ndlvad ning
suvendada). TOstetavale maapinnale ning teedelantud kalded selliselt, et sademeveed
jouaksid kraavidesse ning imberkaudsele haljasatagu sisteem on lahendatud selliselt, et
puudub eraldi vajadus sademeveetorustiku rajamistkgk 4.8.1 Vertikaalplaneering).
Sademevee eesvooluks on planeeritud Emajdega idesdolev kraavisisteem laane- ja
ldunakuljel. Tdstetav maapind, kalded ning kraasteé@m on ndidatud vertikaalplaneerimise
joonisel.

4.9.5. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud Raste21 sektsioneeritud 0,4kV transiitkapi

baasil. Perspektiivselt on ette nahtud elektrivirgistada ,Kaaretee* 10/0,4kV alajaamaga
(asukoht Luunja vallas Kaare tee 29a kinnistuljleke on planeeringuala piirini naidatud

maakaabli paiknemine.

Kuna Ranna pst 21 krundi juures paiknev elektriubjgotuskapp jaab planeeritud kdnnitee
eraldusjoonele, on see ette nahtud nihutada k@hidevale haljasalale (asukohad naidatud
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tehnovorkude joonisel). Samuti on ette nahtu Umtbeta pos 11 krundi juures planeeritud
jalgtee alla jaav jaotuskapp kdnnitee darde.

Elamute tarbeks on krundipiiridele ette nahtudutiitskilbid — tks kapp kahe elamu tarvis.
Elektrikaablite paiknemine on toodud tehnovorkumenjsel.

4.9.6. Soojavarustus

Planeeringuala kruntide soojavarustus lahendathitsealkitte baasil, kutteviisina on lubatud
maakute, gaasikiite ja puukite.

Maakiite. Maakutte kasutamisel on arvestatud AS Mavesi pamstatud ,Geotermilise energia
kasutamise vOimalused Tartus” uuringuga. Vastavalingule tohib maasoojussiisteeme rajada
Narva veepidemest kdrgemal lasuvatesse pinnasgddse (planeeringualal on Narva lademe
veepideme pealispinna ligikaudne stigavus maapim3a80 m).

Maakautte puhul tuleb kasutada kinnist stisteemi.ddapssisteemi soojuskandevedelikus tohib
kasutada keskkonnaohutuid aineid, soovituslikud etanool, propuleenglikool, betaiin,
kaaliumformiaat. Kasutatava soojuskandevedeliku&pleab olema ohutuskaart.
Maasoojusstisteemi tohib paigaldada kogu elamukmuiatlises, kaasa arvatud hoonestusalasse.
Susteemi kaugus kinnistu piirist peab olema vaheBah, hoonete valispiirist 3 m ja jargmise
horisontaalkontuuriga maasoojussisteemist 10 nvitisbk kaugus torustikest on 2 — 5 m.
Gaasivarustus.Olemasolev gaasitorustik asub planeeringualadtcéam kaugusel (Ranna pst
42 hoone ees). Planeeringualas on naidatud petispekttrassikoridor tanavaruumis ja
Uhenduskoht tulevikus gaasitrassiga liitumiseks.

4.9.7. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud Hipodr®@matamme tanavate nurgal asuva
sidekaevu nr 4378 baasil. Tehnovorkude joonisel toodud maakaablite paiknemine
planeeringualal ning eraldi skeemina néidatud pokteline Ghendus olemasoleva sidekaevuni.
Sidevarustuse tapne lahendus tuleb anda eraldikigg.

4.9.8. Vélisvalgustus

Olemasolevad valgustid on ette ndhtud Umber tdst@epritud Ranna puiestee kdnnitee &éarde.
Elamuala &éarsete teede valgustuskaablid Uhendadamasbleva valgustusvérguga.
Valgustuskaabli paiknemine on néaidatud tehnovérkadeisel.

Tanavavalgustuspaigaldiste jaoks tuleb projektaséeratapis votta tehnilised tingimused.

4.10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitdnaiseldhtutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendaddiseatud jargmised tingimused:
e Tagada planeeringuala korrashoid ja priugi kiire @damine;

e Tagada vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvdbiete ehitusmaterjalide kasutamine;
e Tagada teede ja hoonete vaheline hea nahtavus;

e Konkreetselt ja selgelt eristatavad juurdepaasud.

4.11. Servituudid ja kitsendused

Pos 11 asuvale reoveepumplale on seatud 20 m sgg@diueoveepumpla kuja AS Tartu Veevark
kasuks.
10
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Planeeritud Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni tokugt on ette nahtud 2 m laiune kaitsevb6nd
mdlemale poole toru teljest (kitsendus kehtib kenwsolevatele AS Tartu Veevargile ja MTU
Soosaarele kuuluvatele torudele).

Planeeritud elektrimaakaablitele on seatud servifElektrilevi OU kasuks ning maératud

kaitsevoond 1 m mdblemale poole kaabli teljest.

4.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimied kahjude htvitaja

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osdgele pdhjustada kahjusid. Planeeringu
elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmaetatsikutele hivitab krundi igakordne
omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hoonekalkjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Bl voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud
tuleb tekitaja poolt huvitada koheselt.

4.13. KSH arvestamine planeeringus ja planeeringuakendamine

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostdodkkennamdju strateegilise hindamise
t6ogrupiga. Planeeringulahendus arvestab KSH samiya leevendavaid meetmeid.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnaddustust avalikult kasutatava tee (pos 9),
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja kuivekraavide véljaehitamiseks ega vastavate
kulude kandmiseks.

Planeeringu realiseerimine on jagatud kahte etdpme etappide ehitustodde algust on vajalik
koostada kogu territooriumi kohta ehitustodde oigeerimise jarjekordade projekt. Projekt peab
sisaldama vertikaalplaneerimise, kuivenduskraavideanna pst rekonstrueerimise /

juurdepaasuteede, pinnase ladustamiskohtade, tétkuole jms valjaehitamise jarjekordi ja

seoseid. Arheoloogilise miljoopiirkonna alal tetddv kaevetdédd tuleb kooskdlastada
linnaarheoloogiga.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargitisgimused:

- Teepinna tdstmine ja valjaehitamine peab toimwamaaegselt vastava etapi arendusala
taitmisega. Eelneval kokkuleppel linnaga on taiepse vedamine arendusalale lubatud ka
Ranna pst teepinda tdstmata. Planeeringualal dtevena pst osa (planeeritavate kruntide aarne
Ranna pst 16ik kuni planeeritud truubini (kaasaatud)) rekonstrueerimist finantseerivad nii linn
kui Ranna pst 36 krundi / vastava etapi maa-al&oighne omanik vastavalt nendevahelisele
kokkuleppele. Kraavitus ja tehnovorkude) rajamimeRanna pst 36 krundi igakordse omaniku
kohustus.

- Vastava etapi maa-ala kruntimine on lubatud tasstparast ehitustddde organiseerimise
jarjekordade projekti koostamist ja vertikaalplameése teostamist. Tehnovorkude planeeritud
lahendused tuleb realiseerida krundi valdaja jadefrgu haldaja vahelisel kokkuleppel parast
vastavate servituudilepingute sdlmimist.

- Planeeringualale (vastava etapi maa-alale) jddsana pst osa teepinna ning kruntidele
juurdepaasu tagava teepinna téstmine vertikaalptargus ja teede ehitusprojektis ettenahtud
kdrgusele ning (vastava etapi) maa-ala kruntimidbi Iviimine on hoonetele ehitusloa
valjastamise eelduseks. Samuti peab enne hooneslkelait valjastamist olema vélja ehitatud

11
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vastava hoone teenindamiseks vajalik infrastrukjaukogu etapi kuivendussusteem (kraavid
taies mahus vastavalt ehitustdode organiseerinnggelpis toodule).

- Vastava etapi ehitusdiguse realiseerimisel omtludb kasutada uut planeeritud tdnavat (Pos 9)
killustikkattega kuni selle &&res paiknevate hoenetlmimiseni juhul kui valditakse tolmu
tekkimist ja levikut. Rajatud/avalikult kasutatasdtinavate tleandmisel Tartu Linnavalitsusele
peab sdidutee olema kaetud asfaltbetoonkattega.

- Avalikult kasutatav tanav (pos 9), jalgteed niinidkasutatavale maale rajatavad purded jms
ehitatakse valja krundi igakordse omaniku pooltgnitende tleandmine linnale toimub krundi
igakordse omaniku poolt tasuta (s.o linn ei omamdad tasu eest).

- Kuivenduskraavide ja Uldkasutatava maa hooldanksbustus on maa-ala omanikul.
Planeeringuala teedevdrgu ja kraavisusteemi piiojegbstamise kaigus tuleb kohalikele
elanikele projektlahendust tutvustada.

Planeeringu elluviimise tingimuste osas on ennaifddneeringu kehtestamist sélmitud Ranna
pst 36 krundi omanikuga vastav kokkulepe.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamisiseéls ehitustédéde organiseerimise
jarjekordade projektile ning planeeringualal eddspeostatavatele ehituslikele ja tehnilistele
projektidele.

Enne esimesele hoonele ehitusloa valjastamist pleafia Tartu linnaga s6lmitud leping, millega
garanteeritakse planeeringu elluviimise peatikiestdtud avalikult kasutatava tee (Ranna pst
rekonstrueerimine ja pos 9 rajamine), Uldkasutathedastuse (sh kavandatud kraavide),
valisvalgustuse ja kuivendus kraavide valjaehitamiljemalt hoonete valmimise ajaks.

12
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5. KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSED PLANEERINGU KOOSTAMISE L
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lisade kausti
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07.10.2011;
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b tehnovdrkude joonisel,
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uuendatud 25.04.2014

lisade kaustas
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