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Ihaste tee 18 krundi detailplaneeringu
eskiislahenduse avaliku arutelu korraldamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Tartu Linnavolikogul3.02.2003otsusega ni73 algatati Ihaste tee 18 krundi detailplaneeringu

koostamine ja kinnitati lahtetlesanne. Planeerikgostamise eesmark on kaaluda v@imalusi

selgitada valja sobilikud maa-alad elamuehitusekvestades perspektiivse Nolvaku téanava

koridoriga ning Ihaste perspektiivse lasteaed-komdia-ala suuruse ja asukohaga. Planeeringust
huvitatud isik on Mare Enniste ja planeeringu ka@sOU Hendrikson ja Ko.

Ihaste tee 18 krundi detailplaneering voeti vasiud Linnavolikogul3.05.20040tsusega n289

ja oli avalikul véljapaneki 24.05-24.06.2004. Tartu Linnavalitsug8.09.2004korraldusega nr
1624 otsustati avalikul valjapanekul esitatud kirjakkkastuvditeid ja ettepanekuid ning avalike
arutelude tulemusi arvestades ndustuda planeerjatkamisega pohimottel, et vdimalikud
elamuehitusalad kavandatakse kdrghaljastusega kaetied alale. Planeeringumenetlus peatus
seoses idapoolse ringtee kavandamise ja rajamisega.

04.03.2013 esitas planeeringust huvitatud isik luaet planeeringumenetluse jatkamiseks,
30.09.2013 laekunud avalduses sooviti jatkata elangu koostamist eskiisi tapsusastmes.

Planeeringuala suurusega 23,7 hektarit asub Ihast@osas Pallase pst ja lhaste tee (idapoolse
ringtee) vahelisel alal. Planeeringuala naabrusesveam Uksik-ja ridaelamu, ala labib
perspektiivne Ndlvaku tanava koridor.

Tartu linna Uuldplaneeringu kohaselt on planeeritgupihtfunktsioonideks Uldkasutatavate
haljasalade, vaikeelamute ning haridya- teadusasutuste n. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek Tartu linna tldplaneeringu muutmisekskasituse sihtotstarbe jaotuse osas, taotledes
valdavaks sihtotstarbeks elamumaad, mida eraldatk@sutatava haljasala maa-alad. Elamumaa
sihtotstarbe osas soovitakse lisaks vaikeelamutaelemka korterelamute maa kavandamist.
Haridus-ja teadusasutuste maa asukoht kavandatakse vastiaydgdneeringul.

Ihaste tee 18 krundi pdhjga edelaosas esineb Il kategooria kaitsealuse kagvukoht.
Planeeringualal asuvad kitsendusedlektri dhuliini kaitsevoond, sidekaabli kaitsewnd) vee-ja
kanalisatsioonitorustike kaitsevoondid.

Planeeringu eskiislahenduses on elamumaad koon#&arthlitesse, mida eraldavad haljasalad.
Haljasalad on kavandatud kompaktsetena kokku ligj5% ulatuses. Suurim haljasala on
planeeritud Pallase pst aarde, et jargida Uldplamgpe pohimdtet tagada Pallase pst aarsete



elamute ja uue elamupiirkonna vahelise rohealainsaik. Teine kompaktne haljasala on
moodustatud planeeringuala loodeossa, kus kasviiv&dtegooria kaitsealused taimed. Uhtse
haljasala moodustamisega antakse vOimalus kaiteaaime sailimiseks terviklikumal alal.
Haljasalade kavandamisel on silmas peetud ka irbtsgkoridori teket nii ala sees kui ka luues
seosed kontaktvoondiga, sealhulgas Uldplaneeringagmndatud Uldkasutatava maaga.

Planeeringualale kavandatakse 32 Uksikelamut, 1%e Keorteriga elamut (30 korterit), 11
ridaelamut kokku 74 korteriga ja 25 korterelamut3 2orteriga. Elamumaad on jagatud 11
kvartaliks ja 75 krundiks. Igale moodustatavalertalde maéaratakse Uhetttbiline ehitusdigus ja
iseloomulikud hoonestusreeglid. Lisaks moodustabeaite keskkonna lasteaed-kooli territoorium.
Uhele krundile on lubatud rajada toitlustus-, biardmubandus-, teenindushoone, meelelahutus-,
haridus-, tervishoiu- v6i muu avalik hoone vdi spardihoone (tankla). Valdavalt on tegemist
kahekorruselise hoonestusega, 8 positsiooni osasetten nahtud kuni kolmekorruselised
korterelamud.

Planeeritava ala tdnavate vorgu planeerimisel gmétud Uhendustele Lammi tn ja lhaste tee,
Pallase pst ja A. Starkopfi tn ristmikult ning ldegtee mahasoéidult. Lammi tn ja Ihaste tee
Uhendustanav (krunt nr 46) on kavandatud jaotustigabariitidega. Teised planeeritud tanavad
tagavad juurdepddsu kavandatud kvartalitele ja tiklele ning loovad Uhendused
jalakaijatele-ratturitele (kergliiklusteed). Parkimine lahendat@ vastavalt normidele kruntidel.

Planeeringuala arendamise etapid lepitakse kokkasigel koostamise kaigus. Arendamise
etappides, sealhulgas planeeritud téanavate finentsises lepitakse kokku parast eskiislahenduse
pdhimottelist heakskiitmist.

Keskkonnaamet on oma 06.03.2015 kirjas nr JT 6/880866-4 teatanud, et kooskdlastab Ihaste
tee 18 krundi detailplaneeringu tingimustel, et:

1) haljastusalale jaav &ngelheina leiukoht peabrsiiooduslikuna, kuid seal vdib lubada puistu
kujundamist, vésa eemaldamist ja heina niitmistdkkeanaameti seatud tingimustel;

2) angelheina kasvuala planeeritud haljasalal {&eendab ehitustegevusest vélja jaav ala) tuleb
ehitustdode ajal tarastada vOi piirata muul viigt, oleks valistatud alal s6itmine ja pinnase
kahjustamine ning sinna pinnase voi ehitusmategdhdustamine.

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissistesssaduse 8§ 33 Ig 2 punktist 1 lahtuvalt
tuleb juhul, kui detailplaneeringuga tehakse uldpkringu muutmise ettepanek, vajadusel hinnata
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat keskkorgja.

Lahtudes keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajussgiisteemi seaduse 8§ 33 ldigetes 3-5
toodud kriteeriumitest, on eelhinnang jargmine.

Tegevuse ala

Kavandatav tegevus on planeeritud lhaste tee 18dkruPlaneeringualal ei esine loodusvarasid
ega kultuurimalestisi. Ala pdhjga edelaosas esineb Il kategooria kaitsealuseé - ahtalehine
angelhein - kasvukohti. Umbes 370 m kaugusel laamess |haste tee la&nekiljel asub
Ropka-lhaste Natura 2000 loodyes{innualz.

Kavandatava tegevuse iseloom

Elamute rajamisel ja ekspluateerimisel kasutatakseevaid ressursse (vesi, ehitusmaterjalid,
energia). Loodusvarasid ja ressursse kasutatakbesnenis ei oma negatiivset keskkonnamaju
KeHJS maistes.



Kavandatud tegevuse tagajarjed

Kavandatud tegevusega seotud mdjud on ajutisedsal@igsed ja ehitusjargsed maojud.

Elamute rajamisel on eeldatav mdju pinnm pdhjaveele minimaal. Olme heitveed
kanaliseeritakse, sadeveed kanaliseeritakse eraldisi saadakse Uhisveevargist, eraldi
puurkaevude rajamist ei ole ette néhtud.

Valisdhu kvaliteedi mojutamine vOib toimuda ehitustaadiumis, tegemist on ajutise
keskkonnahdiringuga, mida saab minimeerida digéta/diete abil. Elamute kasutamisel on
Ohusaaste allikaks s6idukid, ette ei ole nahale¢ttiakse saasteainetele kehtestatud piirvaartusi.
Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt soege kiirguse eraldumist, I6hna teket ega
piiriilest mdju. Kavandatav tegevus ei too eeldaliakaasa pinnase saastamist. Ehitusaegseid
mojusid saab véhendada, kui pidada kinni todohutesskirjadest ning viia miinimumini
avariiolukordade tekke véimalused.

Tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju avarihrddaolukordade tekkimi:. Ehitustoode
kéigus esinevate avariiolukordade valtimiseks tulgiogida ehitusplatsi sisekorraeeskirju,
tooohutuse eeskirju ja mehhanismide kasutusjuhdnd&iinoone sihiparasel kasutamisel on
avariiolukordade tdéendosus sama, mis muudes elakupilades.

Moju jaatmetekkele ei saa lugeda oluliseks. Tegeviksigus tekkivad jadtmed antakse Ule
vastavat jaatmeluba omavale ettevottelgatmed kaideldakse vastavalt Tartu i
jaatmehoolduseeskirjz.

Teatav mira ja vibratsioon vOib kaasneda ehitustespgga, kuid eeldatavalt ei Uleta see normi
ning seda saab vahendada Oigete ehitusvotete k@sata.

Planeeritaval alal ei ole kaitsealasid ning plam@ertegevus ei ulatu méjutama olemasolevaid
l&himaid kaitsealasid, puudub ka teadaolev mojwida000 alale véi monele muule kaitstavale
loodusobjektile. Kaitsealuse taimeliigi leiukohtilgdtakse looduslikuna, kuid seal voib lubada
puistu kujundamist, visa eemaldamist ja heina msitikeskkonnaameti seatud tingimustel.

VOib eeldada, et planeeringuga kavandatav ei mdapithonda negatiivselt, kuna ei lisandu
teadaolevalt funktsioone ja tegevusi, mis voikdidiselt mojutada keskkonda.

Kavandatud tegevusega seotud keskkonnaaspektidobndseelkdige maakasutusega, hoonestuse
rajamise ja haljasalade vdhendamisega, vajaduseigstak [ll kategooria kaitsealuste taimede
leiukohta ning tagada rohevdrgustiku toimimine. @\agse iseloomust ja tagajargedest lahtuvalt ei
ole ette naha olulist keskkonnamdju KeHJS madidtekategooria kaitsealuste taimede leiukoha
sailimine on vdimalik planeeringu koostamisel tagad

Lahtudes keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajussgiisteemi seaduse 8§ 33 ldigetes 3-5
toodud kriteeriumitest, puudub vajadus Ihaste t8ekdundi detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse keskkonnamdju strateegilise hindamise taatgseks. Linnavalitsus on kisinud
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkor@ipanstrateegilise hindamise algatamise
vajalikkuse Ule otsustamiseks seisukohta KeskkanetH.

Linnavalitsus on seisukohal, et Tartu linna Uldglrngu muutmine eskiislahenduses néidatud
mahus on vbimalik, kuna ei ole vastuolus uldplaimger pohimotete ja naabruses valjakujunenud
maakasutusega. Uldmaa ja elamumaa kavandaminevatasiatailplaneeringu eskiislahendusele
on linnaehituslikult sobilik.

Eeltoodust tulenevalt on linnavolikogu seisukolel kavandatav tegevus ei ole KeHJS mdistes
olulise keskkonnam®juga tegevus ja planeeringul®lei vajalik keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine.



Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse 8§ 10 Igl ® 2 , 8 16 Ig 3, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig Jld 3, § 34 Ig 1, § 35 Ig-d fa 6, Tartu linna
ehitusmaéruse 8§ 36 Ig jr arvestades Tartu Linnavolikc 06.10.2005 ma&érusega nr 125
kehtestatud Tartu linna tGldplaneeringut ja Kesklk@ameti seisukohta, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnahbldada lhaste tee 18 krundi detailplaneeringu
l&ahteseisukonhti ja eskiislahendust tutvustav anutel

2. Jatta algatamata Ihaste tee 18 krundi detagplamgu keskkonnamdju strateegiline hindamine.

3. Maarata arutelu ajaks 30.04.2015 kell 15i@0kohaks linnaplaneerimise ja maakorral
osakonna ndupidamiste ruum Raekoja plats 3, IHusor

4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada planeeringu eskiislahendust
tutvustava arutelu ajm keskkonnamdju strateegilise hindamise algatar@smaise kohta teade
iimumine ajalehes Postimees, ametlikus valjaandesethkud Teadaanded ja Tartu linna
kodulehekiiljel. Detailplaneeringu koostamise algese, eskiislahenduse arutelule suunamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamataigé otsusega saab tutvuda Tartu linna
kodulehektljel www.tartu.ee ning toopdevadel Taitinnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnas, asukohaga Raekoja plats 3.

5. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 02.04.2015 istungi protokoll nr 25

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "lIhaste tee 18 krundi deailplaneeringu
eskiislahenduse avaliku arutelu korraldamine ja kekkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine'juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku suunata detailplargeeskiislahendus avalikule arutelule ja jatta
algatamata keskkonnamaju strateegiline hindamine.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tkégtaldada detailplaneeringu eskiislahenduse
avalikule arutelule suunamise ja keskkonnamdjuestgilise hindamise algatamata jatmise kohta
teate ilmumine ajalehes Postimees, Ametlikud Teadkedja Tartu linna kodulehekaljel:

"Tartu Linnavolikogu suunas avalikule arutelule dtea tee 18 krundi detailplaneeringu
eskiislahenduse. Planeeringuala suurusega ligit&kfarit asub Ihaste linnaosas. Planeeringualale
kavandatakse Uksik-, ridga korterelamu, arihoone ning hariduga teadushoor. Eelhinnangu
kohaselt ei ole vajalik algatada keskkonnamojutestigilist hindamist (KSH), kuna kavandatava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskko@juam

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtegidk@rraldaja on Tartu Linnavalitsus (Raekoda,
Tartu 51003). Detailplaneeringu koostaja on OU Hisdn ja KO. Detailplaneeringu koostamise
algatamise, eskiislahenduse arutelule suunamiE&kh algatamata jatmise otsusega saab tutvuda
Tartu linna kodulehekuljeivww.tartu.eening toopaevadel Tartu Linnavalitsuse linnaplameise

ja maakorralduse osakoni, asukohaga Raekoja plats 3. Linnaplaneerimise gakorralduse
osakond korraldab detailplaneeringu eskiislahendusaistamiseks avaliku arutel80.04.2015
kell 15:00 osakonna ndéupidamisruumis. "
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