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J. Kuperjanovi tn 8 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine

Aktsiaselts Giga esitas detailplaneeringu koostanaigatamise ettepaneku eesmargiga maarata
ehitusdigus J. Kuperjanovi tn 8 krundile neljakselise korterelamu pustitamiseks.

J. Kuperjanovi tn 8 krunt pindalaga 2364 m?2 paikKe&sklinna linnaosas. Ehitisregistri andmetel
asub krundil 567,4 m2 ehitusaluse pindalaga kamageline ahjupotit6éstuse hoone.

Krunt asub ehitismalestise nr 7012 (korp. Ugalaneodartus, J. Kuperjanovi 16, 1938-1939. a)
kaitsevoondis ja Tartu linna arheoloogilise miljgtgpnna alal. Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 9

lg 9 tuleb detailplaneering koostada Muinsuskaitsearaetigoskdlastatud detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimusi arvestades, kui plateeal alal asub muinsuskaitseala, kinnismalestis
vOi nende kaitsevoond. Kultuuriministri 04.07.20@a4aruse nr 13 "Uldja detailplaneering
muinsuskaitse eritingimuste koostamise kojdfgi voib Muinsuskaitseameti ndusolekul loob
eritingimuste koostamisest. Muinsuskaitseamet odnad loa J. Kuperjanovi tn 8 krundi
detailplaneeringu koostamiseks ilma muinsuskaits@gmusteta.

Tartu linna Uldplaneeringu jargi asub krunt alals juhtfunktsioonik: on korruselamute maa ning
lubatud on pohiliselt kolme- vdi enamakorruselikederelamud. Krunt on Umbritsetud peamiselt
neljakorruseliste korterelamutega ja Uhekorruselggraazidega. Linnavolikogu on seisukohal, et
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneKaotu linna tldplaneeringuga kooskdlas ja
planeeringu koostamisele vdib asuda otsuse puhkttiedud lahtetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8 10 Ig 5, §
12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 4 @ Tg 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005. a mé&arusega nr 125 kehtestatud Tiemba Gldplaneeringuja eeltoodt, Tartu
Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada J. Kuperjanovi tn 8 krundi detailplaiegu koostamine eesmargiga kaaluda
voimalusi ehitusdiguse méaaramiseks korterelamutpiisseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale Kuperjanovi tn 8 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja



Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuge sademeveekanalisatsiooni valjaehitamiseks
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada jargadahteseisukohtadega:

4.1. Planeeringu joonised:

4.1.1.joonisec (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud nimgakasutus ja kitsendused)
anda moodtkavas M 1:500;

4.1.2. geodeetiline alusplaan peab kajastama piagealal ja |&ahinaabruses asuvate hoonete
(valja arvatud garaazid) ehitusalust pindala jgaké@rgusi;

4.1.3. planeeringu koosseisus esitada ehitusditustteerivad 3D joonised.

4.2. Krundi jagamist mitte ette naha.

4.3. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve amekelamu maa;

4.3.2. suurim lubatud hoonete arv krundil on Ukisip&one;

4.3.3. korterelamu suurim lubatud ehitusalune gdadanaarata tulenevalt I|&hipiirkonna
linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste anadiiisivestusega, et kdvakattega ala pindala ei voi
Uletada krundi haljastatavat osa;

4.3.4. hoone suurima lubatud absoluutkbrguse maseantuleb arvestada naabruses asuvate
hoonete kdrgustega.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarve anda valstanajandusia kommunikatsiooniminist 4.
detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasgtawotstarvete loetelu”.

4.5. Suurima lubatud korterite arvu maaramiseludatpohimottest, et tldreeglina peab korteri
kohta olema vahemalt 100 m2 krundi pinda, mis téfagla planeeringualal olevate ja planeeritud
ning selle naabruses asuvate ja planeeritud howastavate naitajate analtisimisel.

4.6. Detailplaneeringu koosseisus esitada eringifatenisviiside vordlev analtiis koos liikluse
tekke ja parkimise ndudluse vélja selgitamisegaode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt normidele, lahtudes E&ssindardist EVS 843:2003 "Linnatanavad".
Korterelamu puhul ndha ette vahemalt Uks parkintisiga korteri kohta. Esitada parkimiskohtade
arvutus. Maksimaalne parkimiskohtade arv tuleb aiagarvestusega, et kdvakattega alade osakaal
krundil ei tletaks haljastatud alade osakaalu.

4.7. Kehtestada nduded hoiuruumide projekteerimsisestekarude jms tarbeks.

4.8. Haljasala kavandamisel satestada, et vahed@G#t krundi haljastusest peab olema
kérghaljastusNaha ette lastemanguvaljaku ja kdrghaljastuse vdkothasukoha.

4.9. Planeeringuga naidata kaitsealuste objektiberduse ulatug satestada kaitsereziimid
tulenevad kitsendused.

4.10. Planeeringuga tapsustada lume ladustamidéaladil.

4.11. Planeering kooskdlastada LOuna-Eesti Paadtekega ja Muinsuskaitseametiga.
Planeeringu koostamise kaigus teha koost6od naaimgidke omanikega.



5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 02.04.2015 istungi protokoll nr 25

Ettekandja Jarno Laur
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "J. Kuperjanovi tn 8 kru ndi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtessilkohtade
kinnitamine" juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptamgekoostamine eelndus toodud tingimustel.

J. Kuperjanovi tn 8 krunt pindalaga 2364 m2 paikni€bsklinna linnaosas. Krunt asub

ehitismalestise nr 7012 (korp. Ugala hoone TattuKuperjanovi 16, 1938-1939. a) kaitsevoondis
ja Tartu linna arheoloogilise miljoopiirkonna & Krundil asuva ahjupotitééstuse hoone asemele
soovitakse kavandada neljakorruseline korterelamu.
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Tartu linna ehitusmaaruse 8§ 4 Ig 4 p 7 kohaselustéd planeeringu koostamise algatamise
linnavolikogu, kui planeering koostatakse riiklikkaitse alla vbetud maa-alal voi selle
kaitsevoondis, samuti kultuurimélestise kaitsev@@ndbeega esitab linnavalitsus planeeringu
algatamise eelndu otsustamiseks linnavolikogule.

Tartu linna ehitusmaaruse § 8 10iget@ 3 alusel on linnaplaneerimise ja maakorraldus&arsza
juhataja s6lminud Tartu linna esindajana aktsiaiggltGig: (huvitatud isik)ja OUga Hendriksc

& Ko (detailplaneeringu koostaja) detailplaneeunkgoostamise ja rahastamise lepingu, mis
joustub k&esoleva otsuse joustur.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukeloraldada Uhe kuu jooksul parast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmide tisaumine: "Tartu Linnavolikogu algatak
Kuperjanovi tn 8 krundi detailplaneeringu koostaeneesmargiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse
maaramiseks krundile korterelamu pustitamisekanédritav krunt pindalaga 2364 m?2 paikneb
Kesklinna linnaosas. Planeerimisettepanek on ka@skdartu linna tldplaneeringuga.”



