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Ravila Todstuspargis asuvatele kinnistutele
hoonestusdiguse seadmine

Aktsiaselts Rand & Tuulberg Grupp on esitanud tes&lsooviga seada Ravila To6stusparki tehase
rajamiseks hoonestusdigus linna omandis olevatéddadktn 10, Klaasi tn 14, Klaasi tn }&
Klaasi tn 18 kinnistutele, mille pindala on kokka 244 m2,

Oma soovi pdhjendades toob taotleja vélja jargmiktsiaselts Rand & Tuulberg Grupp on Eesti
Uks suuremaid ehituskontserne, mis tegeleb lishkarmisele ka tootmisega. Rand & Tuulberg
Gruppi kuuluvad ehitusplokke tootev ettevote AS WRabia-Kivi ja raudbetoonelementide tehas
AS Muuga Betoonelement. Loodava uue ettevottegatathkse erinevate majaelementide
tootmist. ToOstuspargis kavandatava tootmise pulari tegemist kdrgtehnoloogilise
keskkonnasotbraliku tootmisega, millel on ka suuspekdi osakaal. Tehase esimese etapi
valmimine on planeeritud ligi 1,5 aastat péarast hoonestusdiguse seadmist. Esiieqe
investeering on ligikaudu 6 miljonit eurot ja ud8dkohti luuakse umbes 50. Kuna tegemist on
kaasaegse tehnoloogia ja kdrge automatiseeritise@a, siis suures osas on tookohad keskmisest
kérgemat kvalifikatsiooni ja inseneriteadmisi ndady Taotlejale on Tartu linn asukohavalikuna
oluline, sest suur osa meeskonnast ja ettevotrmhistesb Tartus ja tuleviku tootearenduse
seisukohast on olulised ka Tartu ulikoolid.

Tehase ehitamiseks on vaja kinnistud liita. TantunhAvalitsuse 6. novembri 2007. a korraldusega
nr 1337 kehtestatugavila Toostuspargi Il arenguetapi detailplaneeangab véimaluse kruntide
litmiseks. Tartu Linnavalitsuse 9. oktoobri 20B2korraldusega nr 1123 kehtestatUdasi tn14.
Klaasi tn 16, Klaasi tn 18 ja Ravila tr 61e kruntide detailplaneeringugei muudeta Ravila
Toostuspargi Il arenguetapi detailplaneeringu pd@iierd, kus anti vBimalus kruntide liitmiseks.
Hoonestusdigus on otstarbekas seada juba thendatotstule. Uhendatud kinnistu pindala
tapsustub maamddduandmete laekumisel.

Tartu linnavara eeskirja 8 22 Idike 1 kohaselt véditmavara koormata hoonestusdigusega
otsustuskorras.

Tartu Linnavolikogu 15. martsi 2007 a otsusega ni86 anti linnavalitsusele luba Ravila
Toostuspargis asuvate maade vddrandamiseks. RaMiéstuspargis asuvate Kkinnistute
voorandamine avaliku enampakkumise korras on nudu®eoses aktsiaseltsi Rand & Tuulberg
Grupp tegevuse kandumisega Ravila ToostusparkikBeud artusse uusi téokohti. Ettevotluse
arendamine linnas on kooskflas Tartu linna arengiesigiaga ja mojub positiivselt linna
arengule.

Linnavara koormamiseks hoonestusfigusega on Tiarauara eeskirja 8 24 Ig 1 alusel vajalik



linnavolikogu luba.

Kinnistute koormamisel hoonestusfigusega on tasuusae maaramisel arvestatud kinnistute
turuvaartust.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdissa§ 6 Ig 3 p 2 ning Tartu linnavara eeskirja
§221g-d Jja 2, 8§ 23 Ig-d Ja 2, § 24 Ig 1, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Lubada linnavalitsusel seada otsustuskorras dstosdigus Aktsiaseltsi Rand & Tuulberg
Grupp (registrikood 10164518) kasuks Tartu linnaantis olevate hoonestamata tootmismaa
sihtotstarbega kinnistutele Klaasi tn 10, Klaasilth Klaasi th 16a Klaasi tt 18 jargmiste
pdhitingimustel:

1.1. hoonestusdigusega koormatava maa-ala suukis ko ligikaudu 22 244 mz?;

1.2. hoonestusdiguse tdhtaeg on 50 aastat;

1.3. hoonestusobiguse seadmine on tasuline, aastatasus on 13 346 eurot (ilma kaibemaksuta),
mis moodustab 4% maa turuvaartusest;

1.4. hoonestusdiguse tasu muudetakse iga 5 aestagéatavalt maa turuvaaruse muutumisele;

1.5. hoonestaja on kohustatud projekteerima jaaetst krundile tootmishoone(d) vastavalt
kehtestatud detailplaneeringule;

1.6. hoone tuleb pustitada 24 kuu jooksul hoonégjuse seadmise lepingu sdlmimise paevast
arvates.

2. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 3.03.2015 istungi protokoll nr 15

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Ravila To6stuspargis asivatele
kinnistutele hoonestusdiguse seadmingliurde

Aktsiaselts Rand & Tuulberg Grupp esitas linnagakele 20.02.2015 taotluse, milles soovib
omandada labi hoonestusdiguse tootmismaad TarnadinRavila TooOstuspargis. Uus tehas
soovitakse rajada Klaasi tn 10, Klaasi tn 14, Kilaéa46ja Klaasi tr 18 kinnistutele, mille pindala
on kokku 22 244 mz,

Taotleja margib, et konkreetselt on neil plaanitsiakeltsi poolt loodava uue ettevottega alustada
erinevate majaelementide tootmist. Tegemist on tkérloogilise keskkonnasdbraliku
tootmisega, millel on ka suur ekspordi osakaal.lissl plaanitaval tehnoloogilisel tasemel
tootmine téana Eestis puudub. Euroopa Liidu karmesiel ehitusnormide valguses on ka Eesti
ehitusturul eeldada tulevikus olulisi tehnoloogillmuudatusi, eriti soojapidavuse ja siseklima
valdkonnas. Seetdttu on taotleja otsustanud om&ukentsivdimet suurendada ja valmistuda
jarkjargulisteks muutusteks ehitustt.

Ettevalmistustega ja eeltdddega ollakse I|dppfaaseetdttu ollakse valmis alustama
projekteerimistoddega kohe pdarast hoonestusfigepmgu sdlmimist. Tehase esimese etapi
valmimine on planeeritud ca 1,5 aastat parast mandamist. Esimese etapi investeering on ca 6
miljonit eurot ja loodav tdokohtade arv ca 50. Kuegemist on kaasaegse tehnoloogiaga ja kbrge
automatiseerituse astmega, siis suures osas oohédkeskmisest kdrgemat kvalifikatsiooni ja
inseneriteadmisi ndudvad.

Taotleja palub kaaluda tulevikus ka bussiliini pidamise vdimalust Ravila Tddstuspargi
kaugeimasse otsa. Tana on bussiliinid@ 31 viimane peatus ca 1 km kaugusel to6stuspargi
kaugeimast osast.

Tartu linnavara eeskirja

1) 8 22 Ig 1 alusel koormatakse linnavara hoonégjusega enampakkumise korras,
otsustuskorras voi muul viisil,

2) 8§ 22 Ig 2 alusel peab linnavara koormamist hetusdigusega otsustuskorras péhjendama;

3) 8§ 23 Ig 1 alusel koormatakse linnavara hoonégjusega tasu eest voi tasuta;

4) 8§ 23 Ig 2 alusel maaratakse linnavara koormdmlismonestusdigusega tasu suurus
eksperthinnangu alusel.

Hoonestusdiguse aastatasu maaramiseks on otstardaktuda riigimaale hoonestusdiguse
seadmise korras antud maaradest. Tootmismaal omebhsdiguse aastatasu 4% maa
maksustamishinnast. 22 244 m2 suuruse maa-ala staksshind on 21 354 eurot. Arvestades aga
viimasest korralisest hindamisest mé6dunud aegaaébBatja maa turuvadrtuse muutus, siis

on otstarbekas hoonestusdiguse aastatasu maarspertekinnanguga saadud turuvaartusest
l&htudes.

1Partner Kinnisvara poolt koostatud eksperthinndmafaselt on Klaasi tn 10, Klaasi tn 14, Klaasi
tn 16ja Klaasi tr 18 kinnistute (kokku pindala 22 244 m2) turuvas®33 660 eurot.

Hoonestusdiguse tasu on 4% 333 660st = 13 346 aastds.



Hoonestusdiguse seadmisel tuleb ette nédha ka hoedegise tasu muutmise alused.
Hoonestusdiguse aastatasu suurus tuleb Ule vagdabaaasta jarel ja lahtudes maa turuvaartuse
muutumisest muudetakse vastavalt ka hoonestustigissatasu.

Tartu linnavara eeskirja § 24 Ig 1 satestab, etawara koormamiseks hoonestusdigusega on vaja
linnavolikogu luba. Linnavolikogu v6ib luba andesaamata linnavara hoonestusdigusega
koormamise olulised tingimused. Linnavolikogu annahetatud loa otsusega.

Aktsiaseltsil Rand & Tuulberg Grupp ei ole 27.02.20seisuga riiklike ja Tartu linna kohalike
maksude maksuvolgu.
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