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A. Haava tn 16 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine

Aktsiaselts Cesana Grupp esitas ettepaneku A. Haal/é krundile detailplaneeringu koostamise
algatamiseks eesmargiga maarata krundile ehitusdighe korterelamu, abihoonete ja autode
varjualuse ehitamiseks. A. Haava tanavat soovitdammndada A. Haava tn 16 krundi arvelt

eesmargiga kavandada tanavale parkimiskohad.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, 51003
Tartu), koostamise korraldaja on Tartu Linnavabt§Raekoda, 50089 Tartu). Detailplaneeringu
koostaja on Kuumaastik OU.

Planeeritav krunt pindalaga 3646 m2 paikneb Valsalaosas. Ala asub Toometaguse miljodala
vahetus naabruses, riikliku kaitse all olevate tekbuurimalestiste A. Haava tn 7 hoone (reg nr
4304)ja Vabriku tr 3 hoone (reg nr 7017) kaitsevoondis.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 9 Iikele t@leb juhul kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala, kinnismalestis vdi nende kaitsedp detailplaneering koostada
Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud detailplangarimuinsuskaitse eritingimusi arvestades.
Muinsuskaitseamet on otsustanud, et muinsuskaits@genusi ei ole vaja koostada, kuna
vorreldes kehtiva detailplaneeringuga mahud ollilsesuurene.

A. Haava tn 16 krunt on hoonestamata. Tartu linldgléneeringu kohaselt on piirkonda lubatud
2-3korruseliste korterelamute rajamine.

Krundi kohta kehtibrartu Linnavolikogu 30.06.2011 otsusega nr 245 ésthatudA. Haava tnl6,

A. Haava t22// 24ja A. Haava tn26 kruntide detailplaneeringnille kohaselt on A. Haava tn 16
krundile maaratud ehitusdigus kahe 3-korruselisgtekmaja ehitamiseks, krundi suurim
ehitusalune pindala on 710 m2 (elamute ehitusalysedalad 340 mfa 370 m?2). Kohustuslik
ehitusjoon on méaaratud piki A. Haava tanavat. Hetusala piires on lubatud rédude, katmata
terrasside, treppide ja panduste ehitamine Ule toBliku ehitusjoone. Lubatud katusekalle on
0-45. Kehtiva planeeringuga on antud piirkonna (A. Hadm 16ja A. Haava tn 22//24//26
kruntide) osas planeeringuliselt ja hoone mahtudkthe terviklahendus, lubatud on erinevate
valisviimistlusvahendite kasutamine. Haava tn22/26 krundi osas on planeering realiseeritud.

Vorreldes kehtiva detailplaneeringuga soovitaksen@éringuga muuta A. Haava tn 16 krundi
ehitusdigust jargmiselt:
1. suurendada hoonete ehitusalust pindala mélemerkwja puhul 15 m



2. suurendada hoonestusala, et oleks voimalik agjadvipoolsele kiljele terrassid ja rodud,;

3. ndha ette taiendav ehitusdigus jalgrataste alaige ja aiamaja ehitamiseks;

4. muuta planeeritava krundiga piirneva A. Haavet@maa laiust ja parkimiskorraldust A. Haava
tanaval;

5. haljastuse osas kuulub likvideerimisele vadikuammepuu.

Kuna planeeringu algatamisel on teada, et plangerilu viimisega voib kaasneda vajadus
ehitada valja avalikult kasutatav tee, Uldkasutatéhaljastus, valisvalgustus VvOi

sademeveekanalisatsioon planeeringust huvitatid @olt, on sdlmitud vastav kokkulepe linna
esindaja ja huvitatud isiku vahel.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossamalgatamise ettepanek ei ole vastuolus
Tartu linna Uldplaneeringuga ja planeeringu koostate voib asuda otsuse punktis 4 toodud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa8 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 101g 5, §
12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaéaruse 8 4 Ig 4 @m1g 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005. a méaarusega nr 125 kehtestatud Tiarta tldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada A. Haava tn 16 krundi detailplaneerifkguwstamine eesmargiga kaaluda vdimalusi
ehitusdiguse méaaramiseks korterelamute ehitamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalé. 'Haava tn 16 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadegkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades jargn&ateseisukohtadega:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500. Geodeetlimgplaan peab kajastama planeeringualal ja
l&hinaabruses asuvate hoonete ehitusalust pindalstaja harjakdrgus.

4.2. Krundi jagamisel kaaluda vGimalusi A. HaavaatZa maa laiendamiseks.

4.3. Krundi ehitusbigus maarata jargmiselt: krukdsutamise otstarve - korterelamute maa.
Krundi suurim lubatud hoonete arv, suurim lubatudtusalune pindala ja suurim lubatud
absoluutkdrgus maarata detailplaneeringuga.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist
4. detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasise otstarvete loetelu".

4.5. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olerasdegne ja kdrgetasemeline. Rédud, trepid ja
terrassid lahendada hoonestusala piires. Kohusteslitusjoon maarata naaberkrundil olevate
kortermajade hoonestust jargides.



4.6. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahemdddundisiseselt hoone kasutusotstarvet
reguleerivatele normidele vastavalt, lahtudes ES&lindardist EVS 843:2003 "Linnatanavad".
Naha ette vahemalt Gks parkimiskoht iga korterith. Anda parklate asukoht, suurus ja kuju
vastavalt krundi planeeritavale kasutusotstarb&leHaava tn 16 krundile parkla planeerimisel
valtida asukohta vaikeelamute kinnistute piiril.itBda parkimiskohtade arvutus. Planeeringuga
satestada nfue piisava mahuga hoiuruumi projektesgks lastekéarude, kelkude jmt tarbeks.

4.7. Planeeringu koostamisel arvestada vajaduség@ada A. Haava tanava aares kasvav
vaartuslik harilik tamm. Planeeritaval alal nahge étdrghaljastust vahemalt 10%laha ett
lastemanguvaljaku ja kdrghaljastuse véimalikud abakl.

4.8. Tapsustada lume ladustamise alad krundil

4.9. Kajastada malestiste kaitsevoondite ulatus.

5. Planeering kooskdlastada LOuna-Eesti Paastekegliyja Muinsuskaitseametiga. Planeeringu
koostamise kaigus teha koost6dd naaberkruntide e

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahes tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendeisébada planeerimislahendust illustreeriv
mahuline illustratsioon koos vaatega naaberkrundHaava tn 22//24//26 hoonetele A. Haava
tanavalt.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Uhe kuu jooksul péarast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

8. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 05.03.2015 istungi protokoll nr 16

Ettekandja Jarno Laur



-\-..

,1‘ &"

Vabrilu tn 3 hnnne Ie

7017)

WELaF]

nr

A. Haava tn 16 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

Lisa
Tartu Linnavolikogu

Otsuse nr juurde

E4.83
:ﬁ kr
& [l
T
pun, o
A

2,5 N

Toometaguse miljééviirtuslik hoonestusala

Planeeritava ala piir

A Haavatn 7 hoone (reg
nr 4304)

467

i 6

2 438 :
“r 3
e{;.zs ‘ﬂ,:,
% £4.23
T kL
.\
W o A
&



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "A. Haava tn 16 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtessilkohtade
kinnitamine" juurde

Detailplaneeringu algatamise taotluse on esitanuchdi omanik Aktsiaselts Cesana Grupp
eesmargiga maarata krundile ehitusdigus kahe letatau, abihoonete ja autode varjualuse
ehitamiseks. A. Haava ténavat soovitakse laiendadblaava tn 16 krundi arvelt eesmargiga
kavandada tanavale parkimiskohad.

Krundi piiril A. Haava tdnava aares kasvab ilusejgjouline ca 16-meetrise voralabimddduga
harilik tamm. Ulejaanud krundil vaartuslik korgresfus puudub. Tartu Linnavolikogu poolt
kehtestatud detailplaneeringuga on tamm maarailichisivaks.

Algatamise taotluse juurde lisatud eskiislahendusespuu maaratud likvideeritavaks. Puu
sailitamise vbimalusi kaalutud ei ole, samuti e pbhjendatud likvideerimise vajadust. Esitatud
lahenduses on puu kasvukohale kavandatud jalag&dianitee, kavandatud hoonestusala katab
osaliselt vora projektsiooni.

Kuna krundil puudub vaartuslik kdrghaljastus jaemtades, et kdne all olev puu on vaga ilusa
voraga ja vaadeldav nii tanavalt kui ka kruntideitg et harilik tamm on vaga elujéuline ja pika
elueaga puu, asub linnavalitsus seisukohale, &ftsdoehitusdigus ja kavandatavad hoonestusalad
on vbimalik alale kavandada selliselt, et harildmim sdiliks. Seda seisukohta on toetanud ka
muinsuskaitsekomisjon, kes malestiste kaitsevo@edidgatatava detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste koostamise vajadust kaaludes pidgdikaks arutelu kaigus viidata vajadusele leida
voimalused puu kasvama jatmiseks.

Taotlus on koosk6élas Tartu linna Uldplaneeringugile kohaselt on piirkonda lubatud on
2-3korruseliste korterelamute rajamine.

Kuna planeeringualale ulatub kinnismalestiste (Aath tn 7 hoone, reg nr 43[@Vabriku tr 3
hoone reg nr 7017) kaitsevoond, on detailplaneariaigatamise otsuse tegemine linnavolikogu
padevuses. Planeeringu algatamine on volikogu pé@swastavalt Tartu linna ehitusmaaruse 8 4
Ig 4 punktile 7 (planeering koostatakse kultuuriestise kaitsevoondis).

Tartu linna ehitusmé&aruse § 8 Idiget@ 3 alusel on linnaplaneerimise ja maakorraldusémsza
juhataja s6lminud Tartu linna esindajana aktsiaggit Cesana Gru (huvitatud isik)ja OUge
Kuumaastik (detailplaneeringu koostaja) detailpéaimgu koostamise ja rahastamise lepingu ning
tehnovorkude ja rajatiste valjaehitamise kokkuleppepingud joustuvad kéesoleva otsuse
joustumise.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tlKelraldada detailplaneeringu algatamise
kohta teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartmalikodulehekuljel: "Tartu Linnavolikogu
algatas A. Haava tn 16 krundi detailplaneeringu skamise eesmargiga madarata krundile
ehitusdigus kahe korterelamu, abihoonete ja aui@dpialuse ehitamiseks. A. Haava tanavat
soovitakse laiendada A. Haava tn 16 krundi arvesn@rgiga kavandada téanavale parkimiskohad.
Planeeritav krunt pindalaga 3646 m2 paikneb Vaksalaosas arhitektuurimalestiste A. Haava tn
7 ja Vabriku tr 3 hoone hoonete kaitsevoondis. Krunt on hoonestama



Taotlust iseloomustav eskiis:

Haava16_detailplaneering_2-olemasol A3.pdf Haava16_detailplaneering_2-p6hij A3.pdf
Haava16_detailplaneering_2-tehnoA3.pdf A.Haava_16_DP_seletuskiri.pdf

kehtiv detailplaneeringt2-10_AHaava DP_P6HIKAART.pdf

Ruth Kurss
planeerija



