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Pepleri tn 34 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule valjapanekule
suunamine

Tartu Linnavolikogu algatas0. mai 2012 a otsusega 361 Pepleri tn 34 krundi detailplaneeringu
eesmargiga maarata ehitusdigus kuni viiekorruséligenktsiooniga hoone ehitamiseks.

Pepleri tn 34 krunt suurusega 833 m? asub Kesklimmaosas ehitisméalestise Riia 15b (reg nr
27197) ja Riisa 12 (reg nr 7033) kaitsevoondis ning arheoloogiliseiljédpiirkonnas. Krundi
pdhjapoolsele nurgale ulatub ca 2 m ulatuses RepleB2 krundil asuva kaitstava looduse
Uksikobjekti — kialmakindel pirnipuu - 50-meetringiranguvéond. Krunt on hoonestamata,
praegune maakasutuse sihtotstarve on uhiskondiikiste maa.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt paikneb kruat, anille maakasutuse juhtfunktsiooniks on
segahoonestusala ehk lubatud on nii elamu- kuirKanétsioon, lubatud korruselisus on 4-5.
Detailplaneering ei sisalda tldplaneeringu muutreisepanekut.

Pepleri tn 34 krundi detailplaneeringu jaoks on Btk Investments OU koostanud Pepleri tn 34
muinsuskaitse eritingimused ja Liikluslahendus Oupleri 34 krundi detailplaneeringu
liiklusuuringu (Liikluslahendus OU, t66 nr 0612/Martu 2012).

Planeeringuga on maaratud ehitusdigus Pepleri tkr@ddile kuni 490 m2 ehitusaluse pindalaga
kuni 5-korruselise arihoone ehitamiseks. Riia t@nagirses osas tuleb hoone esimesele korrusele
kavandada avalikkusele suunatud kauban@si teenindusasutuste ruumid. Ehitise kasutamise
lubatud otstarbed on esimesel korruse kaubandushd@alja arvatud bensiinijaam), ilya
isikuteenuste hoone, muu teenindushoone, muuseumstigalerii, ambulatoorse arstiabi
osutamise hoone, muu tervishoiuhoone, burooho@meltkuni viiendal korrusel majutushoone,
bliroohoone, muu kolme vdi enama korteriga elamu.

Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele on Pepleri34 hoone absoluutkdrguse planeerimisel
l&htutud Riia tn 15b hoone absoluutkdrgusest —5/6)5Lubatud katusekalle on 0-20 kraadi.

Liikluslahendus OU koostatud liiklusuuringu aluseh Riia-Pepleri ristmiku liikluskoormust
arvestades planeeritud soéidukite juurdepdds kreinéiepleri tanavalt vdimalikult kaugele
ristmikust. Jalakdijate juurdepaas hoonele on @ane nii Pepleri kui ka Riia tanavalt,
jalgratturite juurdepaas Pepleri tdna.

Pepleri tanava poolsest kiljest on hoonestusalaridatud krundi piirist 2 m tagasiastega, tagades
jalakaijatele avarama liiklemisala ja sGidukitebrgma nahtavuse krundilt véljasoi.



Parkimine on lahendatud krundil. Eesti StandardiSE843:2003 “"Linnatanavad" normidele
vastavalt on 12 parkimiskohta planeeritud maapssésgarklasse. Taiendavalt néaeb planeering
ette vBimaluse rajada maa-alune parkla, kuhu paasumi vahesuse téttu planeeritud lahendada
autoliftiga. Alternatiivse vdimalusena voOib normilase parkimise lahendada hoone mahus
tingimusel, et parkimiskorrus ei tohi avaneda téhav

Tartu linna keskusesse uue hoone projekteerimisglaoima lahenduse saamiseks vaja korraldada
arhitektuurivdistlus. Planeeringuala paikneb Tdihe olulisema tanava aares. Umberkaudsetes
hoonetes asuvad mitmed avalikkusele suunatud ¢éelvfa asutused ning ala labib igapaevaselt
suur hulk inimesi. Planeeringu lahiala linnaruusdliterviku moodustavad arhitekt Raul-Levroit
Kivi projekteeritud kino Ekraan ja viiekorruselisedlamud. Arvestades planeeringualasse
kavandatud ehitise mahtu ja paiknemist, on arhitgktdistlus parim vahend vaarilise lahenduse
leidmiseks.

Planeeringu eskiislahendus kiideti heaks Tartu awatitsusel5.01.2013orraldusega nr9.

Avaliku valjapaneku korraldamise eesmargiks on ikkake kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et valja selgitada kdikide planeeringbsvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisul®htselgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerigmgtiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmark on tagdidaalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduseissa§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 18 Ig 1, Ig
2 p 2, lg 6ja Tartu linna ehitusméaarus: 12 Ig-d 1ja 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005 méaarusega nr 125 kehtestatud Tama lilldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu
otsustahb:

1. Votta vastu Pepleri tn 34 krundi detailplanegnmastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada Pepleri tn 34 krundi
detailplaneeringu avalik valjapanek.

3. Méarata avaliku véljapaneku ajaks 7. - 21. Bp@il5ja kohaks Tartu infokeskus raekc.

4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnahlaada:

4.1. vahemalt nadal aega enne avaliku véljapanigkistaplaneerimisseaduse 8§ 18 I6ike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linrtulahel.

4.2. vahemalt Uks nadal enne avaliku valjapaneusalselle kohta teate lles panemine Tartu
infokeskuses Raekojas.

5. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Pepleri tn 34 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule valjapanekule suunamin® juurde

Eelnbuga tehakse ettepanek detailplaneeringu \@stiseks ja  avalikule valjapanekule
suunamiseks. Vastavalt Tartu linna ehitusméaéarus2 g 1 otsustab planeeringu vastuvoétmise ja
avaliku véljapaneku korraldamise planeeringu alpéta ja kehtestamise 6igust omav organ.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tkégtaldada vahemalt nadal aega enne avaliku
valjapaneku algust jargmise teate ilmumine ajaldhestimees ja Tartu linna kodulehel: "Tartu
Linnavolikogu véttis vastu ja suunas avalikule aphnekule Pepleri tn 34 krundi
detailplaneeringu. Planeeringuga on maaratud shigus krundile kuni 490 m?2 ehitusaluse
pindalaga kuni 5-korruselise arihoone ehitamisédaneering on Tartu linna Uldplaneeringuga
koosk®dlas. Avalik valjapanek toimub 7. - 21. ap2ilil5 Tartu infokeskuses raekojas."”
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