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Tartu linna Gldplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine
ning lahteseisukohtade kinnitamine

Hea eluja majanduskeskkonna loomise ja kestmise ks @w#ldus kohalikus omavalitsuse:
kvaliteetse ja toimiva uldplaneeringu olemasolugnieesmargiparane koostod planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Uldplaneeringul on suurll ronaakasutus- ja ehitustingimust
maaramisel, Uldplaneering on vastavat investeerijggehitust ettevalmistava detailplaneeringu
koostamise alus ning kasitleb linna arengut temvik

Tartu linna uldplaneeringn kehtestatud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 20@ maarusega nr
125, seega valminud rohkem kui kaheksa aastatitaga

Tartu linna Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemugeleéssember 2013 - mai 2014) selgitati valja
peamised teemad ja valdkonnad, mis vajavad linfdukgerritooriumil lahendusiNende seas «
linnasisese asustuse suunamise, arhitektuuri, keskdkaitse, miljoovaartusega hoonestusalade,
avaliku ruumi maaratlemise, energeetika ja elambkbiilsuse kisimusi.

Tartu Linnavolikogul?2. juuni 2014 a otsusega n83 "Tartu linna Uldplaneeringu Ulevaatamise
tulemused"” peeti vajalikuks Tartu linna uue Uldelamngu koostamist.

Uue uldplaneeringu koostamine on vajalik Uleriggh planeeringus Eesti 2030+ maaratud
arengusuundade sidumiseks Tartuga, maakonna ateatgagia 2014-202(a arengustrateec
Tartu 2030+ visioonide sidumiseks ja selgemaksskajaiseks Uldplaneeringu tlesannetega.

12.juuni 2014. a otsuses nr 83 on linnavolikogu méarkireid/inna Gldplaneeringu koostamisel
tuleb teha rohkem koost66d lahivaldade ja maatméga, et linna ruumiline areng tugevamalt
siduda maakonna ja lahivaldade ruumilise planeedga. Uldplaneeringu koostamisel tuleb
tdiendavalt analllsida valglinnastumise madjusid ndin tanavavorgule, sotsiaal-ja
haridusvaldkonnale, anda valglinnastumise negatiéessmojude valtimise meetmeid linna
l&hialadel.Nii regiooni kui linna seisukohalt on kokkuvottelslone piiritleda Tartu linnaregioo
suurus, linliku asustuse elanike arv ja asukoht.

2005. aastal kehtestatud Tartu linna Uldplaneering Ules ehitatud maakasutuse
juhtfunktsioonidel, kuid praktikas on ilmnenud, et maakasutuse plamésel on vajalik suurem
paindlikkus. Uues uldplaneeringus tuleb ~maakasutpianeerida nii, et hilisemal
detailplaneeringute koostamisel oleks Uldplaneeringiuutmise vajadus minimaalne ja
Uldplaneeringu muudatusettepanek vdetakse menetlilksnes erandjuhtumitel. Praktikas on
esinenud rohkelt maakasutuse sihtotstarbe muutwagedusi Uksikjuhtumitel, mis ei puuduta
sisuliselt linna terviklikke arenguvisioone ning skuneid ei ole otstarbekas menetleda
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuna.

Rohkeid vaidlusi on tekitanud detailplaneeringu pldtheeringule vastavuse hindamine ning



ehitusprojekti detailplaneeringule vastavuse himda. Kehtivas tldplaneeringus esitatud reeglid
on ruumiliste lahenduste puhul praktikas sageli nmatt tGlgendatavad ja dokumentide
omavaheline kooskdla ei pruugi olla Uheselt mastetSeetdttu on vaja poddrata rohkem
tdhelepanu selgelt arusaadava raamistiku valjatiééde, seda eriti situatsioonis, kus uus
planeering annab paljudel juhtudel alused lisak&ilidaneeringute koostamisele ka ehitiste
projekteerimistingimuse valjastamisele.

Uldplaneeringuga tuleb anda teistele linna stralisesle dokumentidele tuginev terviklik
ruumiline visioon linna investeeringute jaotusejnvéliku ajakava ja prioriteetide, linna maa
omandamise ja vodrandamise vajaduse, Uhiskondlidjektide realiseerimise, tehnilise taristu
valjaehitamise, avaliku ruumi arendamise kavadaya seesuguse kohta. Osaliselt tdidavad seda
eesmarki Uldplaneeringut tapsustavad teemaplangerlj samas on otstarbekas need planeeringud
edaspidi Uhendada terviklikuks ndgemuseks linnékaveuumi ning sotsiaalse ja tehnilise taristu
arengust.

Uldplaneeringu koostamisel tuleb analiilisida taiealia kehtivaid teemaplaneeringuid ja
detailplaneeringuid, vajadusel selgitatakse va#iade kehtetuks tunnistamise vajadus. Eesmargiks
on siinkohal planeeringute sidususe selgus ja plamése jarjepidevuse sailitamine.

Linnavolikogu rbéhutab avalikkuse osalemise olulispganeeringu koostamisel. Linnaelanike
paremaks kaasamiseks planeerimise protsessi kakstaeraldi kaasamise kava, mis sisaldab
vastavate Urituste korraldamist, avalike valjapamekasukohtade maaramist ning protsessi
kajastamist linna kodulehel.

Eeltoodust tulenevalt on linnavolikogu seisukohetl, Tartu linna territooriumi kohta on vaja
alustada uue uldplaneeringu koostamist.

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisieseaduse 8 33 Ig 1 p 2 kohaselt
korraldatakse Uldplaneeringu koostamise kaiguskaskamaju strateegiline hindamine.

Uldplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajalamu Linnavolikogu, asukohaga Raekoda,
Tartu 51003, Tartu tldplaneeringu korraldaja ont0rainnavalitsus, asukohaga Raekoda, Tartu
50089.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks kohalikawvalitsuse korralduse seaduse 8 6 Ig 1, § 22
lg 1 p 31, planeerimisseaduse 8§ 8, 8 10 Ig 4, 8Idl2, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse 8 331g 1 p 2934 § 35 Ig-d 1, 2, %a 6 ja Tartu linn:
ehitusmaéaruse 8§ 41g 4 p 1, Ige6E 36 Ig 1, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Tartu linna uldplaneeringu koostaminiign tldplaneeringu keskkonnamaju
strateegiline hindamine.

2. Kinnitada planeeritava ala piiriks Tartu linnaldusterritoorium. Asustuse suunamise,
liklusskeemide, puhkeotstarbeliste tegevuste ja seesuguse sidumine lahivaldadega kajastada
iseseisval joonisel.

3. Uldplaneeringu koostamise kaigus tuleb ule veadsarem kehtestatud linnaosade
Uldplaneeringud, teemaplaneeringud ja detailplanged, et tagada nende vastavus
Uldplaneeringule. Vajaduse korral teha ettepanellaplaneeringule mittevastava alamastme
planeeringu kehtetuks tunnistamiseks vdi linnaoddpléneeringu vdi teemaplaneeringu
integreerimiseks linna tldplaneeringusse.



4. Uldplaneeringu koostamisel on jargmised ulesdnde

4.1. Tuginedes uleriigilisele planeeringule EeSB@+, arengustrateegiale Tartu 2030, Tartu linna
transpordi arengukavale 2012-2Ga0muudele linna kasitletavatele strateegilistelkuwinentidel,
linna piirkondade Uldplaneeringutele ning teemagdmimgutele, linnaruumi kasitlevatele
uuringutele ja keskkonnamdjude strateegilise hindamulemustele maarata linna ruumilise
arengu uldised pohimdtted, sdastva ja tasakafdisruumilise arengu tingimused ning erinevate
linnapiirkondade arengueesmargid. Muuhulgas tapdadtavandatav elanike arv linnas ja kehtiva
Uldplaneeringuga maaratud asumite jaotuses. Siduddplaneeringu arvestusperiood
arengustrateegia Tartu 2030 arvestusperioodiga.

4.2. Siduda linna uldplaneering maakonna ja ladeaé¢ ruumilise planeerimisega. Selleks tuleb
tdiendavalt analllsida valglinnastumise mdjusid ndin tanavavorgule, sotsiaal-ja
haridusvaldkonnale ning teha maakonnaplaneeringtipanekud valglinnastumise negatiivsete
mojude valtimiseks linnas. Kasitleda tuleb linnahelise voondi kujundamise kisimusi ja
vajadusel teha vastavad ettepanekud maakonnaglagder Tépsustada kavandatav elanike arv
linnaregioonis.

4.3. Defineerida ja selgitada avalikud vaartusedhjavid linnaruumis. Méaératleda nendega
arvestamise pdhimotted kaalutlusotsuste tegemisel.

4.4. Tapsustada ruumilise arengu meetmed hea #tisk@skkonna, sealhulgas tootmisettevotete
kujundamiseks.

4.5. Kujundada energiasaastliku arengu péhimdtted.

4.6. Anda maaja veealadele Uldised kasuta- ja ehitustingimused jargnev:

4.6.1. méarata maakasutuse juhtotstarbed, arvestsideministeeriumi juhendit "Ruumilise
Uldiste pdhimobtetega, planeerimise jarjepidevusgartasega ning senisest paindlikuma
maakasutuse regulatsiooni kujundamisega. Eringuatetstarvete puhul maarata muuhulgas ka
nende kehtivuse tapsusaste (krunt, kvartal, kogmasdunktsiooniga piiritletud ala jne),
segafunktsioonide puhul vbimalikud osakaalud. HKdigela iga juhtfunktsiooniga kaasnevaid
maakasutuse ja ehitamise tingimusi;

4.6.2. maarata detailplaneeringute koostamise ggelteerimistingimuste véljastamise aluseks
olevad tingimused, sealhulgas hoonete ko&rguspijramgksimaalne ehitusmaht, ehitusjoon,
haljastusnduded, krundi minimaalsuurus jms. E@bevjuhtotstarvete osas maéaératleda ka
tingimuste tapsusaste (krunt, kvartal vms);

4.6.3. maarata alad ja juhud, mille puhul tubktailplaneeringu koostamisel ja hoonete
projekteerimisel kaaluda arhitektuurivdistluse ktdtamist. Tapsustada vdistluse Il&biviimise
tingimused;

4.6.4. maarata hoolekandgx tervishoiuasutus, kéikide tasandite haridusasutuste, kultuyei-
spordiasutuste ning noorsooasutuste asukohad;

4.6.5. maarata avalikus veekogus kaldaga pudivendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitiste Uldised ehituslikud tingimused ja asukohad

4.7. Maarata ja/voi tapsustada miljoévaartuslikertestusalade piirid, seada alade kaitge-
kasutustingimused. Kujundada kohaliku tahtsusegiguuriparandi sailitamise meetmed.

4.8. Maarata vOi tapsustada rohevorgustiku elementi vaartuslike maastike, maastiku
Uksikelementide, puhkeja virgestusalade ning looduskoosluste asukohad seada nen
kaitse- ja kasutustingimus¢, sealhulgas seada tekkivad kitsendused. Maarataekaljastuse



asukohad elurajoonide kaitseks dhusaaste, mimydugule voi lumetuisu eest.

4.9. Maarata supelrandade alad ja tapsustada kesde&amisest tulenevad kitsendused, sealhulgas
tdpsustada avalik kasutusreziim.

4.10. Maarata vbimalik kalda ehituskeeluvodndi rise vajadus, naidata kallasraja asukohad,
maarata kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimusé@gsustada Emajde kdrgveepiir ja sellest
tulenevad vdimalikud kitsendused maakasutuselbifaraisele.

4.11. Teha vajadusel ettepanekud kaitse alla vOptad-alade ja Uksikobjektide kaitsereziimi
tdpsustamiseks, muutmiseks, |dpetamiseks vOi ateie kaitse alla vOtmiseks. Tapsustada
kaitsealuste liikide leiukohtadest ja pusielupadéstd tulenevad kitsendused maakasutusele.
Vajadusel maarata kohaliku omavalitsuse Uksusendidskaitstavad loodusobjektid ja nendest
tekkivad kitsendused.

4.12. Maarata elanikele linnaaiandusega tegelemig@knalikud alad ja p6himdtted.

4.13. Maarata transporditaristu, sealhulgas pjghireoténava, sildade, tunnelitejalgrattateed,
raudteede, sadamate ning vaikesadamate asukatdgeveeritav maa-ala ning nendest tulenevad
kitsendused. Maarata liikluskorralduse uldisedip@itted, sealhulgas parkimispohimdtted.

4.14. Maarata pohiliste tehnovorkude trasside fmdenjatiste asukohad (sealhulgas sademevee
lahendused viibetiikide osas ning elektri pohivoegeng) ning energeetikalahendused kaugkuitte

ja kaugjahutuse ning lokaalse energiatootmise.

4.15. Maarata kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskieh asukohad ja nendest tekkivad
kitsendused.

4.16. Maarata voi tapsustada riigikaitselise obsiga maa-alad.

4.17. Maarata sanitaarkaitsealaga veehaarete ningkgevude asukohad ja nendest tekkivad
kitsendused.

4.18. Anda keskkonnamira leevendavad meetmed.
4.19. Teha ettepanekud linnakeskkonna kuritegeskide ennetamiseks planeerimise kaudu.
4.20. Lahendada muud digusaktidest tulenevad (desan

5. Linnavalitsusel korraldada uldplaneeringu algase teate ilmumine ajalehes Postimees ja
Tartu linna kodulehekdljel Ghe kuu jooksul pardangeringu algatamise otsuse tegemist.

6. Linnavalitsusel teatada 14 paeva jooksul Tantual Gldplaneeringu keskkonnamadju strateegilise
hindamise algatamise otsusest ametlikus véljaaAdestlikud Teadaanded, ajalehes Postimees
ning Tartu linna kodulehekiljel. Uldplaneeringu ktamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise otsusega saald&uTartu linna kodulehekllj@ww.tartu.ee
ning téopaevadel Tartu Linnavalitsuse linnaplameese ja maakorralduse osakonnas, asukohaga
Raekoja plats 3, Tartu.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis



Esimees

Esitab linnavalitsus , 01.12.2014 istungi protokoll nr 68

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Tartu linna Gldplaneeri ngu koostamise
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algataminaing
lahteseisukohtade kinnitamine"juurde

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmise itezumine:

"Tartu Linnavolikogu ... 2014 otsusega nr ... ajafartu linna uldplaneeringu koostamine ja
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH). Plange koostamise eesmarkideks on
muuhulgas linna ja eraldi linnapiirkondade ruuneilimrengu suundumuste maaramine ja
suundumuste tihedam sidumine maakonna ja lahivaldagdmilise planeerimisega, avalike huvide
ja vaartuste defineerimi, arhitektuurivdistluste labiviimise vajaduse ja ndimuste,
miljoévaartusega hoonestusalade piiride, kaitga- kasutustingimuste tdpsustamine
Planeeringualaks on Tartu linna haldusterritoorium.

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Liratibssus (Raekoda, 50089 Tartu), algataja ja
kehtestaja Tartu Linnavolikogu (Raekoda, 51003 u)artKeskkonnam@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 33 Ig 1 p 2adedh korraldatakse uldplaneeringu
koostamise kaigus KSH.

Uldplaneeringu ja KSH koostamise algatamise otsusagb tutvuda Tartu linna kodulehekiiljel
aadressil www.tartu.ee ning té6paevadel Tartu hmahissuse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnas, Raekoja plats 3."
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