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lImatsalu tn 11 krundi detailplaneeringu
algatamine lahteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Eural Properties OU on esitanud taotluse limatgallil krundile detailplaneeringu algatamiseks
eesmargiga jagada krunt kaheks ning maarata mauduate krundile ehitusbigus
kahekorruselise arija tootmishoone pustitamise. Uuele moodustatavale krundile soovitakse

ehitada ligikaudu 2500 Tsuurune arifa tootmishoon, suhtelise kdrgusega kuni 9 m (2 korrust).
Kavandatud tegevusvaldkonnaks on meditsiinitehtokémine ja mutk.

Krunt suurusega 12 070 masub Veeriku linnaosas. Krundi kohta kehtib Tdrtnnavalitsuse
18.05.2004 korraldusega nr 1043 kehtestaliuthtsalull krundi detailplaneeringmis néeb ette

kuni kahe arihoone ehitamise vdéimaluse, hoonetersuubatud ehitusalune pindala on 4500 m
Krunt on hoonestatud, ld&dneosas asub kauplus Magemisisregistri andmetel on ehitusalune

pindala 1218 rzr)

Algatatava detailplaneeringuga soovitakse Uldplange pd&hilahenduse muutmist krundi
maakasutuse sihtotstarbe osas. Tartu linna Uldpienger kohaselt asub krunt maa-alal, mille
juhtfunktsiooniks on méaaratud teenindusettevitete. lImatsalu ja Ravila tanava piirkonda on
ette nahtud piirkonna elanikke teenindav tdmbekgskt tagada kohalike elanike teenindamine.
Kuna antud piirkonnas on kaubanduskeskus véljaateltif asub linn seisukohale, et krundile
kavandatav tegevus on linnaehituslikult sobiv tagksen piirkonna muutunud olude ja vajaduste
paindlikuma realiseerimise vBimaluse. Samuti on planeeritavmdiga piirnevatel aladel Tartu
linna Gldplaneeringu kohane juhtfunktsioon tootnasariettevotete m..

Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava Igktaeeringu algatamine on lubatav, Kui
detailplaneering koostatakse Uldplaneeringus Igittl sama funktsiooniga maa-ala kohta
tervikuna. Planeeritava maa-ala vahim suurus omtédvauna naabruses asuvad alad on kaetud
kehtivate detailplaneeringutega, on planeeritaaasatruseks maaratud limatsalu tn 11 krunt.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajubktisteemi seaduse § 33 Ig 2 punktile 1
tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviega kaasnevat keskkonnamdju vajaduse korral
hinnata, kui detailplaneeringuga tehakse Uldplanger muutmise ettepanek. Olulise
keskkonnamdju olemasolu vdi puudumise tuvastamiseks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seadusest lahtudes dtadgéirgmine eelhinnang.

Kavandatava tegevuse ala ja selle lahilmbruse kes&knatingimused

Kavandatav tegevus on planeeritud moodustatavaiddrinoonesisesena. Planeeritaval krundil
olemasolev kdrghaljastus paikneb krundi péfgdéunapiiril ning kuulub sailitamise. Nimetatuc

alal ei leidu Eesti Looduse Infoststeemi (EELIS)draetel kaitstavaid loodusobjekte ega
kaitsealuste liikide elupaiku. Alal ja selle varetliheduses puuduvad objektid, mis vajavad
keskkonnalube.



Jaatmekaitlus toimub hetkel vastavalt nduetelelikiat jadtmeid hoone ja krundi kasutamisel ei
teki.

1. Kavandatava tegevuse iseloom

lImatsalu tn 11 krundist moodustatava krundi maakese sihtotstarbeks kavandatakse tootfais-
arimaa, krundile soovitakse rajada meditsiiniteartibotmise ja midgi hoone. Juurdepaéas krundile
nahakse ette limatsalu tdnavalt. Parkimine kortald® krundisiseselt vastavalt standarditele ja
Tartu linna maarustele.

2. Voimaliku méju iseloomustus

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteszaduse (edaspidi KeHJS) ning selle
alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29. augRB05. a maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamasgatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu®
kohaselt ei ole kavandatava tootmja- arihoone ehitamine olulise keskkonnamdjuga tes.
Krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmine tootjaigrimaaks ei too kaasa olulisi mdjt, kuna
Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on planeeritavandiga piirnevatele aladele kavandatud
kahjuliku valismojuta to0stusettevotete ja ladudeam

3. Tegevusega kaasnevatest tagajargedest nagu vegienase voi 6hu saastatusjaatmeteke,
mdira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn

Kavandatava tootmiga arihoone rajamine ei too kaasa olulisi mdjusidanduskeskkonnale k
keskkonnale lldiselt. Kavandatavast tootmistegestuselenev muira ei valju tootmishoonest.
Ehitustegevuse otsene mdju avaldub planeeringuieés paid ehitustegevuse ajal.

Eelhinnangust jareldub, et kavandatava tegevuseg&aasne ohtu inimeste tervisele ega
keskkonnale, lahenduse elluviimisega ei kaasngilgist moju ega olulisi kumulatiivseid majusid.
Kavandatava tegevuse elluviimisega ei mojutataatalcsti saastetasemeid maaral, mis voiks
pohjustada Oigusaktidega kehtestatud nduete Ulstaartu linnas ja linna lahialadel, samuti ei
kaasne planeerimisdokumendi elluviimisega teislisildeskkonnaprobleeme. Planeeritaval alal ei
ole kaitsealasid ning planeeritav tegevus ei uladjutama olemasolevaid lahimaid kaitsealasid.

Teatav mira ja vibratsioon vOib kaasneda ehitustespgga, kuid eeldatavalt ei Uleta see normi
ning seda saab vahendada Oigete ehitusvotete k@sata.

Keskkonnaamet oma 03.11.2014 kirjas nr JT 6-8/14I23 on seisukohal, et l&htudes
teadaolevast infost ei kaasne tegevusega eeldatdubst keskkonnamdju ning KSH algatamine
ei ole eeldatavalt vajalik ning keskkonnatingimgst@arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse
8 9 Ig 2 p 8 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Eelnevast tulenevalt on linnavolikogu seisukohdl, ptaneeringu koostamisele voib asuda
lahteseisukohtade punktis 5 nimetatud tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse § 919 7 p-th2, § 10 Ig 5, Ig 6p 2, § 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse § 4
lg 4 p 5, keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuisgslisteemi seaduse 8§ 33 Ig 2jalg 3, §

34 1g 1, 8§ 35 Ig-d %a 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. okto@005 maarusega nr 125
kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringut, analilisiaisalu tn 11 krundi detailplaneeringuga
kavandatava tegevuse keskkonnam@ju strateegiliselamise algatamise vajalikkusest ja
Jogeva-Tartu regiooni Keskkonnaameti 03.11.2014jakinr JT 6-8/14/23112-2, Tartu
Linnavolikogu

otsustab:
1. Algatada Tartu linna dldplaneeringut muutva lsaédu tn 11 krundi detailplaneeringu

koostamine eesmargiga kaaluda vdimalusi krundinageks ja moodustatava krundi maakasutuse
sihtotstarbe muutmiseks kahjuliku valismdjuta vaijeariettevotete maa ning moodustatavale



krundile uue kahekorruselise ga-tootmishoone ehitamise.

2. Jatta algatamata limatsalu tn 11 krundi detipéringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

3. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisaldmatsalu tn 11 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

4. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadegkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

5. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada jaagjedéihteseisukohtadega:

5.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused anda mddtkavas M 1:500. Geodeetilingplan peab kajastama planeeringualal ja
l&hinaabruses asuvate hoonete ehitusalust pindalstaja harjakdrgus.

5.2. Krundi ehitusdigus:

5.2.1. hoonete suurim lubatud arv moodustatavaidituiiks pdhihoone; hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala anda planeeringuga tingimwetehormidekohane parkimine on lahendatud
krundil. Krundile hoonestusala maaramisel arveskddgepingeliini kaitsevoondi ulatusega;

5.2.2. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed amubkndus- teenindusettevotete maa,
tootmismaa. Ehitiste kasutamise Ilubatud otstarbeddaa vastavalt majandus-ja
kommunikatsiooniministri 4. detsembri 2012. a maate nr 78 "Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu™;

5.2.3. hoone suurim lubatud suhteline kérgus on @un.

5.3. Moodustatavale krundile anda iseseisev ju@d@edimatsalu tanavalt. Maxima kaupluse
juurdepaas sdilitada Ravila tana. Moodustatava krundi parkimisvajadus tuleb laheiada
krundil, l&htudes Eesti Standardist EVS 843:2003nriatdnavad”. Kaaluda kombineeritud
parkimislahenduse rakendamist, et to6paevajargmetsaaksid parklat kasutada naabruses asuvate
kortermajade elanikud.

5.4. Kavandatava hoone arhitektuur peab olema tdsgmeline ja keskkonda vaartustav.
Algupéraseid materjale matkivad materjalid valisvgtluses ei ole lubatud. Uue hoone
kohustuslik ehitusjoon maarata lImatsalu tanavdesu

5.5. Krundi kérghaljastuse osakaal naha ette vahet@®o krundi Gldpinnast. Krundi olemasolev
kérghaljastus (llmatsalu tanava aarne puuderidiéijaska. Maarata piirete rajamise keeld krundi
lImatsalu tanava poolsel kiljel.

5.6. Immutussisteemi kavandamisel lisada planegrikgosseisu pinnase geoloogilistest
omadustest lahtuv eksperthinnang stisteemi sobkalga. Immutussisteemi negatiivsed majud ei
tohi véljuda krundi piirest ega avalduda hooneshiinas ekspluatatsioonis.

5.7. Detailplaneering tuleb kooskdlastada LéunstiHeadastekeskusega. Planeeringu koostamise
kéaigus teha koost66d naaberkruntide omanikega.

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahes tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendeisébada planeerimislahendust illustreeriv
mahuline illustratsioon v6i makett.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWélhel Uhe kuu jooksul péarast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

8. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "limatsalu tn 11 krundi
detailplaneeringu algatamine lahteseisukohtade kintamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jénine" juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptarge koostamine ja kinnitada lahteseisukohad
vastavalt eelndule.

Tartu linna, Eural Properties Ojad Lduna-Eesti Varahaldus OU vahel on sdlmitud plange
algatamise eelselt lepingdetailplaneeringu koostamise korraldamise 8igusealiseks
tleandmiseks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tklmialdada detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamdju algatamata jatmise kohta teate ilmamajalehes Postimees, Ametlikud
Teadaanded ja Tartu linna kodulehekdljel:

"Tartu Linnavolikogu algatas Tartu linna dldplariegut muutva llmatsalu tn 11 krundi
detailplaneeringu koostamise eesmargiga kaaludmaldsi krundi jagamiseks ja moodustatava
krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks kaljuidismojuta vaikeja ariettevbotete maa
ning moodustatavale krundile uue kahekorruselisejd tootmishoone ehitamise. Algatamata
jaeti lImatsalu t 11 krundi detailplaneeringu keskkonnamgju strateeghindamine.

Krunt suurusega 12 070 msub Veeriku linnaosas. Kuna antud piirkonnas aubknduskeskus

valja ehitatud, asub linn seisukohale, et krunddeandatav tegevus on linnaehituslikult sobiv,
kuna planeeritava krundiga piirnevatel aladel onrtaralinna dldplaneeringu kohaselt
juhtfunktsiooniks méératud tootr- ja ariettevotete m..

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilisedaimise algatamist ei peeta vajalikuks, kuna
vOib eeldada, et Uldplaneeringus ette nahtud tedesgttevdotete maa sihtotstarbe muutmine
tootmis- ja arimaaks ei too kaasa olulist m6ju keskkor. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevust keskkonnamdju hindamigegkkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6
lg 1 tdhenduses. Detailplaneeringuga kavandat@evisega ei kaasne ohtu inimese tervisele ega
keskkonnale, lahenduse elluviimisega ei kaasngilgist moju ega olulisi kumulatiivseid majusid.
Kavandatava tegevuse elluviimisega ei mojutataatalcsti saastetasemeid maaral, mis voiks
pohjustada Oigusaktidega kehtestatud nduete Ulstamhartu linnas ja linna lahialadel.
Planeeringualal ei leidu Eesti Looduse Infoststeamimetel kaitstavaid loodusobjekte ega
kaitsealuste liikide elupaiku. Alal ja selle varetliheduses puuduvad objektid, mis vajavad
keskkonnalube.

Keskkonnaamet on seisukohal, et keskkonnamdjestdise hindamise algatamine ei ole vajalik
ja keskkonnatingimustega arvestamine on vOimal&neérimisseaduse 9 Ig 2 p 8 kohaselt
planeeringumenetluse kaigus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkoriiju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna koduldjed www.tartu.ee ning téopaevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusgkonnas, Raekoja plats 3."
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