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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 08.02.2013 korraldus nr
658 ,Turu tn 53 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on muuta Turu tn 53 krundi maakasutuse sihtotstarve
ning maérata ehitusdigus ari- ja tootmishoonete rajamiseks. Lisaks tuleb lahendada
juurdepaads, tehnovorkudega varustamine, haljastus ja heakord. Krundi jagamist ei
planeerita.

Detailplaneeringu algatamise eesmark on kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga, mille
kohaselt on planeeringuala puhul tegemist vaike- ja ariettevotete maaga, kuhu on
lubatud krundi kasutamise sihtotstarbeks tootmismaa 40-60% ja arimaa 40-60%.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja OU Wew (reg nr: 10213694, litsentsid: MTR EG 10213694-0001; 702 MA), t66
nr GEO-149-13 (12.08.2013).

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

= Tartu Linnavolikogu 06.01.2005 mé&arusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneering;

= Tartu Linnavolikogu 21.11.2002 otsusega nr 28 kehtestatud Turu 47 ja 51 kruntide
detailplaneering;

= Tartu Linnavolikogu 26.06.2008 otsusega nr 383 kehtestatud Turu 49 krundi ja
lahiala detailplaneering;

= Tartu Linnavalitsuse 1.09.2009 korraldusega nr 958 kehtestatud Turu 63 krundi
detailplaneering.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu linnas Ropka tddstuspiirkonnas.
Planeeritava Turu tn 53 krundi (k/G 79511:007:0053) suurus on 10029 m?. Olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on 100% uldkasutatav maa.

Ala on Uhtlase reljeefiga, kerge languga Turu t&nava suunas. Korguste vahemik
planeeringuala erinevate osade vahel on ca 2,5 m (absoluutkérgused 33.60-36.22 m).

Olemasolev hoonestus puudub.
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Planeeringuala on kaetud laanepoolses osas vahevaartusliku vosaga, vaartuslik
korghaljastus puudub. Osaliselt katavad maa-ala laialilaotatud ning kuhjatud
kivijaatmed. Idaosas ning paralleelselt Idunaservaga kulgevad kuivenduskraavid.

Juurdepaas planeeringualale on voimalik Idunasuunas kulgevalt transpordimaalt Turu
tanav 155, kuhu rajatud olemasolev tee on osaliselt kaetud paneelplokkidega ning
osaliselt kruusakattega. Turu tn 53 Iabib idaosas ca 6 m laiune kdvakattega soidutee,
mille kaudu on voimaldatud juurdepaas planeeringualast pohjasuunas asuvale Turu tn
51a krundile. Kehtiv juurdepaasuservituut puudub.

Olemasolevad tehnovorgud ja -rajatised ning liitumispunktid puuduvad. Piki
planeeringuala Idunaserva kulgeb 110 kV korgepinge Ohuliin, mille kaitsevodénd on
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maaruse nr 19 ,Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord“ kohaselt 25 m mdlemal pool liini
telge. Vastavalt Elering AS 17.05.2013 kooskolastusele nr 14-1/449 on antud luba
ehitada elektriliini kaitsevoondisse kuni 15 m kaugusele liini teljest.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

4. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Detailplaneeringu ala asub Tartu linnas Ropka todstuse linnaosas, ca 4 km kaugusel
kesklinnast. Kontaktvédndis asuvad ari- ja/voi tootmismaa sihtotstarbega krundid,
millest suurem osa on hoonestatud. Samas asub piirkonnas ka hoonestamata
maauksuseid, mis on kaetud vahevaartusliku vosa ja muu haljastusega. Planeeringuala
piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastritiksuse sihtotstarve
Turu tn 51a (k/G 79511:007:0063) arimaa 5%, tootmismaa 95%
Turu tn 49g (k/G 79511:007:0076) arimaa 50%, tootmismaa 50%
Turu téanav T53 (k/G 79511:007:0082) transpordimaa 100%
Turu téanav T55 (k/G 79511:007:0084) transpordimaa 100%
Turu téanav T51 (k/G 79511:007:0083) transpordimaa 100%

Lahipirkonna olemasolevad hooned on erineva korgusega. Arhitektuursete
lahendustena on kasutatud erinevaid katusekaldeid ning esindatud on mitmekesine
valisviimistlusmaterjalide rakendamine.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse ari- ja tootmishoonete rajamist, mis
sobivad olemasolevasse keskkonda, jatkates Uldiseid valjakujunenud pohimaotteid.
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Planeeringuala piirneb vahetus naabruses tiheda liikluskoormusega Turu tanavaga,
mille kaudu on hea Uhendus Kkesklinnaga ning idaringteega. Juurdepaas
planeeringualale on soidukitele voimalik Turu tanava kahesuunaliselt harutanavalt T55
(k/G  79511:007:0084). Kergliiklejate jaoks kulgeb piki Turu ténavat kovakattega
kergliiklustee. Kehtiva Turu 49 krundi ja lahiala detailplaneeringuga on Turu tanav 155
maauksusele planeeritud kahepoolse kergliikluse ja haljastusega teekoridor, millega on
arvestatud kaesoleva planeeringu koostamisel.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringulahenduse kohaselt kruntideks jagamist ei kavandata ning olemasolevad
krundipiirid séilivad.

6. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on naidatud pohijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega
on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim Ilubatud ehitusalune
pindala, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete suurim lubatud absoluutkorgus.
Detailplaneeringuga on lubatud hoone =0.00 sidumine absoluutkdrgusel 35.50...36.00.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maaruse nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

= 12200 — blroohooned

12330 — teenindushoone

12510 - tddstushooned
12520 — hoidlad ja lachooned

24223 — laoplats voi laovaljak

7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on mé&aratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete ja maapealsete mahuliste
rajatiste (v.a pruagikonteinereid Umbritsevad piirded vOi jddtmemajad) pustitamine
keelatud. Kavandatud hoonestusala piiritlemine ning selle sidumine krundi piiridega on
naidatud pohijoonisel (joonis 4).

Hoonestusala maaramisel on arvestatud planeeringualale ulatuva korgepinge ohuliini
25 m kaitsevoondiga. Vorguvaldaja Elering AS véljastatud kirjaliku ndusoleku kohaselt
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on lubatud ehitada elektripaigaldise kaitsevoondisse kuni 15 m kaugusele liini teljest.
Lisaks on hoonestusala piiritlemisel arvestatud Turu tn 51a krundi olemasoleva
juurdepaasutee asukohaga ning Turu tanava aarse valjakujunenud ehitusjoonega.
Hoonestusala kohustuslik ehitusjoon on naidatud pohijoonisel (joonis 4).

8. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kehtiva Turu 49 krundi ja lahiala detailplaneeringuga on planeeritud Turu tanav 155
krundile veotanav, mille parameetrid on jargmised: soidutee 7,5 m, kdnnitee 2,5 m,
kergliiklustee 3,5 m, haljasribad 5 m ja 3,8 m. Kéesolevas planeeringus on arvestatud
varemplaneeritud veotédnava lahendusega. Planeeringu pohijoonisel (joonis 4) on
toodud planeeritud teemaa parameetrid ning juurdepdasuteed seda Umbritsevatele
kruntidele.

Turu tn 53 krundile on planeeritud kaks juurdepaasu Turu tanav T55 transpordimaa
kaudu, mille asukohtade paigutamisel on arvestatud kehtivates Turu 49 ja lahiala ning
Turu tn 63 krundi detailplaneeringutes naidatud lahendustega. Juurdepaasud on
planeeritud olemasoleva korgepingedhuliini aluse maa-ala kaudu, mistottu tuleb
arvestada ohuliini alumiste elektrijuhtmete kabariidiga, mis peab juhtmete +60°C juures
olema maapinnast vahemalt 7 m.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt maapealse parkimisena. Pohijoonisel on
naidatud pohimotteline parkimislahendus maksimaalse suletub brutopinna puhul.
Véaiksema brutopinnaga hoonete projekteerimisel voib parkimiskohtade arvu vahendada
ning vajadusel rajada parkimisalasid ka planeeritud hoonestusalale. Parkimiskorralduse
lahendamisel tuleb lahtuda standardis EVS 843:2003 ,Linnatanavad® toodud
parkimisnormatiividest, millest tulenevalt tuleb tagada normile vastav parkimiskohtade
arv ning parkimiskohad puuetega inimeste sdidukile. Suuremad parklad on soovitatav
jagada haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks. Transpordimaale parkimist mitte
planeerida.

Kovakattega on lubatud katta ladustamiseks, liiklemiseks ja parkimiseks ettenahtud
alad. Hoonestusest ja kdvakattest vabaks jaav ala tuleb haljastada.

Jalgrataste parkimisalade tarbeks reserveeritud alad on naidatud pohijoonisel (joonis
4). Jalgrattaparklad ja jalgrataste parkimiskohtade arv lahendatakse edasise
projekteerimise kaigus. Aluseks tuleb votta EVS 843:2003 ,Linnatanavad” ning ,Tartu
linna jalgrattaparklate tGdptingimused” (vt Lisad).

Soidukite ja jalakaijate liikumisalad ja -suunad ning juurdepaasud krundile on margitud
pohijoonisele (joonis 4).
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Tabel 2. Parkimiskohtade arvutus

e Ehitise Ehitise max suletud . ) NS
Ehitise liik . Parkimisnormatiiv | parkimiskohtade
asukoht brutopind
arv
50% uus asutus,
véaikese kulastajate 3600 M2 1/80 45
anuga Adrelinn
- B 2350 m? 1/150 15
50% todstusettevote
jaladu

9. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringualal ei esine vaartuslikku korghaljastust. Vahevaartuslik vosa on planeeritud
likvideerida.

Peaaegu pool maa-alast jaab korgepinge ohuliini kaitsevoondisse, kuhu ei ole lubatud
korghaljastust rajada. Korghaljastuse pohimotteline lahendus on naidatud pohijoonisel
(joonis 4). Istutatavate puude ja pobsaste arv, liigid ja asukohad tuleb tapsustada
edasise ehitusprojekti mahus. Hoonestusest ja kovakattest vabaks jaav ala tuleb
haljastada, arvestades krundi 10% korghaljastuse ndudega.

Pohijoonisel on toodud voimalikud lumeladustamisalad, mille lahendus tuleb
tApsustada 10pliku  parklate lahendusega. Seejuures tuleb arvestada, et
korghaljastusega kaetavad alad ei kattuks lumeladustamisaladega.

Krundi piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,8 m kdrguseid labipaistvaid metallpiirdeid.
Keelatud on avausteta muadride ja plankaedade rajamine. Téanavadarsetele
krundipiiridele piirete paigaldamine ei ole lubatud. Tapsem lahendus antakse edasise
projekteerimise kaigus.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu Linnavolikogu 14. martsi 2013. a maéaruses nr 87
,Heakorraeeskiri ja koormise kehtestamine” satestatut.

10. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, 1ahtudes Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusest
nr. 315 ,Ehitisele ja selle osadele esitatavad tuleohutusnéuded”. Minimaalne
hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8
m, tuleb vastavalt eeltoodud mééarusele tagada tule leviku piiramine ehituslike voi
muude abindudega.

Planeeritud on rajada vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méaarusele nr 315
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,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” V ja VI kasutusviisiga hooneid,
milleks on paevases kasutuses olevad ari- ja buroohooned ning tootmisehitised.
Planeeritud hoonete tuleohutusklass on TP2. Edasise projekteerimise kaigus, kui on
selgunud hoonete tapne kasutusotstarve ning mahud, voOib vastavalt kehtivatele
tuleohutusnoudeid kasitlevatele normidele tulepusivusklassi vahendada.

11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Turu tdnava maa-alal on ehitatud valja vee-, kanalisatsiooni-, sademekanalisatsiooni- ja
soojatrassid, sidekanalisatsioon ning korge- ja madalpinge elektrivork. Moéodda Turu
tanav T55 maauksust kulgevad planeeringuala ulatuses sidekanalisatsioon, vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ning keskpingekaabel. Turu tn 53 krundile ulatub kagupoolses
osas sademeveekanalisatsioon. Ulejaénud olemasolevad tehnovérgud  ning
litumispunktid planeeritaval krundil puuduvad.

Planeeritud on liitumine Uhisveevargi, uhiskanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni,
keskkutte, elektrivorgu ja telekommunikatsiooniga. Tehnovorkude planeerimisel on
arvestatud Turu 49 krundi ja lahiala detailplaneeringu koosseisus Turu tn T55
maauksusele kavandatud tehnovorkudega, mis kaesoleva planeeringu koostamise
hetkel on véalja ehitamata. Antud vorkudest on lubatud liitumised ka teistele Turu tanav
T55 krundiga kulgnevatele maautksustele.

Olemasolevad, varem planeeritud ning kaesoleva planeeringuga planeeritud
tehnovorgud on toodud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

11.1  Vee- ja tuletbrieveevarustus

Veevarustuse planeerimisel on tuginetud Tartu Veevark AS poolt 17.12.2013 véaljastatud
tehnilistele tingimustele INF/1515. Planeeringuga on néaidatud kaks vdimalust
veeuhenduse saamiseks:

» Turu tanav T55 krundile varem planeeritud tanavatorustike kaudu, mis
uhendatakse Turu tanav T53 De 225 veetorustikku:;

» planeeritava krundi idapiiri Iaheduses asuvast Turu tn De 225 veetorustikust.

Tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada, et kdik planeeringualale ehitatavad
hooned tuleb veega varustada Uhe veethenduse ja veemdddusolime kaudu.

Tuletorjeveevarustuse planeerimisel on aluseks EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®, mille kohaselt peavad tuletdrjeveega varustatavad
hooned paiknema maksimaalselt 100 m kaugusel veevotukohast. Lahim olemasolev
hadrant paikneb Turu tdnav T53 ja Turu tanav T55 ristmikul asuvas veekaevus. Lisaks
on kehtiva Turu 49 krundi ja I&hiala detailplaneeringuga planeeritud htdrant Turu tédnav
T51 krundipiirile.
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Uhe tulekahju valiskustutusvee normvooluhulgaks on tulenevalt ligikaudsest
maksimaalsest tuletdkkesektsiooni piirpindalast arvestatud kuni 20 I/s 3 tunni jooksul.
Kustutusvee normvooluhulga tapne vajadus tuleb maarata edasise projekteerimise
kaigus, kui on selgunud ehitatavate hoonete mahud ja ehitise kasutamise otstarve.

11.2 Kanalisatsioon ja sademevesi

Olme- ja sademeveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks Tartu Veevark AS poolt
17.12.2013 valjastatud tehnilised tingimused INF/1515. Planeeringualale kavandatavate
hoonete reovee arajuhtimiseks on ndidatud kaks voimalust:

= Turu tanav T55 krundile varem planeeritud kanalisatsioonitorustike kaudu, mis
Uhendatakse Turu tédnav T53 De 600 torustikku;

= planeeritava krundi idapiiri 1aheduses asuva De 600 kanalisatsiooni kollektori
kaudu.

Sademevee arajuhtimiseks on planeeritud torustik Uhendatud Turu tn 53 krundi
kaguservas asuvasse sademeveekaevu, mille kaudu juhitakse kokkukogutav
sademevesi Turu tanava De 600 sademeveekollektorisse. Alternatiivseks voimaluseks
on Uhendada planeeritud torustik Turu tanav T55 krundile varem planeeritud
sademeveetorustikuga, mis uhendatakse samuti De 600 kollektoriga. Tehnovorkude
joonisel on néaidatud krundisisene sademeveetorustike pohimotteline lahendus, mis
tapsustatakse edasise projekieerimise kaigus. Enne sademeveekanalisatsiooni
juhtimist tuleb sademevesi puhastada Olipttduris. Turu tanav T55 krundi sademevee
juntimiseks sademeveetorustikku tuleb ténavale edasise projekteerimise kaigus
kavandada restkaevutlhendused.

11.3 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Elektrilevi OU Tartu regiooni poolt 02.12.2013
valjastatud tehnilised tingimused nr 215780. Hoonete planeeritud ligikaudseks
voimsuseks on 180 kW.

Planeeringuala varustamiseks elektriga on Turu tn 53 krundile planeeritud 0,4 kV
litumis- ja jaotuskilp, mille elektritoitega uhendamiseks on naidatud kaks voimalust:

1. Kui reaalsel litumisel on soovitud peakaitsme suuruseks ca 260A vOi rohkem,
tuleb elektritoide ndha ette Kataly 333 alajaamast. Selleks tuleb paigaldada uus
madalpingekaabel alajaamast kuni planeeritud liitumiskilbini.

2. Kui liitumisel jadb soovitud peakaitsme suurus alla 260A, n&hakse elekiritoide
ette Turu 51a KK jaotuskilbist.

Molema alternatiivi jaoks on naidatud tehnovorkude joonisel perspektiivsed
kaablikoridorid. Krundisisesed lahendused antakse hoonete projekteerimisstaadiumis.

Vélisvalgustuse planeerimisel on arvestatud kehtiva Turu 49 krundi ja |&hiala



Turu tn 53 krundi detailplaneering

detailplaneeringuga, mille kohaselt on tanavavalgustus naidatud Turu tanav T55 teemaa
ldunapoolsesse serva. Detailplaneeringuga on naidatud pohimotteline krundisisene
valgustus, mille tapne lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

11.4 Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamiseks on planeeritud liitumine kaugkuttevorguga. Vastavalt AS
Fortum Tartu 03.12.2013 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 143/13 on soojatorustiku
uhenduspunktiks nahtud ette Turu 49 krundi ja lahiala detailplaneeringuga planeeritud
soojatorustiku l&him 10ik.

Planeeritud soojatorustik tuleb rajada rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna.

11.5 Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimisel on aluseks Elion Ettevotted AS poolt 29.11.2013
véljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 22006855. Planeeritud
hoonete Uhendamiseks sidevorguga tuleb alates Turu tn 47 juures asuvast kaevust nr
2544 kuni planeeritud hooneteni projekteerida ja paigaldada kaablikanalisatsioonis 12-
kiuline optiline kaabel. Turu tn 51a juures asuvasse sidekaevu nr 2984 jatta kaablireserv
30 m. Sealt edasi kuni hoonestusalani on planeeritud uus sidekanalisatsioon, mis on
naidatud tehnovorkude joonisel.

11.6 Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorkude koondtabelis on toodud Turu tn 53 krundi liitumiseks vajalike
planeeringueelsete ja planeeringujargsete tehnovorkude kogupikkus. Tabelis ei ole
kajastatud Turu tanaval ja Turu tdnav T55 maauksusel olemasolevaid ning varem
planeeritud tehnovorke, mis kaesoleva planeeringu koostamise hetkel on valja
ehitamata.

Tabel 3. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovdrk Planeeringueelne Planeeringujargne
veetorustik (variant 1) - 52m
veetorustik (variant 2) - 26 m
isevoolne kanalisatsioonitorustik (variant 1) - 53 m
isevoolne kanalisatsioonitorustik (variant 2) - 23 m
sademevee kanalisatsioonitorustik (variant 1) 2m 403 m
sademevee kanalisatsioonitorustik (variant 2) - 410 m
liiva- ja dliptitdur - 11tk
madalpingekaabel - 447 m
litumiskilp - 1tk

10
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sidekanalisatsioon - 60 m
soojatrass - 108 m
12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid ega
asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi j&dkreostust tekitavaid objekte.
Planeeringulahenduse kohaselt puudub vajadus taiendavateks ettepanekuteks maa-
alade ja/voi Uksikobjektide kaitse alla votmiseks ja miljodvaartuslike hoonestusalade
maaramiseks. Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad keskkonnalube
vajavad objektid.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) §
33 1g 1 p 3 kohaselt korraldatakse keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) juhul,
kui detailplaneeringuga kavandatav tegevus on sama seaduse § 6 Ig 2 tulenevalt
eeldatavalt olulise mojuga. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruse nr 224
, legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamodju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 p 1 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamoju
hindamise algatamise vajalikkust tdostuspiirkonna arendamise korral ja § 15 p 10
kohaselt muu tegevuse korral, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamaju.

Lisaks detailplaneeringu algatamist kasitlevas korralduses toodud eelhinnangule
voimaliku olulise keskkonnamoju selgitamiseks, on Tartu linnavalitsus kusinud
detailplaneeringu elluvimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkuse Ule arvamust Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on oma
13.06.2013 kirjas toonud vélja seisukoha, millele tuginedes on otsustatud mitte
algatada planeeringule KSH-d. Planeerimistegevusega ei kaasne vdimalikke kahjulikke
keskkonnamojusid ning kavandatav tegevus ei ole KeHJS madistes olulise
keskkonnamojuga tegevus.

Planeeringualale ulatuva 110 kV korgepingeliini kaitsevodondis esinevad elektri- ja
magnetvaljad, mille tugevus sOltub ohuliini pingest ning liini l&biva voolu hulgast. Liini
vahetus laheduses on véaljade tugevus suurim, vahenedes oluliselt liinist eemaldumisel.
Elektromagnetvalja tugevuse piirvaartused on kehtestatud sotsiaalministri 21. veebruari
2002. a maarusega nr 38 ,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes, Opperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse
tasemete mootmine”. Antud maaruse kohaselt ei tohi elektrivalja tugevus Uletada 5000
V/m (5kV/m) ning magnetvoo tihedus 100 pT (0,1 mT). Elering AS 31.10.2014 kirja
pohjal voib jareldada, et planeeringualal levivad mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused
jadvad oluliselt alla kehtestatud piirnormide ning ei pohjusta negatiivset moju inimeste
tervisele.
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Jaatmete kogumiseks on naidatud pohimottelised alad  kogumismahutite
paigutamiseks. Konteinerite eraldamiseks on soovitatav rajada jaatmemajad VvOi
umbritseda need esteetiliselt sobivate piiretega. Majandustegevusest tekkivaid jaatmeid
tuleb kasitleda olmejaatmetest eraldi. Tekkivad jaatmed tuleb anda Ule jaatmeluba
omavatele ettevotetele ning tagada vaba juurdepaas konteineritele. Jaatmete kaitlemine
korraldatakse vastavalt Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2012. a maarusele nr 71 ,Tartu
linna jdatmehoolduseeskiri®.

Parklatesse kogunev sademevesi puhastatakse enne sademeveekanalisatsiooni
suunamist 0Oli- ja liivaputduriga.

13. Ehitiste olulisemate arhitektuurindouete seadmine

Planeeringulahenduse kohaselt on arvestatud ehitusalusest pinnast ligikaudu 50%
tootmistegevuse ning 50% aritegevuse tarbeks. Hoonete maksimaalseks brutopinnaks
on orienteeruvalt arvestatud 5950 m?. Suletud brutopinna suurust on lubatud edasise
projekteerimise kaigus vahendada.

Tabelis 4 on toodud Uldised arhitektuurinbuded ehitistele, millega tuleb arvestada
hoonete edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 4. Arhitektuurinbuded ehitistele

Katusekalle 0-15°

Katusetttp Lamekatus, viilkatus, kaldkatus
Katusekatte materjalid Kivi, plekk, bituumen, teras
Valisviimistlusmaterijalid krohv, kivi, puit, klaas, metall
Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pohimotete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema
korgetasemeline, kaasaegne, linnaruumi arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele,
varale ja keskkonnale.

Ehitiste projekteerimisel tuleb rakendada mahulist liigendamist, et valtida suure
monotoonse hoone rajamist. Tanavamiljoé rikastamiseks tuleb Turu tanava poolne
hooneosa lahendada peafassaadina ehk esindusliku arhitektuuriga.
Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda
sobivaid materjale. Soovitatav on kasutada erinevate materjalide ligendamist.
Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistlusena ei ole lubatud.
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Arhitektuurne projekt tuleb eskiisi staadiumis kooskoélastada linnaarhitektiga. Suurema
kui 1200 m? ehitusaluse pindalaga hoone projekteerimisel, tuleb parima lahenduse
saamiseks esitada vahemalt kolm arhitektuurset eskiisi. Arhitektuurikonkursi labiviimise
vajadust planeeritud ari- ja tootmishoonete rajamisel kaesoleva planeeringuga ette ei
nahta.

14. Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks (tabel 5)
lahtuvalt asjadigusseadusest. Servituudialad on naidatud planeeringu maakasutuse ja
kitsenduste joonisel (joonis 6).

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ isik Servituudi sisu

Kinnistu igakordsel omanikul on digus rajada, hooldada
ja kasutada 1abi teeniva kinnisasja kulgevat

Turu tn 53 Turutn 51a juurdepéasuteed. Teeniva kinnisasja omanik peab
vastutama korrashoiu, remondi, uuendamise,
tahistamise ja heakorra kulude kandmise eest.

Sademevee- Sademeveekanalisatsiooni valdajal on digus ehitada ja
Turu tn 53 kanalisatsiooni hooldada Iabi kinnisasja kulgevat
valdaja sademeveekanalisatsiooni.

Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada

Turu t Elektrivo Idaj
uru tn 53 exirvorgu valaaja kinnisasjal asuvaid elektriliine ja -rajatisi.

15. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
EVS 809-1:2002.

Ari-, biroo- ja todstuspiirkondade keskkonna turvalisuse tostmiseks tuleks rakendada
jargmisi meetmeid:

= Tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus, mis
vahendab sissemurdmiste ja vandaalitsemiste riski;

» Sissepaasud krundi territooriumile ja hoonetesse tuleb hoida voimalikult avatuna
ning varustada turvaseadmetega, et vahendada sissemurdmiste riski;

= Tootmisotstarbeline territoorium tuleks piirata piirdeaiaga;

» Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja sUttimatuid konstrukisioone ja
ehitusmaterjale;
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» Tagada maa-ala korrashoid, mis naitab, et alal on jarelevalve ning vahendab
seelabi kuritegude tdendosust ning suttimise ohtu.

16. Muud seadustest ja teistest oOigustaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on
loetletud alljargnevalt:

= tegevuspiirangud elektri 6hu- ja kaabellinide kaitsevoondites , mis on kooskdlas
maaruses ,Elektripaigaldise kaitsevodondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise
kord" satestatuga;

= tegevuspiirangud Uhisvee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on
kooskélas maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®
satestatuga;

= tegevuspiirangud sidekommunikatsiooniliinide kaitsevoondis, mis on kooskolas
elektroonilise side seaduses satestatuga;

= tegevuspiirangud  kaugkuttetrassi  kaitsevoondis, mis on  kooskdlas
kaugkUtteseaduses satestatuga.

17. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi VOi
kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
lgakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseaduse § 3
taitmise, mis nduab, et ehitis ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu,
tervist vOi vara ega keskkonda. Samuti tuleb valtida mdra tekitamist ning vee Voi
pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vOi vedelate
jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud
tuleb tekitaja poolt huvitada koheselt.

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringualale ja&va avalikult kasutatava tee (kuni krundile sissesoiduni),
tanavavalgustuse, sademeveekanalisatsiooni ja haljastuse valjaehitamise kohustus on
Turu tn 53 krundi igakordsel omanikul, juhul kui omaniku, tehnovorkude valdajate ja
teega piirevate krundiomanike vahel ei saavutata teistsuguseid, koiki huvitatud
osapooli rahuldavaid kokkuleppeid. Tartu linn ei vota kohustust detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevate nimetatud objektide valjaehitamise ja vastavate kulude
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kandmise osas.

Krundi omanikul on kohustus ehitada valja krunti teenindavad sisse- ja valjasodiduteed
ning parklad.

Liitumine tehnovorkudega toimub krundi omaniku kokkuleppel tehnovorke valdava
ettevottega ning tehnovorkude valjaehitamine toimub liitumislepingute  alusel.
Krundivélised tehnovorgud rajatakse tehnovorkude valdajate poolt, juhul kui arendaja,
tehnovorkude valdajate ja teiste huvitatud osapoolte vahel ei lepita kokku teisiti.
Vastavad kokkulepped solmitakse planeeringu kehtestamise eelselt. Hoonete
kasutuslubade valjastamise eelduseks on planeeringualal valjaehitatud tehnovorgud.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE
KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostood tehnovorgu valdajate ja naaberkruntide
omanikega ning kooskolastused on toodud tabelis 6.

Tabel 6. Koostdo ja kooskolastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nousoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik
1. |Elering AS 17.05.2013 Eraldi lehtedel, Ik 16 | Aivar llves, liinide kdidukorraldaja
Méarkused:

- Téiendavalt kooskolastada hoone ja tehnovorkude t6dprojektid, mis piirnevad Elering AS liini
kaitsetsooniga.

2. |Elion Ettevotied AS  15.01.2014 Eraldi lehtedel, k 17-18  Kaino Utt-Utti
Méarkused: -
3. | Elektrilevi OU 28.01.2014 Eraldi lehtedel, k 19 | Eduard Okuneyv, piirkonna
kaidukorraldaja
Méarkused:

- Todjoonised kooskolastada taiendavalt.

4. |Tartu Veevérk AS 05.06.2014 Eraldi lehtedel, Ik 20. | Peeter Pindma, arendusjuht
Originaalkooskdlastus
lisade kaustas

Méarkused: -
5. |AS Tartu 11.06.2014 Eraldi lehtedel, Ik 21.  Ular Roose, arendus- ja
Keskkatlamaja Originaalkooskolastus | haldusinsener
lisade kaustas
Markused: -
6. |Louna Paastekeskus 30.07.2014 Eraldi lehtedel, Ik 21-23. | Pjotr Vorobjov, peainspektor
Originaalkooskolastus
lisade kaustas
Markused:
7. |Kivi Kinnisvara OU 14.05.2014 Eraldi lehtedel, Ik 24-25 ' Ago Luisti, juhataja
Méarkused:
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