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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri;

*  KMHO0047 Anne Rooma.

Hudrogeoloogiliste tééde litsents nr 379.

Geodeetilised ja kartograafilised t66d. Tegevuslitsents 762 MA.
Maakorraldust66d. Tegevuslitsents 15 MA-k.

AR I A

Ettevotte Majandustegevuse Registri (MTR) registreeringud:

»  Ehitusjuhtimine EEJ002734;

» Ehitusgeodeetilised ja -geoloogilised uuringud EG10171636-0001;

» Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiiside tegemine EK10171636-0001;

*  Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

* Projekteerimine EP10171636-0001;

» Kaevandamise voi kaevedone teisese kasutamise projekteerimine KP00002;
» Kaevandamine KKA000152;

» Kaevedodne teisene kasutamine KKT000005.

6. Ettevotte registreeringud Maaparandusalal teqgutsevate ettevotjate registris (MATER):
* Maaparandussiusteemi omanikujérelevalve MO0010-00;

* Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

* Maaparanduse uurimist6é MU0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, tddstusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (sh muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest,
heit- ja reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 1148/14.
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1. Planeeringu koostamise alus

Tartu maakonnas Tartu linnas Narva mnt 104 detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu
Linnavolikogu 23.01.2014 korraldus nr 30 ,Narva mnt 104 krundi detailplaneeringu koostamise

algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”. Planeeringuala suuruseks on 7 333 m?.

Planeeritav krunt paikneb Raadi-Kruusamée linnaosas. Krundil asub ehitusmalestis Tartu Peetri kirik

(reg nr 7080) ja endine tootmishoone (Peetri tn 33) Peetri tdnava pool.

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on kaaluda vdimalusi Peetri tn 33 hoone

rekonstrueerimiseks kooli ja dpilaskodu hooneks.
Detailplaneeringuga kavandatu on kooskdlas Tartu linna tGldplaneeringuga.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavolikogu 23.01.2014 korraldus nr 30 ,Narva mnt 104 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®;

e Tartu Linnavolikogu 06.10.2005 maarusega nr 125 kehtestatud , Tartu linna Gldplaneering®;

e Tartu linna 28.09.2006 m&érus nr 40 ,Tartu linna ehitusm&arus”;

e Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003 korraldusega nr 4305 kehtestatud juhend
,Detailplaneeringu koosseisu ning vormistamise néuded”;

e Tartu Linnavolikogu 06.11.2008 otsusega nr 437 kehtestatud ,Narva mnt 104 krundi ja
lahiala detailplaneering”;

e Kobras AS. 2014. ,Peetri 33, Tartu — muinsuskaitse eritingimused".
1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on A-Projekt OU poolt koostatud Narva mnt 104 geodeetiline
alusplaan méoétkavas 1:500, t66 nr T-49-13, moddistatud 2013. aasta oktoobris. Taiendav info tugineb

Maa-ameti kodulehe andmetele.
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
2.1. Uldinfo
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu linnas Raadi—Kruusamae linnaosas aadressil Narva mnt

104. Ala pindala on 7 333 m®. Planeeringuala asukoht on naidatud asukohaskeemil (skeemil 1) ning

tapsemalt joonisel 1.

Krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 06.11.2008 otsusega nr 437 kehtestatud ,Narva mnt 104 krundi ja
lahiala detailplaneering”, mille jargne krundi kasutamise sihtotstarvete osakaal ei véimalda hoone
kasutuselevottu erakooli ja dpilaskoduna.

Kobras AS t66 nr 2014-019 5
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Narva mnt 104 maakasutuse sihtotstarve on 100% Uhiskondlike ehitiste maa. Alal kehtiva
detailplaneeringuga on muudetud Tartu linna Gldplaneeringut Narva mnt 104 kinnistu juhtfunktsiooni

osas, milleks on Uhiskondlike hoonete maa (kirik) ja segahoonestusala (Peetri tn 33).

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maaiksused:

e péhjas:

Peetri tdnav T21 (katastrilksuse tunnus 79512:032:0026, transpordimaa 100%);

e idas:

Narva maantee T111 (katastriliksuse tunnus 79514:009:0045, transpordimaa 100%);
e |Bunas:

Puiestee tanav T43 (katastrillksuse tunnus 79514:006:0016, transpordimaa 100%);
Puiestee tanav 68 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0006, elamumaa 100%);
Puiestee tanav 68a/1 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0013, elamumaa 100%);
Puiestee tanav 68a/2 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0012, elamumaa 100%);
Puiestee tanav 68a/3 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0021, elamumaa 100%);

e |3anes:
Peetri tAnav 29/1 (katastriksuse tunnus 79512:032:0019, elamumaa 100%);
Peetri tdnav 29/2 (katastriksuse tunnus 79512:032:0007, elamumaa 100%);
Peetri tdnav 29/3 (reformimata riigimaa)
Peetri tdnav 29/4 (reformimata riigimaa)
Peetri tdnav 29/6 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0015, elamumaa 100%);

Peetri tanav 29/8 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0018, elamumaa 100%

(
(
(
(
Peetri tdnav 29/5 (katastriksuse tunnus 79512:032:0022, elamumaa 100%);
(
(
(
(

)
)
Peetri tAnav 29/7 (katastrilksuse tunnus 79512:032:0025, elamumaa 100%);
)
)

Peetri tanav 29/9 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0016, elamumaa 100%

Peetri tAnav 29a (katastrilksuse tunnus 79512:032:0005, elamumaa 100%).

Kobras AS t66 nr 2014-019 6
seisuga 25.06.2014



V4
Narva mnt 104 krundi detailplaneering ;’I;;EF"FIS

A

Kfu,;,s

Sam biz e

Vi

UusPeetri kalmistd
i kalmistur

vaadi kalmi
Uus-Jaani kalmiste Raadi kalmistu

\,
&
g

Skeem 1. Planeeringuala asukohaskeem. Aluskaart: Maa-ameti geoportaal

Planeeringuala haljastuses domineerivad kdrgekasvulised puud (tammed, vahtrad, kased, parnad
jmt). Vahtrate ja kaskede puhul esineb palju loodusliku uuenduse teel kasvanud puid (vana pastoraadi
vundamendi varemetes). Haljastus on korrastatud ja regulaarse kompositsiooniga planeeringuala
Idunaosas, kus Puiestee ténavaga kilgnevat krundi serva ning ténavalt kirikuni viivat teerada

aaristavad elupuud. Planeeringuala kirdeosas aéristab ala piiret pdetud lehtpuuhekk.

Kiriku Idunapoolsed jalgteed koosnevad betoonplaatidest, mis on &aristatud maakivisillutisega. Kiriku
ladnekiljel paiknev jalgtee on kaetud Killustikuga, pohjakiiljel Kivisillutisega. Kiriku ja endise

koolihoone vahel paiknevad killustikuga kaetud alad, mis funktsioneerivad parklana.

Ala on lauge reljeefiga, mis langeb I16una suunas. Ala edelaosas on kunagise pastoraadi asukoht ning
sellest alles jadnud vundamendi varemed ja suhteliselt hasti sailinud trepp. Varemete juures on
maapind ca 0,5 meetrit madalam Umbritsevast alast. Parklapoolses kiljes eraldab madalamat ala

paekivist tugimtdr. Absoluutkdrguste vahemik on 48,51 — 51,60 m.
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Planeeringualale jaéb ehitisméalestis reg nr 7080, Tartu Peetri Kirik (Foto 1). Peetri kirik on neogooti
stiilis telliskivihoone, mille pdhiplaan Idheneb ruudu kujule. Idakiljel on kitsas polligonaalne apsiid,
millega kilgnevad kaarkambrid. Ld&nes on tugev 4-kandiline torn sellega liituvate trepikodade jm
abiruumidega. Valiskujundust ilmestavad nurgatornikesed ning pikiseinte dekoratiivsed tugipiilarid.
Kirik on ehitatud 1882. — 1884. aastal (Kultuurimalestiste riiklik register 2005).

Kirik asub krundi keskosast ida suunas ning mélestise kaitsevdédnd ulatub 50 meetri kaugusele kiriku
véliskontuurist. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 25 I6ikele 2 on kaitsevédndis muinsuskaitseameti
loata keelatud maaharimine, ehitiste puUstitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine ning muud
mulla- ja ehitustd6d. Lisaks ei tohi muinsuskaitseameti loata istutada puid ja pddsaid, neid likvideerida
voi juurida. Kiriku kaitsevééndi ulatus on naidatud eskiisjoonisel (joonis 3).

Planeeringualale jaab ka kunagine keraamikatootmishoone (Foto 2), mis on ehitatud algselt leerimaja-
koolihoonena (1910. a). Sb6ja ajal hoone osaliselt havis ja péarast sbéda ehitati see Umber
td6stushooneks. Lisaks tehti hoonele juurdeehitus, kus paiknes keraamikatsehhi pdletusahi ja hoonele
ehitati peale kolmas korrus. Planeeringualale jadvatel hoonetel puudub otsene ansambililine side.

Foto 1. Peetri kirik. Autor: Kadri Kattai Foto 2. Restaureeritav endine tootmishoone.
Autor: Kadri Kattai

Peetri tAnava poolselt kiljel on kunagine tootmishoone tanavaldigu kesksemaid ehitisi, tustes esile
nii oma mahtude kui arhitektuuriga. Hoone palvib tahelepanu tervikuna nii algse ehituse kui ka hiliem
lisatud juurde- ja Umberehitusega - 1940. aastate mddduka ,stalinismi” naitena.

Lisaks paikneb alal kolm geodeetilist marki: kaks neist paiknevad Peetri kiriku véliskuljel, ks kiriku
korval. Viimane on riikliku geodeetilise vorgu | ja Il klassi mark, mille kaitsevdéénd on viis meetrit margi
keskmest. Kirikul paiknevate mérkide kaitsevodnd on 0,5 meetrit ehitise pinnast horisontaalsuunas

ning 3,2 meetrit vertikaalsuunas.
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Planeeringuala  paikneb  Meltsiveski  veehaarde  sanitaarkaitsealal, kus rakendatakse
looduskaitseseaduses satestatud ranna voi kalda piiranguvédndi kitsendusi.

Kiriku hoone on tanavapoolsetel kilgedel Umbritsetud telliskivipostidega raudaiaga. Planeeringu
lddne— ja edelaosa on naaberkinnistutest eraldatud lippaiaga. La&nes eraldab planeeringuala
naaberkrundist betoonmuilir koos sellel asetseva lippaiaga. Peetri tAnava laheduses, garaazibokside
ja sissesodiduvarava vahel piirab krunti tellispostidega amortiseerunud puitplank.

Planeeringualale on vdimalik pdaseda jalgsi Puiestee ja Narva mnt tdnava poolt, sdidukiga Peetri
tdnava poolse varava kaudu. Planeeringualale jaavaid jalgteid kasutatakse valdavalt vaid kiriku
lahtioleku ajal, muul ajal on krundile juurdepédésu vdimaldavad varavad lukustatud.

2.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeritav ala paikneb Tartu linna keskusest ca 1,3 km kaugusel.

Kontaktv6dndi pdhjapoolsesse ossa jadvad peamiselt suurtel kruntidel paiknevad kahe- Kkuni
kolmekorruselised tootmishooned. Hoonete ja planeeringuala vahele jaav Peetri tanav (Foto 3) on
kahesuunalise liiklusega. Peetri tdnava maa dldlaius planeeringualasse jaaval I6igul on ca 13 m,
sellest kdnniteede laiused on ca 2,3 m ning 3,2 m ja sdidutee laius ca 7,5 m.

Planeeringualast ida suunas asuvad eramute ja kortermajade krundid. Krundijaotus on kompaktne
ning hooned valdavalt kahekordsed. Planeeringuala idakiljel paiknev Narva mnt (Foto 4) on
kahesuunalise liiklusega ning kolme sdidurajaga. Ténavaruumi Uldlaius on ca 33,2 m, sellest sdidutee

osa on ca 12,5 m ning haljasribadega eraldatud kdnniteede laiused ca kaks ja kolm meetrit.

Foto 3. Vaade Peetri tAnavale. Autor: Kadri Kattai Foto 4. Vaade Narva mnt-le. Autor: Kadri Kattai

Léuna suunda jaavad kahekorruselised kortermajad ning kahesuunaline Puiestee tanav (Foto 5), mis
on planeeringualaga kllgneval 16igul kolme sdidurajaga. Puiestee tédnava dldlaius on ca 18,1 m,
sellest s6idutee osa on ca 8,3 m ning kdnniteede laiused neli meetrit ja 5,8 m.

Kobras AS t66 nr 2014-019 9
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Foto 5. Vaade Puiestee tinavale. Foto 6. Vaade ala naabrusesse laanes.
Autor: Kadri Kattai Autor: Kadri Kattai

Laanes kilgneb planeeringuala telliskividest garaazibokside kompleksidega, kus kruntide jaotus jargib
garaazibokside paiknemist ja kahe- kuni kolmekordsete korterelamutega (Foto 6).

Kontaktvédndisse jdavate kruntide struktuur on kdillaltki Ghtlane. Hoonestusfront paikneb valdavalt
tdnavajoonel, olles kohati vaikese tagasiastega. Koik kolm nimetatud tdnavat on asfaltkattega nii
sbidutee osas kui ka &arekividega eraldatud kénniteedel.

Uhiskondlikest hoonetest jadvad planeeringuala l&hedusse Kroonuaia kool ja Tallinna Tehnikadilikooli
Tartu Kolledz. Laheduses paikneb ka Tartu Ulikooli staadion.

Lahimad bussipeatused paiknevad planeeringuala kdrval Narva mnt-1 ja Puiestee tanaval.

Lahim ohtlik ettevéte Tulekild OU asub planeeringualast ca 260 meetri kaugusel, teisel pool Raadi
kalmistut. Ettevotte ohuala on 32 meetrit.

Planeeringuala funktsionaalseid seoseid on graafiliselt kujutatud joonisel 2.
3. Planeerimisettepanek
3.1. Planeeringu kontseptsioon

Planeering ndeb ette Narva mnt 104 krundi séilimise Ghe krundina ning olemasoleva endise
tootmishoone ehitamise pbdhikooli ja Opilaskodu hooneks. Olemasolevat Peetri 33 hoonet
laiendatakse, lubades seitse meetrit senisest pikemat juurdeehitist. Krundi sihtotstarveteks
planeeritakse pohikooli 6ppehoone maa, sakraal-ja tavandihoone maa ning Uhiselamu maa.

Kergliiklejad paasevad olemasolevate juurdepddsude kaudu krundile nii Narva mnt kui ka Puiestee
tdnavalt. Lisaks on ette nahtud tdiendavad juurdepdasud Peetri tdnava poolt. Sdidukite juurdepaéas
krundile ja sellele planeeritud parklasse on kavandatud Peetri tdnavalt. Erandina on matuseautol
voimalik kiriku juurde sdita ka Narva tdnava poolselt kiljelt.

Parkimisala on planeeritud funktsioneerima jumalateenistusi teenindava parklana valdavalt
pihapaeviti ja kiriklike pihade ajal, 166- ja koolipdevadel on see kasutusel pallimdngude véljakuna.
Kuna ala pdhikasutus on seotus pallimangudega, ei ole ala planeeritud liigendada haljastusega nagu

Kobras AS t66 nr 2014-019 10
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seda néeb ette parkimisnormatiiv, sest tegemist oleks oluliselt segava teguriga palliméngijate jaoks.
Ouesdppe soodustamiseks ja Opilaste vaba aja sisustamiseks on planeeringuala edelaossa

planeeritud kolm valjakut.

Koolihoone juurde planeeritud kergliiklusteed Uhendavad jalakéijate juurdepdase, parklaala ning
planeeritud laste mangu- ja duesdppealasid. Kiriku Umber planeeritud tee véimaldab ka matuseautol

sellel liigelda.

Kooliga seotud tegevuste ning kiriku ja selle Gmbruse métteliseks ja teatud méaaral ka visuaalseks

eraldamiseks on kirikuhoone ja selle eesaia laanekdljele planeeritud madalad pdetavad lehtpuuhekid.
3.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusoigus
Kéesoleva planeeringuga ei tehta ettepanekut krundipiiride muutmiseks.

Narva mnt 104 kinnistu katastriliksuse sihtotstarve on 100% Uhiskondlike ehitiste maa. Véimaldamaks
Peetri 33 hoone kasutuselevdtmist kooli ja Ulidpilaskodu hoonena, on paneeritud krundi kasutuse
sihtotstarvetena ette 45% pdhikooli dppehoone maa, 35% sakraal-ja tavandihoone maa ja 20%

Uhiselamu maa.

Peetri tn 33 endine tootmishoone on planeeritud restaureerida ning lagunenud juurdeehitis
rekonstrueerida. Hoone pdhiossa ja juurdeehitise keldrikorrusele on ette néhtud pdhikooli ruumid,

juurdeehitise 1. - 3. korrusele dpilaskodu funktsioon.

Eskiisjoonisel (joonis 3) on toodud restaureeritava hoone ja selle juurdeehitise ehitusalune pindala.
Rekonstrueeritava juurdeehitise katuserddsta korgust on planeeringus vastavalt muinsuskaitse

eritingimustele lubatud senisega vorreldes tésta kuni 1,5 meetrit.

Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 ma&rusele nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu® on restaureeritava hoone kasutamise lubatud otstarveteks mééaratud pdhikooli voi

glmnaasiumi éppehoone (12632), ihiselamu Ulidpilastele voi dpilastele (11321).

Krundi ehitusdigusest ja sellele seatud kriteeriumidest annab Ulevaate eskiisjoonis (joonis 3) ning

sellel joonisel paiknev ehitusdiguse tabel.
3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Olemasoleva hoone rekonstrueerimise jaoks planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on
néidatud planeeringu eskiisjoonisel (joonis 3). Taiendavaid hoonestusalasid kdesoleva planeeringuga

ette ei nahta.

Olemasoleva pdhihoone mahu suurendamine ei ole lubatud. Hiljem ehitatud hoovipoolset juurdeehitist
on planeeritud hoonestusalaga 7 meetri vorra edela suunas pikendatud. Planeeritud hoonestusala
suurim lubatud ehitusalune pindala on 1 002 m2. Hoonestusalalt véivad vélja ulatuda rajatised (trepp,

varikatus), mille tinglikud asukohad on toodud joonisel 3.
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3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Kavandatava kooli ja 6pilaskodu hoone Umberehitus tuleb vastavalt ekspertarvamusele ,Peetri 33,
Tartu — muinsuskaitse eritingimused* 1&bi viia restaureerimisprintsiipide alusel, véttes aluseks 1949. -
1950. aasta lahenduse. Tanavafassaadi poolt on igasugune proportsioonide muutus ja uute avade
rajamine keelatud. Soovitav on olemasolevate, aga vahepeal kinni midritud avade taasavamine.
Projekti tasandil tuleb arvestada kolme dominandiga — kiriku, koolihoone ja sellele juurdeehitisena
lisanduva tehasekorpusega ning tdsta esile neile iseloomulik idee, arhitektuurikdne ja véimalikud
detailid. Juurdeehitise fassaadimaterjali alternatiivina on lubatud kasutada tumedat tellist.
Sisearhitektuuri osas on tingimuseks séilinud kapitaalseinte ja trepikodade séilitamine. Lubatud on
trepi laiendamine. Aknad valmistada ajalooliste akende eeskujul. Olemasolevad tahveluksed tuleb
sdilitada ja restaureerida ning nende eeskujul valmistada kogu hoones vajaminev komplekt.
Vdéimalusel rekonstrueerida Matteuse poolt 1945. aastal hoone katusekorrusele projekteeritud
toolvark. Olemasoleva, 1950. aastast parineva toolvargi sailitamine pole kohustuslik. Paremate
eksponeerimistingimuste saavutamiseks on katuse tsoonis lubatavad ka véikesed paikesevalgust
vbimaldavad aknad. Hoones paiknevad piilarid sailitada juhul, kui need ruumi funkisionaalse

kasutusega sobivad.

Tuginedes muinsuskaitse eritingimustele, on hoovipoolse juurdeehituse katuserdasta korgust
planeeringu kohaselt lubatud tésta kuni 1,5 m vérra — samale kdrgusele pohihoone teise ja kolmanda

korruse vahelise ehiskarniisiga. Péhihoone puhul tuleb séilitada olemasolev kdrgus.
Hoone projekteerimisel tuleb arhitektuurne lahendus kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisistaadiumis.

Tartu linna ehitusmé&éruse kohaselt peavad ehitise kdik véljaulatuvad osad paiknema krundi piires,
millel ehitis asub, vélja arvatud juhul, kui kinnisasja kasuks on seatud piirililest ehitamist lubav
asjadigus vOi kui naaberkinnisasja omanik peab piirililest ehitamist vastavalt asjadigusseadusele
lubama. Peetri tdnava poolsed akende valgus$ahtid, mis on hooneprojektiga planeeritud taasavada

ning ulatuvad sel juhul krundi piiridest valjapoole, on tahistatud planeeringu eskiisjoonisel (joonis 3).

Kruntide vélispiirded on ette ndhtud séilitada valdavalt olemasoleval kujul. Piirdeaia uuendamine on
planeeritud Peetri tdnaval paikneva amortiseerunud gaasijaotla ja planeeringuala vahel ning
planeeringuala |bunaosas. Planeeritud palliplatsi &&rde on soovitav paigaldada palli Gle aia sattumist
takistav kuni kahemeetrine vdimalikult silmatorkamatutes toonides ja materjaliga vork.

Lisaks on parkla Idunaosas paiknevale paekivimiiirile ette nahtud paigaldada markeeriva iseloomuga
madal piire kuni kdrgusega 0,8 m (nt puidust voi kivist tdkised voi lippaed), et hoiatada parkla

kasutajaid reljeefi jarsust muutusest.

Piirete asukohad on graafiliselt esitatud eskiisjoonisel (joonis 3) ja nende arhitektuurinbuded on
toodud joonisel paiknevas arhitektuurinbuete tabelis.
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3.5. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kergliiklejad paasevad olemasolevate juurdepddsude kaudu krundile nii Narva mnt kui ka Puiestee

tédnavalt. Lisaks on ette nahtud taiendav juurdepéas Peetri tdnava poolt.

Soéidukite juurdepdads krundile ja sellele planeeritud parklasse on kavandatud Peetri tanavalt

olemasoleva juurdepaasu kaudu.

Peetri tdnava alalt on sdidukite juurdepads krundile ette nahtud nii parem- kui vasakpddrdega.
Juurdepdasu asukohad ja lubatavad pddrded ténavalt on naidatud eskiisjoonisel (joonis 3).
Planeeritud soidukite juurdepaasu kohal tuleb alandada &érekivi. Tanavate kérgusarve planeeringuga

ei muudeta.

Parkimiskohtade  kavandamisel on ldhtutud EVS 843:2003 ,Linnatdnavad® standardi
parkimisnormatiivist &arelinna kohta: gimnaasium, poéhikool 1/200, dhiselamu 1/150, kirik 1/150.
Vajalike parklakohtade arvestamisel on aluseks vdetud jargmised brutopindalad: Ghiselamu 1163 m2,
pbhikool 2860 m2, Peetri kirik 1033 m2. Standardi jargselt on tarvis rajada vdhemalt 44 parklakohta.
Planeeringualale on ruumipuuduse téttu ette nahtud 37 parklakohta — 7 parklakohta normist vahem.

Parkimisala on planeeritud funktsioneerima pUhapéevadel ja kiriklikel pihadel parklana, t66- ja
koolipadevadel pallimangude véljakuna. Vdimaldamaks mdélema funktsiooni toimimist, pole ette nahtud
parkla liigendamist haljastusega. Ohutuse eesmargil on planeeritud olemasolevale parkla Idunaosas

paiknevale paekivist miurile taiendav piire kdrgusega kuni 0,8 m.

Rattaga liiklejatele on planeeritud 25-kohaline jalgrattaparkla restaureeritava hoone idafassaadi ette
jalgtee korvale. Jalgrattaparkla tuleb projekteerida varjualusega ning peab vastama Tartu linna

jalgrattaparklate tliUptingimustele.

Alale planeeritava kooli ja dpilaskodu hoone juurde planeeritud kergliiklusteed Gihendavad jalakaijate
juurdepaasud, parklaala ning planeeritud laste mangu- ja duesdppealad. Teed on (he kuni nelja

meetri laiused, voimaldades matuseauto liikklemist.
Kiriku tmbruses paiknevad teerajad on planeeritud kombineeritud katendiga maakivist ja betoonkivist.

Projekteerimisel tuleb tagada tulekustutus- ja paastetédde teostamise voéimalus (juurdepdds hoone
sisenemiskohtadele ja hadavéljapaasude juurde) ja lahendada nduded puuetega inimeste likumise

tagamiseks.
Graafiliselt on juurdepaasude ja liikluskorralduse lahendus kujutatud eskiisjoonisel (joonis 3).
3.6. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Opilaste vabaaja veetmise ja dueséppe vdimaldamiseks on planeeringuala edelaossa ette nahtud
kolm 112 m2 suurust mangu- ja oppeala. Alade eesmark on pakkuda Guesdppe, mangimise (nt.
kilkumise, lauajalgpalli) ja sademete eest varjumise vdimalust. Véljakute t&dpsem piirittemine ja

elemendid ning nende asukohad lahendatakse maastikuarhitektuurse projektiga.
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Vahevéaartuslike, liialt tihedalt kasvavate ja haigestunud puude osas on ette nahtud raied. Véimalusel
tuleb véljakute projekteerimisel haljastusega arvestada, vajadusel vdib teostada piirkonnas lisaraieid,
planeerides sel juhul krundile tdiendavat haljastust. Kdikidele séilitatavatele puudele tuleb ohutuse
tagamiseks teostada hooldus- ja sanitaarraie. Sailitatav ja likvideeritav kdrghaljastus on néidatud

eskiisjoonisel (joonis 3).

Oppehoone ala ja kiriku eraldamiseks on parkla ja manguvéljakute idaserva planeeringuga ette
néhtud pdetavad lehtpuuhekid (nt tuhkpuu- vdi enelahekid) ning okaspuuvormid (nt plramiidse
vormiga elupuu). Véimaldamaks reljeefi kasutamist dpilaste poolt on Idunapoolsem hekk paigutatud
ndlva harjast kaugemale. Sarnane 1,5 - 2 meetri kdrgune hekk on planeeritud ka Puiestee tanava
aarde, et tokestada tanavalt tulevat tolmu ja mira ning tekitada mangu- ja Oppealal privaatsust.
Planeeringu eskiisjoonisel (joonis 3) naidatud planeeritava haljastuse lahendus on pdhimétteline.
Haljastuse tdpne asukoht ja liigiline koosseis tuleb maarata maastikuarhitektuurse projektiga ja voib
projekteerimise kdigus muutuda. Oluline on jalgida tehnovérkude kujasid - puittaimed peavad

paiknema tehnovorkudest véhemalt kahe meetri kaugusel.

Endise koolihoone ja kiriku vahel kasvava tamme sdilitamise eesmargil on jetud puu tive Umber
kolme meetri laiune puhverala, kus tuleb véltida ehitustegevust. Koolihoone sisehoovi tapsem
lahendus maéaratakse hoone arhitektuurse projektiga. Ehitustédde kaigus tuleb valtida puu vigastamist

ja kasutada vastavalt vajadusele tdiendavaid kaitsemeetmeid.

Planeeringuala edelaosas paiknevad vundamendid ning trepp on planeeritud heakorrastada ning

ohutul moel véljakutesse integreerida, nditeks potentsiaalse istekohana.

Pinnasemahte tuleb liigutada véimalikult vahe. Vertikaalplaneerimine tapsustatakse projekteerimise

kaigus.

Lumevallitamise alad on planeeritud parkla idaosa &érde, planeeritud haljastuse ja parkla vahele.
Peale puude ja pdodsaste istutust on vajalik jalgida, et lume vallitamisel ei saaks noored puud

kahjustatud.
3.7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringuala paiknemise tottu Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitsealal tuleb tagada minimaalne
risk pinnase saastamiseks. Sanitaarkaitsealal kehtivad looduskaitseseaduses ranna ja kalda
piiranguvddndile esitatavad piirangud. Planeeringuga keelatud ehitisi ja tegevusi ei kavandata.

Hoone rekonstrueerimisel tuleb tagada vee kaitse reostamise ja liigvdhendamise ning veekogu kaitse
risustamise eest. Veekogu ja poOhjaveekihi seisukorda mojutavate t6dde tegemiseks on vajalik
veehaarde omaniku ndusolek. Projekteerimisel tuleb kooskdlastada vundamendi tllp veehaarde

omanikuga.

Tootmishoone varasemast tegevusest tingitud jaékreostuse avastamisel tuleb see likvideerida ja
véaltida selle jdudmist pinnasesse. Valtimaks pdhjavee reostumist saasteainetega tuleb vanad

torustikud renoveerida. Véimalusel tuleks véltida vibratsiooni pdhjustavate masinate kasutamist.
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Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse prigikonteineritesse ning nende &ravedu
vOib teostada vastavat jaadtmeluba omav ettevdte. Prigikastide vdimalik asukoht on ndidatud

eskiisjoonisel (joonis 3).
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