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Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu algatajaks on Tartu linn, huvitatud isik on OU
Muhklimaa. Detailplaneering hélmab Tartu linnas Vaksali asumis Tiigi 61 a krunti.
Krundi suuruseks on 2833 m2. Planeeringuala pindala ca 3342m2.

Planeeringu eesmarkideks on muuta kinnistu maakasutuse sihtotstarvet ning naha
ette ehituslikud ja arhitektuursed tingimused endise ajaloolise veskihoone

umberehitamiseks korterelamuks.

1. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on Tartu Linnavolikogu 15. martsi 2012. a otsus nr
341 ,Tiigi tn 61a krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine*.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:

- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a mé&arus nr 125 “Tartu linna tGldplaneeringu
kehtestamine”;

- Tartu Linnavolikogu 13.martsi 2008 otsus nr 30 , Tiigi tn 61 krundi
detailplaneeringu kehtestamine®;

- Tartu Linnavalitsuse 01.12.2005.a. korraldus nr 1849 ,Tiigi 61b ja 61c kruntide
detailplaneeringu kehtestamine®;

- Kultuuriministri 20. martsi 1997. a maarus nr 12 ,Kultuurimalestiseks
tunnistamine®, (RTL 1997,68,376); TOOstushoone Tartu linn, Tiigi tn 61a,
ehitismalestis 1886a, reg nr 7024;

- ~Muinsuskaitse eritingimused Tiigi 61a asuva endise Tiigi veski
restaureerimise ja juurdeehitusprojekti koostamiseks* (ARC Projekt, t66 nr 2011-
052).
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2. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

2.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU WeW poolt 2012. a.
veebruaris koostatud Tiigi th 61a geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500, t66
nr GEO-013-12.

2.2 Olemasolev olukord

Planeeringualal paikneva hoone puhul on tegemist ajaloolise veskihoonega, mis
rajati 1885. aastal ning mis tdotas ja toimis veskina kuni aastani 1996. Endise
veskihoone naol on tegemist ehitismalestisega (ehitismalestis nr 7024). Hoone
koosneb puitosast, mis ehitati aastal 1885 ja telliskiviosast, mis on ehitatud aastatel
1889, 1901 ja 1924. Hillem on hoonele tehtud taiendavaid juurdeehitusi ning
muudetud selle kbrgust. Hoone tdnane seisund on (tuginedes ARC Projekt poolt
koostatud muinsuskaitselistele eritingimustele) suhteliselt murettekitav — ko&ige
halvemas, kohati avariilises olukorras on kompleksi kdige vanem ehk endine puidust
aidahoone. Detailplaneeringu koostamise hetkel paikneb endises veskihoones
autoremonditookoda.

Olemasolev maakorralduslik olukord planeeringualal Tabel 1
Aadress Pindala Katastriliksuse sihtotstarve Hqonete arv
Tiigi 61a 2832 m2 | tootmismaa 1
2.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Tartu kesklinna piirkonnas, Toometaguse-Vaksali asumis,
Vaksali ja Kastani tanavate vahelisel alal. Olemasolevate hoonete korruselisused
jddvad vahemikku 0ks kuni viis. Pirkonnas on hooned véga erineva
kasutusfunktsiooniga, peamiselt korterelamud ja haridusasutused, mis parinevad eri
aegadest. Vanimad hooned péarinevad 19. sajandist ja uuemad viimastest

kiimnenditest. Seet6ttu on ka hoonete arhitektuuristiil antud piirkonnas vaga erinev.
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Planeeringuala kontaktvoondisse jaab Toometaguse miljdovaartuslik hoonestusala,
kuhu jdavad peamiselt 19 saj I6pust ja 20 saj algusest péarinevad valdavalt kuni
kolme korruselised kivist ning puidust kortermajad. Katusettubina on levinud viil- ja
kelpkatus ning materjaliks valdavalt valtsplekk. Kontaktvoondi miljoévaartuslikust
alast vdalja jaaval alal on hooneid samast ajastust, mis on vaga vaartuslikud ehk

muinsuskaitsealused.

Kontaktvoondi tahelepanuvadrsemad muinsuskaitsealused thiskondlikud hooned on
Vanemuise teatri vaike maja (heimatlike, juugendlike ja klassitsistlike m&jutustega
silmapaistev 20 saj alguse teatriarhitektuuri ndide) Vanemuise tn 45a ja Pauluse kirik
(romaani mdjutustega  juugendstiilis  telliskirik) Riia tn  27. Ulejaanud
muinsuskaitsealused hooned on esialgsed ja praegused elamud (valdavalt juugend-
ja historitsistlikus stiilis Kivist ja puidust elamud) va trikimuuseum Greif ja Noor-Eesti
loomekeskus Kastani tn 38, mis algselt ehitati leivatehaseks ja hiljem oli triikikoda
(juugendstiilis kivist hoone).

Kontaktvoondi miljoévaartuslikust alast vélja jaav hoonestus, mis ei ole Uhtlasi ka
muinsuskaitsealune, péarineb 20 saj teisest poolest. Kdige vanemad hooned sellest
perioodist parinevad stalinismi ajast Tiigi tanaval ja Kuperjanovi tdnaval (kuni nelja
korruselised kivist viil- ja kelpkatustega korruselamud, kus uldjuhul esimesel korrusel
asuvad teenindusasutused). Ajaliselt jargmine hoonete rihm parineb 1960-1970.
aastatest nn HrustSovkad Tiigi tdnaval (kuni 5 Kkorruselised Kkivist madalama
villkatusega endised korruselamud, mis praeguse hetkel on valisviimistluselt
moderniseeritud Uhiselamud). Kdige uuem hoonestus kontaktvoondis parineb
ndukogude perioodi l6pust ja taasiseseisvumisajast, Vanemuise tanava I6pus ja
Vaksali tanavas (valdavalt tellistest ja krohvitud valisviimistlusega viie korruselised
korruselamud ning bilroohooned, kus katuse tuubiks lamedam viilkatus ja
lamekatus).

Planeeringualal olev kolmekorruseline osaliselt puidust ja osaliselt punastest tellistest
ning eterniidist viilkatusega veski hoone (sealhulgas katusekorrus) piirneb kirdest
Tiigi tn 61 kolmekorruselise hoonega (sealhulgas katusekorrus). Tiigi tn 61 Kkivist
hoone on krohv valisviimistluse ja valtsplekkkatusega historitsistlikus stiilis hoone,

mis on kasutusel Tartu Laste Kunstikoolina.
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Planeeringuala piirneb edeleast (teisel pool Tiigi tanavat) Tiigi tn 78 hoonega.
Historitsistlikus stiilis kolme korruseline tellistest hoone, mille tanavapoolne fassaad
on krohvitud ning katusena valtsplekist viilkatus. Tiigi tn 78 elamuks ehitatud hoone
on ehitismalestis nr 7023, mille kaitsevoondi piirjoon (50 m) ulatub ka Tiigi tn 61a
krundile vt joonisel 3. Planeeringuala piirneb edelast 20 saj algusest parit Tiigi tn
63//65 kolmekorruselise puidust kortermajaga, millel valtsplekist viilkatus. Tiigi tn
63//65 elamud on Toometaguse milj6dala juurde kuuluvad uUksikobjektid. Loodest
piirneb planeeringuala viimastest kimnenditest parit modernsemas stiilis kivist ja

krohvitud valisviimistlusega arihoonega, kus katusettitibiks on lamekatus.

Planeeringuala paikneb Tartu linna vahevoondis. Juurdepdasetavus ja Uhendus
planeeringuala ning linna peamiste logistiliste s6lmpunktide vahel on hea.

Planeeringualast stdalinna on jalgsi 10 minutit, jalgrattaga 3 minutit (kaugus
sudalinnast 700m). Planeeringualast raudteejaama on jalgsi 5 minutit, jalgrattaga 1
minut (kaugus raudteejaamast 300m). Planeeringualast maaliini bussijaama on jalgsi
12 minutit, jalgrattaga 4 minutit (kaugus Maaliini bussijaamast 1km). L&himad
linnasisese uhistranspordi peatused on raudteejaamas. Lahimad avalikud haljasalad
ja pargid jaavad planeeringualast 300-500m kaugusele (Vaksali park ja Vanemuise

park)

2.4 Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Tartu linna Uldplaneeringuga on piirkonna maakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud
muu Ghiskondlike hoonete maa, mis on Umbritsetud Uldplaneeringu kohaselt
peamiselt haridus- ja teadushoonete maa ning segahoonestusalaga. Uldplaneeringu
kohaselt on planeeringuala kontaktvoondis neljandik korruselamute maa.

Detailplaneering teeb ettepaneku Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks krundi
maakasutuse sihtotstarbe osas. Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele hoone
pdhigabariidid sailitatakse. Krundile taiendavat ehitusdigust ei kavandata. Kuna Tiigi
61a krundil paiknev hoone ei ole leidnud kasutust td0stushoonena ja muinsuskaitse
eritingimused on pidanud v@imalikuks hoone restaureerimist ja Umberehitamist
korterelamuks, on mélestise kaitse seisukohalt otstarbekas planeeritaval alal hoone

ja krundi kasutusotstarbe muutmine. See annab vdimaluse olemasolev
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muinsuskaitsealune hoone korda teha ning tagab hoone edasise kasutuse ja
sailimise. Arvestades turu ndudlust ning krundi asukohta linnaruumis, on korterelamu

antud krundi jaoks sobivaim lahendus.

2.5 Planeeritava ala kruntideks jaotamine, krundi e hitusdigus

Olemasolevaid krundi piire ei muudeta. Planeeritud krundi ehitusdigus on toodud
joonisel nr 4 P&hijoonis. Krundi ehitusbigusega on madaaratud: krundi kasutamise
sihtotstarve; hoonete suurim lubatud arv krundil; hoone suurim lubatud ehitusalune
pindala; hoone suurim lubatud kdrgus. Hoone kdrgust ei ole lubatud muuta, sailitada
tuleb hoone olemasolev katuse harjakdrgus. Hoone suhteline kdrgus katuse harjani

on kuni 10,5 m.

Hoone rekonstrueerimisel tuleb l&Ahtuda Muinsuskaitse eritingimustest (ARC Projekt,
t60 nr 2011-052)

2.6 Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi maaruse nr 315 27.
oktoober 2004 a. “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nduded”. Hoonete
omavahelised kaugused on minimaalselt 8 meetrit. Planeeritud elamu on kavandatud
kuni kolme korruselisena. Madalaim lubatud tulepisivusklass on TP 2.

Tuletdrje veevarustus on tagatud Tiigi tdnaval paikneva olemasoleva hidrandi

kaudu (htdrant No 1271). Detailplaneeringuga uusi hiudrante ei kavandata.

2.7 Hoonestusala, arhitektuurinduded ehitisele

Tingimused hoone korterelamuks Umberprojekteerimiseks ja -ehitamiseks on
maaratud muinsuskaitse eritingimustega (ARC Projekt, t66 nr 2011-052). (vt
detailplaneeringu lisa).

Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud hoone asukoht ja suurus krundil. Naidatud
on hoone suurus hoonestusalas. Kuna antud hoone on ehitismalestis, siis sinna

planeeritud korterelamu funktsiooni kavandamisega ei ole Ilubatud muuta
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olemasoleva hoone pdhimahtu. Sailitada tuleb hoone pdhigabariidid ja -
konstruktsioonid. Lubatud on vaiksemate hooneosade lammutamine vastavalt
muinsuskaitse eritingimustele.

Tiigi tn 61a olemasoleva hoone suurim ehitusalune pindala on 921 m2 (endise
veskihoone suurus), suurim lubatud kdrgus 10,5m. (olemasolev katuseharja kdrgus
suhtelise kdrgusena). Olemasoleva hoone (endise veskihoone) kasulik pind (neto
pind) on 1619,8m?, mis annab vdimaluse kuni 20 korteri (2-4 toalise) rajamiseks ning
kuni kolme auto parkimiskoha ja panipaikade rajamiseks hoone mahtu. lllustreeriva
materjalina on planeeringu lahendusele lisatud Tiigi th 6la hoone vdimalik
ruumiprogramm ja vaated hoone fassaadide kohta naitamaks, kavandatava hoone

sobivust tAnavaruumi naaberhoonestusega.

2.8 Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud Tiigi tanavalt. Planeeringuala sisesed
teed ja parkimisalad on ette nahtud kdvakattega. Katte liik maaratakse
projekteerimise kaigus. Soovitav on eelistada Kkivisillutist (arhailisemas stiilis
betoonkivi, graniidist taringukivi ja klinkersillutis), mis punastest tellistest

ehitismalestisega paremini kokku sobib.

Parkimiskorraldus on lahendatud 90° nurga all, arve stades Uhe parkimiskoha
modtmeteks 2,7 x 5,0 meetrit, teenindusala laiuseks on 6,0 meetrit. Kehtiv EVS
843:2003 Linnatdnavad standard selliste mddtmetega parkimisala normi ei paku,
kuid pr EVS 843:2003 Linnatédnavad standardi uuem versioon, mis on eelndu faasis
ja ei ole veel I6plikult kinnitatud, vBimaldab vastavalt Ik 239 tabelile 9.7 kavandada
parkimisala paindlikumalt. 90° kraadise nurga all p arkivate autode manddéverdusala
vOib 1m vorra vahendada, kui auto parkimiskohad on 20cm laiemad. Parkimisala

paigutus ja mddtmed tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Planeeringuga nahakse ette (ks parkimiskoht korteri kohta. EVS 843:2003
Linnatdnavad standardi jargi jadb planeeringuala vahevoondisse, kus on néutud 1,4
parkimiskohta projekteeritava kolme- ja enama toalise korteri kohta, kuid Tartu

Linnavolikogu 15. martsi 2012. a otsus nr 341 ,Tiigi tn 61a krundi detailplaneeringu
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koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®. (punkt 3.5) kohaselt on
lubatud planeerida 1 parkimiskoht Uhe korteri kohta. Koik autode parkimiskohad on
kavandatud Tiigi tn 61a kinnistul, sealhulgas 3 parkimiskohta hoones mahus (vt
hoone ruumiprogrammi lisade kaustas). Arvestades krundi vaiksust ja logistiliselt
heas kohas paiknemist kesklinna vahetus l&dheduses, ei ole otstarbekas autode
parkimiskohti planeerida rohkem, kui kortereid. Planeerimislahendus jatab vGimaluse
krundile haljastuse ja manguvéljak-puhkenurga rajamiseks.

Arvestades head juurdepdésetavust ja luhikesi distantse planeeringuala ja oluliste
s6lmpunktide vahel, on sadastva transpordi planeerimise poliitikat silmas pidades
oluline juhtida tdhelepanu tervislikule liikumisele, mille tulemusel tuleb hoonesse ette
naha ka jalgrataste, lastevankrite jms. panipaigad ning jalgrataste parkla ka due alale

vt pdhijoonis 4.

Edasisel projekteerimisel tuleb jalgrataste parkla projekteerimise aluseks votta ,Tartu

linna jalgrattaparklate ttitptingimused*.

2.9 Haljastus ja heakord

Tiigi tn 6la krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10%. Krundi
haljastatud ala peab olema suurem kui hoonestusalast vélja jaav kdvakattega ala.
Hoonestusalast vélja jadv haljasalade kogusuurus planeeritud krundil on 918 m? ja

kbvakattega ala 722mz2.

Planeeringuga on kavandatud haljasalade voimalik paiknemine.
Planeeritud haljastatud pind moodustab 32% Tiigi 6la krundi kogupindalast.
Haljasala kuju ja paigutust on lubatud projekteerimise kaigus muuta, kuid lubatud ei

ole haljasala kogupinda vahendada.

Olemasolev korghaljastus krundil on vahevaartuslik. Peamiselt kasvavad seal
ounapuud, Uks vaga noor kask ja vaartuslikum taiskasvu saavutanud harilik vaher.

Kdik  olemasolevad puud  kuuluvad likvideerimisele tingituna  krundi
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planeerimislahendusest ja eesmaérgiga vahevaartuslikumad liigid asendada sobivas
kohas vaartuslikumate ning linnakeskkonnas paremini vastu pidavate liikidega.

Korg- ja madalhaljastuse tapne paigutus ning liigiline koosseis maaratakse
projekteerimise kaigus. Hoone esisel alal on soovitav kasutada puramiidjaid puude

vorme.

Planeeringuga on maaratud manguvaljaku soovituslik asukoht. Manguvaljaku
rajamisel tuleb arvestada kdigi kehtivate manguvéljaku ja atraktsioonide

ohutusnduetega.

Tiigi tn 61a krundi hoovi on planeeritud manguvaljak koos haljasala ja hekiga, mis
eraldab autode parkimise ja haljasala. Tiigi tn 63//65 ja Tiigi th 61a kruntide piirile on
planeeritud 1m laiune juurdepéasuservituudi vajadusega ala, mis vdimaldab
juurdepdadasu Tiigi tn 63//65 krundi hoovipoolse elamu ja Tiigi th 61a rekonstrueeritava
elamu teenindamiseks. Servituudi alale rajatisi mitte ette ndha. Planeeritud hekk ja
piirdeaed peab mdlemast hoonest jAdma vahemalt 1m kaugusele vt joonis 5.

2.10 Tehnovdrgud

Tehnovorkude uldlahendus

Detailplaneeringualal on kdik tehnovdrgud hetkel t66s. Uued tehnovdrgud on
planeeritud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatanavad” standardi nduetele.
Detailplaneeringuga on lahendatud koik tehnovorkude Uhendused maa-alustena.
Planeeritud ja olemasolevatele krunti labivatele tehnovdrkudele on ettenahtud

servituudi vajadused.

Elektrivarustus

Elektrivarustus on ettenahtud vastavalt Elektrilevi OU Tartu regiooni poolt véaljastatud
tehnilistele tingimustele nr 210057. Sailitatakse olemasolev elektrivarustus ,Veski
71" alajaamast ja vOimsus 3x400A. Liitumispunkt asub ,Veski 71 alajaamas.
Projekteerimise staadiumis tuleb tdpsustada olemasoleva ,Veski 71“ alajaama ja Tiigi

tn 6la hoone vahelise kaabli sailimise vdimalikkus. Vajadusel tuleb kaabel

10
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rekonstrueerida uues asukohas, kus see ei jadks sdilitatava ja planeeritud
kbrghaljastuse kaitsevoondisse (2m puu tivest). Kaabli rekonstrueerimisel uues
asukohas tuleb see kooskdlastada Tiigi th 61b ja 61c kruntide omanikega, sest uus
kaabel saab kulgeda ainult l&bi nende kruntide. Kui elektrikaabli
rekonstrueerimisvajadus ja asukoht saab projekteerimise kaigus fikseeritud, tuleb
elektrikaablile seada servituut Tiigi tn 61b ja 61c kruntide ulatuses, Tiigi th 61a krundi
kasuks. Projekteerimise staadiumis tapsustada elektrivorgu valdajaga Tiigi tn 61la
litumispunkti asukoht ja vajadusel votta elektrivorgu valdajalt tehnilised tingimused

Tiigi tn 61a krundi elektrivarustuse rekonstrueerimiseks.

Tiigi tn 61a krunti l&bivale 0,4kV elektrikaablile on ette nahtud servituudi vajadus.
Eelnimetatud kaabel tuleb paigaldada I6hestatud torru. Kaabli vahim sigavus

maapinnas peab olema vahemalt 1m.

Tanavavalgustus

Tiigi tn 6la krundil olemasolev valgustus puudub, kuid krundile tuleb
projekteerimisstaadiumis ette naha valisvalgustus, eelkdige jalgteedele ja parklatele.

Vagustite valikul pidada silmas sobivust muinsuskaitsealuse hoone valisiimega.

Sidevarustus

Hoonel olemasolev sidevarustus puudub. Sidevarustus on ettenahtud vastavalt Elion
Ettevotted Aktsiaseltsi poolt véljastatud Telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele Nr 21233211. Sidekaabel on planeeritud Tiigi téanaval asuvast

sidekaevust otse Tiigi tn 61a hooneni.

Veevarustus, tuletdrje veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

Veevarustus, tuletrje veevarustus, kanalisatsioon ja sademevee kanalisatsioon on
planeeritud vastavalt Tartu Veevark aktsiaseltsi poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr INF/687. Olemasolev Tiigi 61a hoone veetorustik likvideeritakse kuni
Tiigi 61b krundi torustiku hargnemiskohani (ehk veeuhendus katkestatakse

11
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hargnemiskohas) ja asendatakse uue toruga otse Tiigi tanavalt Dn 110

veetorustikust.

Tuletdrje veevarustus on tagatud Tiigi tdnaval paikneva olemasoleva hiudrandi

kaudu (htdrant No 1271). Detailplaneeringuga uusi hiidrante ei kavandata.

Olmekanalisatsioon tagatakse olemasoleva torustiku kaudu. Kuna hoone on kahelt
poolt Uhendatud olmevee kanalisatsioonitorustikuga. Likvideeritakse neist Uks ja

vajadusel teine rekonstrueeritakse. Tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Planeeritud kruntidelt kokku kogutavat sademevett ei tohi olemasolevasse
olmekanalisatsiooni juhtida. Kuna Tiigi tdanava piirkonnas puudub vastavalt Tartu
linna Uldplaneeringule vélja ehitatud lahkvoolne kanalisatsioon, tuleb krundilt kokku
kogutav sademevesi immutada omal krundil. Omal krundil immutamise kohta on ara
toodud ka sademevee arvutus. Planeeritud krundi suurus on 2832m?2, millest 918 m?
on planeeritud murupinnaks ja Ulejddnud 1914mz2 kdvakattega pinnaks (hoone katus,
platsid ja teed). Vastavalt sademevee arvutusvalemile on maksimaalne sademevee
vooluhulk planeeritud krundil 18l/s. Sademevee kogumiseks katuselt ja murult rajada
Umber hoone drenaazisusteem vOi sademeveekanalisatsioon, mis uhendatakse
imbslsteemiga. Imbsisteem paigaldatakse autode parkimisplatsi alla. parkimisplatsilt
kokku kogutav sademevesi tuleb enne immutamist puhastada liiva- ja lipadduritega.
Uhe vdimaliku sademevee imbsiisteemi lahendusena on pakutud Heitkerbloc
sademevee imbsusteemi, mille vajalik ala suurus ja ligikaudne asukoht on naidatud
ka Tehnovérkude koondplaanil. Moodulid on planeeritud the kihilisena ning stigavus
maapinnas kuni 1,5m. Uhe 1200 liitrise mooduli médtmed on 2400*1200*400mm.
Tiigi tn 6la krundi sademevee imbumise tagamiseks tuleb paigaldada krundi
maapinda vahemalt 12 1200 liitrit mahutavat moodulit (arvestusega ks moodul
150m2 kdvakattega pinna pealt kokku kogutava sademevee jaoks 0OOpéaevas).
Vastavalt geoloogilistele uuringutele Tiigi tn 61b krundil, vbimaldab pinnase vee tase
antud imbsisteemi rajada. Vastavalt REIB OU poolt koostatud geoloogilistele
uuringutele Tiigi tn 61b krundi kohta (t66 nr GE-0853, koostatud 2006.a.) naitavad
andmed, et pinnase vett maapinna Ulemises 10m-ses kihis ei ole. Maapinna tlemine

10m kdrgune kiht loeteluna ulevalt alla on jargmine: taitekiht 1-1,5m; moreen 1,5-3m;
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liv 3-10. Sademevee paremaks arajuhtimiseks pinnasesse, paigaldada imbsisteemi
alla vertikaalsed dreenitorud, mis ulatuvad liiva kihini véalja ehk kuni 3m stigavusele.
Lisaks sademevee immutamisele on soovitav see puhastada ja seejarel votta
vahemalt osaliselt kasutusele olmeveena majapidamises (wc loputusvesi jne). Tapne

sademevee immutuslahendus koos arvutustega antakse projekteerimisstaadiumis.

Gaasivarustus

Tiigi tn 61a krundil paikneval hoonel on olemasolev gaasivarustus, mis sdilitatakse.
Gaasivarustuse sailitamise eesmark on gaasipliitidele ja muudele gaasiga to6tavatele
seadmetele va kutteseadmed, toite andmine. Gaasivarustuse aluseks on AS EG
vorguteenuse poolt valjastatud tehnilised tingimused nr PJ- 351/13. Vajadusel
tOstetakse olemasolevat gaasi vbimsust, kuid see eeldab kooskdlastust Tiigi tn 61b
krundi omanikuga, sest gaasitoide tuleb Tiigi th 61b krundilt.

Detailplaneeringu staadiumis ei ole veel teada, kas gaasi voimsust soovitakse tdsta.
Kaesoleva detailplaneeringuga on olemasolevale gaasitorustikule, millega
varustatakse Tiigi tn 61a krunti, maaratud Tiigi tn 61b ja Tiigi tn 61c kruntide ulatuses

servituudi vajadus.

Kaugkute

Arvestades, et krunt asub kaugkutte piirkonnas, on hoone kitmiseks planeeritud
kaugkuttetoru Tiigi tanava kaugkittetorustikust.
Hoone kitmine muul viisil on lubatud l&htuvalt realiseerimise hetkel kehtivast

kaugkuttepiirkonna regulatsioonist ja tingimustel.

2.11Keskkonnakaitse abindud ja keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Krundi parkimisaladelt l[&ahtuv
sademevesi tuleb enne sademevee imbsusteemi juhtimist puhastada olipliduritega.
Planeering ndeb ette jadtmete kogumiseks  jaatmekogumishoone vdimaliku
paiknemise kinnistul vt. joonis 4. Jaatmekogumishoone tdpne asukoht, suurus ja

arhitektuurne lahendus méaaratakse projektiga.
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2.12 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on oluliseks seatud jargmised tingimused:
e Kkinnistu eraldamine piirdeaiaga;
e konkreetsed juurdepaasud kinnistule;
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parklate valgustatus;
e eraalale piiratud juurdepads voorastele;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur.

2.13 Servituudid ja maade avalik kasutus

Kéesoleva planeeringuga nahakse ette tehnovorgu- ja juurdepééasu servituudi
seadmise vajadused jargmiselt.

Tehnovorgu servituudi seadmise vajadus olemasolevatele Tiigi tn 61a krunti
labivatele tehnovorkudele (madalpingekaablile koridori laiusega 2m vorguvaldaja
kasuks) ja olemasolevatele tehnovorkudele Tiigi tn 61b ning Tiigi th 61c kruntidel
(gaasitorule koridori laiusega 2m Tiigi th 61b kasuks ja madalpingekaablile koridori
laiusega 2m vdrguvaldaja kasuks (asukoht tapsustatakse projekteerimisel)), mis

varustavad Tiigi tn 61a krunti.

Juurdepaasu servituudi vajadus on maaratud Tiigi tn 61a ja Tiigi th 63//65 hoonetele
juurdepdésu (hooldus, remont ja teenindus) tagamiseks. Juurdepddsu servituudi
vajadus on Tiigi tn 63//65 krundi kasuks ala suurusega 16m?2 ja Tiigi tn 61a kasuks
ala suurusega 24mz2. Juurdepéasu servituudiga tagatakse mdlemale Tiigi tn 61a, Tiigi
tn 63//65 krundile véhemalt 1m laiuse alana juurdepa&s timber hoonete vt joonis 5.
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2.14 Planeeringu rakendumine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Krundile
jddvate juurdepaasuteede, haljastuse, vaikevormide jms véljaehitamise kohustus on

krundi igakordsel omanikul.

Elamu kasutusloa eelduseks on krundi heakorrastuse ja haljastuse sh manguvaljaku
ja vaikevormide rajatiste (prigimaja) olemasolu. Tehnovérkude rajamine toimub
vastavalt krundi omaniku ja vOrguvaldajate omavahelistele kokkulepetele.

Juhul, kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt l&htub

kahju pdhjustav tegevus.

Enne Tiigi tn 61a hoone ehitusloa valjastamist tuleb s6lmida Tiigi tn 61a ja Tiigi tn

63//65 vaheline juurdepéasu servituudi seadmise leping.
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3. Kooskolastused

Kooskodlastuste koondtabel

kOOSk.f)IaSt.aV projekteerija
orgamsgtsmon/ Koos- markused
planeeritud L ~ ~ .
Jrk k - . kooskélastuse ~ rs st s Lo kolastuse kooskélastaja
nr rundi .omamk/ Ar. ja kuupdev kooskolastuse taielik drakiri originaali tingimuste
" | planeeritud ' asukoht ingim
maa-ala tditmise kohta
piirinaaber
Tiigi th 63//65 ja Toimus koosolek servituudi seadmiseks. Planeeringu
1 | 6la krundi | 28.08.2013 ~ .| lisade kaustas
omanikud o . Kooskdlastaja | o i ehel
Tiigi tn 63//65 ja 61a kruntide omanikud
Elektrilevi OU Nr 2091423726 Koosk®&lastatud tingimustel: Planeeringu
16.10.2013 1. Vastavalt tehnilised tingimused nr 210057 lisade kaustas
2. toojoonised kooskdlastada taiendavalt Tehno-
2 vorkude
koondplaanil
ja e-kirja-
Tehnovdrkude spetsialist | vahetuse
.E. Okunjev/allkiri | valjavéttena
Gaasivorgud AS | Nr 110 Koosk®&lastatud Planeeringu
3 21.10.2013 projektijuht | lisade kaustas
T. Ernits /(allkirjastatud digitaalselt) | eraldi lehel
Elion Ettevdtted | Nr 21879458 Vt kooskdlastuse arakirja eraldi lehel lisade kaustas Planeeringu
4 Aktsiaselts 24.10.2013 lisade kaustas
Koosk®dlastaja | eraldi lehel

A. Kask /(allkirjastatud digitaalselt)
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kooskolastav projekteerija
organisatsioon/ KooS- markused
Jrk planegntud . kooskélastuse ~ tes 13l Lo kolastuse kooskélastaja
krundi omanik/ . . kooskolastuse taielik arakiri . . . o
nr. . nr. ja kuupaev originaali tingimuste
planeeritud koh
maa-ala asukoht tditmise kohta
piirinaaber
Ule vaadatud Planeeringu
AS Tartu lisade kaustas
3 Veevark 05.11.2013 Arendusjuht | Tehno-
P. Pindma / allkiri | vorkude
koondplaanil
AS Tartu 07.11.2013 Ule vaadatud Planeeringu
Keskkatlamaja lisade kaustas
4 Arendus- ja haldusinsener | Tehno-
U. Roose / allkiri | vBrkude
koondplaanil
Passteameti Koosk®dlastatud Planeeringu
Léuna lisade kaustas
5 Paéastekeskus K-NN/15 ﬁ(ezlse%{sesklgas
Insenertehniline 16112013 PGhijoonisel,
biiroo Koosk®@lastaja | Tehnovdrkude
N. Nurmoja / allkiri | koondplaanil
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4. Joonised
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4.1 Situatsiooniskeem
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4.2 Olemasolev olukord
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4.3 Linnaehituslikud seosed
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4.4 Pdhijoonis
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4.5 Tehnovdrkude koondplaan
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4.6 Maakasutus ja kitsendused
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4.7 lllustratsioon (Tiigi tanavalaotis planeeringua
kohta)

la ja naaberhoonestuse
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