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Ranilinna linnaosa uldplaneeringu kehtestamine

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu koostamine j&kkesnamdju strateegiline hindamine algatati
Tartu Linnavolikogu 17.03.2011 otsusega nrl70 linnaosale mitmekesisemate funktsioonide
maaramiseks ja linnaosa Uhiskondliku keskuse, dpaltdja lasteaia ehitamise vGimaldamiseks.
Planeeringu koostamise eesmark oli luua vO@imaluaa-ala paremaks kasutusele votmiseks,
sidudes omavahel terviklikult olemasoleva ning kalatava eluja arikeskkonn. Planeeringu
koostaja on OU Hendrikson & Ko.

Planeeringulahendusega on planeeringuala jaotaiudlaks, millele on maaratud maakasutuse
juhtotstarbed ja Uldised maakasutustingim. Lahenduse keskseks elemendiks on linnaosa
keskvaljak. Keskvéljakut réohutatakse hoonestusedtise, mitmekesiste funktsioonide ning
kérguste abil. Keskvaljakuga ristuvad teljed on dmdatud jalakaijatele ja kergliikluseks.
Lahendusega on maaratletud hoonestustihedus jainpskkormus. Keskvaljakut vahetult
Umbritsevatel kruntidel on &igustatud Uldisest nrakslsest korruselisusest kérgemate hoonete
rajamine lubatud tihedusindeksi piires.

Planeeringuga on ette nahtud, et hilisemas dedad@ringute koostamise etapis &ja
teenindushoonete maa-aladel tuleb kaaluda arhitgi@istluse labiviimist Gle 1200 ruutmeetrise
ehitusaluse pinnaga hoonete puhul. Arhitektuurti@sson kohustuslik keskvaljaku ja sellega
seotud ribapargi osas, kuna keskvaljaku ruumiliabehdus on olulise tadhtsusega hilisema
funktsionaalsuse saavutamisel ning tegemist onsblavalikku méju omava alaga.

Elamualad paigutatakse suurematest liiklussooestale rohealade lahedusse ning eraldatakse
Ringtee tanavast vahem mijja-saastetundlike funktsioonidega alac. Arimaade kavandamisel
lahtutakse pohimottest, et Ringtee tanavale l&dhermbtl on mobeldud laiema tagamaa
teenindamiseks, kohalikele elanikele keskenduvadused koonduvad keskusala piirkonda ning
elamualade lahistele.

Lahendusega on tdiendatud Tartu linna Uldplaneegagette nahtud rohealade vdrgustikku
lisakoridori lisamisega. Moodustub rohealade vdtiguskus suuremad rohealad on seotud
omavahel ning linnaosa keskusalaga. Raudtee kéaidselV ulatuses on raudteeliiklusest tingitud
keskkonnamdjude leviku tdkestamiseks kavandatudseédaaljastuse maa, kuhu tuleb rajada
kérghaljastus.

Tanavavork kasutab ara olemasolevaid voimalusiesaab kehtivatest detailplaneeringutest ja
kinnitatud teeprojektidest tulenevat kavandatudavandrku ning loob vajalikud lisaihendused.
Parkimisnormide seadmisel maakasutuse juhtotstarkatipa on aluseks vdetud OU Stratum
2008. aasta t66 "Tartu linna parkimisnormide méaé&maln Suured lagedad avaparklad ei ole
lubatud.

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissustesaduse § 33 Ig 1 p 2 kohaselt on
Uldplaneeringu koostamise kaigus kavandatava adbis iidud keskkonnamdju strateegiline



hindamine (edaspidi KSH). Keskkonnaamet on KSH rastaaheaks kiithud. KSH eesmaérk on
vastavalt keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajubksiisteemi seadusele arvestada
keskkonnakaalutlusi planeeringu koostamisel ninghtdstamisel, tagada kdrgetasemeline
keskkonnakaitse ning edendada saastvat arengut.

Ranilinna linnaosa alternatiivsete arengustsenamtiéuvordlemise tulemusena selgus, et linnaosa
arendamisel on maistlik valida paindlik, mitmekésiasutust véimaldav areng (variant C). Kuna
vordluse tulemusena osutus sobivaimaks variantp@tignes avalikustamisele suunatud Rénilinna
linnaosa Uldplaneeringu eskiislahendusel, siis paudvajadus vordlustulemuste pdhjal
planeeringulahenduse tdiendamiseks.

KSH aruandes on muuhulgas satestatud, et osalis@iio probleemseks lugeda

planeeringulahendusega vbimaldatavat ostukeskuiselklise tdmbepunkti rajamist linnaserva.

Ostukeskuse vdimalik maht lubab oletada, et saknihduspiirkond kujuneks laiemaks kui

Ranilinna linnaosa. Arvestades Ranilinna linnaosikrmemist, voib eeldada, et ostukeskuses
hakataks kaima eelkdige isikliku autoga, mis omd&dbdstaks piirkonna liikluskoormust.

Eelnevast tulenevalt pidas linn otstarbekaks swaup#neeringuala ehitustegevust alal nja8
Uldplaneeringu seletuskirja lisati tdiendus, etujutkui alale kavandatakse ostukeskust, tuleb
detailplaneeringu eskiislahenduse faasis koostattaaslmajanduslike mdjude uuring, kus tuleb
analtiiisida ostukeskuse toimimise mojusid Tartualijareraldi kesklinna arengule.

Linnavalitsuse tellimusel valmis t68Kaubandus meelelahutus ja teeninduspindade ni
blroopindade arendamise sotsiamjanduslike mdjude hindamine ja ettepanekute teweRiia

tn - Ringtee tn piirkonna hoonestusmahtudefimktsioonide osds Uuringu on koostanud OU
Cumulus Consulting ja Tallinna Ulikooli Eesti Tulku-uuringute Instituut. Uuringu eesmark on
valja selgitada, millist sotsiaalset ja majandualikmdju avaldab Tartu linnaregiooni, linna ja
eraldi kesklinna jatkusuutlikule arengule juba gartud ja tdiendavalt kavandatav &aja
teenindusettevdtete ning blroopindade reaalne disame Ringtee tn - Riia tn piirkonda.
Analuusi tulemusena tuli maaratleda optimaalne bfieskuse ja selle [ahiimbruse arendusmaht
erinevate funktsioonide l6ikes ja esitada ettepaddibatava brutopinna kohta selles piirkonnas.
Too kokkuvbttena ei soovitata muuhulgas rajada wkdaubanduskeskust Ranilinna
planeeringualale.

Linnavalitsus arutas kdnealust uuringut oma 100AP32istungil ja otsustas Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringu puhul ala 8 osas soovitada toifa- esmatarbekaupade ning vaikser
kestvuskaupade (riided,jalatsid jm) muugile orienteeritud kaubanduskeskuse asemel
kestvuskaupade miugile (m6o6bel, ehitusmaterjalithkaubad jms) suunatud kaubanduspindade
eelistamist. Linnavalitsus nentis, et linnal puodiguslik vBimalus kaubandushoones pakutava
sortimendi reguleerimiseks ja seetbttu on linnawdeht soovituslik.

Tartu Linnavolikogu24.01.2013otsusega n@42 voeti Uldplaneering vastu ning suunati koos
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) arugadevalikule valjapanekule. Avalik
valjapanek toimus 12.6212.03.2013. Avalikud arutelud toimusid 10.04.2(4.36.04.2013.

Uldplaneeringu avaliku véljapaneku ja arutelude | agsitasid asjast huvitatud isikud
planeeringulahenduse kohta omapoolseid ettepanejalidvastuvaiteid. Linnavalitsus vottis
laekunud ettepanekute ja vastuvaidete osas seiadk@hD4.201Jorraldusega n877.

Vastavalt Tartu Linnavalitsuse seisukohtadele resgatud ettepanekutele ja vastuvaidetele on
planeeringulahendust korrigeeritud ning linnaplaimeise ja maakorralduse osakond on vastava
informatsiooni edastanud kdikidele isikutele, kidsmganekuid esitasid.



Tagasisidet andsid Ringtee, Aardla, Raudtee, Tapshelanike Uhispéérdumise tegijatest kaks
isikut: M. Pill ja K. Pill, kellega 8. novembril 2B. a toimunud kohtumise kaigus saavutati
kokkulepe, millistel tingimustel vdib planeeringettestada. 9. detsembril 2013. a on kokkulepe
saavutatud ka avaliku valjapaneku ajal ettepanekoud M. Mainsoo ja avalikustamise ajal
Raudtee tn 110b krundi omaniku Metropolitan OU daja A. Tiisleriga.

Ulejaanud ettepanekute esitajad, sealhulgas Tékigjate Koda, MTU Eesti Roheline Liikumine
ja U. Tensing korrigeeritud planeeringulahenduse os@anaust ei avaldanud ja avalikustamise
ajal esitatud seisukohtadest ei loobunud.

Tartu Linnavalitsus otsustagl.01.2014korraldusega ni84 esitada planeering koos teabega
arvestamata jaanud vastuvéidete kohta Tartu mamsaeejarelevalve teostamiseks, lugedes
lahendamata jaé&nud planeeringuvaidluseks:

1. Tartu Liiklejate Koja ja MTU Eesti Roheline Liiknine poolt 12.03.2013 avalikul
valjapanekul esitatud ettepanekud/vastuvaited,;

2. U. Tensingi poolt 28.02.2013 esitatud ettepanekud

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu jarelevalve t@osse raames toimus Tartu Maavalitsuses
16.04.2014 uldplaneeringu avaliku valjapaneku kdiigarvestamata jaanud ettepanekute ja
vastuvdaidete esitajate ja linnavalitsuse esinddjatkuulamine.

Koosolekul nenditi, et Eesti Roheline Liikumine jBartu Liiklejate Koda ei pooldanud
planeeringualale suuremahulise Kesklinna piirkomankgnkureeriva kaubanduskeskuse rajamist
vOimaldava ala planeerimist Ranilinna — see mojuiisde hinnangul negatiivselt Tartu kesklinna
arengule ja suurendaks mootorsdidukite osakaahaliiRluses. Ettepaneku esitajad leiavad, et
kehtivast linna Uldplaneeringust tulenevate pdhetétmuutmine piirkondliku Uldplaneeringu
kaudu on lubamatu ning planeering pole praeguselil kkooskdlas koostatava kesklinna
Uldplaneeringu aluseks oleva arengustrateegiaga.

Linnavalitsuse esindaja selgitas, et linna tellitudring suure kaubanduskeskuse rajamist
planeeringualale positiivses lahenduses ei ndanaoh otsinud véimalusi milddavate kaubaliikide
suunamiseks, eelistades kestvuskaupu (moobel pigslikku vdimalust poeomanikele miiidava
kauba sortimenti ette kirjutada linnal ei ole. Astala vdib asjaoluga, et ehkki kaubanduskeskuste
teke daarelinna mojutab negatiivselt kesklinna kadbat, v6ib konkurendi teke hajutada
piirkondlikku liiklust ja parkimist. Linn on satemtud kaubanduskeskuste detailplaneeringu
koostamisel sotsiaalmajanduslike méjude hindamawigtuse. Kehtiva Glda detailplaneering
elluviimist pole Ranilinnas kiimne aasta jooksuk#dda suudetud. Liiklejate koda tegi ettepaneku
reguleerida kaubanduse iseloomu parkimisnormidegena seisukohalt reguleerib planeeringus
antud parkimiskord kaubanduskeskuse ehitusalugifarpiisaval maaral, samuti ajendaks selline
tegevus kasutama parkimiseks naaberkrunte ja t@hak@osolekul jaid kohaletulnud varem
kirjalikult esitatud seisukohtade juurde. V&imalikompromisslahenduse saavutamist osapooled
voimalikuks ei pidanud.

Urmas Tensing koosolekule ei ilmunud. Urmas Tensgagas avalikul valjapanekul oma kirjaga
jargmis: 1) ala 13 (spordihall) on liiga lahedal Aardla6lhoonele ja selle elanikud jaavad
varasemaga vorreldes ebasoodsasse seisu; 2) Kéadsion planeeritud Aardla 116 hoonele liiga
lahedale ja uue tdnava ehitamisega kulgeb liiklasnke kolmel kuljel; 3) mootorsdidukivaba
keskvaljak ei seondu olemasolevate elumajadega idolp eelise Uksikutele ehitatavatele
uuselamutele.

Linnavalitsuse esindaja selgitas koosolekul, etdipalli brutopind 3000 mei hdlma kogu ala 13
ning Aardla 116 elamu ette lisati viimasel joonigtarektuuril kdrghaljastust. Kvartsi tanav on
kavandatud piirkonnale transiitlikluseta juurdep@@navana, paiknedes Aardla 116 elamust



kaugemal kui teised planeeringuala hooned tanavatesdla 116 otsa juures olev tdnavamaa
tulenes vajadusest leida riigimaa siilule rakendusy ei tdhenda teekatet — tdnavamaal voib
paikneda ka haljastus. Keskvéljaku asukoht on plangu koostamisel tehtud erinevate
asukohtade po&hjaliku kaalumise ja kokkulepete tukem

Tartu maavanem leidis, et Tartu linn on nii kikals vastustes vastuvaidete ja ettepanekute
esitajaile kui ka arakuulamiskoosolekul antud setges piisavalt ja argumenteeritult kaalutlenud
ettepanekute ja vastuvaidete arvestamise voim@ksthasust planeeringu eesmarkide suhtes ning
toetab Tartu linna kohaliku omavalitsuse poolt pleninguvaidluses vdetud seisukohti.

Tuginedes planeerimisseaduse 8§ 23 I0ikes 3 saidsgérelevalve teostaja padevusele, on
maavanem oma 29.04.2014 kirjaga nr 7-5/950-5 andRadilinna linnaosa uldplaneeringule
eelnimetatud seaduse 8§ 23 Ig 6 kohase heakskimy teinud ettepaneku planeering kehtestada
maavalitsusele jarelvalve teostamiseks esitatuehidinses.

Planeerimisalase tegevuse korraldamine valla vdnali haldusterritooriumil on kohaliku
omavalitsuse padevuses. Kohalik omavalitsus tagabkasutuse ja ehitamise aluseks vajalike
planeeringute olemasolu; tagab planeeringu koostmavalike huvide ja vaartuste ning huvitatud
isikute huvide tasakaalustatud arvestamise, mig sdla planeeringu kehtestamise eelduseks.
Kaesoleva uldplaneeringu lahenduse osas on linfutkesdiguse teostamisel arvestanud nii
avalikke huve kui ka maaomaniku 6igusi ja huve.nlawolikogu asub seisukohale planeering
kehtestada Tartu Linnavalitsuse 08.04.2013 korssda nr 377 vbetud seisukohtadest tulenevas ja
maavanemale jarelvalve teostamiseks esitatud laisesd

Lahtudes eelnevast ja vottes aluseks kohaliku olitswse korralduse seaduse 861g 1, 8221g1 p
31, planeerimisseaduse § 24 Ig 3, Tartu linna simfidruse 8 19 Ig 1, arvestades Tartu
Maavalitsuse 29.04.2014 kirja nr 7-5/950-5 ning tdatinnavolikogu 6. oktoobri 2005. a
maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna Gldplarger Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Kehtestada Ranilinna linnaosa uldplaneeringtavatt lisale.

2. Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraédussakonnal korraldada planeeringu
kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimeesiju Tinna kodulehekdljel the kuu jooksul
planeeringu kehtestamise paevast arvates.

3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastu\gitmi

4. Kéesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikglis Uhe kuu jooksul, arvates paevast, millal
isik sai teada voi pidi teada saama planeeringtektdimisest, podrduda Tartu Halduskohtusse, kui

ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse voidigusaktiga voi selle otsusega on rikutud tema
oigusi voi piiratud tema vabadusi.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 12.06.2014 istungi protokoll nr 33

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Ranilinna linnaosa uldplaneeringu
kehtestamine" juurde

Ranilinna linnaosa tldplaneering on koostatud gfasen menetletud vastavalt planeerimisseaduse
nduetele. Planeering on kontrollitud linnaplaneé&anja maakorralduse osakonnas, see on
nduetekohaselt vormistatud ja koosk®&lastatud.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatucdésks ja Uldkasutatavaks haljasalaks vajalik
maa on eraomandis. Kinnistute omanik Tamme Aren@i$ on ndéustunud vdGrandama

kinnistutest Ringtee tn 8f& Raudtee 1 114b vajalikud osad. Tartu linnal on Tamme Arendus
OUga sdlmitud leping Raudtee tn 114b ja Ringte@3rkinnistute koormamiseks eelmargetega
Tartu linna kasuks tulevikus kinnistute jagamisellduvate kinnistute omandidiguse Uleandmise
tingimusliku ndude tagamiseks. Kinnistusraamatuseeeelmarked sisse kantud 25.03.2011.
Vastavalt Tartu Linnavalitsuse 11.01.2011 korraddeisir 41 on lepingus satestatud, et kinnistute
omanikul on ©6igus nduda eelmargete kustutamist, kon ei ole Ranilinna linnaosa

Uldplaneeringut kehtestanud 1,5 aasta jooksul @sve¢lmargete kinnistusraamatusse kandmisest.

Osakond tegi oma 20.06.2012 kirjaga nr 9-3.2/UMQ1- ettepaneku pikendada lepingus
Ranilinna linnaosa uldplaneeringu kehtestamiselen#@htud tahtaega ja osakonnale on e-kirjaga
teatatud Tamme Arendus OU pdhimdatteline ndusolthkse

Planeeringu kehtestamise eelndu esitatakse linkagolle otsustamiseks, kuna kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 22 Ig 1 p 3lskithan sellise planeeringu kehtestamine
volikogu padevuses.

Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusakonnal tuleb korraldada kehtestamise teate
ilmumine ajalehes "Postimees".
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Planeeringu failid: RanilinnavP_SELETUSKIRL.pdf Ranilinna_rFP_maakazutuz.pdf Raniinna_vF_tehnovargud. pdf
i 1y,

Planeeringu lisad: RzniinnavP_KSHaranne pdf RanilinnatP_lizaZ_lahialade_analyys. pdf
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RanilinnaP_liza1_olukora_analyys.pdf RanilinnaP_liza3_ostukeskuste_paiknemine. pdf
5 1
Ranilinna'P_lizad_liklusmojud_joonis_variant_Y2.pdf Ranilinng'P_lizad_liklusmojud_seletuskin. pdf
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RanilinnavP_lizad_likluzmojud_jooniz_wariant_41. pdf

Linnavalitsuse seisukohad avaliku valjapanekul laeknud ettepanekute ja vastuvaidete osas:
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