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Herne tn 45a ja Marja tn 26 kruntide
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine

OU PEA Investeeringute Grupp volitatud esindajaassHerne tn 45a ja Marja tn 26 kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepase&uiga ehitada Herne tn 45a krundile kuni 5
korteriga elamu, Marja tn 26 krundile kavandadaoretrueeritavasse hoonesse kuni 4 korterit,
lisaks uus abihoone.

Planeeringuala suurusega ligi 2200 rasub Supilinna miljoévaartuslikul hoonestusalal.
Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa.

Ala kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 04.10.2007 u#sga nr 275 kehtestatidiarja 26 krundi
detailplaneeringmis ndeb Marja 26 krundi jagamise tulemusel tekllei Herne tn 45a krundile
ette Uksikelamu ehitamise (suurim lubatud ehitusalpindala 206 m suurim absoluutkdrgus
42,75 m). Marja tn 26 krundil oli ette nahtud oleoleva elamu rekonstrueerimine (korterite
arvuga 2)a korvalhoone.

Planeeringuga soovitakse muuta Marja 26 krundiilfédaeeringut ehitise kasutamise lubatud
otstarbe ja ehitusGiguse osas. Kehtiva detailptamgpe muutmise pdhjenduseks toob krundi
omanik majanduslikud kaalutlused ja naaberkinnééutn&éaratud ehitustingimused.

Tartu Linnavolikogu 10. oktoobri 2013 otsusega 87 Yastu vdetud ja avalikule valjapanekule
suunatud teemaplaneering”Supilinna linnaosa miljéévaartusega hoonestuséktse- ja
kasutamistingimuste ning linnaosa mga- veealade lUldiste kasutar- ja ehitustingimusi
tdpsustamine ning taiendamine” (edaspidi teemaptangy naeb alale ette korterelamute rajamise
vOimaluse.

Detailplaneeringuga soovitakse maarata ehitusOlgesne tn 45a krundile 5 korteriga elamu
pustitamiseks ja Marja tn 26 krundile rekonstruesdasse hoonesse 4 Kkorteriga elamu
kavandamiseks ning uue kuni 6,5 m kdrguse abiha@ntamiseks. Olemasolevad abihooned
lammutatakse.

Linnavolikogu on seisukohal, et esitatud taotlukoaskdlas teemaplaneeringu pdhimoétetega ning
detailplaneeringu koostamisele vdib asuda otsusktsu4 toodud tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa8 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 101g 5, §
12 Ig 1, Tartu linna ehitusm&aruse § 4 Ig 4 p 661ging arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005 méaarusega nr 125 kehtestatud Tama lilldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Herne tn 45a ja Marja tn 26 kruntideati@aneeringu koostamine eesmargiga kaaluda



kruntidele korterelamute ehitamise vdéimalusi.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalelefne tn 45a ja Marja th 26 kruntide
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadezkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades jargneessdkohti:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500. Geodeetlimgplaan peab kajastama planeeringualal ja
l&hinaabruses asuvate hoonete ehitusalust pindalstaja harjakdrgus.

4.2. Arvestada koostamisel oleva teemaplaneeringl®gilinna linnaosa miljoévaartusega
hoonestusala kaitsga kasutamistingimuste ning linnaosa I- ja veealade uldiste kasutar ja
ehitustingimuste tapsustamine ning tdiendamineSt(vadetud Tartu Linnavolikogu 10. oktoobri
2013 otsusega nr 527).

4.3. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.3.1. kruntide kasutamise sihtotstarve on elamymaa

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv krundil on 1 pébine, vajadusel 1 abihoone;

4.3.3. pohihoone suurim lubatud ehitusalune pingdene tn 45a krundil m&arata planeeringuga
teemaplaneeringuga satestatud ndudeid arvestadesja Mn 26 krundil naidata hoone
olemasolevas mahus (ehitusalune pindala anda élgtse tabelis).

4.3.4. korterite arvu maaramisel lahtuda koormushsdt vahemalt 120-150 m2 krundi pinda
korteri kohta. Koormusindeks tépsustada planeesdladya naabruses asuvate ning planeeritud
hoonete vastavate naitajate analtusil,

4.3.5. Herne tn 45a pohihoone suurim lubatud kérgéérata planeeringuga, kuid mitte kdrgem
kui Herne tn 45 hoone (abs 43,04 m). Marja tn 2Bilpdone kdrgust mitte muuta, krundile on
lubatud kaaluda abihoone kavandamise véimalustdébng kérgus kuni 6,5 m).

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andaval$tmajandusfa kommunikatsiooniminist
02.12. 2012. a mé&arusele nr 78 "Ehitise kasutaoi&arvete loetelu”.

4.5. Kavandatava hoone arhitektuur peab olema k@sgmeline ja Supilinna miljdésse sobiv.
Arhitektuurinbuete maaramisel lahtuda koostamit®las teemaplaneeringus satestatust.

4.6. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt pastormidele vastavalt, lahtudes Eesti
Standardist EVS 843:2003 "Linnatédnavad”. Igale éwd tagada vahemalt 1 parkimiskoht.
Kruntidele juurdepaas naha ettvalikult tanavamaalt.

4.7. Hoovialade kujunduses lahtuda ajalooliselt jakéljunenud laadist (kdrghaljastus,
viljapuuaiad, peenramaad). Haljastuse osakaalu amisel lahtuda koostamisel olevas
teemaplaneeringus satestatust.

4.8. Planeering kooskélastada Louna-Eesti Paastekega ja votta seisukohad naaberkruntide
omanikelt.

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendeisébada planeerimislahendust illustreeriv
mahuline illustratsioon.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Ghe kuu jooksul péarast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis



Esimees

Esitab linnavalitsus , 27.05.2014 istungi protokoll nr 29

Ettekandja Jarno Laur



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Herne tn 45a ja Marja tn 26 kruntide
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtadeiknitamine”
juurde

Eelnbuga tehakse ettepanek algatada Herne tnadBdajja tn 26 kruntide detailplaneeringu
koostamine ja kinnitada lahteseisukohad.

Kinnistu (registriosa nr 21410, mille koosseisuskatastriiksused Marja tn 2@ Herne ti 45a)
omaniku poolt on detailplaneeringu muutmise tadhdhjendatud jargmiselt:

1. Kdige olulisemaks pohjenduseks on krundiomanikuamagislik huvi, mis iseenesest ei lahe
vastuollu tldise Supilinna arenga-hoonestustava.

2. Krunt on piisavalt suur, mis annab voimalusenkiiuotstarbekamaks ja optimaalsemaks
kasutamiseks.

3. Lahikruntidel (sh ka naaberkrundil) on samutirtkomajad, mis Uhtlustab tanava
hoonestusprintsiipi.

Korterite arvu maaramisel lahtutakse vastavaltushi@arusele koormusindeksist 120-150 m?2
krundi pinda korteri kohta. Viie korteri puhul oresHerne tn 45a krundil 1662rja Marja tr 26
krundil 4 korteri puhul 207 m

Tartu linna ehitusméaéaruse (Tartu Linnavolikogu 22013 maarus nr 7) 8 4 Ig 4 punkti 6
kohaselt on planeeringu koostamise algatamine Vibliklogu padevuses, kui planeering
koostatakse miljoovaartuslikul hoonestusalal.

Planeeritav ala suurusega ligi 2200 asub Supilinna miljgovaartuslikul hoonestusalaistattu
detailplaneeringu koostamise algatamine on linnkegl padevuses.

Tartu linna, OU PEA Investeeringute Grupp ja Taftthitektuuribiiroo OU vahel on séImitud
15.05.2014 leping nr 21.3-5/3988. Leping joustutaitidaneeringu algatamise otsuse joustumisel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmise feaumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Herne tn 45a ja Marja tn 26 kruntide detailplaimegr koostamise eesmargiga kaaluda kruntidele
korterelamute ehitamise voOimalusi. Planeeritav slarusega ligi 2200 ‘masub Supilinna
miljoovaartuslikul hoonestusalal.”
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