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Aardla tn 23e // 23h krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Osailhing KT TRANS ja Tomar Haldus OU on linnaplaimese ja maakorralduse osakonnale
esitanud Aardla tn 23e // 23h krundi detailplarmegri koostamise algatamise ettepaneku

eesmargiga krunt jagada ja maarata ehitusdigugadtootmisotstarbeliste i 700 m suuruste
hoonete pustitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajdartu Linnavolikogu, asukohaga Raekoda,
Tartu 51003, planeeringu koostamise korraldaja anuTLinnavalitsus, asukohaga Raekoda, Tartu
50089. Detailplaneeringu koostaja selgub hiljem.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeerital@ maakasutuse juhtfunktsioon kahjuliku
valismojuta vaikeja ariettevotete mi (&ri- ja tootmisma). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
naha krundi kasutamise sihtotstarvetena ette Uloeldostataval krundil 50% arihoonete, 50%
tootmishoonete ja teisel moodustataval krundil 1088hoonete maa. Planeeringu koostamise
algatamise ettepanek on kooskdlas Tartu linna afdggringuga.

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiustseaduse (edaspidi KeHJS) § 331g1p 3
kohaselt korraldatakse keskkonnamdju strateeghistdamist (edaspidi KSH) strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kaigus, kui seeumh@kt on detailplaneering, mille alusel
kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkodpega, lahtudes KeHJS 8§ 6 Ibigetes 2-4
satestatust. Vastavalt KeHJS 8 6 Ig 2 p 10 tulediéisida, kas infrastruktuuri ehitamisel voi
kasutamisel on oluline keskkonnamdju. Vabariigi itéalse 29. augusti 2005 maaruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda kkesnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu” 8 13 punkt 1 ls#htuleb kaaluda keskkonnam®ju hindamise
vajalikkust toostuspiirkonna arendamise korral.

Voimaliku olulise keskkonnamdju selgitamiseks orhtldles KeHJS 8§ 6 Ig 3 toodud
kriteeriumitest koostatud jargmine eelhinnang:

1. Tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingused

1.1. Maakasutus, looduskeskkond, kultuurivaartused

Aardla tn 23e // 23h krunt pindalaga 11 173 asub Ropka linnaosas. Krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on arimaa ja tootmismaandd paiknev hoone on jagatud kaheks

eraldiseisvaks hooneks aadressil Aardla 23h asub 2-korruseline 13292,'$unruse ehitisealuse

pindalaga kauplus-tookoda ja Aardla 23e aadreskibriuseline 1685 msuuruse ehitisealuse
pindalaga biroo-laohoone.



Planeeringuala vahetus Umbruses on krundidjaritootmis- ning teenindushoonetega, pdhjast
piirneb planeeringuala Pauluse kalmistuga, I6una e Aardla tanava paikneb Ropka linnaosa
elamute maa ja idast ning laanest piirab kvaitéitu tédnav ja raudtee.

Krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 14. aprilli 189a korraldusega nr 1188 kehtestatudla 23
detailplaneeringmille jargi on tootmismaa sihtotstarbega krun#édeandatud kaks 1-4-korruselist

hoonet, krundi taiehitusprotsent on 40% (44"f4. iehtiva detailplaneeringu ehitusdigust ei ole
Aardla tn 23e // 23h krundi osas taielikult ellidwd.

Aardla tn 23e // 23h krundi jagamist planeering €ftnéde ja sellest soovist tulenevalt koostatakse
krundile uus detailplaneering.

Planeeritav krunt asub riikliku ajaloomélestise IBse kalmistu kaitsevoondis. Vastavalt

planeerimisseaduse 8§ 9 Ibtlﬂleb detailplaneering koostada Muinsuskaitsearadt@pskdlastatud
detailplaneeringu  muinsuskaitse eritingimusi amdses, kui planeeritaval alal asub
muinsuskaitseala, kinnismalestis vdi nende kait8edo Tartu linna muinsuskaitse komisjon on
asunud seisukohale, et kaesoleva detailplaneerikgastamiseks ei ole muinsuskaitse
eritingimused vajalikud. Planeeringuga kavandatameuda oluliselt valjakujunenud ruumilist
keskkonda ega sulge vaadeldavust.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavadtiusobjekte, Eesti Looduse Infostisteemi
andmetel kaitsealuste liikide elupaiku ega kultondiestisi.

2. Kavandatava tegevuse iseloom

Hoonestatud krunt soovitakse jagada kaheks, adest@lemasoleva hoone reaalosadeks jagamise
piiri  ja hooneosadele valjastatud kasutuslubasidng n maarata ehitusdigus é&ri4a
tootmisfunktsiooniga hoonete pustitamiseks. Ettegankohaselt soovitakse ehitada kuni kaks

2-korruselist ligi 700 msuurust arija tootmishoont. Parkimine lahendatakse krunguurdepéas
on méaaratud teeservituudiga labi naaberkruntide.

Planeeritavale alale é&rija tootmishoonete kavandamine ei too eeldatavakis&aolulis
keskkonnamaju.

3. Tegevusega kaasnevad tagajarjed

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt girgdinalikke mdjusid:

- vee, pinnase, 6hu saastatus;

— mura,

- vibratsioon;

- valguse levik;

- soojuse eraldumine;

- kiirguse eraldumine;

- I6hna teke;

— moju Natura 2000 vorgustiku alale véi mdnele neukditstavale loodusobijektile;

— piirilene maju.

Planeeritav tegevus ei too eeldatavalt kaasa btlkéskkonnamdju. Tegevuse kaigus tekkivad
jaatmed antakse Ule vastavat jaatmeluba omavaledditls, jAdtmed kaideldakse vastavalt T
linna jddtmehoolduseeskirjale. Kavandatava teg@auss kaasne eeldatavalt avariiolukordade
esinemise voimalust.

Kuna planeeritav ala asub Ropka toostuse linnaosag Umbruskonnas on samuti &aia
tootmismaa funktsiooniga krundid, siis planeerimtigiemusel olukord oluliselt ei muutu ehk ei



lisandu teadaolevalt uusi funktsioone ja tegevunss, voiksid oluliselt mdjutada sotsiaalset ja/voi
looduskeskkonda. Eeltoodust tulenevalt on linn&egu seisukohal, et kavandatav tegevus ei ole
KeHJS madistes olulise keskkonnamgjuga tegevusgjagaringule ei ole vajalik KSH algatamine.

Linnavalitsus on kusinud detailplaneeringu elluvgega kaasneva KSH algatamise vajalikkuse
Ule otsustamiseks seisukohta Keskkonnaametilt. kestaamet margib, et eelhinnangu kohaselt
ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju. Kesidorgimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8 kohaselt planaerirgetluse kaigus.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda otsuse punktis 4 toodud
l&htetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8 10 Ig 5, §
12 Ig 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajulsiisteemi seaduse 8§ 61g2p 10,833Ig1 p
3,834 1Ig 1, §8§351Ig 1, Ig-d |a 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maamse224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda kkesnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu" § 13 p 1 Tartwné ehitusmaaruse § 4 Ig 4 parlg 6, § 36 Ig 1
ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoob®20a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Keskkonnaameti esitatud seisukdragu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Aardla tn 23e // 23h krundi detailplemegu koostamine eesmargiga kaaluda krundi
jagamise ja ehitusGiguse maaramise voimalu- ja tootmishoonete pustitamist.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt otsussalé¢ "Aardla tn 23e // 23h krundi
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadkegkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades jargneessdkohti:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda m&dtkavas M 1:500.

4.2. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise sihtotstarve - arimaaganismaa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv ja ehitusalundala maarata planeeringuga;

4.2.3. hoonete absoluutkdrgus maarata planeeringngestades olemasoleva Aardla th 23h hoone
kérgust.

4.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist

4. detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasige otstarvete loetelu”.

4.4. Juurdepaasud, manddveralad ja parkimine laueniéhtudes Eesti Standardist EVS 843:2003
“Linnatédnavad". Planeeringueelne haljastuse osgiesdl sailima.

4.5. Planeeringuga kasitleda lume ladustamise Jdsnkrundil.

5. Planeering kooskdlastada LOuna-Eesti Paastekegliyja Muinsuskaitseametiga. Planeeringu
koostamise kaigus teha koost6dd naaberkruntide e

6. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahes tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate



iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Uhe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

8. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 06.05.2014 istungi protokoll nr 25

Ettekandja Jarno Laur
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Aardla tn 23e // 23h krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtessilkohtade
kinnitamine ning keskkonnamaju strateegilise hindanmse algatamata
jatmine" juurde

Planeeringust huvitatud isikud soovivad krundi p@maja maédrata ehitusdigus arja
tootmishoonete rajamiseks. Kahjuliku valismdjugattaistegevust ei planeerita.

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Tartu linna ehitusmaarug@artu Linnavolikogu 19.12.2013 maarus nr 7) §4lp 7 kohaselt on
planeeringu koostamise algatamine linnavolikoguepé@ides, kuna planeeritavale alale ulatub
kultuurimélestise kaitsevoond.

Parast kinnistu jagamist jadvad buroo-laohoonejgphlus-tbokoda iseseisvatele katastriiiksustele.
Osauhingu GPP poolt on koostatud Aardla tn 238 Knnistu jagamiskava (lisatud diendile).
Planeeringu algatamise lahteseisukohad voimald&eaduda ehitusdiguse andmist kuni kahe

. 2 . .
2-korruselise ca 700 rauuruse uue hoone rajamiseks.

Kinnistusraamatusse on kantud isiklikud kasutus§egu tehnorajatiste omanike kasuks ja
kinnistud on koormatud teeservituudiga naaberkasj@le omanike kasuks. Seega saab
planeeringuala suurus olla krundi suurus ja taieattakruntide kaasamine planeeringualasse ei
ole tarvilik.

Arendaja on kinnitanud lahteseisukohtadega ndustyriiartu linna, OU KT Trans ja Tomar
Haldus OU ning detailplaneeringu koostaja Osauh@gP vahel on sdlmitud 30.04.2014
detailplaneeringu koostamise ja rahastamise lepin@1.3-5/1471. Leping jOustub kaesoleva
otsuse joustumisel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond avakkdkkonnam®ju strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsuse tegemisest arvates 1va gaeksul keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 35 jg b kohase teate ajalehes Postimees ja Ametlikes
Teadaannetes. Lisaks tuleb avaldada teade Tana kodulehekuljel.

Teate tekst: "Tartu Linnavolikogu algatas ... 20#4usega nr ...Aardla tn 23e // 23h krundi
detailplaneeringu koostamise ning jattis algatandatailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise
hindamise (KSH).

Planeeritav krunt pindalaga 11173 m2 asub Ropkeabteas. Krundil paiknev olemasolev hoone
on jagatud kaheks eraldiseisvaks hooneks aadressil Aardla 23h asub 2-korruseline
kauplus-tdokoda ja Aardla 23e aadressil 4-korroselitiroo-laohoone. Planeeringuga soovitakse
jagada krunt kaheks ning maarata ehitusdigus kahekuue &- ja tootmishoone ehitamise.
Kahjuliku valismdjuga tootmist alale ei kavandd@#aneeritava krundi lahipiirkonnas on valdavad
ari- ja tootmismaa funktsiooniga krundid ning planeesietiepanek on kooskdlas Tartu li
Uldplaneeringuga. Kuna planeerimise tulemusel afdikoluliselt ei muutu ehk ei lisandu
teadaolevalt uusi funktsioone ja tegevusi, mis sidikoluliselt mdjutada sotsiaalset ja/voi
looduskeskkonda, eelhinnangu kohaselt lahtudes atdahst informatsioonist ei kaasne
tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamgju nir@HKalgatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vOimalik pangsseaduse 8 9 Ig 2 p 8 kohaselt
planeeringumenetluse kaigus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajdartu Linnavolikogu, asukohaga Raekoda,



Tartu 51003, planeeringu koostamise korraldaja anuTLinnavalitsus, asukohaga Raekoda, Tartu
50089. Detailplaneeringu koostaja selgub hiljemtaid@aneeringu koostamise algatamise ja KSH
algatamata jatmise otsusega saab tutvuda Tartua likedulehekiljel www.tartu.ee ning
tobpaevadel Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimjigemaakorralduse osakonnas, asukohaga

Raekoja plats 3."
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