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Kalevi tn 25 // 25a krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine

Seido Suija on esitanud Kalevi tn 25 // 25a krudeétailplaneeringu koostamise algatamise
ettepaneku, et maarata krundile ehitusdigus kdatene ehitamiseks. Ettepaneku esitaja soov on
krundile kavandada kuni 8 korteriga kahekorrusetigRihoone ja tihekorruseline abihoone.

Kalevi tn 25 // 25a krunt pindalaga 1713 m? asulskiana linnaosas Karlova miljoovaartusega
hoonestusalal arheoloogilises miljoopiirkonnas. ¢l asunud elamu ja k&rvalhoone on
lammutatud, sailinud on vaid kdrvalhoone all paikne volvkelder. Kitsa ja pikliku kujuga krunt
asub alal, mis on tugevalt tdusva reljeefiga krigisemuse suunas. Lahilmbruses asuvad kahe-
kolmekorruselised puija kivielamuc«. Maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa.

Kalevi tn 25 // 25a krunt asub ehitismalestisteekatn 17 (Tartu Loomemajanduskeskus), Kalevi

tn 27ja Kalevi tr 31 kaitsevoondis. Vastavalt planeerimisseaduse@gbtuleb detailplaneering
koostada Muinsuskaitseametiga kooskodlastatud gitaderingu muinsuskaitse eritingimusi
arvestades, kui planeeritaval alal asub muinsustad, kinnismalestis v6i nende kaitsevoond.
Planeeringu koostamiseks on Kalevi 25 // 25a krukdhta koostatud detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused.

Tartu linna Uldplaneeringu teemaplaneeringu "Kaalowiljoovaartusega hoonestusala kaitse-
kasutamistingimused” kohaselt tuleb parast milj@ditisega hoone lammutamist uue hoone
ehitamisel tagada endise hoone valiskuju ja ilmieitigegistri andmetel on hoone taielikuks
lammutamiseks valjastatud 14.02.2012 ehitusluba 49©2/12. Ehitis on likvideeritud,
detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus uueretamu rajamiseks.

Muinsuskaitse eritingimuste kohaselt ei ole lamruttaelamu arhitektuurse lahenduse taastamine
malestise seisukohalt kohustuslik. Uue hoone mabkbtkavandada tédnavajoonele voi vahemalt
4,3 meetrise tagasiastega. Tagasiastega ehitusjasukoha maaramisel tuleb lahtuda juba
ajalooliselt valja kujunenud ehitusjoonest.

Linnaehituslikult on mdlemad variandid vBimalikudoonestusala paigutamine krundi sisemusse
on lahtudes ajalooliselt valja kujunenud ehitusgginpdhjendatud, lisaks tagab tagasiastega
pdhihoone kavandamine ehitismalestisele Kaleviftin@onele parema vaadeldavuse.

Hoonestusala paigutamine tédnavajoonele on aja@bkalevi tdnavale iseloomulik, muuhulgas
on 1811. aasta kaardil naha, et Kalevi tn 25 kiduondi hoone asunud téanavajoonel. Hoone
paigutamine tdnavajoonele ei muuda oluliselt Kale\27 ehitismélestise vaadeldavust.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt paikneb krumaiaralal, mille maakasutuse juhtfunktsioon on
vaikeelamute maa. Vaikeelamute maal on lubatudligéhi Uksikelamute, kaksikelamute, muu
kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamudaelamute, sektsioonelamute, suvilate ja



ailamajade, maapealsete garaaZzide maa. Olemasolesnestuse vahele on lubatud ka

kolmekorruselise korterelamu kavandamine juhul, kuée elamu kérgus ja ehitusalune pindala

jargib olemasolevate hoonete maht. Planeeringu koostamise algatamise ettepanek on
koosk®dlas linna tldplaneeringuga.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda otsuse punktis 4 toodud
l&htetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8 10 Ig 5, §
12 1g 1, Tartu linna ehitusm&aruse § 4 Ig 4 p-dj&,lg 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tiarta Gldplaneeringut ja Tartu Linnavolikogu
18. veebruari 2010 otsusega nr 42 kehtestatud Tamha Uldplaneeringu teemaplaneeringut
"Karlova miljoévaartusliku ala kaitsga kasutustingimus¢’, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kalevi tn 25 // 25a krundi detailplamegu koostamine. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on kaaluda véimalusi maarata krundile sbigus korterelamu rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalalevi tn 25 // 25a krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadezkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Kalgvi 25a krundi detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimusi ning jargnevaid seisukohti:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

4.2. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise sihtotstarve - korterelanaa;

4.2.2. suurim lubatud hoonete arv krundil - tksipoébne, abihoonete arv maarata planeeringuga;
4.2.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindalarata planeeringuga tulenevalt l&hipiirkonna
linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste anagiisi

4.2.4. hoonete absoluutkdrgus méaarata planeeringgestades lahipiirkonna hoonestuse kdrguse
anallilsi ja muinsuskaitse eritingimusi.

4.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist

4. detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasige otstarvete loetelu”.

4.4. Suurima lubatud korterite arvu maaramiselddhatnaabruses asuvate ja planeeritud hoonete
korterite arvu ja krundi pindalade (koormusindekanalttsist ning krundi asukoha ja selle
[&hipiirkonna eriparast.

4.5. Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kiggmeline ja miljodpiirkonda sobiv.
Uusehitiste viimistlusmaterjalid ja katuse tutplp&htuma Umbritsevatest ajaloolistest hoonetest.
Eskiislahenduses esitada kaks erineva asukohagmndabt - tagasiastega ja ténavajoonele
paigutatud pdhihoone.

4.6. Juurdepaasud, manddveralad ja parkimine laueniéhtudes Eesti Standardist EVS 843:2003
"Linnatdnavad” ning arvestades muinsuskaitse gitinsi. Esitada jalgrataste parkimiga
hoiulahendused.

4.7. Planeeringuga kasitleda lume ladustamise vdsnkrundil.

4.8. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paastesega Muinsuskaitseametiga. Planeeringu
koostamise kaigus teha koost6dd naaberkruntide e



5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodéhel Ghe kuu jooksul péarast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 25.03.2014 istungi protokoll nr 16
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kalevi tn 25 // 25a krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtessilkohtade
kinnitamine" juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada detailptamgekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Tartu linna ehitusmaarugéartu Linnavolikogul9.12.2013naarus ni7) 8 4 16ike 4 punktide ¢

7 kohaselt on planeeringu koostamise algatamineavtiolikogu padevuses, kuna planeering
koostatakse miljoovaartuslikul hoonestusalal asauadi kohta ja tGhtlasi ulatuvad planeeritavale
alale kultuurimélestiste kaitsevoondid.

Tartu linna, Seido Suija ja detailplaneeringu ka@stOU Kino vahel on sélmitud 18.03.2014
detailplaneeringu koostamise ja rahastamise lejh@ging joustub kaesoleva otsuse joustumisel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige i@aumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Kalevi tn 25 // 25a krundi detailplaneeringu koosige eesmargiga kaaluda vdimalusi maarata
ehitusdigus krundile kahekorruselise korterelamstifamiseks. Planeeritav krunt pindalaga 1713
m2 paikneb Kesklinna linnaosas Karlova miljoovaéega hoonestusalal. Planeerimisettepanek on
koosk®élas Tartu linna tGldplaneeringuga.”
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