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Pargi tn 11 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Tiiu Keskula ja Merike Leib on esitanud detailplariagu koostamise algatamise ettepaneku Pargi
tn 11 krundil eesmargiga maarata ehitusGigus kotmrekelise korterelamu rajamiseks.
Ettepaneku esitajate soov on kavandada naaberhmsaeta kdrge nelja kuni viie korteriga elamu
vastu naaberkrundil asuva Pargi th 9 hoone tulemHi@one soovitakse paigutada tanavaga risti,
kuna krunt on kitsas ja pikliku kujuga. Parkimiremsitakse lahendada krundil Pargi tdnava pool.

Pargi tn 11 krunt pindalaga 680 m2 asub Kesklinimnalosas Karlova miljoévaartusega
hoonestusalal ja arheoloogilises miljé6piirkonné@gint on hoonestamata. Krundil asuvad moéned
viljapuud ja marjapd6sad. Maapind krundil on ebatas Krundi tdnavapoolse piiri ja tagumise
piiri maapinna kdrguste vahe on ile 6,5 meetri r@ng jarsk on maapinna téus krundi tagumises
osas. Krunt on trapetsikujuline, tdnava poolt mddade on krundi laius ligi 13 meetrit ja krundi
teises otsas ligi 18 meetrit.

Pargi tn 11 krundile ulatub kaitstava looduse Uddsjkti - torkav kuusk (registrikood
KLO4001128) - 50 meetrine piiranguvéond.

Naaberkrundil Pargi - 9 on kolmekorruseline madala viilkatusega korterel, mille otsafassaad
on ehitatud tulemudrina Pargi tnj® Pargi t1 11 vahelisele krundipiirile. Lahilmbruses asuvad
kahe-ja kolmekorruselised pt- ja kivielamut.

Tartu linna dldplaneeringu teemaplaneeringu "Kaalowmiljoovaartusliku ala  kaitseqja
kasutustingimused" kohaselt on Pargi tn 11 krunditee né&htud vOimalik hoonestusala Pargi
tdnava &arde. Lubatud on 2-3korruseline hoonestus.

Planeeringu algatamise ettepanekus erineb hooméstasukoht teemaplaneeringuga naidatud
voimaliku hoonestusala asukohast. Linnavolikogu seisukohal, et linnaehituslikult on
pdhjendatud hoonestusala paigutamine krundi siseenasvestades jargnevaid asjaolusid.

1. Pargi tn 11ja Pargi t1 9 kruntide tanavaaarsed piirid on ligi kolmandik@rra kitsamad Kkui
kvartali siigavuses asuvad piirid. Krundi kujusehdvalt on ka olemasolev Pargi tn 9 elamu
ehitatud krundi sisemusse, tulemdr krundi piirih gatnud vdimaluse naaberkrundi
hoonestamisel elamute kokku ehitamiseks.

2. Tagapool asuv uus hoone ei sulge naabermaja elarplealeldunast paikest ega néhtavust
Pargi tdnava Tahe tanava poolsele Iigule.

3. Pargi tanaval liikujatele jaab alles vaade Paeva 7tnja Paeva t 9 treppidele,
maakivimuldritisega astangutele ja vahelduvale piljeefile ka siis, kui Tahe tanava poolne
maa-ala hoonestatakse.

4. Kaks maja voimalikult lahestikku ehitatuna mdojuksiduaalselt thtse ja horisontaalse, mitte
kérguva hoonemassina.

5. Parkimine on v@imalik lahendada krundi piires, nt#navaaarse hoone puhul oleks
problemaatiline.



Planeeringu koostamisele vdib asuda otsuse puhktisdud lahtetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8 10 Ig 5, §
12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 4 p-d ja,1g 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tiarta Uldplaneeringut ja Tartu Linnavolikogu
18. veebruari 2010 otsusega nr 42 kehtestatud Tama Uldplaneeringu teemaplaneeringut
"Karlova miljoévaartusliku ala kaitsga kasutustingimus¢’, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Pargi tn 11 krundi detailplaneeringuwdtamine eesmargiga kaaluda véimalusi
maarata ehitusdigus korterelamu rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal®algi tn 11 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadegkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades jargn&ateseisukohtadega:
4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

4.2. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve amekelamu maa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitusalunegagh suurim lubatud absoluutkdrgus maarata
planeeringuga, arvestades naaberhoone Pargi tet@veade naitajatega ning vajadusega lahendada
krundil parkimine ja haljastus.

4.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeaval$é majandusfa kommunikatsiooniminist
4. detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasise otstarvete loetelu".

4.4. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vatitaormidele, lahtudes Eesti Standardist EVS
843:2003 "Linnatdnavad". Planeeringus kehtestadadew hoiuruumide projekteerimiseks
lastekérudejalgrataste jms tarbe.

4.5. Hoone suurimaks lubatud korruselisuseks meaadi@in.

4.6. Planeeringuga tapsustada lume ladustamisdaladil.

4.7. Planeeringus kajastada kaitsealuse Uksikalijaisevoondi ulatus.

4.8. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paasiekega ja Keskkonnaametiga. Planeeringu
koostamise kaigus teha koost6dd naaberkruntide e

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis



Esimees

Esitab linnavalitsus , 18.02.2014 istungi protokoll nr 10

Ettekandja Jarno Laur
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Pargi tn 11 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitame" juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Tartu linna ehitusmaarug@artu Linnavolikogu 19.12.2013 maarus nr 7) g4 Ipunktide §a 7
kohaselt on planeeringu koostamise algatamine Vimlikeogu padevuses, kuna planeering
koostatakse miljoovaartuslikule hoonestusalalehjgagi ulatub planeeritavale alale loodusobjekti
kaitsevoond.

Tartu linna ehitusmaéaruse 8 8 Ig 2 alusel on liter@gerimise ja maakorralduse osakonna juhataja
s6lminud Tartu linna esindajana Merike Leiva (Lgibyivitatud isik)ja Tiiu Keskilag (huvitatud

isik ja Uhtlasi taitja - detailplaneeringu koosjaftetailplaneeringu koostamise ja rahastamise
lepingu nr 21.3-5/0941. Leping joustub kaesolewasd jdustumisel.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul pérast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige i@aumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Pargi tn 11 krundi detailplaneeringu koostamisengggiga kaaluda vdimalusi ehitusfiguse
maaramiseks 4-5 korteriga elamule. Planeeritav tkpindalaga 680 m?2 paikneb Kesklinna
linnaosas Karlova miljoévaartusega hoonestusalahderimisettepanek on kookdélas Tartu linna
Uldplaneeringuga.”
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