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Tiigi tn 78 // 80ja Kastani tn 43 kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
l&hteseisukohtade kinnitamine

Materra OU esitas Tiigi tn 78 // 80 krundi ja Kastén 43 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepaneku

Planeeringuala pindalaga ca 7400 m? paikneb Vaksalaosas. Tiigi th 78 // 80 krundil asub
ehitismalestis - elamu Tartus Tiigi tn 78, 189Xremistri nr 7023). Kastani tn 43 krunt jadb Tartu
linna Gldplaneeringuga maaratud Toometaguse mi§atiusega hoonestusalale.

Ettepaneku esitaja soovib jagada Tiigi tn 78 //K8Ondi kaheks eraldiseisvaks krundiks ning
tdpsustada ehitusdigust. Krundi kasutamise silsioisteks soovitakse maarata korterelamu maa,
kaubandus-, toitlustuga teenindushoone maa ning buiroohoone. Ariotstarvet planeeritakse
Tiigi tn 78 hoonesse, Tiigi tn 80 hoonesse soosgikakajada 15 korterit. Tiigi tn 78 // 80 krundil
asuvad abihooned soovitakse lammutada. Kastani 3nkrindile soovitakse rajada kaks
korterelamut suurima lubatud ehitusaluse pindalkegjeku 475 m2. Kortereid soovitakse kahe
hoone peale kokku planeerida 12. Uued hooned sd®ét rajada kuni kahe tédiskorruse ja
katusekorrusega. Kastani tn 43 krundile soovitaigela juurdepdas Kastani tanavalt.

Artes Terrae Maastikuarhitektid OU on koostanudgiTtn 78 // 80ja Kastani ti 43 krundi
detailplaneeringu  muinsuskaitse eritingimused, tGi 34ET13. Planeeringulahenduse
valjatootamisel tuleb muinsuskaitse eritingimuskedeks votta.

Tartu linna dldplaneeringut tapsustava teemaplamger "Tartu linna dlikoolide,
rakenduskdrgkoolide ja kliinikumi ruumiline arengbhaselt on planeeritav ala maaratud §i-
teenindusettevotete ja korterelamute maaks. Plamisettepanek on teemaplaneeringuga
kooskodlas.

Planeeringu koostamisele vdib asuda otsuse puhktisdud lahtetingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8 10 Ig 5, §
12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 4 pjd B, Ig 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tiarta Uldplaneeringut ja Tartu Linnavolikogu
16. mai 2013. a otsusega nr 472 kehtestatud Tiarta Lildplaneeringu teemaplaneeringut "Tartu
linna ulikoolide, rakenduskdrgkoolide ja TU Kliinikni ruumiline areng", Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Tiigi tn 78 // 8(a Kastani ti 43 kruntide detailplaneeringu koostamine eesmargig
kaaluda voimalusi:

1.1. Tiigi tn 78 // 80 krundi jagamiseks olemasalev hoonete vahel ning krundi kasutamise
sihtotstarbe muutmiseks thiskondlike ehitiste makshu-ja arimaak;



1.2. Kastani tn 43 krundile ehitusdiguse maaransisd&mute rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalBigi tn 78 // 80 ja Kastani t 43 kruntide
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadegkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades jargn&ateseisukohtadega:
4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

4.2. Kruntide ehitusdigus méarata jargmiselt:

4.2.1. Kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbedkorterelamumaa, kaubandus-, toitlustjes-
teenindushoone maa ning biiroohoone maa.

4.2.2. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindalayrim lubatud absoluutkdrgus ja suurim
lubatud arv krundil maarata planeeringuga, arvestaduinsuskaitse eritingimusi.

4.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist
4. detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasise otstarvete loetelu".

4.4. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vatitaormidele, I&htudes Eesti Standardist EVS
843:2003 "Linnatanavad". Planeeringus anda puud&koas Uksikute puude tapsusastmega,
parklad liigendada korgja madalahaljastuse. Planeeringus kehtestada nduded jalgrataste
parkimise projekteerimiseks valjaspool hoonete mnafihg nduded lastekarudmlgrataste jmr
hoiuruumide projekteerimiseks.

4.5. Juurdepaas Tiigi tn 78 // &undile ndha ette Tiigi tanavalt, Kastani tn 48rdile Kastani
tédnavalt. Planeeringuga tapsustada lume ladustatasidekruntidel.

4.6. Arhitektuurinbuete maaramisel lahtuda muinaiisk eritingimustest.
4.7. Planeeringuga naidata kaitsealuste objekitderiduse ulatus.

4.8. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paastesega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastugitmi
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Tiigi tn 78 // 80 ja Kastani tn 43
kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine"juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekoostamine eelndus toodud tingimustel.

Planeeringuala pindalaga ca 7400 m2 paikneb Vaksalosas. Krundil asuv Tiigi tn 78 hoone on
ehitismalestis. Kastani tn 43 krunt paikneb To@agate miljédvaartusega hoonestusalal.

Tartu linna ehitusmaarusédrtu Linnavolikogul9.12.2013naarus ni7) 8 4 Ig 4 p §a 7 kohaselt
otsustab planeeringu koostamise algatamise linikepgnl, kui planeering koostatakse
miljoovaartuslikul hoonestusalal, riikliku kaitsdlaa voetud maa-alal voi selle kaitsevoondis,
samuti kultuurimalestise kaitsevoondis. Seega leditenavalitsus planeeringu algatamise eelnfu
otsustamiseks linnavolikogule.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukelbraldada (he kuu jooksul pérast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmige i@aumine: "Tartu Linnavolikogu algatas
Tiigi tn 78 // 80ja Kastani ti 43 kruntide detailplaneeringu koostamise eesmardigaluda
voimalusi Tiigi tn 78 // 80 krundi jagamiseks olesnéevate hoonete vahel ning krundi kasutamise
sihtotstarbe muutmiseks Uhiskondlike ehitiste madainu-ja arimaak. Kastani tn 43 krundil
kaalutakse ehitusbiguse maaramise vOimalust elamajdeniseks. Planeeritav ala pindalaga ca
7400 m2 paikneb Vaksali linnaosas. Planeerimisatiek on kookdlas Tartu linna Gldplaneeringut
tdpsustava teemaplaneeringuga "Tartu linna Ulikeolirakenduskdrgkoolide ja kliinikumi
ruumiline areng"”, mis ndeb antud kruntidel ette griteenindusettevotete ja korterelamute
sihtotstarbe."
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