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Tuule tn 2b krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

OU Famila esitas detailplaneeringu koostamise aigise ettepaneku krundil Tuule tn 2b
eesmargiga maarata ehitusdigus korterelamu rajamisEttepaneku esitaja soovib ehitada
kahekorruselise nelja korteriga elamu, mille elatuse pindala on 185 m2. Juurdepaas soovitakse
anda Tuule téanavalt.

Planeeritav krunt pindalaga 940 m2 paikneb Raadukamae linnaosas. Krunt on hoonestamata.
Krundile ulatub ehitismalestise Tuule tn 1 kaits&wd ja arheoloogiamélestise Piha Juri
leprosooriumi ja kalmistu asukoha ala. Muinsuslkaitset asus seisukohale, et kuna planeeritav
ehitusmaht jaab ehitismalestise kaitsevoondi sesvale muinsuskaitse eritingimuste koostamine
detailplaneeringule vajalik. Piha Juri kalmistu sosaleb labikaevamata aladel teha taiendavad
arheoloogilised uuringud.

1992. aastal koostatud t60s “Tartu pdhjaveevarundng’” maarati Meltsiveski veehaarde
sanitaarkaitseala kolme voondina. Tuule tn 2b kitendilatub Meltsiveski veehaarde |l
sanitaarkaitsevbond. Veeseaduse kohaselt on Medidivwveehaarde sanitaarkaitsealaks 200
meetrit 4armisest veevotukohast. Tartu linna Medtski veehaarde kaitsekava (AS Kobras, 2006)
kohaselt ei taga 200 meetrine kaitsevoond Meltkivesehaarde veekvaliteedi sailimist ning
lisaks olemasolevale sanitaarkaitsealale tulebnddea piiranguid ka Ulevgla allpool veehaar.
Meltsiveski veehaarde puhul on Uheks veehaaret tavmlss teguriks maakasutus - Kkui
Raadi-Maarjamdisa Urgoru ala ehitatakse tais, fagatud veekvaliteedi sailimine.

Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekava kolhasgub Tuule tn 2b krunt infiltratsiooni
kaitsealas. Infiltratsioonialal on veehaarde kait&ks tehtud ettepanek piirangute seadmiseks.
Sademetega tulevast lammastikust peab vegetatgaroyodil suure osa kinni taimestik. Seepérast
on oluline rohelise pinna osa veehaarde infiltoaisialal. Infiltratsioonialal infiltratsiooni
jatkumiseks ja infiltreeruva vee kvaliteedi tagamhis tuleb kruntidel séilitada ehitusalune |
olemasolevas mahus, vélja arvatud juhtudel, kugekt@erimistingimused on maaratud voi
detailplaneering on algatatud enne kaitsekava waisbivoi kus on enne kaitsekava valmimist
valjastatud ehitusload vOi kehtestatud detailplangad. Seega Tuule tn 2b krundi ehitusaluse
pindala maaramisel tuleb arvestada krundil kerdiailplaneeringuga.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt tuleb alal, Kusile tn 2b krunt paikneb, planeeringute ja
projektide koostamiseks taotleda lahtetingimusedskKennaametilt. Sellest tulenevalt kisis
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond Keskkametilt seisukohta krundi hoonestamiseks
korterelamuga. Keskkonnaamet asus seisukohaleyret glaneeringualal on kehtiv planeering,
mis lubab alale Uksikelamu ehitamist, on ehitankneskdlas Meltsiveski veehaarde kaitsekava



pdhimodtetega. Vorreldes kehtiva planeeringuga kaskikoormus ja kaetud alade pind suurema
parkimisvajaduse t6ttu kull mdnevorra suureneb,dkarvestades analoogiaga Surnuaia tn 1
planeeringualal labi viidud keskkonnam@ju stratksgihindamisegahtekspert professor Kal
Sepp) ei oma kavandatav tegevus (korterelamu j&irpeskohtade rajamine) eeldatavalt
arvestatavat keskkonnamdju ja Keskkonnaamet ei vajadust tdiendavate piirangute voi
leevendavate meetmete seadmiseks Meltsiveski vehkaitsevajadusest lahtudes.

Tuule tn 2b krundil kehtib 14.10.2004 kehtestafudrva mn 165A detailplaneering Kehtiv
planeering néeb Tuule tn 2b krundile ette kuni kaheiselise tksikelamu ja abihoone ehitamise
voimaluse. Kehtiva detailplaneeringu kohaselt omrisoaks lubatud ehitusaluseks pindalaks
krundil maaratud 200 m2. Kehtiva detailplaneeritehiendusega vorreldes on soovitud ehitusalune
pindala 15 m2 vorra vaiksem, et selle arvelt lalaglackrundil korterite arvule vastav parkimine.

Kuna kehtiva detailplaneeringuga on krundile ettéhtad Uksikelamu ehitamine, kusis
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond koesrmelkavandamise osas seisukohta ka Tuule tn
2b krundi lahinaabruse kinnistuomanikeltNaabrid ei esitanud vastuvéiteid korterelar
ehitusdiguse méaéaramise eesmargil tehtud planeetiepmnekule.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub krunt, atalle juhtfunktsioon on vaikeelamute maa.
Planeeringu koostamise algatamise ettepanek on lang tldplaneeringuga kooskdlas.

Tartu linna, Famila OU ja Tartu ArhitektuuriblirooUOvahel on s&imitud detailplaneeringu
koostamise ja rahastamise leping nr 21.3-5/088finiggdustub kdesoleva otsuse joustumisel.

Linnavolikogu on seisukohal, et vaikesemahulisetddefamu kavandamine krundile punktis 4
toodud lahtetingimustel on linnaehituslikult piirida sobiv.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa 8 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8 10 Ig 5, §
12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse 8 4 Ig 4 @ Tg 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6.
oktoobri 2005. a méarusega nr 125 kehtestatud Tiarta tGldplaneeringut ja Tartu Linnavalitsuse
14. oktoobri 2004 korraldusega nr 1747 kehtest&tueidi Narva mnt 165A detailplaneeringut,
Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Tuule tn 2b krundi detailplaneeringuostamine eesmargiga kaaluda v@imalust
ehitusdiguse méaaramiseks korterelamule.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal@utile tn 2b krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadegkanalisatsiooni valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades jargn&ateseisukohtadega:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.



4.2. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve amekelamu maa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv on;uks

4.2.3. hoone suurim lubatud ehitusalune pindalasyarim lubatud absoluutkBrgus méaarata
planeeringuga, arvestades kehtiva detailplaneegaguddratud naitajaid.

4.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist
4. detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasise otstarvete loetelu".

4.4. Parkimine, sealhulgas jalgrataste parkiminégbtulahendada krundisiseselt vastavalt
normidele, l&ahtudes Eesti Standardist EVS 843:ZQ0thatanavad”Juurdepaas kavandada Tuule
tdnavalt. Planeeringus kehtestada nduded hoiurwupridjiekteerimiseks lapsekéarugalgratast
jms tarbek.

4.5. Planeeringuga naidata kaitsealuste objekiideriduse ulatus.

4.6. Planeeringuga tapsustada lume ladustamisekaladil. Parkla eraldada p6dsasrindega, néha
ette kdrghaljastuse rajamise ala.

4.7. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paastesega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Ghe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 06.02.2014 istungi protokoll nr 8

Ettekandja Jarno Laur
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Tuule tn 2b krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitame" juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku algatada Tuule tkrRhdi detailplaneeringu koostamine eelndus
toodud tingimustel.

Tartu linna ehitusmaarugdartu Linnavolikogu 19.12.2013 maarus nr 7) 8§ 4lgp 7 kohaselt
otsustab planeeringu koostamise algatamise linikegnl, kui planeering koostatakse riikliku
kaitse alla vbetud maa-alal voi selle kaitsevognsisnuti kultuurimalestise kaitsevoondis. Seega
esitab linnavalitsus planeeringu algatamise eetriSustamiseks linnavolikogule.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tukeloraldada (he kuu jooksul péarast
planeeringu algatamise otsuse tegemist jargmiste t@umine ajalehes Postimees: "Tartu
Linnavolikogu algatasTuule tn 2b krundi detailplaneeringu koostamisengggiga kaaluda
voimalusi ehitusdiguse maaramiseks 4 korteriga elamPlaneeritav krunt pindalaga 940 m?2
paikneb Raadi-Kruusamée linnaosas ehitismaleststsevdondis ja arheoloogiamaélestise alal.
Planeerimisettepanek on kookdlas Tartu linna Ultggainguga.”
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