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1. Planeeringu koostamise alused ja eesméark
planeeringu algatamisel.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Variku tn 5 krundi omanik Viktor
Solovjov. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja I8hteseisukohad on kinnitatud Tartu
Linnavalitsus 30.07.2013. a korraldusega nr 788 "Variku tn 5 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja lepingu sdImimine"

Detailplaneeringu eesmark on Variku tn 5 krundi osas kaaluda véimalusi krundi jagamiseks kaheks
ning ehitusdiguse maaramine Uksikelamu rajamiseks.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.
Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarus nr 125 “Tartu linna tldplaneeringu
kehtestamine”.

“Ohuprobleemide likvideerimine raudtee ja maantee samatasandilisel I6ikumisel, Aardla tdnava
eritasandiline raudteelletuskoht Tartu linnas” .

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU Metricus poolt 2013. a juunis
mdddistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500 , t66 nr. 13G6345.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Planeeritav ala paikneb Variku linnaosas, Kraavi ja Roopa tanavate ristmiku I&dhedal Uksikelamute
piirkonnas. Variku tn 5 krundil paikneb planeeringu koostamise ajal Uks viilkatusega elamu ja
abihooned. Krunt on tasase reljeefiga ja haljastatud madalhaljastuse ning ilu-ja viljapuudega.
Krundi maakasutus on ménevoérra suurem kinnistu piiridest. Krundil paikneva abihoone nurk ulatub
Gle krundi piiri.

Krundi suurus on 1584m? ja sihtotstarve 100% elamumaa.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.

4. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

Planeeringuala paikneb linna Gldplaneeringus maaratud vaikeelamute juhtfunktsiooniga maa-alal.
Planeeritavat ala Umbritsevad Variku tdnava poolsest kiljest valdavalt kahe Kkorruselised
madalakaldelise viilkatusega Uksikelamud.

Variku tn 5 olemasolev elamu on madala pédéninguga ja Uhe korruseline. Planeeringuala
l&hipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kujutatud joonisel 2.

Variku tn 5 krundist jagamise teel moodustuvale krundile planeeritav Gksikelamu jargib laheduses
asuvate hoonete korruselisust ja mahtusid. Kavandatava hoone kdrguse ja mahu maaramisel on
arvestatud, et see harmoneeruks naabruses asuvate hoonete kdrgustega.



Naaberhoonete kdrgused-
Variku tn 7- kdérgus ca 8m;

Variku tn 3a- kdrgus ca 8,25m;

Variku tn 3b- kérgus ca 8,7m;

Variku tn 3c- kérgus ca 7,8m .

(allikas- hoonete projektid linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiivis)

Variku tn 5 olemasolevale hoonele nahakse planeeringuga ette vdimalus ehitada hoone tulevikus
kahe korruseliseks ning vajaduse tekkimisel ka hoone laiendamiseks.

Variku tn 5 krundile kavandatava uue elamu kérguseks on planeeritud- 8,6m maapinnast
ja Variku tn 5 olemasoleva elamu kdérguseks 8,3m maapinnast.

5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1. Planeeritava ala kruntideks jagamine

Variku tn 5 krunt on kavas jagada kaheks iseseisvaks krundiks:

POS 1- Variku tn 5 olemasoleva elamuga krunt.

POS 2- uue elamu ehitamise vbéimalusega krunt. Krundi jagamine on kujutatud maakasutuse ja
kitsenduste joonisel.

5.2.Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kérgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Variku tn 5 krundi olemasolevale elamule ( ehitusaluse pindalaga 147m2) on antud vdimalus
laiendamiseks ja teise korruse peale ehitamiseks. Lisaks on antud ehitusdigus abihoonele.

Kokku on POS 1 krundile antud ehitusdigus- 1 Uksikelamu (kood 11101) ja 1 abihoone (kood
12744) ehitamiseks.

Krundil asuv abihoone asub nurgaga Ule krundi piiri. Seetéttu ndeb planeering ette, et abihoone
ehitatakse Umber ja Ule krundi piiri olev nurk lammutakse.

Planeering naeb uushoonestusalal ette planeeritava hoone ja parkla alla jadva kasvuhoone ning
aiamaa likvideerimise.

POS 2 krundile on planeeritud tulenevalt linnaehituslikest seostest tiksikelamu (kood 11101).
Kruntide ehitusdigus on ara toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4)

5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine
Pdhijoonisel ndidatud uushoonestusalad on seotud krundi piiridega.
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Uushoonestusala maaramisel on lahtutud naaberhoonete kaugustest (Iahim hoone 9m kaugusel)
ning arvestatud vdimalusega sailitada véimalikult suures ulatuses krundil kasvavat kérghaljastust
(vilja- ja ilupuid).

Olemasoleva Variku tn 5 elamu laiendamiseks ette nahtud hoonestusala on seotud mddteketiga
olemasoleva hoone seintest.

Hoonestusalad on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

5.4 Tanavate maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Juurdepadas nii Variku tn 5 olemasoleva elamuga krundile kui uuele moodustatavale krundile
lahendatakse Kraavi tdnavalt. Arvestades maakorraldusndudeid, selgete ja lihtsate piiridega ning
otstarbeka kujuga kruntide moodustamiseks, on planeeringuga ette nahtud Variku tn 5 krundi
olemasolev juurdepadas sulgeda ning rajada krundile uus juurdepaas mdlemale (Pos 1 ja Pos 2)
krundile thiselt kasutamiseks.

Vastavalt normidele on parkimiskohtade vajadus (ksikelamute puhul 2 kohta. = Parkimine on
kruntide siseselt ette nahtud kdvakattega alal.

Liikluskorralduslikke muudatusi lahitanavatel planeeringuga ei kavandata. Sailib kahesuunaline
liklus Kraavi ja Roopa tanavatel.

Soéidusuunad, juurdepaasud krundile ja parkimislahendus on naidatud p&hijoonisel

(Joonis 4).

5.5 Haljastuse ja heakorra péhimétted

Krundi reljeefi muutmist planeeringuga ei kavandata.

Pos 1 ja Pos 2 kruntide vahelise piirdeaia rajamine, tdpne kujundus ja aia tllp lepitakse kokku
krundi omanike vahel. Naaberkruntide vaheliste piiretena vdib kasutada nii vork-kui lippaeda.
Tanavapoolseks piirdeaia kdrguseks on 1,2-1,5m ning soovitavalt puidust lippaed. Piirete paigutus
on graafiliselt esitatud pohijoonisel (joonis 4).

5.6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnéuded”, lisale 2 on planeeritud uue Uksikelamu puhul ette nahtud
minimaalseks tulepusivusklassiks TP-3. Tuletdrje hiidrant nr 1129 asub Roopa tanavas.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Variku tn 5 planeeritaval uushoonel puuduvad elamu ehitamiseks koéik vajalikud tehnovérkude
Uhendused. Olemasoleval elamul on vérguiihendused olemas.
Vastavalt vorguettevdtjate tingimustele on krundile ette nahtud uute vee-ja kanalisatsioonitorustike
side-ja elektrikaabli lhendused, mis on naidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5). Krundil kogunev
sademevesi immutatakse vastavalt Tartu Veevargi tehnilistele tingmustele (13.09.2013 nr INF/1088)
pinnasesse. Hoonete ja parkimiskohtade valgustus lahendatakse hoonete ehitusprojektide
koostamisel tervikliku lahendusega tulenevalt hoonete arhitektuurist.
Hooned on ette nahtud lokaalsel kiittel (tahkekiite, maakuite, elektrikiite vms.) té6tamiseks.
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Elektrikilbi asukoht on naidatud tehnovérkude joonisel tinglikult leppemaéargiga, see paigaldatakse
POS 1 krundile ja selle tdpne asukoht maaratakse projektide ja tédjoonistega.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.

Prugi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jdatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukoht on naidatud pdéhijoonisel (joonis 4).
Jaatmete aravedu tuleb tellida jdatmeluba omavalt ettevéttelt.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning
keskkonnamaju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Hoonete valisviimistluses tuleb jargida piirkonna hoonestamise ehitustavasid ning materjali
kasutusi. Valisviimistluses ei ole lubatud imiteerivate materjalide kasutamine.

Arvestades raudtee lahedust, on soovitav elamute projekteerimisel kasutada hoonete raudtee
poolses kiljes vdimalikku mira vahendavaid materjale ja arhitektuurivéotteid.

POS 1 hoone laiendamisel ei tohi treppe ega panduseid tdnavamaale kavandada. Hoonete
arhitektuur peab olema koérgetasemeline.

Hoonestusalad ja arhitektuursed nduded on naidatud pdéhijoonisel (joonis 4). Ehitusprojektid tuleb
kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Servituudi seadmise vajadus maaratakse POS 1-le ligipdasuks, kasutades selleks
juurdepaasuservituudialana (joonis 6) POS 2 krundile margitud maa-ala. POS 2maaratakse
servituudi seadmise vajadus POS 1 kasuks. Servituudi seadmine kinnistute vahel kantakse
kinnistusraamatusse krundi planeeringujargse jagamise ajal.

5.11 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse véljatdétamisel
arvestatud jargmiste linnakujunduslike vétetega:

= oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

= krundile sissepaasu piiramine;

= terrotoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaiaga).

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja vandalismi
arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

= vdimalusel paigaldada kohtvalgustid;

hoida maa-ala korras;

= kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

n
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5.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus
Muudest seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused puuduvad

(joonis 6).

5.13 Planeeringu rakendamise vdimalused
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks uusehitise plstitamiseks ning
olemasoleva Variku tn 5 elamu ehitusprojekti koostamisele.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele
isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Ule krundi piiri ulatuv abihoone nurk lammutatakse enne krundi jagamist.

Planeeringu rakendamiseks ei ole vajadust valja ehitada avalikult kasutatavaid teid,
tdnavavalgustust, sademeveekanalisatsiooni, lUldkasutatavat haljastust. Seetottu ei kaasne Tartu
linnale planeeringu kehtestamisega nende vélja ehitamise kohustusi.

Krundile jaavate ja véljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepaasuteede,
haljastuse valjaehitamise kohustus on planeeritava krundi igakordsel omanikul.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt planeeritava krundi igakordse omaniku ja vérguvaldajate
kokkulepetele.
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