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Vast6kiri seoses Pdeya I, Ttihe 8, Tdhe lqja Paryi 15 kruntide detailplaneeringuga

Olete 26.11.2013 Merko Tartu AS poole pitiirdunud seoses detailplaneeringu edasise menctlusega
ning soovinud teada Merko Tartu AS seisukohta, millistel tingimustel oleksime ndus v60mndama
planeeringualasse kavandatava iildkasutatava maa krundi linnale v6i tagama nimetatud maa
planeeringukohase avaliku kasutuse (kiri nr 9-3.2/DP-05-004).

Detailplaneeringu alasse je?iva Uldkasutatava maa omandistaatuse ja v6imaliku kasutusdiguse teema
on detailplaneeringu menelluse kaigus esile lSusnudjuba mitmel korral varemgi ning Merko Tartu AS
on oma seisukohta Tartu Linnavalitsuse palvel ka selgelt valjendanud.

19.04.2012 kirjas nr 04-05 annab Merko Tartu AS teada, et on n6us moodustama iildkasulatava maa
arvelt omaetle krundi ning tagama maa avaliku kasutuse, samuti on Merko Tartu AS n6us lebi riiiikima
maa vo6randamisest 6iglase hiivilise eest'fanu linnale, m:irkides hitvitise suuruseks soetusmaksumuse
323 610,23 eurot ning kinnitame sama seisukohta oma 8.10.2012 kirjas nr 29952.

Vastuseks Tartu Linnavalitsuse 12.10.2012 kirjale nr 9-3.2/DP-05-004, milles Tartu linn avaldab, et ei
pea digeks iildkasutatava maa hinna kujundamis! vaslavah soetusmaksumusele ning teeb
kompromissettepaneku jetta maa eraomandisse, kuid koormata see avaliku kasutuse tagamiseks
isikliku tasutaja l?ihtajatu kasutusoigusega Tartu linna kasuk, vastab Merko Tartu AS jergmiselt:

11 7.11.2012 kiias nr 30372 anname teada, et oleme ndus lAbi rdakima kOnealuse maa
vodrandamises Tartu linnale 252 724,80 eulo eest eeldusel, et kirjale lisatud
detailplaneeringu eskiislahenduses loodud positsioone 6, 8, I0 ja I I aktseptecrib Tartu
linn kolme korrus€liste lamekatusega ko(ermajadena ja positsioone 5, 7 ja 9 akts€plecrib
'fartu linn kahe korruseliste lamekatusega kortermajadena.

2) 5.12.2012 kirjas nr 30783 t5iendame oma seisukohla isikliku kasutusdiguse osas ning
anname teada, et Merko Tartu AS on n6us labi rii?ikima planeeringuala koosseisu kuuluva
iildkasutatava maa koormamises isikliku kasutus6igusega Tartu linna kasuks eeldusel, et
Merko Taru AS'l on kchlestatava detailplaneeringu alusel oigus ehilada kdik
cskiislahenduses toodud hooned kolme korruselised ja latnekatusega.

Merko Ta(u AS annab kaesolevaga teada, et on iildkasutatava maa v66randamise voi isikliku
kasulusoiguse koormamise osas endiselt oma varasemates kirjadcs toodud seisukohal (eeltoodud
punktid I ja 2).
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Teatame, et me ei ole saanud iilaltoodud iildkasutatavat maad puudutavate ettepanekute osas Tartu
Linnavalitsuselt konkeetset tagasisidet kummagi lahendusvariandi osas. Juhul, kui olete iihe
illalloodud lahendusvariandiga n6us, saame eskiisi op€ratiivselt muuta ning esitada uue eskiisi.

Planeerimisosakonnale 26.08.2013 kirjaga nr 34367 esitatud eskiislahendusres on Merko Tartu AS'ile
kuuluvatel krunlidel mergitud kahekonuselised hooned seetdttu, et Tartu Linnavalitsus on Merko
Tartu AS'lt korduvalt ndudnud meile kuuluvatele kinnistutele kahe konuseliste hoonete rajamist,
olgugi et Tartu linna illdplaneering naeb ette nendele kuntidele kuni kolme koruseliste hoonete
rajamise.

Merto Tartu AS annab kdesolevaga teada, et kui Tartu Linnavalitsus on endiselt seisukohal, et Peeva l,
Tiihe 8, Tfie l0 ja Paryi 15 kruntide detailplaneeringu eskiislahenduses peavad positsioonid 5, 6, 7, 8,
9, l0 ja ll olema kahekonuselised hoone4 ei ole Merko Tartu AS ndus uldkasutatavat maad
koormama isikliku kasutusoigusega Tartu linna kasuks.

Lisad:
Lisa I - kiri 26. I | .201 3 .a. nr 9-3 .2lDP-05-004
Lisa 2 - kiri 19,04.2012.. Nr 04-05
Lisa 3 - kiri 8.10,2012.a. Nr 29952
Lisa 4 - kiri 12. f 0.2012.a. N 9-3.UDP45-004
Lisa 5 - kid 7.1 1.2012.a Nr 30372
Lis.6 - kiri 5.12,2012.a. Nr 30783
Lis.7 kiri 26.08.2013.a. Nr 34367
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TARTU LINNAVALITSUS

LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

AS Merko Tartu
Raekoja plats 20
51004 TARTU

Piieva 1, Tilhe I, Tgh€ 10 jr Pargi 15 kruntide
detailplaneering

Meie 26.I 1.2013 ff 9-3.2/DP-05-004

Ptidrdume teic poole scoses Pacva l, Tahc 8, Tahc l0 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringu
edasisc menetlcmisesa.

Planeeringu koostaja Jiiri Siim on osakonnale futurstanud planeeringulahendust, mis on meie
hinnangul Tartu linna tildplaneeringuga kooskdlas.

Samaaegselt Paeva l, Tahe 8, Tahc l0 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringu cskiislahenduste
koostamisega on osakond pidanud labiriiakimisi Merko Tartu As-iga planeeringus oiiidatud
iildkasutatava maa krundi linnale v66randamise tineimuste osas.

';iinrasc. r,:rsLrkoh;r. ,lrri iickL. ,Llt.nnit 11\,)r.t.to,r,r ' rli\\rlf rr\ rt lall
ti;l nliltt,rLitr(:! 'teri., lrt,, , ili)LL itr: tanr ,. ,rokrstrr.Lrrr',:,

rsik|ku kasulusoiguseg! lanu linna kasuks ccldusei. eL !ierko lartLr AS-L ou Lchtestatdvr
detailplaneeringu aluscl digus ehitada kdik eskiislahendusos roodud hooncd kolmekorruscliscd ja

Osakonnale 26.08.2013. a kila nr 34367 lisana esitatud eskiislahcndustes on Merko Tartu AS-lc
kuuluvatel kruntidel ette niihtud kahckorruselised hooned-

Eeltoodust tulenevalt palume Merko Tartu AS-i seisukohta, millistel tingimustel olete ndus
v6Srandama iildkasutatava maa krundi linnale vdi tagama nimetatud maa planeeringukohase
avaliku kasutuse.

Lugupidamisega

/ allkirjast.ttud digitaalsek /
Urmas Ahvcn
juhataja

Ingdd Pemer 736 l26l
ingrid. pemcr@raad. tartu. ee
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Seoses Peeva l, Tiihe 8,

Meie I9.04.2012.a Nr 04-05
l eie 23.03 .2012.a Nr 9-3 .2/DP -05-004

Taihe l0 ja Pargi l5 kuntide detailplaneeringuga

Keesolevaga esitame AS Merko Tartu poolsed seisukohadja vastuvaiilcd vastuseks Tanu Linnavalitsuse
vliidetelc.

l) Oleme n6us aktualiseerima planeeringu koostamise aluskaardiks oleva geod€etilise alusplaani.
2) Oleme jetkuvalt seisukohal, et terminit ,,vdikeelamumaa,, 6igusaktides ei eksisteeri. Momendil

kehtiv Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a m?tdrus nr 155 Katastriiiksuste sihtotstarvete liipid ict
nenle nddramise kord naeb ette sihtotstarbena elamumaa. Elamuma ks loetakse nii koner;lxmu
kui iiksikelamu alust maad, Veikeelamumaad maa kasutamisotstarbe terminina ei ole. Sama korra
Q 8 lg-st I tulencvalt tuleb cnne anhrd maanrsc j dustum is t rnaakatast is registreeritlrd sihtotstarbc
lii1liri irr rlaliirirl kakrstriDidlirl nr lrrl l'xn]r I rnnavtrlits se lfhiteklI fl ]r .hit|ls. JSakonnl

1,. rl:.lrL.-riri,
.,liiric;!o r L,r: r lltlrcll ttLU ji.
lZihtealcsandes Jdteslaiuga.

'- rrlir

r L||(lPraI.eflr)gu.

ll lrlfltr I innavlllilstts on l.irrrrd ,ll.rnck,, ttiicnrla(ir! llaree!i!rsLrl:|l!ci!.1!lr,t k{)nirkl.,,iiii di
linnaehrlusiikc scoslc analiiaij' rasrrt,r Joo|lrjega t.r v6rla alujcl\ rialLr,lis. jxxnrcsru.c r ahu.t
Merktr larru poolt on tellitud ja ka varascmalt linnavalitsusclc csitatud Aialoolilrc dicnd (lisaiud
lisana nf 2), millise cesmark olj selgilada valja ajaloolise hooncstuseSa seonduv. ,\jalootises
6iendis veljatoodud asjaolusid on arvestatud momendil menctletava planeeringuvariandi 7
koostamisel. -fiiiendavaie probleemide korral palume Tanu Linnavalitsusel vaiija tuua
konkreetsemad pohjcndused seoses antud ndudega.

4) Oleme n6us korrigeerima planeeringulahendust seoses hoonete suurima lubatud anuea krundil

6)

kooskdlas IehteUlesandega-
Kuna Merko Iartul ei ole Peeva-Tahe tn nDrgal hooneid, siis ei puudukr muinsuskaitse
eritingimustes toodud soovitus kavandada esimene korrus lrikorrusena otseselt Merko Tarrut.
()leme n6us moodustama iildkasutatava oraa arvelt omaette krundi ja tagama antud maa avaliku
kAsutuse. Merko l artu on samuti n6us lSbi rAakima iildkasutalava maa vdorandamisest diglase
htivitise eest Tartu linnale. AS Merko larlu omandas kdnealuse maa 2008.a hinnaga, milline
vastab 123 610, 2l curole. Asjadigusseaduse g 68 lg I j?Agi on otnand isiku Eielik 6iguslik vdim
asja ijle ning omanikul on 6igus asja vallata, kasutada ja kisutnda ning n6uda koigilr reistelt
isikutell nende diguste rikkumise valtimisl ja rikkumise raga.i?irg€dc korvaldamist. Omaniku
oigused vdivad AOS $ 68 lg 2 j?irgi olla kirsendarud ainutt seaduse vdi reiste isikute digustoga.
Nimetatud setelest on Riigikohus varasemas praktikas j:ireldanud, et igal omanikul on
pdhamdtteliseh 6ieus vallata ja kasutada orna omandit enda ?iran:igemisc jargi ning tcma 6igusi
piiravad ijksncs teiste omanike vdi muudc isikute 6igused v6i iildised huvid terviKuna (vr rr
Riigikohtu l9 dlilli 20ll.a atsus ttiyiilasjas w 3-2-l-12-u, p /9). pohiseaduse g 32 r6hLrtab
olulise p6hi6igusena omaniku 6igusija ragab igalc omanikule reIna 6igusre kaitse. Kuna anlud
juhul oll tegemisl Merko Tartul€ omandioiguse alusel kuuluva kinnis,lsjaga, siis v6ib kohalik

AS MERKO TARTU
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Edastasite vastuseks 15.03.2012.a pddrdumisele 23.03.2ot2.a kirja, milline puudutas Tarru
Linnavalitsuses mencdetavat Paeva I, T?ihc 8, Tjihe lo.ja pargi l5 kruntide detailplaneeringut, millises
toote velja omapoolsed seisukohad detailplaneeringu lahcnduse korrigeerimiseks.
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omavalitsus taotleda kinnisru sundvSnof&Oist, mis aga eeldaks, et uidetud on seaduses
setestatud sundv6drandamise eeldused. Sundvddra.ndamisel peab kinnistu omanik saama 6islase
huvitise.

7) Paeva I kundi piirde kiisimus ei puuduta Merko'lartut.
8) Merko Tartu ei DOustu linnavalitsuse seisukohaga, et antud detailplaneeringu puhul on vajalik

kooslada keskkonnam6jude eelhindamine. Vastavalt planeerimisseaduse S 9 lgle t2
korraldatakse detailplaneeringu koostamisel keskkonnam6ju shateegilist hindamist, kui see on
ndutud kesklonnamdju hindamise ja kesklonnajuhtimissilsleemi seaduse g 33 tg I p-s l
setestatud juhrudel. Keskkonnamoju strateegjline hindamine tuteb labi viia detailplaneed;gule,
mille alusel kavandarakse $ 6 ig-s I kirjeldarud otulise keskkonnamdjuga regevusi v6i
tuvastatakse keskkonnamoju hindamise vajalikkus sama paragrahvi lg-s 2 nimetafud valdkondade
tegevuste kavandamisel, Idhtudes lg,s 3 esitatud kjteeriumitcst. Sellistel juhtudel pcab
detailplareeringu koostamisel aNesse v6tma kcskkonnamdju strateegilise hindamise tuleDusi.
Antud juhul ei kavandata detailplaneeringuga tegcvusi, mis kuuluksid kcskkonnarn6.ju hindamise
ja keskkonnajultimissiisteemi seaduse g 6 lg-s I nimetatud olulise keskkonnamdjuga lcgevuste
loeteliu. Keskkonnamdju shateegilise hindamisc vajalikkust tuleb kaatuda ja anda eelhinnane
seaduse $ 6 lg-s 2 nimerarud ja Vabariigi Valitsuse 29. augusri 2005.a mderuses nr 22;
"Tegevusvaldkondade, miile korral tuleb kaaluda keskkonnam6ju hindtuIlrse argaramrse
vajalikkust, t:ipsustatud loetelu" srtestalud tegevuste puhul. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse $ 35 lg I kohaselt algarab strareegilise planeerimisdokumenii
koostamise korraldaja keskkonnamdju strateegilise hindamise iihcacgsclt strat€egilisc
plancerimisdokumendi koostamise algatamisega. Vabariigi Valitsuse 29_ augusti 2005.a ma;iruses
nr 224 "Tegewsvaldkondade, mille konal tuleb kaaluda keskkonnamdju hinclamise algatamise
vajalikkust, t,ipsustatud lo€teiu" satestatud tegevuste puhul, mis tahcndab sisuliselt cclhinnansu
koostamist. lnfra-ctruktuuri ehitamisc valdkonda kuuluvatc tegevus(cna on mi iruses nimct ;d
muuhulgas ka linna arcndustoid (naiiteks etarnuraiooni raiamine)- v.a iiksikure etamulc raiamine.
r\ntr(l hul,,ll ic{emi!t iiksikLrl. cirl'lrrre flirrnis.!1. nrilt,j outIrle. ]r nirr)lrlr rorrrj ,. ,)1,.

l :iririr 1\liii)t,nr!: rr ir\i-. ,Lrtrl.i._i[at],r iii,iltrtr ii.(t .,f \ t\i,iri.!r ,Lrrl:i!rLr r ri

. ,\lsnr ' rlJ nl,rn(< n.',, ,,-.r11 ,,,, , ,. ' '.-., i,1"',1 , . i . , 
' ' 

. . I a . 
, . . . , , , , . . , i I ..IlI,r..r.t.rllil

! arraIltldeq,r.
. lletailplanecnDgu seletuskirja puhul ltihtunro lartll Linn|valitsuse pooll kchtcstalud |16uctcsti
. Taiendame planeeritava ala asukohta viirega miljdiiv?ienuslikule alale;
. Sooviksime t?ipsustada, milles seisneb n6ue, mitte krsitleda ennc ja piirast ll maailmasdda

ehitatud hooneid eraldi;
. Sooviksime saada selgitusi, kuidas soovitc tapsustada planeerimisseadusest lulcncvat kundi

kasutamise sihtotstarvel_ Nagu ka ecspool mainitud, siis terminit ,,veikeelamumaa.. 6igusaktides
ei eksisteeri. Momendil kehriv Vabariigi Valitsuse 23.t0.2OOB.a m,iiirus n. 155 K..tastrirktuste
.tihtotstanete liigid ja nende matiramise kod ndeb ette maa sihtotstarbcna eldnunau, millal_\
loetaksc nii korterelamu kui nksikclamu aiusl maad. Dctaitplaneeringu ehitusmahtude ia
korruselisuse puhultuleks l:ihtuda iildpldnccringust j a lahtenlesandest, kuid tehcndust vaib ont.;r
ka planeerimisseaduse $ 9. PLS I 4 Urleb, et kundi ehirus6igusega on Ina:iralletud I) krundi
kasutamisc sihtotstarve vOi sihtotsrarbed;2) hoonotc suurim lubatud arv v6i hoonete puudumine
krundil, 3) hoonete suDrim lubatud ehitusalune pindala; ,l) hoonete suurim lubatud k6rgus.

Ililisemalt on planeerimisseaduse $le 9lisatud lg,ll , mis i)tleb, et kruncli kusutdnise sihtotstdrve
planeerimisseddus€ bhenduses on vdinalikuh ltipselt marirutae ot,ttame, nitt.ks voib krunti p.trasl
detdiUtaneeringu kehtestqmitt hdkata kastt.tmu Uhete krundile fiib mtieirutd mtM KasututhLte
siht.nsbnet. Krundi kas tanise sihtotstarbe dlusel ndiirab kohatik omayetitstL\ katastri,tkruse
lihtotstobe ia ehitise ka'utdmise orr1d,"6e. Seaduse sctet'skirja rcksti kohaselt oli eoltoodu vajalik
selleks, et senisest selgcmalt maiSratleda dcrailplanceringuga ma?iratava krundi kasutamise sihlorstarbe
seos katastriiiksuse sihtotstarbega ja ebitise kasuramise otstarbega. Naiteks katastriiiksuse sotsidalmaa
sihtotstarve vdib delailplaneeringus olla kui ameliasutusc, haridusasutuse, spordihoone, kultuurihoone.
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kiriku, kafmistr\ haljasala, supehanna ehirafil€ik@i rajamiseks ettenzihtud maa. Eh ise k.$utamise
sihrorstarvere loetelus, mis on kehtestatud Majandus ja Komm,nikatsiooniministri 26.11.2002.a
maarusega nr 10, on elamu sibtorstarbc alla velja loodud erinevad korlermajade variandid. Kui N:iiteks
sobiaalmaa sihtobtarve puhul on mdistlik planeeringus tapsustada, el tegemist on naiteks spordihoone
ehitamiseks kavandatud maaga, siis tundub elamumaa puhul selline laiendus ebamoistlikuna. Kui
soovite sihtotstarvet tapsustada, siis palumc taiendavaid selgitusi seoses celtooduga.

. Oleme ldhtunud esitatud planeeringulahenduste puhul (sh variandi 7 puhul) p6him6nest, e!
miuddve?irtuslikul alal p€ab olema 120-150 ruurmeetrit krundi pindata Uhe korreri kohra.. Oleme n6us ma.erama kruntidc ehitusoiguse positsiooDide kaupa.

. Tfie tn kohustusliku ehitusjoone melrame Tahe tn paralleelselt.

. Aktsepteerimekatusetiiiibinakaldkarusr.

. Kavandalavas detailplaneeringus ei niihta ette, et trepidja pandused ulatuksid tanavamaale.. Suurendamekuntidelem:iaratavathoonestusala

. Sooviksime tapsustada, mida peab lituravalitsus silmas paeva tn 1 krundile .Iehe t0 ooole
kavandatud hoonetc ehirusmahrudc kideldus€ esjtamise all.

. OIme n6us, ct haljastuse hulka ei loeta murukiviga kaetud ala.

. Oleme n6us parkimisaladele pakkuma valja erineyaid materjale

. Me ei n6ustu Tartu t,inna seisukohaga sadevee kanaliseerimisc osas, kui vastavad trassid peab
rajama detailplaneeringust huvitatud isiknd. Ehitusseaduse $ r 3 satcstab teede ning tehnov6rtude
Ja -rajatiste ehitanisega seonduva. Anlud settc kohaselt detailplanec ngukohase avalikult
kasutatava tee ja nldkasutatava haljastuse, v?ilisvalgustuse ja vihm;veekanalisalsiooni
veljaehitamisc kuni ehitusloale m?irgitud maaiiksuseni tagab kohalik omavalitsus, kui kohatik
omavalitsus ja detailplaieeringu koostamise taotleja v6i ehitusroa taorleja ei ole kokku reppiru(!
re is iti. Riigi kohtus on pohiseadusrikkuse jarcrev. rve rto ucegium i l 6. ,J aanuari 200i. a ots uses asj a-r
nr l-,1-l-9-06 (p 20) lcidnld. ct U/n( I tr tt t ,!t\," k.hr'n\ tdqttttt tlt,taibttvr\.tiiryt&t)hds

,, 1.,t,|t,ttitr , ..

iettr. .1 Jr.\ i: .:t | ; .rt.l lnrlt l.halth ,ra,n.ttu:ltj, :,1g1n^kohutrr,
pla,rccrimis 1t thturseadu:c ! s ti \i\.'l.ltlnrt tagamitkohusttl!"/? nriile t(ohrit 1(iigikohlu
haldrlskirliee!iurr,rn I'riirkiIrtd. it to, lx)ht\tt\ ojL ttjL!411.! kut dct,t!pLtt:.tt,,ttukt)1)dt.,, t.:i!!.,d
khmrtjrgu.l ,D .hi!)6likuit la:pek kt \,.1!r k.j :tare ,jiih t(ji:t ka .hitust.rl t,rttctol\t r6i
nluude isikutags teeda id t.hnafirlud. ..)U4ehi1dni.\t ttlu.lurtrLne kokkuL, tt \,:!nt!t;r. ;,j
t.iitnise k1:tudu (halduskotleegiumi 29 oktoobri 20At.uotsusttsjasft33l-t_350t.

Kuna Ehs $-st 13 tulencva kohustuse puhur on tegemist orcmusrikult kohariku omavarirsuse
omapedewsse kuuluva iilesandega, siis EhS g lj ectdab, et juba detaitplaneeringu atgatamlsc
staadiumis lahendat' kohalik omavalitsus koos derailplanecringu taotlejaga ktisimuse, kes Ieosrab
nimetatud teede nirg tehnov6rkude ja -rajatiste v,iljaehitamise ning kes kannab vastavad kuftrd.
Kohalikul omavalitsusel tulcb derailplaneeringu raottusc lribivaaramiset kaatud4 mi ised kulutuscd
v6ivad kaasneda derailplancedngu {aiitmisega ja i:ibi r:i:ikida F,raneeringu tellijAga klrlutuste karmisc
tinginiused. Ka nimctatud tingimustest vdib s6ltuda see, kas kohalik ornavalitsus aleatab
detailplaneeringu voi ci olc see voimalik. Naiteks orukonas, kus detaitplanecringu taorteJa ei ulc ndus
vasravate tddde cest tas.ma jr kohalikul oma,v0litsusel prudub sellcks v6imahs, v6ib kohalik
omavalitsus pohjendarult keeldrda detailplineeringu algatanriscrir. Kui detailplanccnngu argara,nrse
raotlemise slaadiumis ei ole kohalik omavalirsus ja derailplanecringu raorleja kokku tcppinLd ;asr:tvare
kuhrhrste kandmises, tuleks ecldada, ef Frbs $-s il Drargitud tagamiskohustuse alusel on vasravare toodc
tegenrine ja selfe ecst tasulnine kohalik omavalilsuse iitesanne. Ri;gikohtu kolleegtun ndryb, cr
kakkuleppe EhS f,s l3 stite,a!ud tir)de teo.ttamiseks ja rdhostomireL, Noih kohdtik ondntttr,s .\a,{mido
detailpldneeringu tdatlejag.a kd hiljcn. Kui aga deailptu&ringu lattteja ei ote siii nnus kok*utcroe
tinginustegd, peab kohalik ona'alitsus ikkagi vasta.,td tco.l tegenaJa nenle e.esr tasu,aa vd ant:;ti,na
pldneeringu kehteslanata jntniset rAinalusega, et ta! tuleb hibittda planlerm{u krollela
detailplaneeringu koostdmiscl kdnt d kulud. Kui kahdlik ondyatitsus an vornu.! enlaie t .S {.,-\ /J
nargitud tidde teostanise ta ruhastamise kohustLre, ku . ningitet ootanatutet uy,t,,tudet t,.ktva.l

AS MERKO TARTU
Raekoja plats 20, 51004 T.rtL/ Tet:f730 2890 Fax: +/30 2891

e-nlatr merkoiartu@merkotartu ee
Nr 314416220001 Sampo pank

Reg nr 10081063
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kahalikul onawlitsusel takist sed serre ronlllueil\8t-i""t, siis v6ib detairplaneetingu kehtestamata
jcitnine olla pdhjendatud jd diguspdrane. seejuures peab kohatilc ona,alitst^ esitama asjakohased
pdhjendused ja kaalulused aotamatute asjaalude ja takistuste toird. Tulenevalt eerroodud hiigikohtu
lahcnditest ei ole Tartu linnal alust keelduda juba 2005.a algatatud d€railplaneeringu eJasisest
menetlemisest, kui arendaja ei ole ndus sadevcerrassi rajama.ia rajamise osas puuduvad mistahes muud
kokl(ulepped arendajaga.

Oleme varasemalt esitanud linnavalitsusele dendroloogilse uuringu (lisatud veelkord lisana r|]" 3).
Edaspidisel planeerimisel annamc hjnnangu olemasolevale haljastusele. Enne hoonete asukohtade
selgumist ei ole eeltoodud hinnangut v6imalik teostada-
Iloonesiseste parkimiskohtade planeerimisel arvestame kehtesratud normideea.
Ahscpteerime koostdiJd kinnistu omanikega

Kdncalune detailplaneering on algatatud lg.mail 2005.a. 25.oktoobril 201La aktsepteeris linnavalitsus
l9.mail 2005.a kehtestatud detailplaneeringu ldhlciilesannct, millest tulenevalt jatkati detailplaneeringu
menetlemist. Merko Tartu poolt on esitatud mitmeid erincvaid planeeringulahendusi, Ieidmaks Ibrlu
Linnavalitsusele sobivat varianti. Erinevate planeeringuvariantide koostamisel on Merko Tartu l:ihtunud
0ldplaneeringust ja rartu Linna chitusmdlirusest. Kahjuks ei ole iikski esitatud planecringuvariantidest
osutunud sobivaks. varasema kirjavahetuse kaigus on linnavalitsus v?ritnud, ct tegemist o; planeerirrgu
eskiiside menetlemisega ja seetdttu ei laiene esitatud projektidele ka planeerimisseaduses satestatud
pdhjendamiskohustused. Tartu linna ehitusmedruse $ 4 lg 2 kohaselt on planeerimisosakonnal 6igus
taotleda planeeringu koostamisest huvitatud isikult taiendavaid dokumente, sh cskiislahendust.
Ehitusmai?iruse teksti ja mdne kohaselt on detailplaneeringu eskiis planeeringutahenduse enepanek, mis
kiid€tatse heaks ja mis vderakse aluseks dctailplaneering' koostamisel. Kui detailplanecring on
algatatud, siis on tcgemist jDba detailplanccringu erinevate variantidcga. mida ei saa cskiisi<tena
kesitleda

aslraD i.r,:.. .rl]li(
sunnilurl krxlunril

rl(rDlrrlcc.r {u!r ituto.rrJ ru, l tIta\|irr5tr, r.r(tih r IL) \trLti!l! !ii;i ..i,1])t{)ijit ti:
(lctailplanecringuga Jatkuvatt pdlicndamalur{t iuderd, siir ol NIe.kd t arrr

( )otame vastusr rneie poordum iscle h i ljernalt I 0 liJitpiiova jooks u L

Lisa nr I
l.isa nr 2
Lisa nr 3

AS MERKO TARTU
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Lp Urmas Ahven

Tartu Linnavalitsus
Raekoda, 50089 Tafu
lv@raad.tartu.ee

ingrid.pemer@raad.tarlu.ee

Meie 8.10.2012.a Nr 29952
Teie 20.09.2012.a Nr 9-3.2/DP-05-004

Seoses Pdeva l, Tdhe 8, Tdhe lqja Pargi l5 krutltide detailplaneeringuga

Vastuseks Teie kirjale teatane AS Merko Tartu esindajan4 et Merko Tanu seisukohad seoses illdkasutatava
maa v66randamisega Tartu linnavalitsusele on esitatud 2012.a. aprilli kiiaiikus pitdrdumises ja mais 20l2.a.
f anu Linnavalitsuses roimunud nduptdamise..

AS Merko Iartu on idtkuvall ndus moodushnri illdkasutatava nraa arvell omaeftc krundi ia talrltrrr tlnrrl(l
IrL. virlikr,LrrulLrrl

'.1.1[, Jrir,, .r]iit,.! !'"ti. lib r&i'ilN., ,l.ir._..iii,!v,, Inar ,,iii xru.i,;r:::ir)isld$/iir\ri :. -: , t

lannale. AS Merko Tanu omandas konealuse maa 200li.a hinnaga. milline vdsrab 123 610. 23 eurote.

Lugupidamisega

D i gitaals e I I al lki4 as tatud

MarikaJaanson

Vandeadvokaal

r 1372 6306460 T. )3716781a848
LI-01116. Lilh!anie
r +370 52681838
F +370 521?5591
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TARTU LINNAVALITSUS

LINNAPLANEERTMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Advokmdibiiroo LAwlN AS
Nigulis(e 4
IOI30 TALLINN

Piieva l, TIh€ 8, Tihe l0 ja Prrgi 15 krunride
deteilplrneeringuga plrneeritud iildkrsutehv.
baljasrl, mrr k0slmus

Teic 09.10.2012 nr 29952
Mcie 12. 10.2012 nr 9-3.2/DP-05-004

Tcatamc, ct Tartu linn ci pea oigeks iildkasutatava maa hinna kujundamist samas proporlsifi)nis
clamumaa hinnaga ning ei ole ndus sellislcl tingimustcl krunti omandama. Olcmc scisukohal, cl
maa omandamise kaalumiscks tulcb aluscks v6tta maa sihtotstarbclc ja chitus6iguscrc vasrav
turuvaiirtus.
Kui iildkasutatava maa vddrandamisc hinnas kokku ei lcpila. nfhakse koostalavas
dclailplanecringus ellc illdkasutatava haljasala krundi moodushmin;, mis matiraraksc avalikku
xasulusse.

Uldkasutatava maa qraomandisse jAtmine olcks linnapoolnc kompromiss. I-inn sooslub sellcga
vaid tingimusel, el kinnistusmamatusse kantaksc ja kinnistule seatakse cnnc detailplanccringu
kchtcstamist avaliku kasulusc tagamiseks lasura tlhtajaru isiklik kasutusdigus Tanu linna kasuis,
mille kohasclt:
a maa-ala on tidptcvdringsclt avalikull kasulatav haljasalana liikumiscks ning puhkc- ja

vi rgcsluslegewscks igaiihe pooh:
. omanik on kohusutud hoiduma igasuguscst lcgcvuscst, mis takistab kasutusdigusc ala

sihiparast kasutamist, sh mda-ala ei vdi piirata piirctcga ning maa-ala ci tohi rdhistada maa
kuuluvusl craomanikuleja scal viibimist kcclavatc v6i rcgulcerivalc siltidcga;

. Tanu linn vaslulab maa,ala korashoiu cestja kannab k6ik sellcga scotud kulud;
r vdimalikud konarikkumiscd maa-alal ci olc aluseks kasutusdiguse ldpctamiseks ega marke

kustutamisclc kinnistusraamatust;
a avalikku kasutussc mii:imlud moa omanikul on Oigus lepingu s6lmimisc j:irgsclt kontrollida

maa sihtotstarbclist kasutamist:
o maamaksuscadusc $ 4 lg I p 7 alusel ci maksa omanik maamaksu avalikus kasutuscs olcvah

maall.

Palume cclncvast lulcncvall kujundada orna scisukohl.

Uldk$utatava maa v6Orandamiso osas pohimdttclisc koklulcppc saavutamisc jiirgsclt pcab
osakond vajalikuks konaldada dclailplanccringu lahrcscisukohli ja cskiislabcndust tulvustava
avaliku arulclu.
Vastav soov tulcncb osakonnalc csilatud planccingu cskiislahenduscst, mis on vasluolus kehtiva
Tartu linna 0ldplaneeringuga komrselisusc osas.

Lugupidamiscga

,ls'T* kl716 1242, alk 716 t164
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Lp Urmas Ahven
Tanu Linnavalitsus
Raekod4 50089 Tartu
lv@raad.taitu.ee

ingrid. p€mer@aad.tartu.e€

Meie 7.11.20l2.a Nr 30372

l0ja Pa€i l5 kruntide eskiislahendus

Seoses Pdeva I , Tdhe 8, nthe 1 0 ja Pargi I 5 kruntide detailplaneeringuga

Merko Tartu AS on jetkuvalt huvitatud PAeva I, TIhe 8, Tdhe l0 ja Pargi 15 kuntide detailplaneeringu

menetlemisest, millest tulenevalt on diendavalt kaalutud voimalikke Tiihe l0 kinnistu omanikule sobivaid

lahendusi, millised vdikid viia koiki osapooli rahuldava ja tlldplaneeringuga koosk6las oleva

planeeringulahenduseni.

Tulenevalt eelloodust on AS Merko Tartu n6us labi reakima planeeringuala koosseisu kuuluva iildkasutatava

maa vo6randamises Tartu linnale 252 724,80.- euro eesl eeldusel, el lisalud detaiiplaneeringo

eskiislahenduses toodud positsioone 6, 8, 10 ja I I akisepeerib lanu linn kolme kofruseliste lamekahrseli

kortermajadena ja positsioone 5, 7 ia 9 aklsepleefi[' latlu linn kahc t'orruselisl. lamekurr] .'
kortermajadena.

Loodame vaiga" et eeltoodud ettepanek vdiks olla Tartu lirmavalitsuse poolt aksePteerilav

planeeringulahendus, mille menetlemisega v6iks edasi minna.

Ootame vastust meie podrdumisele hiljemalt l0 tdtip?ieva j ookul.

Lisa: Peeva I, Tahe 8, Tfie

Lugupidamis€ga

Marika Jaanson

vandeadvokaat

T +3?2 6306460
F +3726306.63

T r3716781a8,16

aoa@law n lv

T +370 52681888



iF'b; i.,r-'"{ld'r r*6i ir.'*r,rtEnrl hd;l ;d:."-.d l.B,.d
|drrrlo -. drd ibd. '

, t..rh rrr 
1

;n,: l

.t

klrlliird lhgrnfrsid

----- d.rdFl.n..rlnsu .1. rlh

q -Ej u[rPii#irr,t#tffiil,"* ",: --., -.: E d.hm.., unl.rdk rurrrvru ,
614_LZ d.nn'tJd raidrr,t. prid.r. -- I

^ .lsDaBu q{'* -ur.nrI a.*i',u r","r* e-"
L_::: p!.'!*tudatrmdh.b'u
!j !r!l[t{.cL*ardr

n2.,..

i03ffi,,
fi+

2'E
-.*#

Pl.v. 1. Tan.8. Taho i0 t! P!|lt t5 tnr do
OETAILPI.AI{EERINGU ESKNSIAHENDUS

M 1500

risaEsri rdHr o0 !0.6512

,,;i1

&s

*
*

{&

ffi T e.* -,"l.-'-',",'*.-0,""o
.a.dv i!*rdbl. p.|b, rmv

@. rr.-tr |. l'.1..tl r.n-\,rati.Fr

|-
N

\^

t|i.rrn m.*.!rr F .|..doa



:"-. L=* 6,

b{WIN

Lp Urmas Ahven

Tartu Linnavalitsus
Raekoda, 50089 Tartu
lv@raad.tartu-ee

ingrid.pemer@aad.tartu.ee

5.12.2012-a Nr 30783

29 .l | .2O12.a. NI. 9Jj/DP-05-O04
Meie

Teie

Seoses Pdew l, Tdhe 3, Tahe 10 ja Pargi I 5 kruntide detailplaneeinguga

Teienduseks meie 7.11.2012.a. kirjale mfrrgime, et Merko Tartu AS on n6us labi raikima planeeringuala
koosseisu kuuluva iildkasutatava maa koormamises isikliku kasutus6igusega Tartu linna kasuk eeldusel, el
Merko Tartu AS'l on kehtestatava detailpi6neeringu alusel 6igus ehitada kdik eskiislahenduses toodud
hooned kolme korruselised ja lamekatusega.

Loodame vaig4 et eelloodud ettepanek v6iks olla Tanu tinnavalilsus€ poolt aktsepreerita\
planeeringulahendus, mille menetlemisega v6iks edasi min[a.

Ootame vastusl meie paidrdumisele hiljemall l0 ttt6peevajooksul.

Lugupidamisega

Digitaals e h al lkirj astatud
Marika Jaanson

Vandeadvokaat

T. +3?2 6306.60
F..372 6306.63

T +371 678148a9

.iga@law n lv

T. +370 52681888
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Lp Urmas Ahven
Tanu Linnavalitsus
Raekoda, 50089 Tartu
lv@raad.ta(u.ee
ingrid.pemer@raad,mnu.cc

Meie 20.08.201 l.a Nr.l4167

Seoses Pi)eva 1 , Tahe 8. Tahe 10 ia Pdr,qi I 5 h.untule detuilpktneering ga

Vastuseks Tci€ 18.06.2013.a. pdiirdumisolo odastame Pacva l. Tahe 8. Tahe l0 ja Pargi I5
kruntide detailplaneeringu eskiislahenduse kaks muudetud ja tiiendatud varianti.

AS Merko Tanu on pikaaegselt otsinud vdirnalikke kompromisslahendusi seoses antud
dcta;lplaneeringuga. kuid vaatamata eeltoodule on detailplaneeringu mcnetlus sisuliselt
seiskunud. Esitadcs kiiesolevad eskiisid Ioodab Merko Ta|tu j?iIkuvall saavutada koostijds
linnavalitsusega k6iki osapooli rahuldava planeeringulahenduse. M6lemad k?iesolevale
pditrdumisele lisatud planceringu eskiislahend!scd on koostatud vastavalt kehtivale lanu
linnil iildplanccrinsUl. \4uudetLrd l:r liiic|ldi|tu,l nlaoeerinlrlrlahcndurr. orhul orr ercsrrru(;

liirir.r mainritt(l
:\ier.L:r. T:lr tLr ,ri

Samas s.rdlinre lnhtidi lzihclopanu rrrnrrvrlitsrrsc I ll.l)6 lt) I I a

!!ide!3..:raei. l-.r'i--!-.1:cr:ridele j: vasruolutlclr iildplrrreeringug:r. nilie-r: +S
p.r p6hiendatuki na0rludr:

-Muudetud ja k:iesolevalc piiii,dumiselc lisarud planeeringulahenduse variantides on
kruntide moodustamisel ja hoonetc paigutarnisel lAhtutud ARC Projekt OU poolt 2001|t.a.

aprillis koostatud ajalooliscst 6iendisl (lisatud). millise koostamisel on pdhjalikulr
analiiiisitud antud piirkonna ajaloolist ja arhitektuurset arcngul. sh. hoonestuse ijldist
iseloomu, hooneshmise aega. krundipiirc .jms. Seega ei ole p6hjendatud Tartu
Linnavalitsuse vAide, et varasemalt koostalud planecringulahendused ei vrsrd
miljdcjviianusliku hooncstusala iildistele prin!siipidcle. l'ahe tenava :i:ird€ hoon€te
planeeriminc ei ole v6imalik, kuna iildplancoring seda ei vdimalda. Kuna Tanu
Linnavalitsus leidis oma 18.06.2013.a. kirias, et varasemall es;talud planeeringu
eskiislahendus ei vasta miljdiiviie(usliku hooncstusala iildistele printsiipidclc, sh. ka

.iuurdepa:isude osas. on AS Merko l'artu viilja tiii;tanud planeeringulahenduse variandi.
milles on juurdepa:is -l:ihe 

tanavalt kavandatud vastavalt 4ialoolisele Si(jnd;lc.

-Merko Tartu ei ndusru Tartu Linnavalirsuse sc;sukohaga nagu ei oleks Karlovale
iseloomulikud servituudiga jwrdepaasud tcistclc kruntidele. kuna Karlova linnalaos on
sellise lahendusega krunte mitmeid (sh. N:iiteks: Kalevi 32, Tanu)

LA\'!rN
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-AS Merko Tanu on jalkuvalt seisukohal, et lerminit ,,vaikeelamumaa" oigusaktides ei

eksisteeri. Momendil kehriv Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a meerus ff 155 Katastriiilc\uste
sihtolslarvete liigid ja nende tftddrumise kord neeb ette sihbbtarben elanumaa.
Elamumaaks loetakse nii konerelamu kui ilksikelamu alus! maad. Vdikeelamumaad maa
kasutamisotstarbe terminina ei ole. Sama kora 0 8 lg-st I tulenevalt tuleb enne antud
m?iaruse joustumist maakarastris registreeritud sihrostarbe liigid ja alaliigid katastripidajal
muuta. Tanu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna muinsuskaitse komisjoni
2.02.20102,a koosoleku protokolli p-st 2 nahtuvalr on Tanu linn aktsepteerinud, et
planeeritavad hooned kavandatakse 2 korruselistena. koos katusekoruse vdljaehiramise
vdimalusega, milline enepanek on koosk6las ka iildplaneeringus ja lzihteiilesandes

satestatuga.

-Tanu Linnavalitsuse etlepanekul tuleks uued hooned planeerida tiinavarc earde ningjatta
kvanali keskosa hoonestamala. kuna see lagab olemasoleva reljeefi sailimise. Merko Tartu
ei ndustu eeltoodud seisukohaga, kuna iildplaneering ei nae et!e, et hooned peaksid olema
planeeritud vaid tinavale adrde ning krundi keskele ei bhi hooneid planeerida. Tahe 6nava
?iarde ei ole v6imalik hooneid planeerida, kuna sinna on vastavalt iildplaneeringuga
eltenehtud uldmaa. Nehtuvalt ajalooliselt Siendist (lisatud) oli ka varasemalt praeguse Tahe
l0 krundi keskosa hoonestatud

_l-artu 
Linnevalitsusc n6uc. ct kruntidcl suur'usega 60[900 ruutmeetril oleks tagatud

'lllliestrtrtl .rhcl.,,\rktl.ll krLlnrl .,rr'.'r- rhtu\r ;iih.n,r' irr, ',rr flnncffrrr'rlrlr'rr(lrrstc'
tr.l:iL,|r..rlJ(liriL:

.rlrir r)1)rrir!r1fr.!tfrlr rlrrrs nurl.r\rlL:.. \:.r.1:! 1) r \irf.!rl.l

-Mcrko lilnu ci ndusllr-larlu Linnr\rlitsusc laiile-qd..i hooned (rr pr)sitst,!)ni(l l-1)
tuleks planccrida maksimaalselt kahekorruselistena koos soklikorruscga miltc iilc 9 meetri,
kuna see on iildplaneeringur ki$endav asjaolu. Uldplaneering ei nae efte. e! hoone suhleline
kdrgus peab olema koos soklikomrsega 9 m. Lisatud eskiisis on hooned (v.a. positsioonid l-
4) planeeritud vastavah kehlivale iildplaneeringule. Joonistel on valja toodud hoone
korruste arv, kdrgus meetriles ning absoluutne k6rgus.

-P6hjendatud ei ole Tanu Linnavalitsuse seisukoh!, er krundistruktuuri planeerimisel tuleks
lahtuda loogikast, et iga krun! saaks olse juurdepii?isu tanavalt, kuna ka iildplaneering ei niie
seda ette. Samuri nahob ajaloolisesr 6iendisl e! ka ajalooliselt puudus igale krundile
otsene juu rdepaes.

Arvestades eehoodud seisukohti ootame lartu Linnavali$use poolset koosk6lastust iihele
lisatud eskiislahendusest. Nagu oleme ka varasemates ptiiirdumistes maininud, siis
olukorras kui linnavalitsus keeldub konstruktiivsest koos!6ds! ja esitab seoses antud

derailplaneeringuga jdtkuval! p6hjendamauid n6udeid. on Merko Tanu sunnitud kaaluma
pttttrdumist Tartu Halduskohtusse oma rikutud 6iguste kailseks.

Ootame vastust meie piiiirdumisele hiljemalt 7 ttittpiievajooksul.



L/5,+ ]
Lisa:
-Peeva l,Tehe8,T;ihe |0ja Pargi 15 kruntide delailplaneeringu eskiislahenduse va ant l;
-Pdeva l, Tehe 8, Tiihe l0ja Pargi l5 kruntide detailplaneeringu eskiislahenduse variant 2;
-valjavdte Tahe 8ja 10, Piieva ljaPargi I5 ajalooline diend.

Lugupidamisega,

/digitalseh al lkirjastatud/

Marika Jaanson

Vandeadvokaal
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