merko

Tartu Linnavalitsus Meie 04.12.2013.a. Nr 05-12
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond Teie 26.11.2013 nr 9-3.2/DP-05-004

Raekoja plats 3
Tartu 51003

Edastatud e-kirja teel:
urmas.ahven@raad.tartu.ee
ingrid.perner(@raad.tartu.ce

Vastuskiri seoses Pdeva 1, Tahe 8, Tdhe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringuga

Olete 26.11.2013 Merko Tartu AS poole pédrdunud seoses detailplaneeringu edasise menetlusega
ning soovinud teada Merko Tartu AS seisukohta, millistel tingimustel oleksime ndus vddrandama
planeeringualasse kavandatava iildkasutatava maa krundi linnale voi tagama nimetatud maa
planeeringukohase avaliku kasutuse (kiri nr 9-3.2/DP-05-004).

Detailplaneeringu alasse jdédva {ildkasutatava maa omandistaatuse ja voimaliku kasutusdiguse teema
on detailplaneeringu menetluse kdigus esile tdusnud juba mitmel korral varemgi ning Merko Tartu AS
on oma seisukohta Tartu Linnavalitsuse palvel ka selgelt viljendanud.

19.04.2012 kirjas nr 04-05 annab Merko Tartu AS teada, et on ndus moodustama iildkasutatava maa
arvelt omaette krundi ning tagama maa avaliku kasutuse, samuti on Merko Tartu AS ndus libi rddkima
maa vodrandamisest diglase hiivitise eest Tartu linnale, mérkides hiivitise suuruseks soetusmaksumuse
323 610,23 eurot ning kinnitame sama seisukohta oma 8.10.2012 kirjas nr 29952.

Vastuseks Tartu Linnavalitsuse 12.10.2012 kirjale nr 9-3.2/DP-05-004, milles Tartu linn avaldab, et ei
pea Oigeks iildkasutatava maa hinna kujundamist vastavalt soetusmaksumusele ning teeb
kompromissettepaneku jéitta maa eraomandisse, kuid koormata see avaliku kasutuse tagamiseks
isikliku tasuta ja tihtajatu kasutusdigusega Tartu linna kasuks, vastab Merko Tartu AS jirgmiselt:

1) 7.11.2012 kirjas nr 30372 anname teada, et oleme ndus ldbi rdikima konealuse maa
voorandamises Tartu linnale 252 724,80 euro eest eeldusel, et Kkirjale lisatud
detailplaneeringu eskiislahenduses toodud positsioone 6, 8, 10 ja 11 aktsepteerib Tartu
linn kolme korruseliste lamekatusega kortermajadena ja positsioone 5, 7 ja 9 aktsepteerib
Tartu linn kahe korruseliste lamekatusega kortermajadena.

2) 5.12.2012 kirjas nr 30783 tdiendame oma seisukohta isikliku kasutusdiguse osas ning
anname teada, et Merko Tartu AS on ndus ldbi rdikima planeeringuala koosseisu kuuluva
tildkasutatava maa koormamises isikliku kasutusdigusega Tartu linna kasuks eeldusel, et
Merko Tartu AS’l on kehtestatava detailplaneeringu alusel o&igus ehitada koik
eskiislahenduses toodud hooned kolme korruselised ja lamekatusega.

Merko Tartu AS annab k#esolevaga teada, et on iildkasutatava maa vodrandamise voi isikliku
kasutusdiguse koormamise osas endiselt oma varasemates kirjades toodud seisukohal (eeltoodud
punktid 1 ja 2).
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Teatame, et me ei ole saanud iilaltoodud iildkasutatavat maad puudutavate ettepanekute osas Tartu
Linnavalitsuselt konkreetset tagasisidet kummagi lahendusvariandi osas. Juhul, kui olete iihe
iilaltoodud lahendusvariandiga ndus, saame eskiisi operatiivselt muuta ning esitada uue eskiisi.

Planeerimisosakonnale 26.08.2013 kirjaga nr 34367 esitatud eskiislahendustes on Merko Tartu AS’ile
kuuluvatel kruntidel mirgitud kahekorruselised hooned seetdttu, et Tartu Linnavalitsus on Merko
Tartu AS’It korduvalt ndudnud meile kuuluvatele kinnistutele kahe korruseliste hoonete rajamist,
olgugi et Tartu linna iildplaneering néeb ette nendele kruntidele kuni kolme korruseliste hoonete
rajamise.

Merto Tartu AS annab kédesolevaga teada, et kui Tartu Linnavalitsus on endiselt seisukohal, et Piieva 1,
Téhe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringu eskiislahenduses peavad positsioonid 5, 6, 7, 8,
9, 10 ja 11 olema kahekorruselised hooned, ei ole Merko Tartu AS nodus iildkasutatavat maad
koormama isikliku kasutusdigusega Tartu linna kasuks.

Lisad:

Lisa | —kiri 26.11.2013.a. nr 9-3.2/DP-05-004
Lisa 2 —kiri 19.04.2012.a Nr 04-05

Lisa 3 —kiri 8.10.2012.a. Nr 29952

Lisa 4 —kiri 12.10.2012.a. nr 9-3.2/DP-05-004
Lisa 5 —kiri 7.11.2012.a Nr 30372

Lisa 6 —kiri 5.12.2012.a. Nr 30783

Lisa 7 —kir1 26.08.2013.a. Nr 34367

Lugupidamisega ) )

./.

y Ju]-!_gn/V{_rlk
/"~ _—~AS Merko Tartu esindajana

AS MERKO TARTU
Raekoja plats 20, 51004 Tartu Tel:+730 2890 Fax: +730 2891
e-mail: merkotartu@merkotartu.ee
Nr 334416220001 Sampo Pank
Reg nr 10081063



LI/5A A

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

AS Merko Tartu Meie 26.11.2013 nr 9-3.2/DP-05-004

Rackoja plats 20
51004 TARTU

Pieva 1, Tiihe 8, Tihe 10 ja Pargi 15 kruntide
detailplaneering

Poordume teie poole scoses Pdeva 1, Tihe 8, Tidhe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringu
edasise menetlemisega.

Planeeringu koostaja Jiri Siim on osakonnale tutvustanud planeeringulahendust, mis on meie
hinnangul Tartu linna tildplanceringuga kooskdlas.

Samaaegselt Péeva 1, Tidhe 8, Tihe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplanceringu eskiislahenduste
koostamisega on osakond pidanud libiriikimisi Merko Tartu AS-iga planeeringus niidatud
tildkasutatava maa krundi linnale voorandamise tingimuste osas.

HMaASEs Selsukona mnl dekKus IKonnate Ivoxaadipu Wil ? riag:

( MArgitaKse IVIET] I 1101 d i Hdkasutarav Namist
isikliku kasutusoigusega Tartu hinna kasuks celdusel, ct Merko Tartu AS-1 on Kkehtestatava
detailplaneeringu aluscl digus chitada kéik eskiislahenduses toodud hooned kolmekorruselised ja

, S— "
famekaiusega.

Osakonnale 26.08.2013. a kirja nr 34367 lisana esitatud eskiislahendustes on Merko Tartu AS-le
kuuluvatel kruntidel ette ndhtud kahekorruselised hooned.

Eeltoodust tulenevalt palume Merko Tartu AS-i seisukohta, millistel tingimustel olete nous
vodrandama {ildkasutatava maa krundi linnale voi tagama nimetatud maa planeeringukohase
avaliku kasutuse.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Perner 736 1261
ingrid.perner@raad.tartu.ee
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Seoses Pdeva 1, Téhe 8, Tdhe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringuga

Edastasite vastuscks 15.03.2012.a podrdumisele 23.03.2012.a kirja, milline puudutas Tartu
Linnavalitsuses menctletavat Péeva 1, Tihe 8, Tihe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringut, millises
toote vilja omapoolsed seisukohad detailplaneeringu lahenduse korrigeerimiseks.

Kéesolevaga esitame AS Merko Tartu poolsed seisukohad ja vastuviited vastuseks Tartu Linnavalitsuse
viidetele.

[)  Oleme ndus aktualiseerima planeeringu koostamise aluskaardiks oleva geodeetilise alusplaani.

2) Oleme jitkuvalt seisukohal, et terminit ,véiikeelamumaa* Gigusaktides ei eksisteeri. Momendil
kehtiv Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a madrus nr 155 Katastritiksuste sihtotstarvete liigid ja
nende mddramise kord ndeb ette sihtotstarbena elamumaa. Elamumaaks loetakse nii korterelamu
kui iiksikelamu alust maad. Viikeelamumaad maa kasutamisotstarbe terminina ei ole. Sama korra
§ 8 Ig-st 1 tulenevalt tuleb enne antud méiruse joustumist maakatastris registreeritud sihtotstarbe
lilgid ja alaliigid katastripidajal muuta. Tartu [innavalitsuse arhitektuuri ia ehituse osakonna
nuinsuskaitse komisjon 01 o0soleku protokolli (lisatud lisan =51 nahtuva
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<atusckorrusc vdljachitamise voimalusega. milline ctiepanek on kooskolas ka ildpianeeringus j«
tiahteiilesandes sitestatuga.

3) Fartu  Linnavalitsus on teinud ettepaneku  tiiendada planeeringulahendust  kontaktvééndi
linnachituslike seoste analiliisi vastava joonisega ja vOtta aluseks ajaloolise hoonestuse mahud.
Merko Tartu poolt on tellitud ja ka varasemalt linnavalitsusele esitatud Ajalooline diend (lisatud
lisana nr 2), millise eesmérk oli selgitada vilja ajaloolise hoonestusega seonduv. Ajaloolises
Oiendis viljatoodud asjaolusid on arvestatud momendil menetletava planeeringuvariandi 7
koostamisel. Tiiendavate probleemide korral palume Tartu Linnavalitsusel vilja tuua
konkreetsemad pdhjendused seoses antud ndudega.

4)  Oleme ndus korrigeerima planeeringulahendust seoses hoonete suurima lubatud arvuga krundil
kooskdlas ldhteiilesandega.

5) Kuna Merko Tartul ei ole Pdeva-Tihe tn nurgal hooneid, siis ei puuduta muinsuskaitse
eritingimustes toodud soovitus kavandada esimene korrus Arikorrusena otseselt Merko Tartut.

6)  Oleme ndus moodustama iildkasutatava maa arvelt omaette krundi ja tagama antud maa avaliku
kasutuse. Merko Tartu on samuti ndus labi ridkima iildkasutatava maa voorandamisest diglase
hitvitise eest Tartu linnale. AS Merko Tartu omandas konealuse maa 2008.a hinnaga, milline
vastab 323 610, 23 eurole. Asjadigusseaduse § 68 Ig 1 jirgi on omand isiku tiielik diguslik voim
asja iile ning omanikul on digus asja vallata, kasutada ja kasutada ning nduda koigilt teistelt
isikutelt nende oiguste rikkumise viltimist ja rikkumise tagajirgede korvaldamist. Omaniku
oigused voivad AOS § 68 Ig 2 jargi olla kitsendatud ainult seaduse voi teiste isikute Oigustega.
Nimetatud sitetest on Riigikohus varasemas praktikas jdreldanud, et igal omanikul on
pohimdtteliselt Sigus vallata ja kasutada oma omandit enda draniigemise jirgi ning tema igusi
pitravad {iksnes teiste omanike voi muude isikute digused voi iildised huvid tervikuna (vt nz
Riigikohtu 19 aprilli 2011.a otsus tsiviilasjas nr 3-2-1-12-11, p 19). Pdhiseaduse § 32 rdhutab
olulise pohidigusena omaniku digusi ja tagab igale omanikule tema diguste kaitse. Kuna antud
Juhul on tegemist Merko Tartule omandidiguse alusel kuuluva kinnisasjaga, siis voib kohalik
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omavalitsus taotleda kinnistu sundvmckfﬁist, mis aga eeldaks, et tiidetud on seaduses
sdtestatud sundvoorandamise eeldused. Sundvdorandamisel peab kinnistu omanik saama Giglase
hiivitise.

Péeva 1 krundi piirde kiisimus ei puuduta Merko Tartut.

Merko Tartu ei ndustu linnavalitsuse seisukohaga, et antud detailplaneeringu puhul on vajalik
koostada keskkonnamdjude eelhindamine. Vastavalt planeerimisseaduse § 9 lg-le 12
korraldatakse detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju strateegilist hindamist, kui see on
ndutud keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 1 ps 3
sétestatud juhtudel. Keskkonnamgju strateegiline hindamine tuleb libi viia detailplaneeringule,
mille alusel kavandatakse § 6 Ig-s 1 kirjeldatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi voi
tuvastatakse keskkonnamdju hindamise vajalikkus sama paragrahvi lg-s 2 nimetatud valdkondade
tegevuste kavandamisel, ldhtudes lg-s 3 esitatud kriteeriumitest. Sellistel juhtudel peab
detailplaneeringu koostamisel arvesse vdtma keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemusi.
Antud juhul ei kavandata detailplaneeringuga tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamaju hindamise
Ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig-s 1 nimetatud olulise keskkonnamajuga tegevuste
loetellu. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
seaduse § 6 lg-s 2 nimetatud ja Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a méiruses nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu" sitestatud tegevuste puhul. Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Ig | kohaselt algatab strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise korraldaja keskkonnamdju strateegilise hindamise iiheaegselt strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a misiruses
nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tipsustatud loetelu" sitestatud tegevuste puhul, mis tihendab sisuliselt eelhinnangu
koostamist. Infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate tegevustena on midruses nimetatud
muuhulgas ka linna arendustdid (nditeks elamurajooni rajamine), v.a iiksikute elamute rajamine.

Antud juhul on tegemist iiksikute elamute rajamiseea. mille puhul eelhinnangu nouet e1 ole
I inavallist 8 iad *tatiptane
Icte asjaoludega. miiliste suhtes csitame omapoolsed seisukohad alljargnevall
Oleme ndus planeeringu pealkirjaga ja ei tiienda esitatud detailplaneerineut nummerdatud
variantidega;

Detailplaneeringu seletuskirja puhul lihtume Tartu Linnavalitsuse poolt kehtestatud nduetest:
Tadiendame planeeritava ala asukohta viitega miljéoviartuslikule alale;

Sooviksime tdpsustada, milles seisneb ndue, mitte kiisitleda enne ja pirast Il maailmasoda
ehitatud hooneid eraldi;

Sooviksime saada selgitusi, kuidas soovite tdpsustada planeerimisseadusest tulenevat krundi
kasutamise sihtotstarvet. Nagu ka eespool mainitud, siis terminit ,.viikeelamumaa® oigusaktides
ei eksisteeri. Momendil kehtiv Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a méérus nr 155 Katastriiksuste
sthtotstarvete liigid ja nende mddramise kord niieb ette maa sihtotstarbena elamumaa, milleks
loetakse nii korterelamu kui iiksikelamu alust maad. Detailplaneeringu ehitusmahtude ja
korruselisuse puhul tuleks lihtuda tildplaneeringust ja lihteiilesandest, kuid tihendust voib omada
ka planeerimisseaduse § 9. PLS § 4 iitleb, et krundi chitusdigusega on maidratletud 1) krundi
kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed; 2) hoonete suurim lubatud arv v&i hoonete puudumine
krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim lubatud korgus.

Hilisemalt on planeerimisseaduse §-le 9 lisatud Ig 41 , mis iitleb, et krundi kasutamise sihtotstarve

planeerimisseaduse tdhenduses on véimalikult tipselt mddratav otstarve, milleks voib krunti parast

detailplaneeringu kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile véib mddrata mitu kasutamise

sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel mddrab kohalik omavalitsus katastriiiksuse

sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe. Seaduse seletuskirja teksti kohaselt oli eeltoodu vajalik
selleks, et senisest selgemalt méiratleda detailplaneeringuga misratava krundi kasutamise sihtotstarbe
seos katastriiiksuse sihtotstarbega ja ehitise kasutamise otstarbega. Niiteks Katastriiiksuse sotsiaalmaa
sihtotstarve voib detailplaneeringus olla kui ametiasutuse, haridusasutuse, spordihoone, kultuurihoone,
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Kiriku, kalmistu, haljasala, supelranna ehitaﬂ!feﬂk@i rajamiseks ettendhtud maa. Ehutise kasutamise
sihtotstarvete loetelus, mis on kehtestatud Majandus ja Kommunikatsiooniministri 26.11.2002.a
médrusega nr 10, on elamu sihtotstarbe alla vilja toodud erinevad kortermajade variandid. Kui Niiteks
sotsiaalmaa sihtotstarve puhul on maistlik planeeringus tipsustada, et tegemist on nditeks spordihoone
chitamiseks kavandatud maaga, siis tundub elamumaa puhul selline lahendus ebam@istlikuna. Kui
soovite sihtotstarvet tipsustada, siis palume tdiendavaid selgitusi seoses eeltooduga.

. Oleme ldhtunud esitatud planeeringulahenduste puhul (sh variandi 7 puhul) pdhimdttest, et
miljoovadrtuslikul alal peab olema 120-150 ruutmeetrit krundi pindala iihe korteri kohta.

. Oleme ndus méadrama kruntide ehitusdiguse positsioonide kaupa.

° Téhe tn kohustusliku ehitusjoone méidrame Tihe tn paralleelselt.

. Aktsepteerime katusetiiiibina kaldkatust.

° Kavandatavas detailplaneeringus ei niihta ette, et trepid ja pandused ulatuksid tinavamaale.

. Suurendame kruntidele méiratavat hoonestusala

. Sooviksime tdpsustada, mida peab linnavalitsus silmas Pdeva tn 1 krundile Tihe tn poole
kavandatud hoonete ehitusmahtude kirjelduse esitamise all.

: Olme ndus, et haljastuse hulka ei loeta murukiviga kaetud ala.

° Oleme ndus parkimisaladele pakkuma viilja erinevaid materjale.

. Me ei ndustu Tartu Linna seisukohaga sadevee kanaliseerimise osas, kui vastavad trassid peab

rajama detailplaneeringust huvitatud isikud. Ehitusseaduse § 13 siitestab teede ning tehnovorkude
ja -rajatiste chitamisega seonduva. Antud sitte kohaselt detailplanecringukohase avalikult
kasutatava tee ja iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse Ja vihmaveekanalisatsiooni
viljachitamise kuni ehitusloale mirgitud maaiiksuseni tagab kohalik omavalitsus, kui kohalik
omavalitsus ja detailplaneeringu koostamise taotleja v5i ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud
teisiti. Riigikohtus on pdhiseaduslikkuse jirelevalve kolleegiumi 16. jaanuari 2007.a ofsuses asjas
nr 3-4-1-9-06 (p 20) leidnud, et EAS §-s¢t /3 tulenev kohustus tugade detailplaneeringithohas
"i'l”'r"l“"' Kets il .'."."-f'-‘ . > "rr.-'_-".""""“.'l'a':'r- 1Tyl 1 HTelseut __'.';,", W ; | ¥~ 70§ Py

2L VLS. VHLLLIVOD WSS alirie! aim OISUSEe =%

¢ 13 ettendhtud kohaliku omavalitsuse tagamiskohustus  sarnaneb varem

leitt, ef
planeerimis- ja ehitusseaduse §-s 47 sisaldunud tagamiskohustusele. mille kohta Riigikehtu
halduskolleegium on mdrkinud, ef see kohiustus on tdidetnd ki detailplanceringukohased tzed ia
tehnovorgud on chituslikult Iépetatud. S«lle kohustuse voib tdita ka ehitusioa faotlejaga voi
muude Isikutega teede ja tehnovorkude viljoehitamisi puuduiavate koklkulepete sélmimise ;a
tditmise kaudu (halduskolleegiumi 29. oktoobri 2004.a otsus asjas nr 3-3-1-1-35-04).

Kuna EhS §-st 13 tuleneva kohustuse puhul on tegemist olemuslikult kohaliku omavalitsuse
omapiddevusse kuuluva ilesandega, siis EhS § 13 eeldab, et juba detailplaneeringu algatamise
staadiumis lahendab kohalik omavalitsus koos detailplanecringu taotlejaga kiisimuse, kes teostab
nimetatud teede ning tehnovorkude ja -rajatiste viljachitamise ning kes kannab vastavad kulud.
Kohalikul omavalitsusel tuleb detailplaneceringu taotluse libivaatamisel kaaluda, millised kulutused
voivad kaasneda detailplanceringu {ditmisega ja labi rdikida planeeringu tellijaga kulutuste katmise
tingimused. Ka nimetatud tingimustest voib sdltuda see, kas kohalik omavalitsus algatab
detailplaneeringu vai ei ole see vdimalik. Niiteks olukorras, kus detailplaneeringu taotleja ei ole ndus
vastavate todde eest tasuma ja kohalikul omavalitsusel puudub selleks vdimalus, voib kohalik
omavalitsus pohjendatult keelduda detailplaneeringu algatamisest. Kui detailplaneeringu algatamise
taotlemise staadiumis ei ole kohalik omavalitsus ja detailplanecringu taotleja kokku leppinud vastavate
kulutuste kandmises, tuleks ecldada, et EhS §-s 13 mirgitud tagamiskohustuse alusel on vastavate t66dc
tegemine ja selle eest tasumine kohaliku omavalitsuse iilesanne. Riigikohtu kolleegium mdrgib, et
kokkuleppe EhS §-s 13 sdiesiatud t55de teostamiseks ja rahastamiseks véib kohalik omavalitsus solmida
detailplaneeringu taotlejaga ka hiliem. Kui aga deiailplanceringu tactleja ei ole siis ndus kokkuleppe
tingimustega, peab kohalik omavalitsus ikkagi vastavad t66d tegema ja nende eest tasuma voi arvestama
planeeringu  kehtestamata  jdtmisel voimalusega, et tal ituleb hivitada planzeringu taotleja
detailplaneeringu koostamisel kantud kulud. Kui kohalik omavalitsus on vomud endale EhS o-5 13
mdrgitud toéde teostamise ja rahastamise kohustuse, kuid. mingitel ootamatutel asjaoludel tekivad
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Raekoja plats 20, 51004 Tartu Tel:+730 2890 Fax: +730 2891
e-mail: merkotartu@merkotartu.ee
Nr 334416220001 Sampo Pank
Reg nr 10081063

L
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kohalikul omavalitsusel takistused selle kohm%l;lsglz!misel siis voib detailpl ]

S : 'planeeringu kehtestamata
Jédtmine olla pohjendatud ja Siguspcirane. Seejuures peab kohalik omavalitsus esitama asjakohased
pohjendused ja kaalutlused ootamatute asjaolude ja takistuste kohta. Tulenevalt eeltoodud Riigikohtu
lahenditest ei ole Tartu linnal alust keelduda juba 2005.a algatatud detailplaneeringu edasisest
menetlemisest, kui arendaja ei ole ndus sadeveetrassi rajama ja rajamise osas puuduvad mistahes muud
kokkulepped arendajaga.

Oleme varasemalt esitanud linnavalitsusele dendroloogilse uuringu (lisatud veelkord lisana nr 3).

. Edaspidisel planeerimisel anname hinnangu olemasolevale haljastusele. Enne hoonete asukohtade
selgumist ei ole eeltoodud hinnangut vdimalik teostada.

. Hoonesiseste parkimiskohtade planeerimisel arvestame kehtestatud normidega.

» Aktsepteerime koostddd kinnistu omanikega.

Konealune detailplaneering on algatatud 19.mail 2005.a. 25.0ktoobril 2011.a aktsepteeris linnavalitsus
19.mail 2005.a kehtestatud detailplaneeringu lihteiilesannet, millest tulenevalt Jétkati detailplaneeringu
menetlemist. Merko Tartu poolt on esitatud mitmeid erinevaid planeeringulahendusi, leidmaks Tartu
Linnavalitsusele sobivat varianti. Erinevate planeeringuvariantide koostamisel on Merko Tartu lihtunud
iildplaneeringust ja Tartu Linna ehitusmiirusest. Kahjuks ei ole iikski esitatud planeeringuvariantidest
osutunud sobivaks. Varasema kirjavahetuse kiigus on linnavalitsus viitnud, et tegemist on planeeringu
eskiiside menetlemisega ja seetdttu ei laiene esitatud projektidele ka plancerimisseaduses sitestatud
pohjendamiskohustused. Tartu linna chitusmiiruse § 4 lg 2 kohaselt on planeerimisosakonnal digus
taotleda planeeringu koostamisest huvitatud isikult tdiendavaid dokumente, sh eskiislahendust.
Ehitusmédruse teksti ja motte kohaselt on detailplaneeringu eskiis planeeringulahenduse ettepanek, mis
kiidetakse heaks ja mis voetakse aluseks detailplaneeringu koostamisel. Kui detailplaneering on
algatatud, siis on tegemist juba detailplaneeringu erinevate variantidega, mida ei saa eskiisidena
kisitleda.

atkuva nvitatu oneal ictatiplaneernng
nnavaliisuscy 1 1D nuid lancet 2 1 4 i
iildplaneeringuga. Olukorras kui linnavalitsus keeldub konstruktiivsest KooslO0st ja esitab seoses antud
detailplaneeringuga jatkuvalt pohjendamatuid néudeid, siis on Merko Tartu sunnitud kaaluma

Ta . nolbahtiicos Aea rilaifird Siaicta batioal.
pbordumist Tartu Halduskohtusse oma rikutud OIgulisic Kaitsens.

Ootame vastust meie podrdumisele hiljemalt 10 tdopieva jooksul.

S Merko Tartu esindajana

Lisanr 1
[.isa nr 2
[Lisanr3

AS MERKO TARTU
Raekoja plats 20, 51004 Tartu Tel: 7302 890 Faks: 7302 891
e-mail: merkotartu@merkotartu.ee
Nr 334416220001 Sampo Pank
Reg nr 10081063
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Lp Urmas Ahven

Tartu Linnavalitsus
Raekoda, 50089 Tartu
lv(@raad.tartu.ee
ingrid.perner(@raad.tartu.ee

Seoses Pdeva 1, Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringuga

Meie 8.10.2012.a Nr 29952
Teie 20.09.2012.a Nr 9-3.2/DP-05-004

Tallinn / Riia / Vilnius

Vastuseks Teie kirjale teatame AS Merko Tartu esindajana, et Merko Tartu seisukohad seoses iildkasutatava
maa vodrandamisega Tartu linnavalitsusele on esitatud 2012.a. aprilli kirjalikus p6érdumises ja mais 2012.a.

Tartu Linnavalitsuses toimunud ndupidamisel.
AS Merko Tartu on jitkuvalt nous moodustama iildkasutatava maa arvelt omaette krundi ia tacama antud

linnale. AS Merko Tartu omandas kdnealuse maa 2008.a hinnaga, milline vastab 323 610, 23 eurole

Lugupidamisega

Digitaalselt allkirjastatud

Marika Jaanson

Vandeadvokaat
LAWIN LAWIN LAWIN
Niguliste 4 Elizabetes 15, Riga Jogailos 9. Vilnius

Tallinn, 10130, Eesti
T. +372 6306460
F.+372 6306463
tallinn@lawin.ee
www lawin.ee

LV-1010, Latvia

T. +37167814848
F.+371 67814849
riga@lawin.lv
www lawin v

LT-01116. Lithuania
T +370 52681888
F. +370 52125591
vilnius@lawin It
www lawin It
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Advokaadibiiroo LAWIN AS Teie 09.10.2012 nr 29952
Niguliste 4 Meie 12.10.2012 nr 9-3.2/DP-05-004
10130 TALLINN

Piieva 1, Tiihe 8, Tihe 10 ja Pargi 15 kruntide
detailplaneeringuga planeeritud iildkasutatava
haljasala maa kiisimus

Teatame, et Tartu linn ci pea digeks iildkasutatava maa hinna kujundamist samas proportsioonis
clamumaa hinnaga ning ei ole ndus sellistel tingimustel krunti omandama. Oleme scisukohal, et
maa omandamise kaalumiscks tuleb aluscks votta maa sihtotstarbele ja ehitusdigusele vastav
turuvéirtus.

Kui ildkasutatava maa voorandamise hinnas kokku ei lepita, nihakse koostatavas
detailplaneeringus ette ildkasutatava haljasala krundi moodustamine, mis miiratakse avalikku
kasutusse.

Uldkasutatava maa craomandisse jitmine oleks linnapoolne kompromiss. Linn soostub sellega

vaid tingimusel, et kinnistusraamatusse kantakse ja kinnistule seatakse enne detailplanceringu

kehtestamist avaliku kasutuse tagamiseks tasuta tihtajatu isiklik kasutusdigus Tartu linna kasuks,

mille kohaselt:

® maa-ala on O6pdevaringselt avalikult kasutatav haljasalana liikumiscks ning puhke- ja
virgestustegevuscks igaiithe poolt;

® omanik on kohustatud hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab kasutusdiguse ala
sihipérast kasutamist, sh maa-ala ei v3i piirata piiretega ning maa-ala ei tohi tihistada maa
kuuluvust eraomanikule ja seal viibimist keelavate vdi reguleerivate siltidega;

® Tartu linn vastutab maa-ala korrashoiu eest ja kannab koik sellega seotud kulud;

® voimalikud korrarikkumised maa-alal ei ole aluseks kasutusdiguse 1dpetamiseks ega mirke
kustutamiscle kinnistusraamatust;

® avalikku kasutusse miiratud maa omanikul on digus lepingu sdlmimise jirgselt kontrollida
maa sihtotstarbelist kasutamist;

® maamaksuscadusc § 4 Ig 1 p 7 alusel ¢i maksa omanik maamaksu avalikus kasutuses olevalt
maalt.

Palume eclnevast tulenevalt kujundada oma seisukoht.

Uldkasutatava maa voorandamise osas pohimottelise kokkuleppe saavutamise jirgselt peab
osakond vajalikuks korraldada detailplanceringu lihteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava
avaliku arutelu.

Vastav soov tuleneb osakonnale esitatud planceringu eskiislahendusest, mis on vastuolus kehtiva
Tartu linna ildplaneeringuga korruselisuse osas.

b

Lugupidamisega

& Rackojaplais 3 tel 736 1242, faks 736 1164 —
SI003TARTY, reg kood 75006546 (" Ipmko@raad.tartu.ce |
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/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
Juhataja

Ingrid Perner 736 1261
ingrid.perner@raad.tartu.ce

tel 736 1242, faks 736 1164 www.lartu.ee
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Tallinn / Riia / Vilnius

Lp Urmas Ahven

Tartu Linnavalitsus

Raekoda, 50089 Tartu Meie 7.11.2012.a Nr 30372
Iv(@raad.tartu.ee

ingrid.perner(@raad.tartu.ece

Seoses Pdeva 1, Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringuga

Merko Tartu AS on jdtkuvalt huvitatud Pdeva 1, Tdhe 8, Tidhe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringu
menetlemisest, millest tulenevalt on tiiendavalt kaalutud voimalikke T#he 10 kinnistu omanikule sobivaid
lahendusi, millised véiksid viia koiki osapooli rahuldava ja ldplaneeringuga kooskdlas oleva
planeeringulahenduseni.

Tulenevalt eeltoodust on AS Merko Tartu ndus ldbi rddkima planeeringuala koosseisu kuuluva iildkasutatava
maa vodrandamises Tartu linnale 252 724,80.- euro eest eeldusel., et lisatud detailplaneeringu
eskiislahenduses toodud positsioone 6, 8, 10 ja 11 akisepeerib Tartu linn kolme korruseliste lamekatuse:
kortermajadena ja positsioone 5, 7 ja 9 aktsepteerib Tartu linn kahe korruseliste lamekat

kortermajadena.

Loodame viiga, et eeltoodud ettepanek voiks olla Tartu linnavalitsuse poolt aktsepteeritav
planeeringulahendus, mille menetlemisega voiks edasi minna.

Ootame vastust meie podrdumisele hiljemalt 10 téopdeva jooksul.

Lisa: Piieva 1, Tidhe 8, Tidhe 10 ja Pargi 15 kruntide eskiislahendus

Lugupidamisega

Marika Jaanson

Vandeadvokaat
LAWIN LAWIN LAWIN
Niguliste 4 Elizabeles 15, Riga Jogailos 9, Vilnius

Tallinn, 10130, Eesti
T, 4372 6306460
F.+372 6306463
tallinn@lawin.ee
www lawin ee

LV-1010, Latvia

T. +371 67814848
F.+371 67614849
riga@lawin lv
www lawin v

LT-01116, Lithuania
T. +370 52681888
F. +370 52125591
vilnius@lawin. It
www lawin. |t



814 m2

"

‘%ﬁ ~ planeeritud kbrghaljastus
I stilitatav kdrghaljastus

5 E; Umkrundi pos. nr '5 sihtotstarve

oy §

maakasutuse) krunds

Planeeritud maakasutus ja ehltustigus

kasutatud tingmdrgid
detailplaneeringu ala plir

E- elamumaa, Um-ldkasutatay maa . . '
planeeritud krundi piir |a pindala -
sissep#ifisu orlent. asukoht
planeerftud 3-korruseline elamu

aneeritud 2-3korruseline elamu
2+3korrus katusekorrusena)

jastmemaja orlent. asukoht
planeeritud parkimiskohad, krundisisesed teed

munakivikattega pariia, inav
olemasolev kénnitee
planeeritud kdnnitee
planeeritud haljasala

i=1 korruselisel elamul on kaidwatus

[a 3werros Fatusekorrosena

2. Elamumaa krentidel on borteri kohia mm 12im?
krundiginda

P&eva 1, Téhe 8, Téhe 10 ja Pa

DETAILPLANE

Arhitektibliroo Siim & Péllumaa O0 10.08.2012
Jri Siim

E

RINGU

SKIIS!

M 1:500

i 15 kruntide
HENDUS

. 3 pos.! brunds ehiliseslune haljas pod korruseid, | ehfiste are parkdasohti
Asane -3?/5 ne | aadress  ‘shiotstarve pindala pind max 2 ca mar suhtel | kryndd Tundd Tk
SIS ta IS m s irgus b tereid
4 ! Pieyal  slpmomaa 008 100 568 Lmalin 173 8
2 slamumaa 50 30 oo 3, maslim 144 &
'3 elamumaa 28! 240 190 3, maxtm| 1.7 7
4 elamumaa 968 260 S50 Lmaslim| 1.8 ]
§ Tahe W  elamumaz s n 180 Y omaelim | 14 L
6 elamumaz 0 0 s -3, satm. 1/ B B
7 slamumaz 0 23 810 1-3, maslin 178 B
8 slamumaa 1050 30 1 3, madim 18 8
’ |
9 slamumag TN U] 559 3, mastm| 17 7
10 elamumai 91 130 Wi 23, maxtim 't b [3
11 alamumaa BLT iin 330 121, max¥m | 17 !
aoane KPS é 1
B e By Pargi 15 elamumaa a 30 500 221, maslm 1% &
¢ Tihe 3 elamumaa 5 e i -3, magttm 1 o4 1
e tine 1 Uldkasutatay sy R P -
P mag - -
uldkasutatay i

maa 0% 9 1% =

£ tehnorajatiste kampl

3 maz 1% #yaam
e 11368m] M0m2 | 8204m) 87 g7

"'1\_- MARKUSED




[ /SA L
I\'AWIN

Tallinn / Riia / Vilnius

Lp Urmas Ahven

Tartu Linnavalitsus

Raekoda, 50089 Tartu Meie
Iv@raad.tartu.ee Teie
ingrid.perner@raad.tartu.ee

5.12.2012.a Nr 30783
29.11.2012.a. Nr. 9-3.2/DP-05-004

Seoses Pdeva 1, Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringuga

Tiienduseks meie 7.11.2012.a. kirjale mirgime, et Merko Tartu AS on néus labi ridkima planeeringuala
koosseisu kuuluva tildkasutatava maa koormamises isikliku kasutusdigusega Tartu linna kasuks eeldusel, et
Merko Tartu AS’l on kehtestatava detailplaneeringu alusel digus ehitada koik eskiislahenduses toodud
hooned kolme korruselised ja lamekatusega.

Loodame vidga, et eeltoodud ettepanck voiks olla Tartu linnavalitsuse poolt akisepteerita
planeeringulahendus, mille menetlemisega voiks edasi minna.

Ootame vastust meie pddrdumisele hiljemalt 10 t66pédeva jooksul.

Lugupidamisega

Digitaalselt allkirjastatud
Marika Jaanson

Vandeadvokaat
LAWIN LAWIN LAWIN
Niguliste 4 Elizabetes 15, Riga Jogailos 9. Vilnius

Tallinn, 10130. Eesti
T. +372 6306460

F. +372 6306463
tallinn@lawin.ee
www lawin.ee

LV-1010, Latvia

T +37167814848
F. +371 67814849
riga@lawin v
www lawin.lv

LT-01116, Lithuania
T. +370 52681888
F. +370 52125591
vilnius@lawin It
www lawin It
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Tallinn / Riia / Vilnius

Lp Urmas Ahven

Tartu Linnavalitsus

Raekoda, 50089 Tartu Meie 26.08.2013.a Nr 34367
lv(@raad.tartu.ee

ingrid.perner@raad.tartu.ee

Seoses Pdeva 1, Tdahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringuga

Vastuseks Teie 18.06.2013.a. ptordumisele edastame Pdeva 1, Tihe 8, Tdhe 10 ja Pargi 15
kruntide detailplaneeringu eskiislahenduse kaks muudetud ja tdiendatud varianti.

AS Merko Tartu on pikaaegselt otsinud vdimalikke kompromisslahendusi seoses antud
detailplaneeringuga, kuid vaatamata eeltoodule on detailplaneeringu menetlus sisuliselt
seiskunud. Esitades kidesolevad eskiisid loodab Merko Tartu jdtkuvalt saavutada koostsés
linnavalitsusega koiki osapooli rahuldava planeeringulahenduse. Molemad kiesolevale
poordumisele lisatud planeeringu eskiislahendused on koostatud vastavalt kehtivale Tartu
linna iildplaneeringule. Muudetud ja tdiendatud planeeringulahenduste puhul on arvestatud
artu Linnavalitsus olt 18.06.21 jas mainitud asjaolusic illest tulenes

Samas  soovime juhtida tdhelepanu linnavalitsuse 18.06.2013.a. kirjas mainitud
viidetavatele probieemidele ja vastuoludele iildplaneeringuga. milicoa AS Merko Tariu ei

-
pea pdhjendatuks noustuda:

-Muudetud ja kiesolevale podrdumisele lisatud planeeringulahenduse variantides on
kruntide moodustamisel ja hoonete paigutamisel lihtutud ARC Projekt OU poolt 2008.a.
aprillis  koostatud ajaloolisest oOiendist (lisatud), millise koostamisel on pdhjalikult
analiiisitud antud piirkonna ajaloolist  ja arhitektuurset arengut, sh. hoonestuse iildist
iseloomu, hoonestamise aega, krundipiire jms. Seega ei ole pdhjendatud Tartu
Linnavalitsuse viide, et wvarasemalt koostatud planeeringulahendused ei vasta
miljééviartusliku  hoonestusala ildistele printsiipidele.  Tidhe tidnava didrde hoonete
planeerimine ei ole vdimalik, kuna iildplancering seda ei vdimalda. Kuna Tartu
Linnavalitsus leidis oma 18.06.2013.a. Kkirjas, et varasemalt esitatud planeeringu
eskiislahendus ei vasta miljéoviirtusliku hoonestusala iildistele printsiipidele, sh. ka
juurdepiddsude osas, on AS Merko Tartu vilja t6dtanud planeeringulahenduse variandi.
milles on juurdepiis Tdhe tdnavalt kavandatud vastavalt ajaloolisele diendile.

-Merko Tartu ei ndustu Tartu Linnavalitsuse seisukohaga nagu ei oleks Karlovale
iseloomulikud servituudiga juurdepddsud teistele kruntidele, kuna Karlova linnajaos on
sellise lahendusega krunte mitmeid (sh. Niiteks: Kalevi 32, Tartu)

LAWIN LAWIN LAWIN

Niguliste 4 Elizabeles 15 Riga Jogailos 9. Vilnius
Tallinn, 10130. Eesti LV-1010, Latvia LT-01116, Lithuania
I +372 6306460 T +371 67814848 T. +370 52681888
F. +372 6306463 F +371 676814849 F. +370 52125591
tallinn@lawin.ee niga@lawimn. v vilnius@lawin It

www lawin ee www fawin. v www lawin It
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-AS Merko Tartu on jitkuvalt seisukohal, et terminit ,viikeelamumaa® Oigusaktides ei
eksisteeri. Momendil kehtiv Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a méérus nr 155 Katastriiiksuste
sihtotstarvete liigid ja nende mddramise kord nieb ette sihtotstarbena elamumaa.
Elamumaaks loetakse nii korterelamu kui iliksikelamu alust maad. Viikeelamumaad maa
kasutamisotstarbe terminina ei ole. Sama korra § 8 Ig-st 1 tulenevalt tuleb enne antud
médruse joustumist maakatastris registreeritud sihtotstarbe liigid ja alaliigid katastripidajal
muuta. Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna muinsuskaitse komisjoni
2.02.20102.a koosoleku protokolli p-st 2 ndhtuvalt on Tartu linn aktsepteerinud, et
planeeritavad hooned kavandatakse 2 korruselistena. koos Katusekorruse viljachitamise
voimalusega, milline ettepanek on kooskdlas ka iildplaneeringus ja ldhteiilesandes
sdtestatuga.

-Tartu Linnavalitsuse ettepanekul tuleks uued hooned planeerida tinavate didrde ning jitta
kvartali keskosa hoonestamata. kuna see tagab olemasoleva reljeefi sdilimise. Merko Tartu
ei ndustu eeltoodud seisukohaga, kuna (ildplaneering ei niie ette, et hooned peaksid olema
planeeritud vaid tinavate @rde ning krundi keskele ei tohi hooneid planeerida. Tihe tinava
ddrde ei ole voimalik hooneid planeerida, kuna sinna on vastavalt (ldplaneeringuga
ettendhtud iildmaa. Nihtuvalt ajalooliselt diendist (lisatud) oli ka varasemalt praecguse Tihe
10 krundi keskosa hoonestatud

-Tartu Linnavalitsuse noue. et kruntidel suurusega 600-900 ruutmeetrit oleks tagatud
1aljastatud alade osakaal krundi pinnast ulatuses vihemalt 30%. on planeeringulahenduste:

as edastatu | . 1 kooski ldplaneerinougs

alla 900 ruutmeetritt ning haljastuse osakaal on vahemall >()

-Merko Tartu ei noustu Tartu Linnavalitsuse viitega. et hooned (v.a. positsioonid [-4)
tuleks plancerida maksimaalselt kahekorruselistena koos soklikorrusega mitte iile 9 meetri,
kuna see on iildplaneeringut kitsendav asjaolu. Uldplaneering ei niie ette, et hoone suhteline
kdrgus peab olema koos soklikorrusega 9 m. Lisatud eskiisis on hooned (v.a. positsioonid 1-
4) planeeritud vastavalt kehtivale tldplaneeringule. Joonistel on vilja toodud hoone
korruste arv, kdrgus meetrites ning absoluutne korgus.

-Pdhjendatud ei ole Tartu Linnavalitsuse seisukoht, et krundistruktuuri planeerimisel tuleks
ldhtuda loogikast, et iga krunt saaks otse juurdepiisu tdnavalt, kuna ka iildplaneering ei nie
seda ette. Samuti ndhtub ajaloolisest Giendist, et ka ajalooliselt puudus igale krundile
otsene juurdepiis.

Arvestades eeltoodud seisukohti ootame Tartu Linnavalitsuse poolset kooskolastust iihele
lisatud eskiislahendusest. Nagu oleme ka varasemates pddrdumistes maininud,  siis
olukorras kui linnavalitsus keeldub konstruktiivsest koostddst ja esitab seoses antud
detailplaneeringuga jitkuvalt pohjendamatuid ndudeid. on Merko Tartu sunnitud kaaluma
p66rdumist Tartu Halduskohtusse oma rikutud diguste kaitseks.

Ootame vastust meie pédrdumisele hiljemalt 7 té6pdeva jooksul.



Lisa:

-Pdeva 1, Tihe 8, Tihe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringu eskiislahenduse variant 1;
-Pédeva 1, Téhe 8, Tihe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringu eskiislahenduse variant 2;
-viiljavote Tihe 8 ja 10, Pdeva | ja Pargi 15 ajalooline diend.

Lugupidamisega,

/digitalselt allkirjastatud/

Marika Jaanson
Vandeadvokaat
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