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Informatsioon linnavolikogu arengu- ja
planeerimiskomisjonile Paeva 1, Tahe 8, Tahe 10
ja Pargi 15 kruntide detailplaneeringu
menetlemisest

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond mendtkdva 1, Téahe 8, Tahe j& Parg 15
kruntide detailplaneeringu koostamist. Planeerifguasub Kesklinna linnaosas Karlova
miljoévaartusega hoonestusalal (Péaeva park).

Planeeringu koostaja on Arhitektibiiroo Siim & Pétlaa OU arhitekt Jiri Siim, huvitatud isikuks
on OU Marteburg ja planeeringu tellija on TartunlirPlaneeringuala kinnisasjade omanikke on
kolm.

Tartu linna Gldplaneeringu jargi on planeeritava jahtfunktsioonideks korruselamute maa (Paeva
1 krundi osas), vaikeelamute maa (Tahe 8, TahdPafyi 15 osas), lldkasutatavate haljasalade
maa (osaliselt Tahe 10 Tahe tn poolses osas). gglemnute maal on lubatud pdhiliselt kolme- voi
enamakorruselised korterelamud; Uhiselamud. Vékeete maal on lubatud pdhiliselt
Uksikelamute, kaksikelamute, muu kahekorruselidtelme ja enama Kkorteriga elamute,
ridaelamute, sektsioonelamute, suvilate ja aianegjadaapealsete garaazide maa. Olemasoleva
hoonestuse vahele on lubatud ka kolmekorruselisedeadamu kavandamine juhul, kui uue elamu
kérgus ja ehitusalune pindala jargib olemasolelhatmnete mahtusid.

Probleeml. Menetletavas planeeringulahenduses on Tahe tre &itd nahtud Uldplaneeringu
kohaselt Uldkasutatava haljasala krunt (pindalaga 2413 m?). Tahe 10 krundi baasil
moodustatavatele vaikeelamute maa kruntidele oneplitud kahe téiskorrusega kaldkatusega
hooned (kolmas korrus katusekorrusena), lisaks ilswklis. Osakond on seisukohal, et
kolmekorruseliste hoonete planeerimine Uldplangerikohasele vaikeelamute maale on vastuolus
Uldplaneeringuga. Osakond on korduvalt véljendahéide tn 10 krundi omanikule seisukohta, et
planeeritavad hooned peavad olema kuni kahekorsesel kuid Téhe 10 omanik on olnud
seisukohal, et Gldplaneeringu kohaselt on antudateldubatavad ka kolmekorruselised hooned.

Probleem 2. Osakond on pddrdunud Tahe tn 10 krundi omaniku M&ko Tartu poole
kisimusega, millistel tingimustel on krundi omaniidus linnale vdédérandama Tartu linna
Uldplaneeringuga maaratud Uldkasutatava haljasada ndi tagama selle planeeringukohase
avaliku kasutuse.

Merko Tartu AS esindaja advokaadibiroo LAWIN ASt&sa8.10.2012 a kirjaga nr 29952, et
Merko Tartu AS on ndus labi raékima uldkasutatavea mdorandamisest Giglase hlvitise eest
Tartu linnale, lisades, et omandas kfnealuse B@d¥8a hinnaga milline vastab323 610 23




eurole

Osakond vastas 12.10.2012 kirjaga nr 9-3.2/DP-Gh-60Tartu linn ei pea Oigeks lldkasutatava
maa hinna kujundamist samas proportsioonis elamumanaga ning ei ole ndus sellistel
tingimustel krunti omandama. Osakond véljendasukeista, et maa omandamise kaalumiseks
tuleb aluseks votta maa sihtotstarbele ja ehitus@ig vastav turuvaartus. Kui tldkasutatava maa
voorandamise hinnas kokku ei lepita, ndhakse ktm&ta detailplaneeringus ette Uldkasutatava
haljasala krundi moodustamine, mis maarataksekkwakasutusse.

Uldkasutatava maa eraomandisse jatmine oleks loolap kompromiss. Osakond teatas, et linn
soostub sellega vaid tingimusel, et kinnistusraass# kantakse ja kinnistule seatakse enne
detailplaneeringu kehtestamist avaliku kasutuseanaggeks tasuta tahtajatu isiklik kasutusdigus
Tartu linna kasuks, mille kohaselt:

maa-ala on ©606paevaringselt avalikult kasutatav abalgna likumiseks ning puhkeja
virgestustegevuseks igathe poolt;

omanik on kohustatud hoiduma igasugusest tegevusesttakistab kasutusdiguse ala sihiparast
kasutamist, sh maa-ala ei vdi piirata piiretegagnmaa-ala ei tohi tdhistada maa kuuluvust
eraomanikule ja seal viibimist keelavate voi regtileate siltidega;

Tartu linn vastutab maa-ala korrashoiu eest ja &arkdik sellega seotud kulud;

voimalikud korrarikkumised maa-alal ei ole alusekasutusdiguse l|opetamiseks ega marke
kustutamisele kinnistusraamatust;

avalikku kasutusse méaaratud maa omanikul on digpmdu sdlmimise jargselt kontrollida maa
sihtotstarbelist kasutamist;

maamaksuseaduse 8 4 1g 1 p 7 alusel ei maksa omaiknaksu avalikus kasutuses olevalt maalt.

Advokaadibiroo LAWIN AS teatas 7.11.2012.a kirj&¢ra30372, et:

1. Merko Tartu AS on ndus labi radkima planeeritguaosseisu kuuluva lldkasutatava maa
voorandamisest Tartu linnale 252 724,80- euro egslusel, et detailplaneeringu eskiislahenduses
toodud positsioone 6, 8, 1lfa 11 aktsepteerib Tartu linn kolmekorruseliste laatakega
kortermajadena ja positsioone 5,ja’ 9 aktsepteerib Tartu linn kahekorruseliste lamesedga
kortermajadena.

2. 05.12.2012 kirjaga nr 30783 andis LAWIN AS teagiaMerko Tartu AS on haljasala krundi
avaliku kasutuse tagamise tingimuste osas nousréitkima Uldkasutatava maa koormamises
isikliku kasutusdigusega Tartu linna kasuks eelfuse Merko Tartu AS-lI on kehtestatava
detailplaneeringu alusel Gigus ehitada kdik eskishduses toodud hooned kolmekorruselised ja
lamekatusega.

Osakond ei ndustunud, et planeeritakse kolmekdrsu$®oneid, sest tldplaneeringu kohaselt on
tegemist vaikeelamute maaga, mis eeldab kuni kahedadisi hooneid.

Osakonnale 26.08.2013. a kirja nr 34367 lisanateslteskiislahendustes on Merko Tartu AS-le
kuuluvatel kruntidel ette nahtud kahekorruselisedrfed. Seetbttu kiisis osakond uuesti Merko
Tartu AS-i seisukohta, millistel tingimustel on MerTartu AS ndus vBdrandama uldkasutatava
maa krundi linnale vdi tagama nimetatud maa plangekohase avaliku kasutuse.

Merko Tartu AS vastas 04.12.2013 kirjaga nr 05€t29sakonnale 26.08.2013. a kirja nr 34367
lisana esitatud eskiislahendustes on Merko TartuleA%uuluvatel kruntidel ette nahtud

kahekorruselised hooned seet6ttu, et Tartu Linmaual on korduvalt ndudnud Merko Tartu AS-It
kahekorruseliste majade planeerimist, kuigi Tamwmd Gldplaneering lubab ka kolmekorruselist
hoonestust. Samas kirjas jadb Merko Tartu AS onraseanalt valjendatud seisukoha juurde



Uldkasutatava maa osas.

Merko Tartu AS annab teada, et juhul kui Tartu lawmalitsus on endiselt seisukohal, et
detailplaneeringu eskiisis peavad pos-del 5-11 al&ahekorruselised hooned, siis ei ole Merko
Tartu AS ndus koormama uldkasutatavat maad isikdasutusdigusega Tartu linna kasuks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna julgdaj09.01.2014 peetud telefonivestluses
kinnitas Merko Tartu AS esindaja, et Merko Tartu AB8 ndus koormama Uldkasutatava maa
isikliku kasutusdigusega Tartu linna kasuks simémainna eest tingimusel, et Merko Tartu AS-
on kehtestatava detailplaneeringu alusel digusaehitkdik eskiislahenduses toodud hooned
kolmekorruselised ja lamekatusega.

Eelnimetatud tingimuse taitmisel oleks tegemisttddinna uldplaneeringut muutva lahendusega
lubatud korruselisuse osas. Uldplaneeringu muutrnoimdubatud pdhjendatud juhul. Samas on
Merko Tartu AS jatkuvalt valjendanud seisukohta, retd ei soovi, et detailplaneeringut
menetletaks Uldplaneeringut muutvana. Osakonnalelisaks teada ka kodanikelhenduste
vastuseis olemasoleva haljasala nii suures ulattftgsndamisele. Kodaniketihendused soovivad,
et detailplaneeringuga néhtaks ette haljasalansagi suuremas ulatuses kui see on Tartu linna
Uldplaneeringus. Antud ndue ei ole omaniku seisakbhproportsionaalne ega kooskdlas
Uldplaneeringuga.

Linnavalitsus on 18.06.2013 istungil otsustanud, et

1. planeeringulahendus tuleb koostada vastavalttuTdinna Uldplaneeringule jargides
Uldplaneeringus toodud vaikeelamute maal ja Karlowaljoovaartuslikul hoonestusalal
planeerimise p6himdbtteid.

2. osapoolte vahelise kompromissettepaneku saaisgarkorral on voimalik kaaluda
Uldplaneeringust erinevat lahendust.

Kultuurivaartuste teenistus ja arhitektuuriteersspeavad linnaehituslikult sobivaks kavandada
Pos-idel 5-11 hooned kaldkatusega (katusekalle ®%+éadi)ja kuni 3-korruselistena (kaks
taiskorrust ja katusekorrus).

Eskiislahendus, mille pdhjal on AS Merko Tartutasud oma seisukohad Uldkasutatava maa
|
suhtes Faeval dheFargi DF eskiislahendus-1008201 2. pdf
o

AS Merko Tartu seisukoht tldkasutatava maa ¢ “astuskii_04.12.2013_nr_05-12.pdf

ToO0s olev, planeerija poolt linnale ja huvitatuikusele kaalumiseks esitatud planeeringulahendus:

okt

PaevaT ahePargi DP eskiizlahendus 231171 3. pdf

Esimees

Esitab linnavalitsus , 4.02.2014 istungi protokoll nr 7
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