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Sissejuhatus

Kdesoleva keskkonnamd@ju strateegilise hindamise aruande koostamise eesmargiks on
hinnata Ré&nilinna linnaosa Aardla, Ringtee ja Raudtee tédnavate ning Ulenurme valla piiri
vahelise ala Uldplaneeringuga (algatatud Tartu Linnavolikogu 17.03.2011 otsusega nr
170) kavandatud maakasutuse, arendustingimuste ja piirangute moju keskkonna
erinevatele komponentidele. Keskkonnamdju strateegiline hindamine viiakse Iabi
lahtudes Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadusest (edaspidi
ka KeHJ]S), mille jérgi on md&jude hindamise eesmark arvestada keskkonnakaalutlusi
strateegiliste  planeerimisdokumentide  koostamisel ning kehtestamisel, tagada
kdrgetasemeline keskkonnakaitse ning edendada saastvat arengut. Mdjude hindamise
tulemusel tehakse vajadusel ettepanekud esialgse planeeringulahenduse tdiendamiseks
ning negatiivsete keskkonnamojude leevendamiseks, juhul kui neid esineb. Samuti
tootatakse keskkonnamdjude strateegilise hindamise aruande koostamise kaigus vélja
vajalikud seiremeetmed, jalgimaks keskkonnaseisundi olukorda Ranilinna linnaosa
Gldplaneeringu elluviimise kdigus. Ms&jude hindamise aruanne annab taiendava
argumentatsiooni otsustajale teemaplaneeringu lahenduse ja menetluse osas
kaalutlusotsuste langetamiseks.

Ranilinna linnaosa Ulldplaneeringu algatajaks ja kehtestajaks on Tartu Linnavolikogu,
koostamise korraldajaks Tartu Linnavalitsus. Planeeringu koostamiseks on Tartu
Linnavalitsus s8lminud lepingu OU Hendrikson & Ko’ga (edaspidi ka planeeringu
konsultant). Planeeringulahenduse véljatéotamine ja seletuskirja koostamine toimus
planeeringu konsultandi, Tartu linnavalitsuse spetsialistide ja avalikkuse koostd0s.
Ré&nilinna linnaosa uldplaneeringu keskkonnamaoju strateegiline hindamine on viidud labi
paralleelselt planeeringulahenduse véljaté6tamise protsessiga, eesmargiga korrigeerida
planeeringulahendust voimalikult operatiivselt vastavalt mdjude hindamise tulemustele.
Mojude hindamisel oli aluseks planeeringu avalikustatud eskiislahendus.
Keskkonnamojude strateegilist hindamist viis |abi Hendrikson & Ko ekspertide grupp
koosseisus: Pille Metspalu, Laura Uibopuu, Tiit Oidjérv, Mart Odvel.

Kdesolev KSH aruanne koosneb kuuest peatlikist. Esimeses peatilikis antakse lilevaade
hindamise aluseks olevast Uldplaneeringust ning mdjude hindamise l&biviimisest. Teises
peatlikis on esitatud luhike planeeringuala tutvustav kirjeldus. KSH aruande kolmandas
peatikis kirjeldatakse ja voOrreldakse voimalikke alternatiivseid planeeringulahendusi.
Neljandas peatikis on esitatud Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahenduse elluviimisega
eeldatavalt kaasnevate keskkonnamdjude kirjeldus ja anallls keskkonnakomponentide
ja teemade kaupa. Viiendasse peatlkki on koondatud mdjude hindamise kaigus vélja
tootatud leevendavad meetmed ja vajalikud seiremeetmed.
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1. Ulevaade Rinilinna linnaosa iildplaneeringust ja
keskkonnamoju strateegilisest hindamisest

1.1. Uldplaneeringu eesmérk

Kdesoleva KSH objektiks on Ranilinna linnaosa (ldplaneering, mis algatati Tartu
Linnavolikogu 17.03.2011 otsusega nr 170. Sama otsusega kinnitati ka Uldplaneeringu
ldhteiilesanne. Uldplaneeringu koostamise eesmirk on mitmekesistada piirkonna
maakasutust ning luua vdimalusi maa-ala paremaks kasutusele votmiseks, sidudes
omavahel terviklikult olemasoleva ja kavandatava elu- ja arikeskkonna. Tulevikus
nahakse Ranilinna kui terviklikku Tartu linnaosa, mis pakub kohalikele elanikele vajalikke
teenuseid, kuid on sihtpunktiks ka laiemale tagamaale (I&hilinnaosade ja Ulenurme valda
kavandatud elamualade elanikele) téokohtade, kaubanduse/teenuste ja
rekreatsioonivBimaluste osas. Uldplaneeringuga kavandatakse muuhulgas linnaosa
Uhiskondlik keskus ning maa-alad spordisaali ja tdiendava lasteaia ehitamiseks.

1.2. Ulevaade keskkonnamdju strateegilisest hindamisest

Ranilinna linnaosa Uldplaneering on strateegiline planeerimisdokument, mille koostamisel
tuleb labi viia ka keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi ka KSH). KSH
eesmark on arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisel ja kehtestamisel ning analliiisida kavandatava maakasutuse alternatiive.
KSH kaigus selgitatakse vadlja Uldplaneeringuga kavandatud tegevuste eeldatav
(voimalik) oluline keskkonnamoju. Keskkonnamodju peetakse oluliseks, kui see voib
eeldatavalt lletada tegevuskoha keskkonnataluvuse, poOhjustada keskkonnas
podrdumatuid muutusi vOi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.
Tegemist on keskkonnamdju hindamisega ruumilise planeerimise kontekstis, kus
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ja looduskeskkonda mdistetakse Uksteisega tihedalt
seotuna ning Uksteist olulisel maaral mdjutavana.

Kuivord KSH objektiks on (ldplaneering, toimub ka keskkonnamd&jude hindamine
vastavas tapsusastmes. Uldistusastmest tulenevalt on voimalik hinnata
planeerimisotsuste ellurakendamisega kaasnevaid eeldatavaid keskkonnamdojusid, st
téendolisi ja vodimalikke protsesse, mis kavandatava arengu elluviimisega erinevates
valdkondades kaasnevad. Kui KSH objektiks on dldplaneeringu tapsusastmega
dokument, milles seatakse tingimusi ning kavandatakse arenguid Uldisel ja strateegilisel
tasandil, pika ajalise perspektiiviga, ei ole vdimalik hinnata konkreetseid
keskkonnamdjusid, nagu naiteks projekti vGi sektorarengukava puhul, vaid keskenduda
saab voimalikele tagajargedele/tulemustele ning mdjudele.

KSH protsess

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu KSH algatati koos Uldplaneeringu koostamisega (Tartu
Linnavolikogu 17.03.2011 otsus nr 170). Ranilinna linnaosa uldplaneeringu kehtestajaks
on Tartu Linnavolikogu, koostamise korraldajaks Tartu Linnavalitsus. Tartu Linnavalitsus
on sdlminud lepingu planeeringu koostamiseks OU-ga Hendrikson & Ko. Strateegilist
keskkonnamdju hindamist viib 1&abi OU Hendrikson & Ko ekspertide grupp, juhtekspert on
Pille Metspalu. Ekspertide grupi koosseis nimetatud KSH programmis (aruande lisa 1),
vajadusel on koosseisu tdpsustatud konkreetsete mdjuhindamise peattikkide juures.

Uldplaneeringu ja KSH algatamisest teavitati vastavalt KeH]JS § 35 nduetele. KSH
aruande alusena koostati KSH programm, mille sisu osas kusiti seisukohti vastavalt
KeH]S § 36 Ig 3 ning mis avalikustati koos uldplaneeringu eskiislahendusega. KSH

Hendrikson & Ko
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programmi avalik valjapanek toimus 23.04-06.05.2012 ning avalik arutelu 18.05.2012 ki
15:00 Tartu Linnavalitsuses. Avaliku valjapaneku jooksul esitas kirjaliku seisukoha A.
Tiisler (maaomanik), viidates vastuoludele KeHJS-ga programmi koostamisel ning
programmi avalikustamisest teavitamisel. KSH programmi koostajad jdid seisukohale, et
KSH programmi koostamine ning menetlemine on toimunud vastavalt seadusele.
Kaalutluse tulemusena otsustas Tartu Linnavalitsus erandkorras teavitada KSH
programmi ja Uldplaneeringu eskiislahenduse avalikust arutelust planeeringuala
maaomanikke kirjalikult, lisaks tavapdrasele teavitamisele avalikes infokanalites.
Keskkonnamet jarelevalve teostajana on KSH programmi heakskiitmise kirjas toetanud
KSH programmi koostajate seisukohta.

Uldplaneeringu eskiislahenduse ning KSH programmi avalikul arutelul juhiti tdhelepanu
asjaolule, et KSHs tuleb pd&hjalikult hinnata elukeskkonda ja kavandatavaga seonduvaid
voimalikke muutusi ning kasitleda ka olemasoleva kehtiva Uldplaneeringu jargset
lahendust. Samuti tehti ettepanek tdpsustada KSH programmis teostatavate uuringute
ulatust (tuul, mira, dhureostus, sadeveelahendus) ning kajastada eri uuringuid sivitsi,
taiendada erinevaid arengustsenaariumeid (sh vahendatud ehitusmahtudega variant)
KSH programmis. KSH programmi koostajad jdid seisukohale, et Ranilinna
Gldplaneeringu keskkonnamdjude strateegiline hindamine on v&imalik piisavas tapsuses
labi viia olemasolevate andmete pohjal. Avalikul arutelul esitatud ettepaneku pdhjal
taiendati KSH programmis alternatiivsete arengustsenaariumite kirjeldust, sh kasitleti
Uhe vdimaliku stsenaariumina madala intensiivsuse ja tihedusega varianti.

Piiriilest keskkonnam@ju Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu elluviimisega eeldatavalt ei
kaasne.
KSH programm esitati heakskiitmiseks Keskkonnaametile, vastavalt KeH]JS § 39.
Keskkonnaamet kiitis KSH programmi heaks 16.06.2012 oma kirjaga nr JT 6-8/26002-5.
Heakskiidetud KSH programm on lisatud kdesoleva aruande dokumentatsiooni hulka (vt
lisa 1).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemuste avalikustamine toimus koos
vastuvletud planeerimisettepaneku avalikustamisega, avalik valjapanek 12.02-
12.03.2013 ning avalikud arutelud 10.04.2013 ja 26.04.2013. KSH aruannet on
taiendatud avalikustamise tulemuste alusel.

KSH aruande koostamise senise protsessi jooksul ei ole erilisi raskusi ilmnenud.

Ldahenemisviis hindamisel ja m6jude prognoosimisel

Kéesoleva KSH aruande koostamisel on aluseks olnud eelkdige heakskiidetud KSH
programm ning KeHJS § 40 nduded KSH aruande sisu osas. Hindamisel on tuginetud
olemasolevatele andmetele, tdiendavaid uuringuid KSH raames teostatud ei ole.
Kasutatud andmete ja info allikatele on viidatud aruande tekstis.

Kdesoleval juhul on tegemist lldplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamisega,
mis maadrab ka mojude hindamise tdpsusastme. Sellest tulenevalt saab mdjude
hindamisel tugineda valdavalt (ldistatud analiisile. Uldplaneeringuga suunatakse
maakasutust ja arengut strateegilisel tasandil, luues vodimalused, mille piires on
teostatavad mitmed erinevad konkreetsed arengud. SeetGttu puudub ka Uldplaneeringu
keskkonnamdjude analiisimisel voimalus tdpseteks arvutusteks/mddtmisteks ning
lahtuda saab strateegilisest tasandist. Alternatiivsete arengustsenaariumite vordlemisel
on kasutatud meetodit, mis pohineb vorreldavate stsenaariumite omavahelisse
sobivusjarjestusse seadmisel erinevate kriteeriumite IGikes ning vastavalt hindepunktide
andmisel. Sobivaim arengustsenaarium selgub erinevate kriteeriumite |0ikes saadud
hindepunktide summa alusel. Arengustsenaariumite vordlemise metoodika kohta vt
tapsemalt ptk 3.1. Mojude hindamisel tehtud arvutused pohinevad hinnangulistel
suurusjarkudel, mille kujunemist on tdpsemalt kirjeldatud vastavates alapeatlikkides.

@ Hendrikson & Ko



6 T66 nr 1604/11
Rdénilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tinavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)
tildplaneeringu keskkonnamajude strateegilise hindamise aruanne

1.3. Seosed asjakohaste planeerimisdokumentidega
1.3.1 Maakonnaplaneeringud

Tartumaa maakonnaplaneering
Tartumaa maakonnaplaneering on kehtestatud 1999. aastal. Maakonnaplaneeringu

eesmark on seada Ulldised territoriaal-majandusliku arengu pShimatted.

Kbikides maa-alade planeeringutes tuleb arvestada kehtestatud riiklike piirangutega.
Planeeringute koostamisel tuleb lahtuda saastva arengu pohimotetest. Uldplaneeringuga
tuleb tapsemalt maéarata voimalikud puhkealad, nende kasutustingimused ja kitsendused.

Tartu linna lahitsoonis on vahe lihiajalise puhkuse (nt toopdevade ja nadalaldppudel)
veetmise kohti. Sellepdrast tuleb Tartu linna lahialade riigimetsad maarata hoiu- voi
kaitsemetsaks ning piirata raielubade valjastamist kdrget rekreatsioonivaartust omavate
puhkepiirkondade metsades.

Rénilinna dldplaneeringu seletuskirjas on toodud meetmed sdéstva ja tasakaalustatud
arengu tagamiseks. Uldplaneeringuga kavandatakse rekreatiivse kasutusega rohealade
ning neid (hendavate rohekoridoride rajamine Ré&nilinna linnaosas ning méératletakse
lldised tingimused rohealade kasutamiseks.

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused”
Tartumaa teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”

on koostatud 2006. aastal. Teemaplaneeringu eesméark on tagada rohelise vorgustiku
toimimine ja vaartuslike maastike sailimine.

Eesmargi saavutamiseks on tarvilik Uldplaneeringutega tdpsustada rohevdrgustiku ja
vaartuslike maastike piire ning madrata maastike vaartuste sailimise ning rohevdrgustiku
toimimise tagavad ehitus- ja maakasutustingimused. Uute kompaktsete hoonestusega
alade moodustamist pdllu- ja metsamaadele v&ib lubada ainult tldplaneeringus maaratud
aladele. Uldplaneeringute koostamisse tuleb kaasata arhitekte, muinsus- ja
looduskaitsespetsialiste.

Rohelise vorgustiku toimimiseks on vajalik senise asustuse ja maakasutuse struktuuri
sadilitamine. Uued kompaktse hoonestusega alad tuleb planeerida valjapoole
rohevorgustikku. Teedevdrgu kavandamisel rakendada teede projekteerimise ja
ehitamise normides toodud keskkonnakaitsendudeid. Vdrgustiku toimimise tagamiseks
tuleb sailitada vorgustiku elementide suurus ja maakatte tiilip, kuid nende asukoht vdib
nihkuda. Asula léhiala pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad tuleb sailitada.

Tartu linna roheline véénd kulgeb 1&bi Tartu linna piki Emajdoe kallast. Tartu linna
rohevéondi eesmargiks on sailitada 6koloogilist tasakaalu ja maastiku mitmekesisust ning
olla puhke- ja virgestusalaks linnaelanikele. Eesmargi saavutamiseks tuleb sailitada
linnaiimbruse metsatukad ning metsade majandamisel arvestada nende
rekreatsioonivaartust. Ranilinna planeeringuala edela nurka jaab metsatukk, mis on
rohevdéondi osa ning mille majandamisel tuleb arvestada selle puhkevaartust.

Ré&nilinna linnaosa Uldplaneeringu koostamise meeskonda on kaasatud arhitekt.
Planeeringualal ei asu (htegi loodus- ega muinsuskaitsealust objekti, mistottu vastavate
spetsialistide tdiendav kaasamine planeeringu koostamise meeskonda ei ole vajalik.
Uldplaneeringu lahenduse elluviimisega rohevérgustiku toimimisele kaasnevat méju on
hinnatud ptk 4.1.1. Ré&nilinna (ldplaneeringu lahendusega planeeringuala edelanurgas
asuva metsatuka alale kavandatud haljasala maa juhtotstarve.

Hendrikson & Ko
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Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Tartumaa sotsiaalne
infrastruktuur”

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Tartumaa sotsiaalne infrastruktuur”
on koostatud 2009. aastal.

4

Teemaplaneering teeb ettepanekuid sotsiaalse infrastruktuuri teenuste (lastehoid, kool,
arstiabi, ravimimlitk, esmatarbekaupade miiik, panga- ja postiteenus, internetiihendus,
seltsi- ja kultuuritegevuse, sportimiskohad) kéattesaadavuse paremaks tagamiseks
Tartumaa kantides. Tartu linn on teenuste kdttesaadavuse ja paljususe tottu peamiseks
tombekeskuseks teistele Tartumaa piirkondadele.

Rénilinna linnaosa paikneb Tartu linna servas, suur osa linnaosa maa-alast on
hoonestamata. Kdesoleva KSH objektiks oleva (ldplaneeringu lahenduse elluviimisega
lisandub Ré&nilinna linnaosasse olulisel maéral elanikke, kellele tuleb tagada sotsiaalse
infrastruktuuri olemasolu ning vastavate teenuste kéattesaadavus. Uldplaneeringu
elluviimisega kaasnevaid sotsiaalseid mdéjusid on hinnatud ptk 4.2.5.

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Tartu linna ldhialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed”

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Tartu linna lahialade ja linna vahelised
territoriaalsed seosed” on koostatud 1999/2000 aastal.

Rénilinna planeeringuala asub Tartu linna piiril ning piirneb Ulenurme vallaga. Kuna Tartu
linna imbruse metsasus on vaike, tuleb linnaldhedasi erametsi majandada kui pusimetsi.

Tartu-Luhamaa mnt 10igus Ilmatsalu liiklussdlmest kuni Reola liiklussGlmeni
kavandatakse maantee laiendada mdlemas suunas kaherealiseks ning mdlemale kiljele
rajada kaherealine kogujatee ja kergliiklustee. Liiklustiheduse suurenedes viiakse Aardla
tn Luhamaa mnt alt I&bi ilma peale- ja mahasoite moodustamata. Samuti laiendatakse
Tartu-Valga mnt I8ik Tartust Elvani neljarealiseks.

Rénilinna tildplaneeringu lahenduses on arvestatud nimetatud teede
rekonstrueerimisprojektidega.

1.3.2 Kohaliku omavalitsuse planeeringud ja arengukava

Tartu linna iildplaneering )
Tartu linna Uldplaneering on kehtestatud 2005. aastal. Uldplaneering on aluseks

linnaosade (ldplaneeringute, teemaplaneeringute ja detailplaneeringute koostamisele.
Tartu linna ruumilisel planeerimisel tuleb tasakaalustatult arvestada majandusliku,
sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna suundumuste ja vajadustega.

Igas linnaosas tuleb kujundada valja lokaalne teeninduskeskus. Uute elamualade ja
ettevOtete rajamisel tuleb arvestada piirkonna looduskeskkonna taluvusega ja
miljodvaartuse sailitamisega. Olemasolevate elamumaade tihendamisel korter- ja
vaikeelamutega tuleb jargida varasemat hoonestuslaadi ja -mahtusid. Hoonestatud
piirkondades tuleb luua Uhtne rohevorgustik. Tuleb reserveerida maad puhkealade,
spordi- ja kultuuriasutuste jaoks.

Vdikeettevotete planeerimisel seni hoonestamata aladele tuleb arvestada elanike
paiksuse tdstmisega ja liikluskoormuse vahendamisega. Uusettevdtlus koondada Rani
toostuspiirkonda. Tartu Teaduspargi véljaarendamine Rani linnaosas.

Linna lahilmbruse elamu-, to0stuse- ja vaba aja veetmise alad tuleb funktsionaalselt
siduda Tartu linnaga.
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Eriti oluline on rohevdrgustiku séilimine. Tartu linna rohe- ja puhkealade vorgustiku
probleemiks on katkendlikkus. Elurajoonides on probleemiks rohealade korrastamata
jatmine voi kavandatud haljasalade rajamata jatmine. Korruselamualadel on rohkesti
rohealasid, kuid need on korraldamata ning puudub omavaheline sidusus. Haljasalasid
napib Ranilinnas, kui samal ajal Ihastes moodustavad haljasalad ligikaudu 50% linnaosa
pindalast. Linna haljasmaad tuleb liita haljasiihendustega ja kergliikluskoridoridega
Uhtseks tervikuks, mis toimiks nii linna, linnaosa kui ka asumi tasandil puhke- ja
rohealade siisteemina. Selleks kasutada ara elamu-, sotsiaal-, &ri- ja teenindushoonete
maal asuvaid avalikult kasutatavat haljasmaid.

Kogu linna peab ldbima sujuva liiklusega katkematu tanava- ja jalgrattateede vorgustik,
mille arendamisel tuleb keskenduda liiklusohutuse tagamisele. Linnaosade vahelised
kergliiklusteed peavad tagama sujuva linnaosade vahelise Ghenduse ja liikumise linnaosa
sees. Asumitevahelised kergliikluse peateed kulgevad valdavalt laste-, haridus- ja
spordiasutuste ning kaubanduskeskuste laheduses.

Liiklusohutuse tagamiseks tuleb transiitliiklus suunata linna aarealadele, valtida
autovooge |abi elamupiirkondade ning viia maanteede, pohitédnavate ja raudteede
ristumiskohad eritasandilisteks.

Ringtee sidumiseks linna ja léhialade teedevdrguga on nii linna kui ka valjaspool linna
territooriumit kavandamisel uute siduvate tdnavate rajamine. Selleks arendatakse vélja
magistraaltanavatega paralleelsete tanavate silisteem Ringtee piirkonnas, kuhu tuleb
planeerida vdimalikult vahe Uhetasandilisi ristmike. Aardla tn — Ringtee ja Riia — Aardla tn
ristmik tuleb lahendada eritasandilistena. Eesmark on vahendada liiklusintensiivsust
Raudtee tn ja Ringtee vahelisel IGigul.

Liikluse ja sellest tuleneva Ohusaaste hajutamiseks on vajalik marsruutide
valikuvdimaluste olemasolu.

Voimalikult palju parkimiskohti tuleb kavandada véljapoole tédnavate maa-ala.

Rénilinna linnaosa iildplaneeringu vastavus Tartu linna iildplaneeringule ning
Tartu linna iildplaneeringust tulenevad ettepanekud Rénilinna linnaosa
tildplaneeringulahendusele: Ré&nilinna linnaosa dldplaneeringu lahendus néeb ette
kohaliku keskuse rajamise, selleks on kavandatud keskvéljak ning seatud vastavad
tingimused keskvéljaku piirkonna arendamiseks. Uldplaneeringu koostamisel on
analidsitud Ré&nilinna linnaosa ning seda vahetult (mbritsevate alade hoonestuse
iseloomu, olemasoleva olukorra analiilis on aga arhitektuurse kontseptsiooniga sidumata
- soovitatav _on seda teha. Kavandatud on haljasala maad, mille erinevad osad
moodustavad rekreatiivse funktsiooniga rohevorgustiku. Linnaosa (ldplaneeringus tuleb
tdiendavalt réhutada loodava vdikeetteviotiuse orienteerimist kohalikule elanikule, eriti
pidades silmas, et planeeringulahendus véimaldab rajada ka liikluskoormust olulisel
mddéral tostva ostukeskuse. Ré&nilinna linnaosa on (ldplaneeringu lahenduses Tartu
linnaga seotud tdnavavorgustiku kaudu (sh kergliiklusteed), funktsionaalset seotust on
tdpsemalt hinnatud mdjude hindamise peatlikkides. Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringu
koostamisel on arvestatud piirnevate maanteede ja Aardla tdnava I6igu
rekonstrueerimisprojektidega.

Tartu linna teemaplaneering “Jalgrattateede arenguskeem”
Tartu linna teemaplaneering “Jalgrattateede arenguskeem” on koostatud 2001. aastal,

mis tapsustab Tartu linna jalgrattateede asukohti.

Tartu linna jalgrattateede pohivork on planeeritud radiaalselt, mille eesmark on
parandada labi linna (linna piirist kesklinna) sditmise liikkumisv&imalusi. Jalgratturite
lilkkumise ohutumaks muutmiseks tuleb jalgratturite liiklus suunata konniteedele ja
vaiksema liikluskoormusega ténavatele. Kergliiklusteedel, kus jalakadijad ja jalgratturid
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liiklevad samal tanavaosal, tuleb juhinduda teede ja tdnavate projekteerimisnormidest
tagamaks eri sorti liiklejatele parimad, mitte teineteist hairivad liikkumisvéimalused.

Ranilinna planeeringualal on perspektiivhe rajada jalgrattatee Aardla ja Ringtee ténavale.
Eurovelo marsruut on planeeritud Tartu-Elva mnt I8igul.

Rénilinna linnaosa (ldplaneeringu koostamisel on arvestatud planeeringuala piiravate
maanteede ja tdnavate rekonstrueerimisprojektidega ning neis projektides kavandatud
kergliikluslahendustega.  Tdiendavalt on kavandatud kergliiklusteede  vérgustik
planeeringuala sees, lisa-lihenduseks Tartu linna kergliiklusteede vorguga kujuneb
Raudtee ténavalt kavandatud tee.

Teemaplaneering “Vabadhu spordi- ja ménguvaljakud”
Teemaplaneering “Vabadhu spordi- ja manguvaljakud” teeb ettepanekuid mangu- ja
spordivédljakute ning puhkekohtade rajamiseks Tartu linnas.

Termin “manguvaljak” tahendab Uldiselt tGhe piirkonna elanike kokkusaamiskohta, kus
lisaks lastele ja noortele on tegevust ka tdiskasvanutele. Mangu- ja spordivéljakuid tuleb
rajada vabadele aladele, mis asuvad ligipddsetavates ja turvalistes piirkondades ning
mille hoonestamine v&i muul viisil kasutamine ei ole mitmel pdhjusel otstarbekas.
Teemaplaneeringuga nahakse perspektiivis Ranilinna elanike puhkepargina osa krundist
Raudtee 114a (sihtotstarve vdikeelamumaa, eraomandis, hetkel sdétis pold). Puhkepark
peaks olema kdikvoimalike atraktsioonidega (palliplats, vaikelaste manguvaljak,
Iokkeplats).

Rénilinna linnaosa iildplaneeringu vastavus Tartu linna teemaplaneeringule
~Vabadhu spordi- ja maéanguviéljakud” ning teemaplaneeringust tulenevad
ettepanekud Raé&nilinna linnaosa iildplaneeringulahendusele: Ré&nilinna linnaosa
Uldplaneeringu koostamise ajaks on krundile Raudtee 114a kehtestatud detailplaneering,
mille lahendus né&eb ette korterelamute rajamise, (ldkasutatavat puhkeparki ei ole
kavandatud. Rénilinna (ldplaneeringuga on kavandatud haljasala maad kahe suurema
tikina, moélemale ndeb planeeringulahendus ette rekreatiivse kasutuse. Puhkepargi
tdpset olemust ja paiknemist Rénilinna linnaosa (lldplaneeringuga ei mé&ératleta,
lildplaneering annab soovituse koigi kavandatud haljasalade (htse kasutuskontseptsiooni
vélja tébtamiseks spetsiaalse projekti raames. Soovitatav on Rénilinna linnaosa
lldplaneeringus mdératleda tdpsemalt teemaplaneeringu-kohase puhkepargi asukoht
(asendusena teemaplaneeringus pakutud Raudtee 114a krundile).

Tartu linna arengukava
Tartu linna arengukava lahtub “Tartu 2030” arengustrateegiast ning on koostatud

perioodiks 2013-2020.

Tartu linna arengukava tugineb muuhulgas M. Ainsaare koostatud ,Tartu linna
rahvastikuprognoosile 2002-2012", milles valja toodud kuuest reaalsest variandist viie
puhul Tartu linna rahvaarv vaheneb. Ainsaks rahvaarvu kasvu vdimaluseks on
sisseranne.

Arengustrateegia ,Tartu 2030" visioonis nahakse Tartut arenemas viie linnana,
teadmuslinna, ettevdtluslinna, modernse elukeskkonnaga linna, hooliva linna ja loova
linna valdkondade labipdimunud tGhenduses.

Teadmuslinn: Prognoosi jargi on perioodil 2013—-2020 vaja juurde luua umbes 1200 uut
lasteaiakohta, et tagada kdigile soovijatele véimalus kasutada munitsipaallasteaeda. Kui
2011/2012. Oppeaastal Oppis Tartus pdhikooli osas 8362 Opilast, siis 2020. aastaks
prognoositakse Opilaste arvu kasvu 4381 Opilase vdrra. PShikoolide paiknemine linnas
peab arvestama rahvastiku paiknemisega, et tagada vdimalus pohihariduse
omandamiseks kodu ldhedal. Tartu linna arengukava kohaselt puudub Réanilinna linnaosas
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otsene uue pohikooli vajadus. Hetkeolukorras, kus suur osa linnaosa maa-alast on
hoonestamata, on see loogiline, kuid praegu hoonestamata alade vélja arendamisel tuleb
arvestada vajadusega tagada kohalikule omavalitsuse kohustuslike teenuste osutamise
vOimalused.

Modernse elukeskkonnaga linn: Tartu linna eesmargiks on tagada linlastele tervislik ja
meeldiv elukeskkond ning majanduse arenguks vajalikud ressursid looduskeskkonda
kahjustamata ning looduslikku mitmekesisust sailitades. Tartu on miljodvaartuslik,
olemasolevaid kultuurivaartusi oskuslikult kasutav ja kaasaegset kergliiklejasdbralikku
linnaruumi arendav linn. Uheks véljakutsetest on seejuures elujdulise kesklinna
kavandamine. Strateegiliseks eesmargiks linnaruumi arendamisel on: ,Tartus on
miljodvaartuslik, koostoimiv ja turvaline linnaruum, mida kasutatakse ja arendatakse
jatkusuutlikkuse printsiibil.™

Ré&nilinna linnaosa dldplaneeringuga on kavandatud (ihe uue lasteaia rajamine. Pohikooli-
Jjm kohaliku omavalitsuse osutatavate teenuste kéttesaadavust on analiilsitud ptk 4.2.5.
Uldplaneeringu ellurakendamise mdéju Tartu linna arengule, sh kesklinna elujbulisuse
téstmise voimalustele, on analiilsitud ptk 4.3.1.

1.3.3 Naaberomavalitsuse (lldplaneering

_(_'llenurme valla iildplaneering
Ulenurme valla tldplaneering on koostatud 2009. aastal.

Ulenurme vald on Tartu elamu- ja tootmisala laienemise tagamaa. SeetSttu on
linnaldhedased podllumaad oma funktsiooni minetanud ning asendunud peamiselt
elamumaadega. Tootmis- ja drimaad planeeritakse pohimaanteede &drde. Metsamaad
sailitatakse.

Ranilinna planeeringualaga kiilgnevale Ulenurme territooriumile on planeeritud
tiheasustusala (elamuala koos tootmis- ja arimaa funktsiooniga).

R&nilinna linnaosa (ldplaneeringu  koostamisel on arvestatud Ulenurme valla
iildplaneeringu lahendusega, mh kavandatud vajalik (ihendustee I6ik. Ulenurme valla
lldplaneeringuga Rénilinna planeeringualaga kiilgnevale alale kavandatud tiheasustusalal
juba kehtestatud detailplaneeringutega on arvestatud Ré&nilinna linnaosa Ulldplaneeringu
koostamise raames labi viidud liiklusanaliilisis (Inseneribliroo Stratum, ,Tartu, Ranilinna
linnaosa (ldplaneeringu liiklusmdjud®, vt Rénilinna linnaosa (ldplaneeringu lisa 4).

1.4 Olulised keskkonnakaitse eesmargid ja nendega arvestamine
Rénilinna iildplaneeringus

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse paragrahvile
40 tuleb keskkonnamd@ju strateegilise hindamise kaigus muuhulgas hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi jaoks olulisi rahvusvahelisi, Euroopa Liidu voi riiklikke
keskkonnakaitse eesmarke ja kirjeldust, kuidas neid eesméarke ja muid
keskkonnakaalutlusi on strateegilise planeerimisdokumendi koostamisel arvesse vdetud.
Kdesolevas peatiikis esitatakse Uldplaneeringu vastavusanallilis asjakohasele
strateegilisele raamdokumendile.

Vastavusanallilisi teostamisel on aluseks véetud Euroopa sé&astvate linnade Leipzigi
harta, mis on Euroopa Liidu liikmesriikide linnaarengu eest vastutavate ministrite poolt
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kokku lepitud 24.-25. mail 2007, Harta eesmérk on suunata Euroopa linnade arengu
osas strateegilisi otsuseid vastu voOtvaid institutsioone Euroopa tasakaalustatud
polltsentrilise linnastruktuuri loomisel.

Vastavusanalllsi kaigus analllsitakse harta eesmarkide kajastumist Uldplaneeringus,
analuisi tulemusena esitatakse vajadusel ettepanekud Uldplaneeringu taiendamiseks.

Harta esitab soovitused linnade arengu seisukohalt aktuaalsetes kisimustes. Jargnevalt
on kaldkirjas valdkonniti esitatud véljavotted harta nendest soovitustest, mis on
asjakohased koostatava (ldplaneeringu seisukohalt, seejarel pustkirjas valdkonna
kajastumine Uldplaneeringus.

Leipzigi harta pohimotete kajastumine koostatavas iildplaneeringus

I. Rohkem tuleb kasutada integreeritud linnaarengupoliitika I&henemisviise.

Integreeritud linnaarengu poliitika on protsess, kus kooskdlastatakse linnapoliitika
pohivaldkondade ruumilised, valdkondlikud ja ajalised aspektid. Oluline on ettevotjate,
sidusrihmade ja avalikkuse kaasamine.

Réanilinna linnaosa uldplaneering ei vasta Uheselt varasemate planeeringutega sellesse
piirkonda kavandatud arengutele. Linnaosa Uldplaneeringu koostamise Uheks pdhjuseks
on linna soov ndha piirkonnas varasemalt kavandatust intensiivsema maakasutusega
arengut. Uldplaneeringu algatamine ja koostamine on antud juhul vB8imaluseks muuta
seni hoitud kurssi.

Planeeringu koostamine on avalik protsess, mis labib planeerimisseaduse kohased
avalikustamise etapid. Samuti satestab seadus koostd6 ning kooskdlastamise vajaduse.
Rénilinna linnaosa Uldplaneeringu koostamisel on avalikkuse kaasamine ja koostdd
toimunud valdavalt seaduses satestatud korras. Uldplaneeringu puhul erandlikuna, kuna
tegemist on vordlemisi vaikese planeeringualaga, on kohalik omavalitsus tdiendava
tegevusena teavitanud maaomanikke planeeringu eskiislahenduse ja KSH programmi
avalikust arutelust isikliku kirjaga.

Kvaliteetsete avalike kohtade loomine ja tagamine

Avalike kohtade, inimeste kujundatud linnamaastike ja arhitektuuri ning linnaarengu
kvaliteet etendab olulist rolli linnade elanikkonna elutingimuste kujundamisel. Seepérast
tuleb tugevdada arhitektuuri, infrastruktuuride planeerimise ja linnaplaneerimise
omavahelisi seoseid, et luua ligitbmbavaid, kasutajale suunatud avalikke kohti ning
saavutada elukeskkonna koOrge kvaliteet. Toimiva ja hésti kujundatud linnaruumi,
infrastruktuuride ja teenuste loomine ja kindlustamine on (lesanne, mida peavad
liheskoos tditma nii riik, piirkondlikud ja kohalikud omavalitused kui ka kodanikud ja
ettevotjad.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatakse linnaosale keskus ning rekreatiivsete
alade vérgustik. Uldplaneeringu lahendusega tagatakse v&imalus luua piirkonnas toimiv
teenuste ja taristu vorgustik ning héastikujundatud linnaruum. Uldised tingimused
muuhulgas ka avaliku linnaruumi kujundamiseks on (ldplaneeringus seatud
arhitektuurses kontseptsioonis.

Infrastruktuurivorkude ajakohastamine ja energiatohususe parandamine

Olulise panuse elukvaliteeti ning asukoha ja keskkonna kvaliteeti annab sdaéstev,
kéttesaadav ja taskukohase hinnaga linnatransport, millel on koordineeritud (hendused
linnapiirkonna transpordivérkudega. Parandada tuleb ehitiste energiatbhusust. See

! Harta on kiittesaadav veebis aadressil http://www.eukn.org/dsresource?objectid=143769
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puudutab nii praeguseid kui uusi ehitisi. Eluasemete renoveerimisel voib olla oluline mdju
energiatohususele ja elanike elukvaliteedi parandamisele. Erilist téhelepanu tuleb péérata
eelmonteeritud, vanadele ja madala kvaliteediga ehitistele. Ressursside tohusa ja
jatkusuutliku kasutamise oluline alus on kompaktne asustusstruktuur. Seda on voimalik
saavutada linna- ja ruumilise planeerimisega, millega vélditakse valglinnastumist. Linnad
peavad suutma kohanduda &hvardavast kliimamuutustest tulenevate ohtudega. Hésti
kavandatud ja planeeritud linnaarendus voOib véimaldada majanduskasvu madalate
susiniku heitkogustega, keskkonnakvaliteedi parandamist ja slsiniku heitkoguste
vdhendamist.

Rénilinna linnaosa Uldplaneering ei kajasta ehitiste energiatdhususe teemat. Liiklusele ja
Uhendustele (lejédédnud Tartu linnaga on Uldplaneeringus olulisel maaral tahelepanu
pooratud. Osaliselt voib probleemseks lugeda planeeringulahendusega vdimaldatavat
ostukeskuse rajamist. Ostukeskuse vGimalik maht Iubab oletada, et selle
teeninduspiirkond kujuneks laiemaks kui R&nilinna linnaosa. Uldjuhul ning arvestades
Rénilinna linnaosa paiknemist Tartu linnas tervikuna vdib eeldada, et ostukeskuses
hakataks kdima eelkdige isikliku autoga, mis tdstab liikluskoormust ega ole jatkusuutlik
lahendus. Samas voib ostukeskuse kavandamisest loobumine tekitada olukorra, kus see
rajatakse valjapoole linna piire, néiteks Ranilinna linnaosa imbritsevatele Ulenurme valla
maadele. Liiklusmojusid on vdimalik mdnevorra vdhendada lisatingimuste seadmisega
(parkimiskohtade arvu piiramine ostukeskuse juures, nduded kergliikluse ja
Uhistranspordi soodustamise osas jmt). Kuivdrd Uldplaneeringuga kavandatakse
maakasutuse juhtotstarbed ning tdpsed arengud konkreetsetel aladel selguvad
hilisemates etappides, vOiks ka rangemate noduete seadmine jdaada hilisemaks.
Soovitatav on siiski tuua iildplaneeringus valja kohaliku omavalitsuse kohustus
arvestada vajadusega vadhendada siisiniku heitkoguseid (tekivad mh
mootorikiituste poletamisel, st autoga soditmisel) ning sellest tulenevate
voimalike nouetega ostukeskuse kui olulise tombepunkti kavandamisel
linnaserva. Tdmbepunktide paiknemisel keskuses voi selle ladhistel vdimaldab juba
olemasolev Uhistranspordi- ja kergliiklusteede (sh kénniteed) vorgustik oluliselt paremat
ligipdasu, lisaks on vahemaad tarbija jaoks suurema tdendosusega piisavalt luhikesed
jalgsi/rattaga labimiseks. Positiivse aspektina on Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga
kavandatud kompaktne asustusstruktuur ning planeeringuala Idikes terviklik lahendus,
mis paneb aluse ressursside tohusale ja jatkusuutlikule kasutamisele.

II. Linna kui terviku kontekstis tuleb erilist tdhelepanu péérata mahajédnud linnaosadele.

Uhe linna piires véivad esineda mérkimisvé&rsed erinevused eri linnaosade majanduslikes
tingimustes ja sotsiaalsetes véimalustes, kuid samuti keskkonnakvaliteedis.

Ranilinna linnaosa naol on tegemist Tartu linna darealadega, planeeringuala on valdavas
osas hoonestamata. Getostumisega siiski tegemist ei ole. Uldplaneeringuga kavandatakse
seni kasutuseta aladel intensiivset arengut, mida vdib lugeda positiivseks, kuivdrd see
hoogustab Ranilinna kui linnaosa arengut. Ranilinna linnaosa seni hoonestamata alade
kasutusse votmine on eeldatavasti positiivne ka laiemas tahenduses, kuivord voimaldab
arengut olemasolevate linnastruktuuride jatkuna ja pakub alternatiivi Gmbritsevatel valla
aladel hoogustunud valglinnastumisele.

Flilsilise keskkonna parandamise strateegiad

On vaja parandada mahajéénud linnaosade praeguseid ehitisi konstruktsiooni, fidsilise
seisukorra ja energiatbhususe osas. Elamumajanduse standardite téstmine uutes
ehitistes ning samuti eelmonteeritud, vanades ja madala kvaliteediga hoonetes pakub
suurimat potentsiaali energiatébhususe suurendamiseks ELis ning seega kliimamuutustega
voitlemiseks.
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Uldplaneering ei keskendu olulisel mé&&ral hoonete energiatdhususe temaatikale. Eestis
on Vabariigi Valitsuse méérusega kehtestatud energiatdhususe miinimumnduded?, mille
jargimine on kohustuslik ehitusseaduse kohase ehitamise korral. Seega puudub otsene
vajadus energiatbhususe nduete seadmiseks (ldplaneeringutes; kehtestatud nduete
taitmine muutub kohustuslikuks hilisemates etappides.

Tohusa ja taskukohase linnatranspordi edendamine

T6husa ja taskukohase Uhistranspordisiisteemi véljatéétamine annab nende linnaosade
elanikele teiste kodanikega vordsed ringilikumise ja juurdepddsu véimalused. Selle
eesmérgi saavutamiseks peavad transpordi planeerimine ja liikluskorraldus piidma neis
linnaosades pidevalt vdhendada transpordi negatiivseid mojusid keskkonnale ning
korraldada transporti viisil, mis integreeriks neid piirkondi kbige paremini ilejéénud linna
ja kogu piirkonnaga. Selleks on vaja luua ka vastavad vorgustikud jalakdijate ja
Jjalgrattaliikluseks.

Planeeringuga on kavandatud tdiendavate kergliiklussuundade valja arendamine ning
antud Uldised soovitused Uhistranspordi korraldamiseks.

Vastavusanaliiiisi kokkuvote

Hinnates hartas esitatud arengupohimotete kajastumist koostatavas Uldplaneeringus,
tuleb esmalt réhutada, et tldplaneering on seadusekohane strateegiline dokument, mille
llesanded on maératud, Uhtlasi piiratud planeerimisseadusega, mis on suunatud eelkdige
maakasutuse planeerimisele. Sellest tulenevalt ei ole mdeldav, et kdik hartas kajastuvad
valdkonnad kajastuksid ka Uldplaneeringus.

Uldiselt on ldplaneeringu kontekstis olulisi valdkondi Ranilinna linnaosa ldplaneeringus
kajastatud. Seoses ostukeskuse (ja voimalike teiste oluliste tombepunktide) vdimaliku
rajamisega tasub Uldplaneeringus siiski valja tuua kohaliku omavalitsuse kohustus
arvestada arengute suunamisel vajadusega vdahendada susiniku heitkoguseid. Tapsemate
piirangute seadmine, sh energiatdhususe nduete seadmine hoonetele on mdistlik
hilisemates planeerimisetappides, kuna siis on ka kavandatavad arengud ja lahendused
tdpsemad ning ldhtuda saab konkreetsest kontekstist.

2 Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 méérus nr 258 “EnergiatShususe miinimumnduded”, viitamise hetkel on kehtiv
12.09.2009 joustunud redaktsioon
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2. Planeeringuala liihikirjeldus

2.1 Asukoht ja funktsionaalsed seosed

Strateegilise planeerimisdokumendiga hdlmatav Ranilinna linnaosa paikneb Tartu linna
edelaosas, piirnedes linnapiiri, Ringtee tdnava ning Tartu-Valga raudteega. Ranilinna
linnaosa Uldplaneeringuga on hdlmatud suurem osa, kuid mitte kogu Ranilinna linnaosa
(skeem 1). Planeeringualast vélja jaav osa Ranilinna linnaosast on valdavalt hoonestatud
ega vaja uldplaneeringu tasandil arengu kavandamist. Planeeringuala piirides on Ranilinn
enamjaolt hoonestamata ning ei ole vélja kujunenud Uhtset krundi- ja teedestruktuuri.
Tihedamalt on hoonestatud vaid Aardla ténava poolne ala, kus Aardla tédnava ja Ringtee
ristmiku koOrvale jaab kaubanduskeskus, millest tagapool paiknevad korruselamud,
ridaelamud, garaazidegrupp ja lasteaed Hellik. Ulejddnud alal paiknevad hajutatult
vahesed Uksikelamud.

Tartu maakond

2 ¢
\ Tartu linn

} |
Tartu linn

Ulenurme vald

) Hendrikson & Ko

Skeem 1: Ré&nilinna linnaosa ja planeeringuala paiknemine.

Peamine liikkumine planeeringualale ja planeeringualalt vélja toimub moééda Aardla
tanavat, kust Ringtee tanava (Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt) kaudu on tUhendus Tartu
linnaga ning teisalt viib Aardla ta@nav vélja Riia t&navale (J8hvi-Tartu-Valga mnt).
Planeeringuala Idunaosas kulgeb paralleelselt Tartu-Valga raudteetrassiga Raudtee ténav,
mis Uhendab Ra&nilinna linnaosa Tammelinnaga, kuid tegemist on kruuskattega teega
ning pole vdga aktiivses kasutuses. Johvi-Tartu-Valga maanteele viib planeeringualalt ka
Laseri tanav, mis on samuti kruuskattega.
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2.2. Looduskeskkond

Geoloogiline ehitus

Planeeringuala asub Kesk-Devoni ladestiku Arukila kihistu avamusalal, pinnas koosneb
vaga peeneteralisest liivakivist aleuroliidi, savi ja domeriidi vahekihtidega.
Planeeringualal on valdavalt saviliiv liivsavi mullad (LP), vahesel maaral voib esineda ka
lGhiajaliselt ja alaliselt liigniiskeid kohti.

Maavarade maardlad Ranilinnas ja selle I&hiimbruses puuduvad.

Pdhjavesi on planeeringualal looduslikult suhteliselt kaitstud (moreenikihi paksus 20-
50m, savikihi paksus 5-10m).

Maastik ja veekogud
Planeeringualale on iseloomulik avatud, tasane maastik.

Vooluveekogusid planeeringualal ei asu. Seisuveekogusid on alal kolm - tiigid, mis
asuvad Raudtee 116, Laseri tn 8 ja Ringtee 69 kruntidel.

Taimkate ja loomastik

P6hjapoolne osa planeeringualast on tihedalt hoonestatud, majade vahel paiknevad
hooldatud muruplatsid ning on suuri puid. Ulejddnud planeeringuala on suhteliselt
hooldamata, valdavalt rohumaa, raudtee poolses osas on ka vaikseid metsatukkasid.

Kuna tegemist on linnaldhedase alaga ning suured metsaalad planeeringualal puuduvad,
siis suuri imetajaid alal tdendoliselt ei ela. Kaitsealuseid taime- ja loomaliike ega teisi
kaitstavaid loodusobjekte planeeringualal ega selle Iahilimbruses ei ole.

2.3 Tehiskeskkond

Tehniline infrastruktuur

Planeeringuala piirneb oluliste riigimaanteede ja raudteega. Piki idaserva kulgeb
riigimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa, mille linnasisene osa on Ringtee tanav.
Tartust valjasGidul on Maa-ameti Maanteeameti kaardirakenduse 2010. aasta loendamise
andmetel keskmine 66pdevane liiklussagedus 8686, millest 93% on sdidu- ja pakiautod,
2% veoautod ja autobussid ning 5% autorongid.

Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt 186 km on Variku viadukt Tallinn-Tartu-Valga raudtee
UlesGiduks. Raudtee moé6édub planeeringuala Idunaosast.

Planeeringuala pGhjaosas on riigimaantee nr 3 J6hvi-Tartu-Valga (Via Hanseatica), mille
keskmine 66pdevane liiklussagedus on 8665, millest 96% on sdidu- ja pakiautod, 2%
veoautod ja autobussid ning 2% autorongid. Jdhvi-Tartu-Valga mnt I&heb linna
sissesdidul (le Riia tédnavaks, mis on Tartu linna peatdanav ning seega suure
lilklussagedusega. Nimetatud maanteed on (henduseks Eesti pealinnaga ja
piiriiletuspunktidega, mistottu toimub nendel transiitliiklus ja on seetSttu suurem
liikluskoormus.

Piki planeeringuala p0Ohjaklilge kulgeb péGhitdnav Aardla, mis peab rahuldama nii
linnasisese liikluse kui ka linna labiva liikluse (ka Ringtee ja Riia tn). Aardla ténav on
peamine Ranilinna elurajooni juurdepaasu tanav ning Uhendab Johvi-Tartu-Valga ja
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteed.

Planeeringuala laaneosas asub kruusakattega Laseri tdnav, mis ldunaosas ldheb (le
Raudtee tanavaks ning Ghendab Ranilinna linnaosa Tammelinnaga. Ulejéénud linnaosa
ténavad on kvartalisisesed ténavad (juurdepaasud korterelamuteni).
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Rénilinnas puuduvad jalgrattateed ja Uhtne kergliiklusteede vérgustik. Linnaosa asub
kesklinnast 15-20 min jalgrattasoidu kaugusel (soites kiirusega 10-20km/h).

Planeeringuala pdhjaosa majad on Uhendatud linna tsentraalse Uhisveevarustuse ja -
kanalisatsiooniga. Tartu linnas osutab vee- ja kanalisatsiooniteenuseid AS Tartu Veevark.
Lisaks vee- ja kanalisatsioonislisteemile on ala pdhjaosas vélja ehitatud ka kaugkiitte- ja
gaasivork.

Maakasutus

Planeeringuala olemasolevad maakasutuse juhtotstarbed on valdavalt elamumaa,
Uhiskondlike hoonete maa (lasteaed Hellik), arimaa (kaubanduskeskus Selver) ja
Uldkasutatavate haljasalade maa. Hoonestatud maad on ligikaudu 1/3 kogu alast.
Hoonestamata maa on valdavalt rohumaa, Uksikute metsatukkadega.

Liikluskorraldus
Ranilinna peamine ihendustee on Aardla tanav. Aardla tédnavalt lahtuvad kvartalisisesed
teed, mis on valdavalt tupikteed.

Korterelamute vaheline parkimine on lahendatud kvartalisisestel tanavatel ja maa-alustes
garaazides. Parkimine on vabaplaneeringulisele alale iseloomulikult probleemne, kuna
korterelamute vahelised teed on kitsad ning autosid palju. Korterelamute vahel on siiski
ka sdilinud rohealasid. Maa-aluseid garaazibokse miulakse ja Ulritakse vélja ka
véljaspool elamupiirkonda elavatele inimestele, mistSttu ei ole maa-aluste garaazide
parkimispotentsiaal taismahus kohalike elanike tarvis ara kasutatud. Parkimiskorraldust
reguleerivad korteri- ja garaazilihistud oma territooriumi piires.

Jaatmemajandus

Tartu haldusterritoorium on jagatud neljaks jaatmeveo piirkonnaks. Ranilinna linnaosa
jaab piirkonda nr 2. Korraldatud jaatmeveoga hdlmatakse segaolmejaatmete ning
vanapaberi kogumine ja vedu. Lisaks segaolmejaatmete ja vanapaberi konteineritele on
linnaosas Uks pakendite kogumise konteiner (aadressil Aardla 124) ja (ks vanadlide ja
akude kogumispunkt (aadressil Aardla 107, Olerexi bensiinijaam, jaab planeeringualast
valja). Lahimad taarakogumispunktid asuvad AS Statoili tanklas ja LOunakeskuses
(jdavad planeeringualast valja).

Jadtmejaamad, kus vOetakse vastu majapidamises tekkinud ohtlikud jaatmed,
suuremodtmelised jdatmed, elektroonikaromud, taaskasutatavad jaatmed ning
biolagunevad aiajadtmed, asuvad Ulejde linnaosas aadressil Jaama 72c ning Ropka
linnaosas aadressil Turu 49. Nimetatud jaatmejaamad teenindavad tervet Tartu linna.

2.4 Sotsiaalne keskkond

Sotsiaalne infrastruktuur

Ranilinnas asub vahe sotsiaalse infrastruktuuri objekte. Linnaosas on lastead ,Hellik",
esmatarbekaupade pood ,Selver", samas asuvad ka lillepood, tuleohutuse tarvete pood
~Tamrex", iluteenuste salong ja pangaautomaadid. Lisaks on garaaziboksidesse asutatud
vaikeettevotted - autopesula ja rehvitdookoda.

Linnaosas on puudulikud sportimisvéimalused, laste manguvéljakud ja noorte vaba aja
veetmise vdimalused. Uldhariduskool Ré&nilinna linnaosas puudub. Elukohajirgsete
koolide jargi on linnaosa jagatud kolmeks: planeeringuala Aardla tn Iduna poole jaava
osa elukohajargne kool on Tartu Kunstigimnaasium, Aardla-Riia-Ringtee tn vahelisel alal
Tamme Gumnaasium ja Riia-Ringtee ténavast kirdepoolsel alal (Lounakeskuse (mbrus)
Veeriku kool (1.-9.kl). Ko&ik nimetatud koolid jadvad Rénilinna linnaosast suhteliselt
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kaugele ning sujuv lilkkumine kooli ja kodu vahel eeldab hasti funktsioneerivat
Uhistranspordi- ja kergliiklussiisteemi. Linnaosa elanikud tarbivad ka paljusid teisi
teenuseid (huvikoolid, tervishoid, raamatukogu jmt) mujal Tartu linnas, mistSttu on
toimiv  Uhistranspordisisteem ja kergliiklusteede vorgustik vajalik ka nende
kattesaamiseks.

Rahvastik ja toohoive
Seisuga 31.12.2010.a oli Ranilinna linnaosa rahvastiku soolis-vanuseline jaotus®
jargmine:

Vanus Mehed | Naised | Kokku
arvuliselt

0-6 101 75 176

7-18 83 83 166

19-64 474 599 1073

65+ 109 225 334

Kokku 767 982 1749

Vdrdluseks oli Tartu linna soolis-vanuseline jaotus seisuga 01.01.2011 jargmine*:

Soolis-vanuseline jaotus 1.01.2011

Vanus
3 100104 12

|74

9094 .275
I 1018

w00 N st
T e 0365

707 R 195
=yl

606 | =13
TSR] 951

505 | 5154
[T T .| 3209

404 I 3; 9
e W, S S ) 3940

v R 114
= ———w = — [y

2 7
ST 2558

o1
O 28

e, e 3577

3

http://info.raad.tartu.ee/teated.nsf/0/9103E44DB7B1A413C225788F00318937/$FILE/Tartu_Aastaraamat%2020

10 96lk.pdf
* Allikas: kogumik “Tartu arvudes 20117
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Toodandjateks on planeeringualal Uks suurem esmatarbekaupade pood ,Selver" ning
moned vaiksemad teenindusasutused (lillepood, tuleohutuse tarvete pood, ilusalong,
autopesula ja rehvitédkoda). Pole teada, kas neis asutustes tdo6tavad linnaosa elanikud
vOi tulevad tdotajad valjaspoolt, kuid kuna tdokohti planeeringualal on suhteliselt véhe,
kdib enamus tddealisest elanikkonnast t6dl véljaspool.

Ajaloo- ja kultuurimadlestised
Planeeringualal ei asu ajaloo- ega kultuurimalestisi.
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3. Alternatiivsed arengustsenaariumid

3.1 Alternatiivide kujunemine, vordlemise kriteeriumid ja
metoodika

Ranilinna linnaosa arendamiseks on lahiminevikus koostatud mitmeid plaane. 1990-
ndatel aastatel Ranilinna linnaosa kohta koostatud planeerimisdokumentidega on alale
kavandatud vajalike kohalike teenustega varustatud elamupiirkond ning (ks suurem
kaubanduspind. Sarnane arenguvisioon kajastub ka kehtivas Tartu linna ldplaneeringus.
Koigis eelnimetatud arengudokumentides on valdavalt kavandatud kuni 3-korruseline
hoonestus. Peale linna tldplaneeringu kehtestamist on suurt osa Ranilinna hoonestamata
aladest hdlmavale maa-alale koostatud detailplaneeringu eskiislahendus, mis taotleb
valdavale osale alast drimaa sihtotstarvet ning vdimalust rajada kuni 8-korruselisi
hooneid, olles seega lldplaneeringu lahendust muutev. Nimetatud detailplaneeringu
eskiislahendus on olnud aluseks R&nilinna linnaosa Uldplaneeringu algatamisel (lisatud
algatamisotsusele). Ranilinna linnaosa uldplaneeringu avalikustatud eskiislahenduses on
puttud leida kompromissi elamupiirkonna kujundamise visiooni ning aripiirkonna
kujundamise visiooni vahel. Linnaosa lldplaneeringu lahendus véimaldab kill &rikasutust
Usna ulatuslikul ala, kuid segab seda olulisel maaral elamufunktsiooniga ning seab
piirangud hoonestuse kdrgusele ja minimaalsele ja maksimaalsele tihedusele.

Kuivord linnaosa arenguvdimaluste osas on ldhiajaloost olemas taolised vordlemisi selgelt
erinevad visioonid ning huvi praeguste arengusoovide vdrdlemise vastu varasematega on
ilmnenud ka KSH programmi avalikustamise kaigus, ongi need aluseks vdetud
alternatiivsete arengustsenaariumite valjaté6tamisel.

Vordlemise kriteeriumid. Ré&nilinna linnaosa alternatiivsete arengustsenaariumite
vordluskriteeriumite valjatd6tamisel on lahtutud planeeringuala olemusest - tegemist on
Tartu linna linnaosaga, mille areng peab toetama linna kui terviku toimimist ja arengut.
Vordlemiskriteeriumite seadmisel on podratud véhem tahelepanu looduskeskkonna
aspektidele, kuivord planeeringualal puuduvad olulised loodusvadrtused ning
kavandatakse tiheasusustusala pikaajalist arengut kompaktse asustatud ruumina. Samuti
puuduvad planeeringualal olulised kultuuri- ja muinsusvaartused, sh parandkultuuri
objektid.

Tartu linna arendamise strateegiliseks alusdokumendiks on arengustrateegia aastaks
2030. Strateegia allvisioonidest kirjeldab linna soovitud ruumilist arengut allvisioon
,Tartu on modernse elukeskkonnaga linn". Selles on esimese punktina valja toodud, et
Tartu linnaruumi kasutatakse jatkusuutlikult. Kaesoleva KSH raames valja toodtatud
Réanilinna linnaosa alternatiivsete arenguvariantide vordlus on labi viidud, tuginedes linna
arengu jatkusuutlikkuse kriteeriumitele®.

Vordlemise metoodika. Alternatiivseid arengustsenaariume on vorreldud omavahel iga
kriteeriumi 18ikes ning seatud omavahelisse paremusjarjestusse. Jarjestus on tdhistatud
varvidega kollasest punaseni, kus heledam kollane toon tahistab soodsaimat, ere punane
toon aga negatiivseimat stsenaariumi antud kriteeriumi osas. Juhul kui mdne kriteeriumi
osas on moned variandid vOrdses positsioonis, on maaratletud darmused (parim/halvim
variant). Vastavalt toonidele on alternatiivsetele arengustsenaariumitele antud
hindepunkte, mille pd&hjal kujuneb koondhinnang. Naide jarjestamisest on esitatud
siinsamas allpool.

® Jitkusuutlikkuse kriteeriumite mératlemisel on tuginetud AUMA (Alberta Urban Municipalities Association)
soovitustele jatkusuutlikuks maakasutuse planeerimiseks (,,Sustainable land use planning. Analysis and
recommendations*, Adopted by the AUMA Convention Nov 30, 2007).
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Vordlus on esitatud Ulevaatliku tabelina ptk 3.3, milles on toodud ka lihidad vordleval
analtisil  pOhinevad poOhjendused. Vordluse tdpsusaste vastab  planeeringu
tdpsusastmele.

Néide arengustsenaariumite jérjestamisest vordlemisel

K8ige soodsam Soodne variant
variant
2 hindepunkti

1 hindepunkt

3.2 Alternatiivide kirjeldus

Planeeringulahenduse alternatiividena kasitletakse maakasutuse erinevaid arengusuundi
ning kaasnevat maakasutuse intensiivsust, vottes orienteeruvaks aluseks Tartu linna
kehtiva uldplaneeringu lahenduse (kehtestatud 06.10.2005), Rani linnaosa Aardla tn,
Ringtee tn ja Raudtee tn vahelise kvartali hoonestuskava (kehtestatud 31.12.1992), Rani
linnaosa, Aardla, Ringtee ja raudtee vahelise ala detailplaneeringu lahenduse
(kehtestatud 03.02.1998), Ranilinna linnaosa uldplaneeringu algatamise otsuse (Tartu
Linnavolikogu 17.03.2011 otsus nr 170) lisas 2 toodud eskiislahenduse ning Tartu
Linnavolikogu poolt 10.05.2012 otsusega nr 363 heaks kiidetud ja avalikustamisele
suunatud Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu eskiislahenduse. Eelnimetatud Ré&nilinna
linnaosa puudutavate ruumilise arengu plaanide pd&hjal on koostatud ning vorreldakse
kolme alternatiivset stsenaariumi:

1. variant A: madal intensiivsus ja tihedus;
2. variant B: kdrge intensiivsus ja tihedus;
3. variant C: kompromissvariant.

Variant A tdhendab stsenaariumi, mille korral planeeringualal on valdavaks maakasutuse
juhtotstarbeks elamumaa, sh peamises mahus pere- ja ridaelamumaa, valdavaks
hoonestuse korguseks kuni 2 korrust. Variant vastab orienteeruvalt Tartu linna kehtiva
Uldplaneeringu lahendusele (kehtestatud 06.10.2005), Rani linnaosa Aardla tn, Ringtee
tn ja Raudtee tn vahelise kvartali hoonestuskavale (kehtestatud 31.12.1992) ning Rani
linnaosa, Aardla, Ringtee ja raudtee vahelise ala detailplaneeringu lahendusele
(kehtestatud 03.02.1998). Variandi aluseks olevad planeerimisdokumendid v6i nende
vastavad valjavdtted on toodud kéesoleva peatiiki I8pus (skeemid 3.2.1-3.2.3).

Variant B tahendab stsenaariumi, mille korral planeeringualal on valdavaks maakasutuse
juhtotstarbeks kaubandus-, teenindus- ja blroohoone maa, hoonestuse kdrguseks on 2-
8, valdavalt 4-6 korrust. Variant vastab Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu algatamise
otsuse lisas 2 toodud eskiislahendusele (toodud k&esoleva peatiki I0pus, skeem 3.2.4).

Variant C tdhendab stsenaariumi, mille korral elamumaa ning kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoone maa juhtfunktsioone on kombineeritud, hoonestuse kdrguseks on valdavalt
kuni 3 korrust. Variant vastab Tartu Linnavolikogu poolt 10.05.2012 otsusega nr 363
heaks kiidetud ja avalikustamisele suunatud Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu
eskiislahendusele (toodud kaesoleva peatiiki I0pus, skeem 3.2.5).

Paralleelselt arengustsenaariumitega kirjeldatakse vordluses 0-varianti ehk olemasoleva
olukorra sailimist. Olemasolevaks olukorraks loetakse antud juhul senise reaalse
maakasutuse jatkumist, st suurem osa planeeringualast on hoonestamata, lage rohumaa.
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TEENINDUSETTEVOTETE MAA

TOOSTUSETTEVOTETE JA
LADUDE MAA /

KAHIULTKU VALISMOIUTA

TOOSTUSETTEVOTETE
JA LADUDE MAA

VAIKE - JA ARI -
ETTEURTETE MAA /
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Skeem 3.2.1: Véljavote Tartu linna

(ldplaneeringust, kehtestatud 06.10.2005.
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Skeem 3.2.2: Ré&ni linnaosa Aardla tn, Ringtee tn ja Raudtee tn vahelise kvartali
hoonestuskava, kehtestatud 31.12.1992.
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Skeem 3.2.3: R&ni linnaosa, Aardla, Ringtee ja raudtee vahelise ala detailplaneeringu

lahendus, kehtestatud 03.02.1998.
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Skeem 3.2.4: Ré&nilinna linnaosa dldplaneeringu algatamise otsuse (Tartu Linnavolikogu

17.03.2011 otsus nr 170) lisas 2 toodud eskiislahendus.
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Ranilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tanavate
ning Ulenurme valla piiri vahelise ala) uldplaneering
Eskiislahendus

Viimati muudetud 14.05.2012 9t
Madtkava 1 : 3000

 Srerm—

]

Fommaie 11051

o st s

o 1

—— oo tarwé oy
H
toin
o Mt
DT Rmtades e
b R
3 i i R
- v
= =
- > R
oy i yereersy
= Gl o
=8 P
Bt ipssctraticin
S —
e

Kirediaer
Horana e 17 mj

Skeem 3.2.5: Tartu Linnavolikogu poolt 10.05.2012 otsusega nr 363 heaks kiidetud ja
avalikustamisele suunatud Rénilinna linnaosa lldplaneeringu eskiislahendus.
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3.3 Alternatiivide vordlus

Alternatiivsete arengustsenaariumide vordlus on esitatud tabeli kujul (tabel 3.3.1). 0-varianti kirjeldav veerg tabelis esitab htlasi
kokkuvétliku kirjelduse keskkonnast juhul, kui Ranilinna Gldplaneeringuga kavandatavaid arenguid ellu ei viida.

Tabel 3.3.1: Réanilinna linnaosa alternatiivsete arengustsenaariumide vérdlus

Variant A Variant B _
Jatkusuutliku Variant C 0-variant
arengu kriteerium Madal intensiivsus ja Korge intensiivsus ja Kompromissvariant
tihedus tihedus P
Peamiselt igapaevane
elukoht-td6-elukoht Taiendavat

liikluskoormust ega
olulisi dhureostuse
allikaid ei lisandu.

ranne, liikujate arv
suhteliselt vaike. Olulisi
Ohureostuse allikaid ei
kavandata.

Vélisohu kvaliteet

Tarbijate arvu kasv
madal, suurte parklate
vajadus puudub, seega
asfalteeritava pinna
kasv suhteliselt vaike.

Elanike arv oluliselt ei
kasva, asfalteeritud
pind ei kasva.

Veevajadus ja
heitvee kogused

Sailib olemasolev
viljakus.

Mullaviljakuse Aedades sailib
sdilimine-tbstmine olemasolev viljakus.

Vastab Tartu
rahvastikuprognoosile,
mille kohaselt elanike
arv linnas vaheneb

Vastab méondustega
Vastavus Tartu
rahvastikutrendidele | rahvastikuprognoosile,
mille kohaselt elanike
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arv vaheneb. Pakub
eramus elamise
voimalusi, mida
elanikud ootavad ning
seda linna piires.

Maakasutuse
mitmekesisus

Avalike
infrastruktuuride
rajamisega
kaasnevad
kulutused ja nende
tasuvus

Olemas voimalused
uute todkohtade
loomiseks. Eeldatav
tookohtade maar
madal.

Tobkohtade teke

Esmavajalike
teenuste
kéttesaadavus

Tasuvus®

Multifunktsionaalne,
kuid
ebaproportsionaalselt
arikasutuse kasuks.

Eeldab ténavavorgu ja
trasside rajamist, samas
kasu saavate tarbijate
hulk suur.

Olemas voimalused
uute todkohtade
loomiseks. Eeldatav
tookohtade maar korge.

Multifunktsionaalne,
jaotus parem kui B
korral.

Olemas voimalused
uute todkohtade
loomiseks. Eeldatav
tookohtade maar korge.

27

Voimalik tagada
elanikkonnale
esmavajalikud
teenused, valik
toené&oliselt suurem kui
A korral.

Voimalik tagada
elanikkonnale
esmavajalikud
teenused, valik
toené&oliselt suurem kui
A korral.

Eeldatavalt tekib lisatulu

ning uute alade
kasutusse votuks
puudub suur vajadus.

Olulisi lisakulutusi ega
—vaartusi ei teki.

Lisatulu ei teki, kuid ka

® Ligikaudne v&imalik tasuvus on arvestatud kohaliku omavalitsuse seisukohalt. Tuluna on arvestatud maamaks, sh peetud silmas kodualuse maa maksustamisest
vabastamise kava. Kuludena on arvestatud kohaliku omavalitsuse kantavad kulud (seotud pakutavate teenustega).
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Bioloogiline
mitmekesisus

T60 nr 1604/11
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Potentsiaalselt
bioloogiline
mitmekesisus vaheneb
seoses looduslike
protsesside poolt
mdojutatavate alade
vahenemisega. Samas
pakuvad elupaiku aiad
ja avalikud haljasalad.

keskkonnamdojude strateegilise hindamise aruanne

seoses drimaade suure
osakaaluga, kuid vahem
kui B korral. Tekivad
lisakulud seoses
teenuste osutamise
vajaduse kasvuga.
Teenuste tarbijate arv
suur, voimaldab koige
suuremal maaral katta
erinevad vajadused
(elanikud/téotajad).

olulist lisakulu mitte.

Oluliste dkoloogiliste
protsesside jétkuvus

Alale valdavalt
omaste
traditsioonide
Jjédtkumine
(kasutuses ja
védrtustes)”

Bioloogiline
mitmekesisus véheneb.
Alternatiivseid elupaiku
pakuvad aiad ja
avalikud haljasalad.
Haljastuse osakaal
eeldatavalt suurem kui
B puhul, hinnanguliselt
vordvaarne variandiga
A.

Potentsiaalselt
bioloogiline
mitmekesisus suur —
alad valdavalt
looduslike protsesside
mdjutada.

Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" kohaselt ei oma Ranilinna linnaosa alad markimisvaarset rolli 6koloogiliste

rotsesside jatkajana.

Ala on traditsiooniliselt
olnud
pollumajanduslikus
kasutuses. Praeguseks
on tegemist sootis
maaga, seega ei jatku

" Vardlustabeli koostajate poolt on alale valdavalt omaste viirtustena miératletud pdllumajanduslik maakasutus ning linnaldhedase maaelu vésrtused.
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traditsiooniline
kasutus. Moningal
maaral kanduvad edasi
linnalahedase maaelu
vaartused.

Visuaalne kvaliteet

Voimalikud nii head kui
halvad lahendused.

Kvaliteet eeldatavasti
Uhtlasem kui B korral.

Voimalikud nii head kui
halvad lahendused.
Kvaliteet eeldatavasti
Uhtlasem kui B korral.

Kavas rajada Kavas rajada Kavas rajada

Puhkevoimalused hooldatavad puhkealad. | hooldatavad puhkealad. | hooldatavad puhkealad.
Paindlik - véimalikud
Pikaajaline mitmed funktsioonid, sh
paindlikkus segakasutus erinevas
osakaalus.
Koondhinnang 29 hindepunkti

32 hindepunkti

Rénilinna linnaosa alternatiivsete arengustsenaariumite vérdlemise tulemusena on selgunud, et linnaosa arendamisel on moistlik
valida paindlik, mitmekesist kasutust vdimaldav areng (variant C). Usna samavdrra soodne valik oleks ka olemasoleva olukorra
jatkumine (0-variant), kuivord linna elanike arv prognooside kohaselt vdheneb ning uute alade vélja arendamiseks puudub selge
vajadus. Samas voimaldab olemasoleva olukorra jatkumine sisuliselt variandi A kohast arengut, kuivdrd alad on maakatastris
margitud elamumaana. Puudusteks variandi A korral on monofunktsionaalsus ning vahene teenuste ja infrastruktuuride
kasutajate arv, vorreldes tekkivate kuludega kohalikule omavalitsusele (vélja ehitatavad infrastruktuurid, hooldus ja
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majandamine). Suure tihedusega &ripiirkonna arendamine (variant B) vdiks kill olla tasuv, kuid on koormav keskkonnale ega
arvesta linna kahaneva rahvaarvuga.

Variandi C ellurakendamisel on parema tulemuse saavutamise huvides soovitatav:

1.

nhW

seada tingimused terviklike linnaruumiliste lahenduste valja tddtamiseks, et tagada inimmddtmelisus, hea visuaalne
uldilme, visuaalne ja funktsionaalne loogilisus;

kasutada haljastuses mitmekesiseid elupaiku voimaldavaid lahendusi ning kombineerida tugeva inimkontrolliga
haljasalasid sellistega, kus looduslikud protsessid saavad omasoodu kujuneda;

arendada alad valja loogilises jarjestuses;

kujundada jalak&ija- ja jalgratturisobralikud lahendused, et maksimaalselt vdhendada lilkkumist mootorsdidukiga;

lisaks avalikele puhkamisv@imalustele kasutada korterelamualadel lahendusi, mis loovad majaelanikele mdeldud
puhkamisvdimalusi.
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4 Planeeringulahendusega kaasnevad keskkonnamojud
4.1. Moju looduskeskkonnale
4.1.1 Rohevérgustik

Rohevorgustiku elementide paiknemine Tartu maakonna tasandil on maaratletud Tartu
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused". Nimetatud planeeringu kohaselt ei paikne Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringu alal rohevorgustiku struktuure. Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu
lahenduses ndhakse Ranilinna piirkonda linna laienemise soovitava suunana.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on linnas rohelise vorgustiku kandvaks elemendiks
Uldkasutatavad haljasmaad. Rénilinna linnaosas paiknevad linna Uldplaneeringu kohaselt
alad, mis on maaratletud kui ,looduslik haljasala, tanavahaljastus v0i
otstarbeta/kasutuseta haljasmaa" ning mida loetakse rohevdrgu elementideks. Lisaks on
linna Uldplaneeringus maaratletud suunad, millel rohevdrgustik vajab tdiendamist selle
toimimise tagamiseks. Valjavote Tartu linna Uldplaneeringu rohevdrgustiku kaardist on
toodud skeemil 4.1.1.1.

~y
/
/
N

[ AN

7
Skeem 4.1.1.1: véljavéte Tartu linna dldplaneeringu rohevorgustiku kaardist.
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Rénilinna linnaosa Uldplaneeringu lahendus on p&himdéttelises kooskdlas nii
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kui ka Tartu linna (ldplaneeringuga
rohevorgustiku osas. Nimetatud planeeringute tdpsusaste on erinev, lisaks erineb
monevdrra rohevorgustiku kasitlus. Maakonnaplaneeringus tdhendab rohevérgustik
funktsionaalselt kaitsealade vdOrgustiku taiendamist, Uhendades kaitsealad looduslike
aladega (htseks terviklikuks siisteemiks®. Selle késitluse kohaselt arvatakse
rohevorgustiku alade hulka minimaalse inimm@juga piirkonnad. Linnades on inimmdju
Gldjuhul koigil aladel tugev, mistottu inimmadju suhtes tundlikud looduslikud protsessid ei
toimi. Siiski on rohealade olemasolu ning neist vorgustiku moodustamine oluline ka
linnades - see aitab sdilitada voi taastada linnakeskkonnas bioloogilist mitmekesisust,
tostab linna kui elukeskkonna kvaliteeti ning pakub elanikele v&imalust tervislikus ja
meeldivas keskkonnas liikuda ja puhata.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu lahenduses on (ldjoontes arvestatud Tartu linna
Gldplaneeringu lahendusega rohevdrgustiku osas, sailivad koik Uldplaneeringus vélja
toodud elemendid. Linna Uldplaneeringuga Laseri tanava aarde kavandatud rohekoridor
on Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga nihutatud tanavast eemale, linnaosa ja Uhtlasi
linna piiri darde. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringus toodud pdhjendused koridori
nihutamiseks on veenvad, eeldatavalt toimib koridor Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga
maaratletud asukohas paremini ja terviklikumalt kui see toimuks vahetult Laseri tanava
adres. Koridori laiuseks on Ranilinna linnaosa uldplaneeringus kavandatud 25 m ning
satestatud, et Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud haljasala maa-ala ning
kaitsehaljastuse = maa-ala  juhtotstarbega alad toimivad (ldplaneeringu alal
rohevorgustikuna Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu  ,Asustust  ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ mdistes. Eelnevast vdib jareldada, et
koridor peaks taitma ka loodusliku mitmekesisuse sailitamise funktsiooni. Nimetatud
funktsiooni taitmiseks peaks koridor olema vahemalt 50 m laiune®.
Planeeringulahenduses kavandatust laiema koridori kasuks raagib ka kehtivas Tartu linna
Uldplaneeringus nadidatud 36 kuni 41 m laiune koridor, mis kiill ei ole hinnanguliselt piisav
loodusliku mitmekesisuse funktsiooni tditmiseks, kuid millega Ré&nilina linnaosa
Uldplaneeringus kavandatav voiks/peaks olema samavaarne.

Lisaks Tartu linna Uldplaneeringus maaratletud rohevérgustiku lahendusele on Rénilinna
linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud planeeringuala diagonaalselt labiv park ning
soovituslikes tanavate ristprofiilides nahtud ette tanavahaljastuse (alleed) rajamine.
Funktsionaalselt toetab avalike alade haljastust ka hoovide ja aedade haljastus. Linna
Gldplaneeringus on Rénilinna linnaosa Idunaosas, piki raudteed kulgevana toodud valja
suund, millel rohevorgustik vajab tdiendamist. Nimetatud suunal on tegelik olukord
jargmine: raudteed on infrastruktuuri valdajal plaanis laiendada ning Rénilinna poolsesse
klilge rajada uus rbéopapaar, paralleelselt raudteega kulgeb Ranilinna linnaosa
kavandatavas liiklusskeemis olulist tahtsust omav Raudtee tanav. Raudtee tdnava
kasutamine Ranilinna liiklusskeemis on &igustatud, kuna tegemist on olemasoleva
tdnavaga, mis Uhtlasi toimib Uhendusena Tartu linnaga. Eelnevast tulenevalt vdib
Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu haljastuslahendust antud suunal pidada piisavaks.
Raudtee tédnavale on kavandatud rajada allee, lisaks on Raudtee tédnava darsetele aladele
raudtee kaitsevoondi ulatuses (kaitsevoondi laiuse maaramisel on arvestatud uue
rO0papaari rajamisega) kavandatud kaitsehaljastuse maa. Taimestikule ja loomastikule
pakuvad elupaiku ka raudteetammid®®. Lisameetmena on v&imalik seada (ldplaneeringus
tingimus, et raudtee-poolsetel arengualadel peab haljastuse paigutus toetama
kaitsehaljastuse maa funktsiooni. Samas ei ole hasti toimiva, piki raudteed Tartu linnast

8 Rohevdrgustik, K. Sepp ja J. Jagomiigi, 2002; juhendmaterjal maakonnaplaneeringute teemaplaneeringute
,,Asustus ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* koostamiseks

| ?“Linnahaljastus”, K. Tuul, 2006, vt nduded haljastuteedele
10 Elurikas linn*, M. Uustal, P. Kuldna, K. Peterson, 2010
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Ulenurme valla aladele kulgeva rohekoridori kujundamine antud suunal realistlik, kuna
see oleks nagunii katkestatud Ringtee tédnavaga (viadukt), Laseri tdnavaga (olemasolev
tédnav, kavandatavas Ranilinna linnaosa liiklusskeemis olulise tahtsusega) ning uue
kavandatava tanavaga.

Selleks, et linnakeskkonda kavandatavad haljasalad toimiksid samaaegselt puhkepaigana
inimestele ning elupaigana taimedele ja loomadele, tuleb haljasalade lahenduse
planeerimisel 1abi moelda erinevate haljasalade ja nende osade funktsioonid ning
eeldatav kasutussagedus. Selle alusel saab valida sobilikud haljastuses kasutatavad liigid
ning kavandada hooldusreziimi. Silmas tuleb pidada:

- valtida nn 6koldksude, st nailiselt soodsate elupaikade tekitamist, kus loomadel on
tegelikkuses védga vdike tdendosus ellu jaamiseks;

- suure inimkoormusega, st vahetult rekreatsiooniks ja sportimiseks kasutatavad
alad olgu intensiivse hooldusega ja paiknegu kaidavates kohtades;

- haljasala vdhemkaidav osa kujundada kaguematesse osadesse, kus vastavalt
toimub ka hooldus harvem, esindatud on haljastuse erinevad rinded ning vdimalik
on né metsiku nurga kujunemine.!!

Koondhinnang: Rénilinna linnaosa (lldplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju
rohevdrgustikule maakonna tasandil. Tartu linna tasandil ning R&nilinna linnaosa tasandil
on Uldplaneeringu elluviimisel rohevérgustikule positiivne mdju, kuna kavandatud on
vorgustikuks (ihendatud, puhkevdimalusi pakkuv haljasalade ja alleede slisteem, mis
I&bimdeldud lahenduste korral tagab ka bioloogilise mitmekesisuse linnakeskkonna jaoks
piisaval tasemel.

4.1.2 Haljastuses kasutatavate liikide valik

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga ei ole maaratletud rajatavas haljastuses
kasutatavaid liike. Planeeringualal ei kasva teadaolevalt kaitsealuseid taimi ning
puuduvad vaartuslikud, kaitset vajavad kooslused. SeetGttu voib eeldada, et haljastuses
kasutatavate liikide valik ei oma olulist m&ju loodusvaartustele.

Soovitusena voib 6elda, et vastupidavuse huvides ning hoolduskulude véahendamiseks on
otstarbekas haljastamisel kasutada Eestis looduslikult kasvavaid liike. Madistlik on
voimaluse korral sailitada olemasolevad, juba juurdunud ja kasvavad puud, seda ka
juhul, kui need on alles vaga vaikesed.

Haljastuses kasutatavate liikide valikul on mdistlik lahtuda kasvutingimustest
konkreetses asukohas ning valida liigid, mis antud tingimustesse sobivad ja seal vastu
peavad. Naiteks ei ole motet tédnavahaljastuses kasutada soolatamise suhtes tundlikke
liilke vOi vaga suurekasvulisi puid, mis hiljem plgamist ja tagasilikamist vajavad. Laste
manguvaljakutel ja nende Umbruses tuleb véltida mirgiste taimede kasutamist. Liikide
valik on mdistlik teostada projekti staadiumis, I&htuvalt konkreetsest kasvukohast ja -
tingimustest, arvestades kasvutingimuste mé&aratlemisel vdimaliku tingimuste
muutumisega muude kavandatud arenduste elluviimise jargselt.

Réanilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud sademevee lahendus véimaldab koha
peal immutamist (eeldusel, et geoloogilised tingimused on sobivad). Immutusrajatiste
haljastamisel on soovitatav tugineda raamatus ,Linnahaljastus*!? toodud vastavatele
soovitustele ning kujundada immutusrajatis(t)est atraktiivhe linnaruumi osa.

1 Elurikas linn“, M. Uustal, P. Kuldna, K. Peterson, 2010
2 K. Tuul, 2006
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Koondhinnang: Haljastuses kasutatavate liikide valik ei oma olulist moju
loodusvéértustele.

4.1.3 Pbhja- ja pinnavesi

Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on planeeringuala reoveekanalisatsiooni arendamisel
pohiseisukohaks koikide arengualadele reoveekanalisatsiooniga liitumise vdimaluse
tagamine ning reovee suunamine puhastamiseks Tartu linna reoveepuhastisse. Kuna on
tegemist linnalise alaga, mis paikneb ka Tartu linna reoveekogumisalal, on taoline
lahendus keskkonnakaitseliselt positiivne. Linnaosa valjaarendamisega voib kil
suureneda Tartu reoveekogumisalal tekkiv reostuskoormus, kuid eeldatavalt ei ole
tegemist olulise suurenemisega, mis vdiks viia Ulekoormuste tekkeni reoveepuhastis.
Sellise negatiivse arengustsenaariumi voimalikkust ei ole Tartu Veevark senise Ranilinna
Gldplaneeringu ja selle keskkonnamdju hindamise raames toimunud koostddl
valjendanud. Kuni reoveekanalisatsiooni véljaarendamiseni on vd&imalik kasutada ka
kogumiskaeve, muud kohalikud lahendused ei ole lubatud (naiteks heitvee immutamine)
vOi soovitatavad (teoreetiliselt naiteks kohalike reoveepuhastite rajamine ja heitvee
suunamine kohalikesse suublatesse). Reoveekanalisatsioon tuleks rajada vdimalikult
isevoolsena. Isevoolse reoveekanalisatsiooni kavandamisel on oluline arvestada, et
planeeringuala madalaim koht paikneb selle Idunatipus. Roeveekanalisatsiooni rajamise
tapsemad lahendused tuleb leida arendamise edasistes staadiumites.

Uldplaneeringu kohaselt rajatakse piirkonda lahkvoolne kanalisatsioon, reoveest eraldi
kogutakse sademeveed. Praegusel ajal on antud piirkond laiemalt (st nii olemasolev
Ranilinna hoonestus kui imbruskond, mis kuulub samasse alamvalgalasse) kanaliseeritud
Uhisvoolselt. Lahkvoolse kanalisatsioonististeemi arendamine Ranilinnas on linna
heitveekaitlust tervikuna silmas pidades kahtlemata positiivne, kuid positivne mdju
avaldub alles valjaspool Ranilinna ala kavandatud lahkvoolsete kanalisatsioonislisteemide
vélja arendamist. Planeeringuala sademevee kogumise ja suublasse juhtimise lahendused
on koostatud juba uldplaneeringule eelnevalt (Tartu linna edelaosa sajuveetorustike
eelprojekt, valgalad 12; 13a, 13b ja 14. OU Krihvel Projekt, té6 nr 01-SV-08).
Eelprojektis toodud Ilahenduse (heks oluliseks elemendiks on sademevee
akumulatsioonitiigid, mille maht puhverdaks sademevee vooluhulki ning vadhendaks
alamal (leujutusohtu. Uks tiik saaks paiknema ka Ranilinna planeeringuala I8unatipus
madalaima reljeefiga kohas.

Kuna antud olukorras toimub sisuliselt uue linnaosa rajamine, oleks siin vordlemisi hea
voimalus rakendada tavapdrasest enamal maaral kaasaegseid ja innovatiivseid
sademevee kaitluslahendusi, mis védhendavad &rajuhitavaid sademevee kogumahtusid voi
pikendavad é&ravooluaega, samuti vdivad ka toimida sademevee puhastitena.
Kovakatteliste alade kavandamisel v6i olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb analiilisida
ning rakendada lahendusi sademevete kohapealseks kéitlemiseks vdi tippvooluhulkade
puhverdamiseks. Rakendatavateks meetmeteks vdivad muu hulgas olla:

o sademevee kui ressursi kasutamine;

o kdvakatteliste pindade vdhendamine (n. sillutatud teede ja platside mododtude
vahendamine, vett labilaskvate sillutiste kasutamine, roheliste katuste ja
katusaedade kasutamine);

o sademevee immutamine (n. juhtides sademeveed rohealadele, imbvaljakutele voi
imbsisteemidele);

o sademevete kokkuvoolu aeglustamine (sademevee vooluteekonna pikendamine
juhtides selle naiteks Ule taimestatud alade, tippvooluhulki puhverdavate
ststeemide (n. kraavitus, tiigid, mahutid) kasutamine).
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Erinevaid vdimalusi sademevee kohapealseks kaitlemiseks on kirjeldatud naiteks OU
Alkranel t60s ,Alternatiivsete sademevee aravoolu- ja kogumissiisteemide uurimustoo".

Rénilinnas moodustavad pinnakatte peamiselt liivsavimoreenid, mis on vordlemisi vahese
veejuhtivusega pinnased. Seega ei ole siin suuremate valgalade puhul Uksnes
infiltratsioonil pohinevaid lahendusi tdendoliselt voimalik rakendada. Lahendused, milles
kombineeritakse infiltratsiooni ning vooluhulkade puhverdamist ja alal viibimise aja
pikendamist on hea soovi korral siiski rakendatavad. Uheks selliseks vdiks ka olla ette
ndhtud sademevee akumulatsioonitiik. Eelkdige tuleks kohapeal kdidelda (hajutada ning
immutada haljasaladel) elamute katustel formeeruvat sademevett. Uushoonestuse puhul
oleks vdimaluseks ka murukatuste ning katusehaljastuse rajamine. See (helt poolt
kompenseeriks hoone rajamisega kaotatavat haljaspinda, teisalt aga toimiks ka sadevete
vooluhulkade vahendaja v&i puhverdajana, katusaiad oleksid kasutatavad ka taiendavate
puhkealana. Katusaia rajamine on aga vordlemisi kulukas ning eeldab vastavat hoone
konstruktsiooni, enamasti aga kogu arenduse vastavat kontseptsiooni. Valdav osa
planeeringualal formeeruvast sademeveest ei saa olema reostunud, mistttu selle
lausalise puhastamise jarele ei ole vajadust. Suuremate parklaalade ning tééstusalade
puhul, kus reostuse ennetamisega (sh regulaarse kuivpuhastusega) ei ole vdimalik
sademevee puhtust tagada, tuleb sademevesi enne &rajuhtimist puhastada (kas
konventsionaalsete liiva-Gliptiidurite  vGi _ekstensiivsete meetoditega). Loplikud
lahendused tuleb vélja valida detailplaneerimise ning projekteerimise kaigus, vajalikud on
ka taiendavad geoloogilised-hiidrogeoloogilised uuringud.

Koondhinnang: Uldplaneeringus seatud tingimuste ning kehtivate néuete ja normide
jargimise korral ei kaasne eeldatavalt Ré&nilinna linnaosa Uldplaneeringu elluviimisega
olulist negatiivset moju pohja- ja pinnaveele. Samuti véib senise suhtluse pdhjal AS
Tartu Veevérgiga eeldada, et tekkiv lisakoormus ei poéhjusta hdireid Tartu reoveepuhasti
té6s. Silmas tuleb siiski pidada, et Ré&nilinna linnaosa Ulldplaneeringuga kavandatud
kanalisatsioonilahendused on teostatavad alles peale eesvooludeks kavandatud torustike
véljaehitamist/rekonstrueerimist.

4.1.4 Pinnas ja maastik

Planeeringuala maastik on Uldilmelt tasane ja lage. Maastikupildis on domineerivateks
elementideks Uhelt poolt lage, s66tis heinamaa, teiselt poolt korrusmajad planeeringuala
pohjaosas. Samuti on olemasolevas maastikupildis elementidena eristatavad Ringtee
tanav, eelkdige raudteeviadukt, samuti Tartu-Valga raudtee. Ala on olnud
pollumajanduslikus kasutuses, praegu suures osas sé6tis heinamaa.

Ré&nilinna linnaosa Uldplaneeringu elluviimisel on selge mdju maastiku ilmele, mis muutub
omaseks linnakeskkonnale. Praegu on maastiku Uldilme pigem jaatmaa tllpi. Sellist
muutust tuleb lugeda positiivseks, arvestades, et tegemist on linna osaga. Samuti tuleb
silmas pidada, et Ranilinna Umbritsevatel, Ulenurme valda j&avatel pdllu- ja heinamaadel
on strateegiliste arenguplaanide kohaselt samuti kavas elamuehitus ning a&ri- ja
tootmispindade rajamine.

Pinnamood alal Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu elluviimise jargselt oluliselt ei muutu.
Kavandatud on Uhe sademevee kogumistiigi rajamine ala edelaosas, mis ongi madal ja
hooajaliselt niiske piirkond. Sademevee kogumistiik jadab kavandatavale haljasalale,
mistottu soovitatav _on kogumistiigi rajamise eel |&bi mdelda haljasala kasutus ja
lahendus, et véimaldada terviklikku léhenemist ning kujundada kogumistiik haljasala
sobiliku osana. Arvestada tuleb kogumistiigi funktsionaalse toimimise ning vajalike
juurdepaasude tagamisega. Visuaalse ja kasutusatraktiivsuse (lapsed, tervisesportlased)
tostmiseks on soovitatav korterelamute, sh segakasutusega hoonete piirkonnas, samuti
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avalikult kasutatavatel haljasaladel tdpsemate lahenduste véljatéétamisel kaaluda
tehislike pinnavormide rajamist.

Maardlaid Ranilinna linnaosa Ulldplaneeringu alale ei jaa. Pinnase saastamise oht ala
intensiivsema kasutusega seoses kasvab. See on leevendatav sademe- ja reovee
nduetekohase kogumise ja kaitlemisega. Uldplaneeringus seatud vastavad tingimused
ning kehtivate 0igusaktide ja normide taditmine on eeldatavalt piisav, tagamaks
pinnasereostuse ohu maandamise vajalikul tasemel. Suure saastetasemega ettevétlust
Uldplaneeringualale teadaolevalt ei kavandata. Konkreetsete arendustega kaasnevaid, sh
ehitusaegseid mdjusid hinnatakse vajadusel vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele jargnevates etappides tdpsemalt.

Koondhinnang: Ré&nilinna dldplaneeringu elluviimisega kaasneb positiivne mdju
maastiku ilmele. Olulist moéju pinnamoele planeeringu elluviimisega ei kaasne, ka
maastikku ilmestavate tehispinnavormide rajamisel jééb nende mastaap eeldatavalt
piisavalt tagasihoidlikuks (kasvli seoses rajamiskuludega). Pinnase reostumise oht
kasvab, kuid on vélditav (ldplaneeringu tingimuste ning kehtivate bigusaktide ja normide
jargimisega.

4.2. Sotsiaalsed ja majanduslikud méjud

4.2.1 Maaparandussiisteemid

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu alal ei asu maaparandusregistrisse kantud
maaparandusobjekte, kuid planeeringuga haaratud maa-ala asub 1972. aastal rajatud
Piiri  (kood 2103920020030/001) maaparandusehitise maa-alal, mis on osaliselt
maaparandussiisteemide registrist valja kantud seoses maa-ala sihtotstarbe muutmisega
elamumaaks. Maaparandusstlisteemide registrisse  on kantud Piiri, Kilitse
maaparandusehitise osa (koodiga 2103920020030), mis j&ab Ulenurme valda, Rénilinna
linnaosaga piirnevale alale.

Vaatamata Piiri maaparandusehitse Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu alal asuva osa
kustutamisele maaparandusregistrist, on planeeringu maa-alal ja Umberkaudsete
maatulundusmaa sihtotstarbega naaberkinnisasjadel asuvad Uhised drenaazitorud
sdilinud ja toimivad kuivendajatena edasi. Seetdttu maa-alalt, kust on sademevee
kollektoritesse isevoolne drajuhtimine voéimatu ning kus on planeeritud kasutada
sademevee immutamist, satub nimetatud  planeeringu _alalt sademevesi
maaparandussisteemi. Pollumajandusametilt saadud info (vt lisa 1) kohaselt ei suuda
olemasolevad maaparandussisteemid teenindada R&nilinna planeeringuala. Ranilinna
linnaosa Uldplaneeringuala on liigniiske ala, planeeringulahendusega kavandatakse
maakasutuse margatavat intensiivistamist alal.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu lahendus naeb ette sademeveekanalisatsiooni rajamise
kogu planeeringualal. Taiendavalt on planeeringulahenduse kohaselt vdimalik kasutada
sademevee koha peal immutamist aladel, mis on sademevee isevoolseks arajuhtimiseks
lilalt madalad ning kus detailplaneeringute raames labi viidavate geoloogiliste uuringute
tulemuste kohaselt on sademevee immutamine vdimalik._Tadiendavalt on Uldplaneeringus
seatud tingimus, mille kohaselt suunatakse sademevee siisteemi rajamisel planeeringu
alalt endisest maaparandussiisteemist (maaparandussisteemide registrist valja kantud
maaparandusehitiste maa-alalt) tulev vesi sademevee kanalisatsiooni, valtimaks liigselt
reostunud sademevee sattumist pinnasesse voi maaparandussiisteemi. Kuivord Rénilinna
linnaosa uldplaneeringu lahenduses ei ole kavandatud maaparandussisteemide
kasutamist sademe- ja drenaaZivee eesvooluna, vOib eeldada, et Uldplaneeringu
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elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset m&ju maaparandussisteemidele ega ole
hairitud nende jatkuv toimimine.

Koondhinnang: Eeldatavalt ei kaasne Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringu elluviimisega
olulist negatiivset mdju olemasolevatele maaparandussiisteemidele, kuivord Ré&nilinna
linnaosa Uldplaneeringu lahenduses ei kavandata maaparandusslisteemide kasutamist
sademe- ja drenaaZivete eesvooluna.

4.2.2 Tehnilised infrastruktuurid ja liikluskorraldus

Rénilinna linnaosa dldplaneeringu koostamise raames on koostatud liiklusmdjude anallits
(Stratum OU, 2011; Rénilinna linnaosa (ildplaneeringu lisa nr 4). Analiiiisi koostamisel on
ldhtutud Tartu linna kehtiva!® ildplaneeringuga kavandatud liikluslahendusest (sh
Raudtee tanava rekonstrueerimine jaotustdnavana) ja Maanteeameti poolt kavandatud
lahendustest!®. Liiklusmdjude analiiiisi tulemuste pdhjal on néha, et Ranilinna linnaosa
védlja arendamisega Uldplaneeringu eskiislahenduses kavandatud mahus kaasneb
liiklusintensiivsuse kasv laiemas piirkonnas Tartu linnas kui seda on vaid Ranilinna
linnaosa lahiimbrus, seda eriti juhul, kui Ranilinna linnaosasse rajatakse ka valjastpoolt
linnaosa tulevale suurearvulisele kilastajaskonnale suunatud kaubandusasutus(i). Sh on
vélja toodud, et Ulenurme valla iildplaneeringus ette ndhtud teed Laseri t&navani tuleb
kasitleda juurdepadadsuteena valla aladele (mitte kogujateena, nagu on kasitletud
Ulenurme valla ildplaneeringus), kuhu on Ulenurme valla ildplaneeringuga kavandatud
elamupiirkondade teke. Ranilinna linnaosa eskiislahenduse elluviimine toob kaasa
atraktiivsete sihtmérkide tekkimise Ulenurme valda kujunevate elamupiirkondade jaoks.
Liiklusmd&jude analiiisis on toodud ka esimese ja teise jargu olulisusega ristmikud
Rénilinna linnaosa valja arendamise ning ligipadasu seisukohalt, vt skeem 4.2.2.1.
Olulised ristmikud paiknevad Tartu linna aladel.

LiiklusmGjude analliisi koostamisel olid aluseks Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringu
esialgse eskiislahenduse andmed. Eskiislahendust muudeti liiklusanaliisi pd&hijal,
vahendades vodimalikke ehitusmahtusid. Hilisema t66 kdigus on vdimalikke mahtusid
veelgi vahendatud (seades rangemad kdrguspiirangud, samuti tiheduseindeksi
madramisega). Liiklusmdjude analiilsile tuginedes on Ranilinna Ulldplaneeringus vélja
toodud ristmike rekonstrueerimisvajadus, mis on eelduseks Uldplaneeringuga
kavandatavate arenduste tdiemahulisele elluviimisele. Samuti on valja toodud
etapiviisilise realiseerimise véimalused.

18 kehtestatud 06.10.2005 Tartu Linnavolikogu méérusega nr 125
% E263 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Tartu iimbersdidu tehniline projekt. 2008; T-3 Johvi-Tartu-Valga
maantee (km 137,0-159,3) tehniline projekt, 2008
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Skeem 4.2.2.1: Liiklussélmed, mille olemasolu ja ladbilaskevbime piisavus on olulised
Rénilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimiseks. (Allikas:
Rénilinna linnaosa liiklusmdjud, Stratum OU)

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu elluviimise korral kasvab liikluskoormus valjaspool
linnaosa eelkdige sellele juurdep&dsu vdimaldavatel tanavatel ja ristmikel (vt skeem
4.2.2.1 ja tapsemalt liikklusmd&jude analiiis, Réanilinna linnaosa lldplaneeringu lisa nr 4),
millega kaasneb mirataseme ning Shusaastetaseme tdus neil aladel. Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringu _elluviimise ndol on tegemist radikaalse muutusega planeeringuala
ulatuses, vorreldes olemasoleva olukorraga, kuivord linnalik, tihe keskkond rajatakse
valdavalt tihjale, praegu véhese hoonestusega maa-alale. Nagu viidatud peatikis 4.3.1,
on uldplaneeringu lahenduse elluviimise ndol tegemist tiheda multifunktsionaalse
ruumikasutuse lisandumisega linna aarealale. Liiklusmahtude genereerimise seisukohalt
tdhendab see Uhelt poolt, et tipptundidel lisandub vastassuunalist liiklust, mis hajutab
monevorra liikluskoormusi. Teiselt poolt on kavandatud &riotstarbelisi pindu mahus, mis
muudab piirkonna tdmbekeskuseks ka aladele, mis jddvad Ranilinnast valjapoole, seega
voivad Uldised liiklusmahud suureneda (ettevotete kolimine linna aarealale, tdiendavad
sbidud néaiteks trajektooril kesklinn-Ranilinn v&i Annelinn-Ranilinn)._Uldjoontes tuleb
lugeda digustatuks vdimaluste loomist linnale iseloomuliku asustusmustri kujunemiseks
linna administratiivpiiride sees ning alal, kus selline areng toimub olemasolevate
struktuuride vahetu jatkuna. Kisimus on pigem kavandatavates mahtudes ning
arenduste iseloomus. Ranilinna linnacosa (ldplaneeringuga vdimalikuks osutuva
maksimumvariandi realiseerumisega kaasnevat on analiiiisitud Stratum OU poolt
koostatud liiklusanalGtsis. Liiklusmdjude analllsi pdhjal on Rénilinna linnaosa
Uldplaneeringus ptk 5.1 valja toodud eeldused, mille tditmisel on Ranilinna linnaosa
lédhiimbruse teedevork vdimeline teenindama dldplaneeringu elluviimisega kaasnevat
kasvavat soidukite hulka, st varasemalt Tartu linna ({ldplaneeringuga ning
teeprojektidega (vt tdpsemad viited eespool) kavandatud muudatused linna
liikluskorralduses ei vaja otseselt tdiendamist ega korrigeerimist, seal kavandatud voi
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kavandatu pdhjal véimalikud ldbilaskevdoimed tdstmist. Kokkuvotvalt ei saa Rénilinna
arenguga kaasnevast liiklusintensiivsuse tdusust tingitud negatiivseid keskkonnamdjusid
kasitleda linnaosa arengut valistava tegurina ning keskenduda tuleb mdjude
leevendamisele.

Tartu linna kehtivas Uldplaneeringus, mis on olnud aluseks nii Ranilinna linnaosa
tldplaneeringu eskiislahenduse kui ka liiklusmdjude anallilisi koostamisel, on kavandatud
Raudtee tanava rekonstrueerimine jaotustanavana (magistraaltéanava ks alaliikidest), st
see peab rahuldama linnaosadevahelise liiklemise vajadust. Samuti on satestatud, et
olemasolevate magistraaltédnavate ehitamise (Vaksali tn, Roopa tn, Raudtee tn jt)
kavandamisel tuleb rakendada sobivaid miira ja vibratsiooni leevendavaid meetmeid, mis
realiseeritakse samaaegselt ehitusega. Ringtee ja Aardla tdnava liiklusest tulenevat
mira- ja Ohusaastetasemeid on moddetud, modelleeritud ja analllsitud Tartu
imbersdidu KMH raames (OU Hendrikson & Ko t6& nr 866/06, aruanne heaks kiidetud
16.08.2007), vt ka ptk 4.4.1 ja 4.4.2. Kuna tegemist on sarnase vdi suurema
tépsusastmega dokumentidega, vorreldes kdesolevas t66s kasutatava ehk ildplaneeringu
tépsusastmega, on antud aruande koostajad seisukohal, et mdjusid on hinnatud ning
leevendavad meetmed ette ndhtud piisavas tdpsuses. Oluline on siiski mira
modelleerimine Raudtee tdnava rekonstrueerimise eelselt, vt ptk 4.4.1. Samas
alapeatiikis on anallisitud ka vdéimalikku mirahéiringut Réanilinna linnaosa sees.
Liikluskoormuse kasvuga kaasnevaid mojusid aitab leevendada muuhulgas Tartu linna
vélisdhus leviva keskkonnamiira vdéhendamise tegevuskava'® jirgimine, sh vajalik
teavitustegevus. Tegevuskavas on vdlja toodud ning selgitatud erinevaid mira tekke
vahendamise ning leviku tokestamise meetmeid.

Leevendamaks autoliikluse prognoositavat kasvu, on muuhulgas téhtis kergliiklusteede
vorgustiku ning Uhistranspordi Uhenduste loomine, autoliikluse sujuvuse tagamine,
samuti koigi teede ja tdnavate heakord. Magistraaltdanavate kdrval hajutavad
juurdepddsutanavad liikluskoormust, mistéttu ongi oluline, et ka need oleksid heas
korras ning sdidukijuhile né atraktiivsed kasutada. Teede ja tdnavate heakorra tagamine,
samuti linnaliikluse maksimaalset sujuvust tagava liikluskorralduse organiseerimine on
kohaliku omavalitsuse llesanne. Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga on seatud
tingimused loogilise ja hinnanguliselt piisava tihedusega té&navavérgu kujunemiseks,
voimaldades eelmainitud Ulesannete tditmist. Ranilinna linnaosa lldplaneeringuga on
antud ka kergliiklus- ja Uhistranspordilahendused uldplaneeringu alal - valdavalt on
tanavatele kavandatud kergliiklusteed, jaotustdnavate kaudu on vdimalik Uhistranspordi
ligipads kogu planeeringualale. Valjaspool planeeringuala on nimetatud valdkondades
oluline kohaliku omavalitsuse poolne toetav tegevus - kergliiklustee (henduste valja
arendamine teiste linnaosadega, Uhistranspordi korraldus. Olemasolev
Uhistransporditihendus Rénilinna linnaosa Uldplaneeringu alaga on hea - ala pdhjapiiril
Aardla tanaval peatub kokku 6 bussiliini, mis kdik labivad ka kesklinna, lisaks 2 66liini.
Seega on voimalik (histransporditeenuse pakkumine planeeringualal lahendada
olemasolevate liinide baasil, pikendades kdikide vdi mone liini trajektoori selliselt, et see
labib Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu ala. Soovitused Uhistransporditrajektooride
kulgemise osas Uldplaneeringu alal on toodud planeeringu seletuskirjas. Soovitused on
hinnanguliselt  piisavad planeeringuala vajadusi katva Uhistransporditeenuse
korraldamiseks.

Lisaks bussidel pd&hinevale Uhistranspordikorraldusele ndeb planeeringulahendus ette
Variku rongipeatuse taastamise ning nihutamise Ranilinna linnaosa suhtes mugavamasse
asukohta. Rongipeatuse taastamine loob lisavdoimaluse ligipaasuks, kasutades hetkel
Tartu-Valga raudteel toimivaid reisirongiliine. Kuid see annab ka tdiendava eelduse

% OU Hendrikson & Ko, 2013
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linnasisese, samuti linnalahiliikluse (nt kuni Elvani) arendamiseks raudteel. Rongipeatuse
taastamise mdju Uldisele ohutusele on anallitisitud kaesolevas peatlikis edaspidi.

Tehniliste infrastruktuuride osas voib oOelda, et planeeringu elluviimisega kaasneb
eeldatavalt pigem positiivne moju, kuivord lisaks uute infrastruktuuride rajamisele
tehakse korda olemasolevad, kehvas seisukorras teed (Laseri tn, Raudtee tn),
planeeringuala I8unaosas asuvad eramud saavad vdimaluse liituda Uhisveevérgi ja
Uhiskanalisatsiooniga. Ranilinna linnaosa tehniliste infrastruktuuride kavandamisel on
arvestatud olemasolevate slisteemide vOimsusega ning tehtud koostdééd vorkude
valdajatega. Eeldatavalt on seega piisava tapsusega hinnatud uute tarbijate liitumise
vdimalusi ning valditud tlekoormuse teket.

Planeeringuala Idunapiiriks on Tartu-Valga raudtee, millel muuhulgas toimub ka ohtlike
ainete vedu. Tartu riskianaliitisi ruumilise sidumise ja analiitisi pshjal*® hdlmab raudtee
ohutsoon valdava osa Ranilinna linnaosa lldplaneeringu alast, sh kogu hoonestamata ala.
Nimetatud analliisi pohjal on vedelkitusereostuse ohutsooni ulatuseks 400m,
gaasireostuse ohutsooni ulatuseks 500 m ning ammoniaagireostuse ohutsooni ulatuseks
850 m. Ohutsooni jaavate alade valja arendamine tOstab riski, peamiselt vdimalikku
ohvrite arvu ning kaasnevate kahjude vdimalikku suurust. Ranilinna linnaosaga piirneval
raudteeldigul toimub rongide linnadevaheline liikkumine, st peamiseks ohuteguriks voib
lugeda liiklusdnnetusi raudteel. Uldplaneeringuga kavandatakse endise Variku
raudteepeatuse taas kasutusse vOtmist ning nihutamist. Peatuse kasutajad oleksid
toendoliselt nii raudteest pdhja kui ka Iduna pole jaavate alade elanikud, seega tuleb
peatuse kavandamisel arvestada ligipddsuga mdlemalt poolt ning raudtee Uletamise
vBimalustega. Raudteest |8una pool paiknevad Ulenurme valla uldplaneeringuga
kavandatud tootmis- ja drimaad, elamumaad ning maatulundusmaad. Elamumaad on
osaliselt juba ka wvalja arendatud. MootorsGidukite jaoks on kavandatavale
raudteepeatusele olemas ligipads kahes kohas: Ringtee tanava ning Nolvaku tee kaudu.
Jalakaijatele on Ringtee tdnava ning Tartu-Valga raudteed (Uletava viadukti
rekonstrueerimise projektis ette nahtud jalg- ja jalgrattatee. Seega vOib eeldada, et
ligipadsuvdimalused kavandatavale peatusele on piisavad. Ohutuse tagamiseks tuleb
peatus kavandada selliselt, et selle vahetus ldheduses oleks raudteele minek takistatud
piisavalt pikas ulatuses (kaitseseinad, tokked vmt). Kokkuvdttes voib eeldada, et
Rénilinna {ldplaneeringu elluviimine ei tdsta otseselt ja olulisel madral Onnetuste
toimumise tdendosust planeeringualaga piirneval raudteeldigul. Tanklate vmt objektide
kavandamisel Rénilinna Uldplaneeringualale, millega vdivad kaasneda ohtlikud veosed,
tuleb tdiendavalt hinnata vd&imalikku koondmdju seoses paiknemisega raudtee
ohutsoonis. Samuti tuleb hoonete ja rajatiste planeerimisel ja ehitamisel pddrata
kérgendatud tdhelepanu tuleohutusnduete tditmisele. Soovitatav on mitte rajada
Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud kaubandus-, teenindus- ja biroohoone
maa ning tootmismaa segaotstarbega aladele ohtlikke v&i suurdnnetuse ohuga
ettevotteid ega olulise ruumilise mdéjuga objekte.

Koondhinnang: Rénilinna linnaosa vélja arendamisega kasvab liikluskoormus ligipddsu
vOimaldavatel tdnavatel ja ristmikel, kuid kasv jédb varasemate arengudokumentidega
kavandatud voimaluste piiresse. Kokkuvotvalt ei kaasne eeldatavalt Rénilinna linnaosa
lldplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset mdju liikluskorraldusele. Seda juhul, kui
tdidetud on dldplaneeringu elluviimise peatikis vélja toodud eeldused ristmike_ja
tdnavate  rekonstrueerimise  osas. Planeeringulahenduse realiseerumisel tuleb
linnavalitsuse poolt oluliselt téhelepanu pédérata dhistranspordi korraldusele ning
kergliiklusiihenduste vélja ehitamisele teiste linnaosadega. Olulist negatiivset moju ei
kaasne tehnilistele infrastruktuuridele, pigem vOib eeldada positiivset mdju seoses
tdnavate rekonstrueerimise ning infrastruktuurivérkudega kaetud ala laienemisega.

*® TU inimgeograafia Sppetooli keskkonnaplaneerimise tooriihm R. Ahas jt, 2004
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Uldplaneeringu elluviimine ei tbsta otseselt Gnnetuste toimumise tdendosust raudteel,
kus toimub ka ohtlike ainete vedu, kill aga tostab Uldplaneeringu elluviimine véimalikku
ohvrite arvu ning vbimalike kahjude suurust dnnetuse toimumise korral. Soovitatav on
mitte rajada Ré&nilinna tdiendavaid ohuallikaid; tanklate jmt kavandamisel tuleb
tdiendavalt hinnata raudtee ohutsoonis paiknemisest tulenevaid mdjusid; hoonete ja
rajatiste kavandamisel ning ehitamisel pé6rata kérgendatud tdhelepanu tuleohutusnbuete
jédrgimisele. Variku raudteepeatuse kavandamisel takistada raudteele pédds peatuse
piirkonnas.

4.2.3 Té6hoive

Uldplaneering on omavalitsuse poolt soovitud ruumilisi arengusuundi méaratlev
haldusakt, mille eesmérk on piirkonna ruumilise arengu p&himd&tete ja tingimuste
seadmine, vottes arvesse piirkondlikke suundumusi ja vajadusi. Seega ei ole planeering
tooturu korraldamise meede, kuigi vOib kahtlemata mojutada aset leidvaid arenguid.

Tartu tdé6turg erineb monevdrra Eesti keskmisest — suurem on valgekraede osakaal ning
tertsiaarsektoris tootajate osakaal on isegi suurem kui Tallinnas!’. Téétute osakaal
tooealises rahvastikus Tartus on Eesti keskmise nditajaga vOrreldes monevdrra
vaiksem?®®, Viljaanne ,Statistiline levaade Tartu 2011 esitab tdpsemalt Td6tukassa
andmed toopakkumiste ning todotsijate soovide kohta (vt tabel 4.2.3.1). Valdkonnad,
milles ndudlus (letab todkohtade pakkumist, on kdrgemad ametnikud ja juhid,
tippspetsialistid, kontoritodtajad ja ametnikud, lihttddlised.

Tabel 4.2.3.1: Valdkonnad, milles téékohtade néudlus liletas pakkumise Tartus 2011.
aastal. Allikas: “Statistiline llevaade Tartu 2011”.

Tootukassa vahendatud toopakkumised ja Tartu linnas elavate registreeritud tootute toosoovid

ametialade jargi 2011. aastal
{Allikas: Eesti Tédtukassa)

Tédpakkumised* Todsoovid**

Ametiala

mELaia gripp Arv Osatdhtsus % Arv Osatdhtsus %
Relvajdud 2 0,1 2 0,0
Kargemad ametnikud ja juhid 61 3.8 1227 5.7
Tippspetsialistid 67 4,1 1923 8,8
Keskastme spetsialistid ja tehnikud 213 13,1 2074 Q.5
Kontoritbotajad ja ametnikud 146 9,0 2465 11,3
Teenindus- ja milgitditajad 456 28,0 3776 174
Pallumajanduse ja kalanduse oskustddlised 7 0,4 219 1,0
Oskus- ja kasitodlised 305 18,7 3870 17,8
Seadme- ja masinaoperaatorid 131 8,1 1946 9,0
Lihttdolised 239 14,7 4249 19,5
Kokku 1627 100,0 21 751 100,0

*Taopakkumine vaib sisaldada rohkem kui Ght tdokohta. Naiteks (ks etteviote pakub tédd kolmele inimesale.
**Registreeritud tHatul voib olla rohkem kui liks tHasoow, seega tHisaovide arv e kattu tBotute anuga.

7 Statistikaameti andmed, andmebaas http://pub.stat.ee (17.08.2012)
'8 Sama
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Uldplaneeringu lahendus loob &ri-, tootmis- ja kaubandustegevuse juhtotstarbega maa
kavandamisega vGimalusi té6kohtade tekkeks niipalju, kui see on Uldplaneeringu kui
maakasutust suunava dokumendiga vdimalik. Planeeringulahendus vdimaldab té6kohtade
teket ka teiste linnaosade elanikele, vdimaldades leevendada todkohtade puudust.
Ettevotluse arendamise seisukohalt on kaasaegsetele eelistustele vastavate
ettevotluspindade pakkumine linna territooriumil to6kohtade teket ja ettevotluse arengut
soosiv. Linna ruumilise arengu tasakaalustatuse huvides on oluline, et atraktiivsete
aripindade paigutamisega toetatakse linnakeskuse positsiooni.

Koondhinnang: Eeldatavalt kaasneb Ré&nilinna linnaosa dldplaneeringu elluviimisega
pigem positiivne moju tébhdivele. Uusi té6kohti tekib eeldatavalt ka teiste piirkondade
elanikele. Linna kui terviku seisukohalt tasub siiski silmas pidada, et R&nilinna linnaosa
Uldplaneeringu elluviimisega rajatakse hulk kaasaegsetele eelistustele vastavaid
ettevotiuspindu linna &drealadele. Selline areng mojutab tdendoliselt linnakeskuse
elujbulisust ning linna transpordikorraldust.

4.2.4 Inimese vara

Uldplaneeringuga on kavandatud poliifunktsionaalse linnaruumi arendamine, hdlmates
elamumaad, d@rimaad, tootmismaad, Uhiskondlike hoonete maad ja haljasalasid. Tanasel
hetkel on tegemist osaliselt hoonestatud alaga, osaliselt haljasalaga. Kaasaegse
poltfunktsionaalse keskkonna loomine olemasolevate hoonete ldhedusse eeldatavasti
tostab olemasolevate kinnistute vaartust, luues v@imalused teenuste kattesaadavuse
paranemiseks ja imbruse heakorra edendamiseks.

Piirkond paikneb Tartu-Valga raudteeliini 1dheduses, millel muuhulgas toimub ohtlike
ainete vedu. See tahendab, et kavandatav hoonestus paikneb kdrgendatud suurdnnetuse
ohuga territooriumil. Ohutus raudteel tagatakse vastavalt raudteeseadusele
ohutusnduniku abil, kes vastavalt kemikaaliseadusele vastutab tegevusega inimestele,
varale voi keskkonnale kaasnevate ohtude drahoidmise eest ja tunneb ohutust tagavaid
tegevusi ja protseduure. Seega on ohtlikest vedudest tulenev risk inimese varale
Ranilinna territooriumil nagu ka llejaanud Tartu linnas reguleeritud kemikaaliseadusega
ning raudteeseadusega.

Koondhinnang: FEeldatavalt kaasneb Ré&nilinna linnaosa dldplaneeringu elluviimisega
pigem positiivne mdju inimese varale, seda seoses piirkonna dldilme paranemisega.
Raudteel toimuvatest ohtlikest veostest inimese varale tuleneva riski maandamine on
sarnaselt (lejddénud Tartu linnaga reguleeritud kemikaaliseadusega ja raudteeseadusega.

4.2.5 Sotsiaalne heaolu

Lisanduv elanikkond

Uldplaneering koostatakse alale, kus on juba olemasolev elamuhoonestus ning
kehtestatud detailplaneeringud, millega on antud vdimalus elanikearvu suurenemiseks.
2011. aasta seisuga elas Ranilinna linnaosas 1732 inimest, neist osa teisel pool Riia
maanteed, praegusest planeeringualast eemal.

Uldplaneeringu eskiislahenduse alusel'® on vdimalik prognoosida ildplaneeringu

elluviimisel potentsiaalselt lisanduva elanikkonna koguhulka. Uldplaneering vdimaldab
elamisfunktsiooni arendamist elamumaal (pere- ja ridaelamumaa, korterelamumaa) ning
varieeruva maakasutuse juhtotstarbega maal (kaubandus-, teenindus- ja blroohoone

' planeeringulahendus seisuga mai 2012
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maa ning korterelamumaa), millel elamisfunktsiooni osakaal voib jadda vahemikku 30%
kuni 70%. Arvestuslikult loob Uldplaneering eeldused ligikaudu 950 kuni 1250 elaniku
lisandumiseks piirkonda (vt arvutuskdiku aruande lisas 2). Arvestatud on Ranilinna
linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud arenguvdimalustega. Lisandub planeeringualal
varem kehtestatud detailplaneeringute vdimaliku elluviimisega kaasnev potentsiaalne
elanikkond.

Tapsemalt on vbéimalik maaratleda ka noorte ja laste osakaalu lisanduvas elanikkonnas,
kelle lisandumisel kaasneb omavalitsusele kohustus kooli- ja lasteaiakohtade
voimaldamiseks. Uusasumites on laste ja nooremaealiste (vanuses 0-19) osakaal
keskmiselt 32% koguelanikkonnast?®®, samas kui kogu Eesti rahvastikust moodustab
sama vanusgrupp 22% (aasta 2008 seisuga, Statistikaameti andmed). Seega jaab
detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel noorte ja laste osakaal kogu
lisanduvast elanikkonnast vahemikku 22-32%, seega ligikaudu 210 kuni 400 last ja noort
vahemikus 0-19 aastat. Lasteaialapsed (vanuses 1,5 kuni 7, tuginedes koolieelse
lasteasutuse seaduse §-le 10) moodustavad kuni 19-aastaste vanusgrupist
kogurahvastikus 28% (2008. aasta seisuga), seega lisandub lasteaialapsi Uldplaneeringu
lahenduse kohaselt ligikaudu 60 kuni 110, kooliealisi seega ligikaudu 150 kuni 290.

Seega voib Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse vélja arendamisel arvestuslikult
piirkonda lisanduda ligikaudu 950-1250 elanikku, neist lasteaiaealisi 60-110, kooliealisi
150-290. Rohutada tuleb, et tegemist ei pruugi olla lisandusega linna kogurahvaarvu -
piirkonda kolijate eelmine elukoht vd&ib olla nii Tartu linn (elukohaeelistuse muutus,
taiendava elamispinna vajamine v8i muu motiiv), naaberomavalitsus kui mistahes muu
piirkond.

Sotsiaalteenuste kattesaadavus

Lisanduv elanikkond v&ib poOhjustada probleeme avalike teenuste, eelkdige
haridusasutuste kattesaadavuses. Vastavalt Tartu linna arengukavale aastateks 2013 -
2020 on antud perioodil olemasoleva lasteaiakohtadendudluse rahuldamiseks vajalik luua
1200 taiendavat lasteaiakohta, Uhtlasi nahakse ette koolidpilaste arvu kasvu ligi 4400
lapse vorra aastani 2020.

Taiendavate elanike lisandumine piirkonda suurendab vajadust koolikohtade jarele.
Vastavalt Tartu Linnavalitsuse haridusosakonna poolt suuliselt antud infole?! on
kavandamisel tdiendava pdohikooli loomine Ropka linnaosas vdi mones raudteest ldéne
poole jaavas linnaosas, milles on vodimalik rahuldada ka Ranilinna elanikkonna
koolikohtade vajadus. Vottes arvesse planeeringuga lisanduda voivate Opilaste hulka, ei
ole tegemist olulise lisandiga Opilaste koguarvu; samas tuleb linnavalitsusel teadvustada,
et juhul, kui planeeringualale lisandub elanikke ka valjastpoolt Tartu linna, tdhendab see
arvestuslikult maksimaalselt kuni 300 tdaiendava koolikoha vajadust.

Planeeringus on kavandatud Uldkasutatava hoonete maa lasteaia rajamiseks (arenguala
11). Tanases seadusruumis on kaotatud miinimumnduded lasteaedade maaala suuruse
kohta, kuid kavandatud arenguala 11 vastab eeldatavasti suuruse poolest nii
Uldplaneeringuga kavandatud kui varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud lisanduva elanikehulga vajadustele. Uldplaneeringualal paikneb olemasolev
munitsipaallasteaed ,Hellik", mis vdimaldab samuti rahuldada lisanduva elanikkonna
lasteaiateenuse vajadusi, kuivdrd Tartu Linnavolikogu madrusega®® on Tartus
munitsipaallasteaedade teeninduspiirkondadeks madratud kogu linn. Kohalikul
omavalitsusel on vajalik teadvustada, et juhul, kui lisanduv elanikkond planeeringualal

2 Ahas, R.; Silm, S. Tallinna tagamaa uusasumite elanike ajalis-ruumilise kiitumise analiiiis. Tartu Ulikool,
Geograafia Instituut, Tartu 2006.

2! Telefonivestlus 21.08.2012

22 Tartu Linnavolikogu 10.02.2000 mérus nr 17
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kolib esmakordselt Tartu linna, lisanduvad omavalitsuse kogukulud lasteaiateenuse
pakkumiseks ning vajalik vOib olla taiendavate lasteaedade rajamine. Kohalikul
omavalitsusel on soovitatav teha koostd6d maa-ala arendajaga kaasnevate kulude
jagamiseks, nagu on tehtud ka muude arendusalade puhul Eestis.

Turvalisus
Vastavalt planeerimisseaduse § 8 Ig 3 p 16 on uldplaneeringu Ulesandeks muuhulgas
ettepanekute tegemine kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise kaudu.

Eelduste loomist turvalise keskkonna kujunemiseks juba planeerimisprotsessi kaigus on
olulise uue tegevusruumi loomise tingimusena rohutatud mitmetes riikides. Késitlustes
voib valja tuua erinevaid rohuasetusi turvalisuse tdstmise vahendites - naiteks tugev
kogukonnatunne, tajutud turvalisuse tdstmine arhitektuuriliste meetmete ja
krundijaotuse kujundusega v&i n-6 kdvad meetmed - turvalukud, valvekaamerad, tarad.
Viimast on kritiseeritud seet6ttu, et ranged turvameetmed vdivad vastupidiselt soovitule
hoopis turvatunnet vahendada, samuti seetGttu, et turvatoodete milgi néol on tegemist
eelkdige tulusa majandustegevusega?®. Arvukalt on ka kasitlusi, mis réhutavad erinevate
meetmete koostoimel saavutatavat positiivset tulemust.

Keskkonna turvalisust mdjutavad meetmed on reeglina rakendatavad kohalikul tasandil -
detailplaneeringu koostamisel, kavandatu elluviimisel ning haldamisel. Seetdttu on
Gldplaneeringu tépsusastmes vdimalik esitada soovitused, millega tuleb arvestada
edasises tegevuses. Uldplaneeringu tasand on oluline ka piirkondade tasakaalustatud
arengu tagajana, ennetades kasutusest valja jaanud alade kvaliteedi langust ja sellest
tulenevat voimalikku kuritegevuse kasvu.

Lahedalasuva naite turvalisusega arvestamisest planeeringu koostamisel vdéib leida
Soomest. Aastaks 2009 arendati Tampere linnas valja Muotiala piirkond, mille
planeerimisfaasis podrati turvalisusele korgendatud tdhelepanu - planeeringu
koostamisse oli hdlmatud laiem téoriihm (politsei esindajad, piirkonna arendaja,
valgustusspetsialistid) ning planeeringu ja arhitektuuriliste projektide koostamisel todtati
vélja keskkonna turvalisust soosivad lahendused?®. Detailplaneeringu koostamisel vdeti
detailsemalt arvesse valja kujunenud ja loodavaid liikkumisteid ning trajektooride seoseid
kavandatava maakasutusega; kavandatava ala jaotumist avalikuks ja poolavalikuks
ruumiks ja autode parkimise korraldust. K&rgendatud td&helepanu tulemuseks oli
arendusala, kus labi maakasutuse paigutamise ja arhitektuuriliste vahendite saavutati
turvalisena tajutav keskkond.

Uldplaneeringuga kavandatu edasisel arendamisel on soovitav turvalisuse tdstmiseks
jdrgida tiheasustusaladel jargmisi pdhimdtteid?®:

- Loomulik jarelvalve - avaliku ruumi loomulik jalgimine kilgneva hoonestuse
elanike vOi kilastajate poolt ning avaliku ruumi n-6 legitiimse kulastatavuse
suurendamine. Detailplaneeringu koostamisel pddrata maakasutusfunktsioonide
paigutuses tahelepanu avaliku ruumi (pargid, valjakud, promenaadid,
kergliiklusteed) jalgitavusele kavandatavast hoonestusest, sh vdimalusel
hoonestuse pikaajalise killastatavuse tagamine. Alade arhitektuursel lahendamisel
valtida n-6 pimedate nurkade tekitamist, labipaistmatuid piirdeid ning olulisemaid
vaateid varjavat haljastust. Suunata liikumisteed labi avaliku ruumi elementide,
suurendades voimalust sotsiaalseks kontrolliks. Tagada piisava valgustuse

2 «Designing Out Crime Planning Guidelines* Western Australian Planning Commission 2006
http://www.wapc.wa.gov.au

2 Kyttd, M.; Puustinen, S.; Hirvonen, J.; Broberg, A.; Lehtonen, H. “Turvallinen asuinalue. Tampereen Muotiala
suunnitelmissa ja kokemuksissa.* Helsingin teknillinen korkeakoulu. Espoo 2008

% “Designing Out Crime Planning Guidelines* Western Australian Planning Commission 2006
http://www.wapc.wa.gov.au
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olemasolu ja kasutamine, vaéltimaks valgustamata kohtade teket. Kehva
nahtavuse ja halva mainega kohtades kasutada ka n-0 formaalseid
turvameetmeid - turvakaamerad, politseipatrullid.

Avaliku ja privaatruumi selge eristatavus, ruumi otstarbe lheselt mdistetavus.
Alade arendamisel pddrata arhitektoonikas téhelepanu ruumijaotuse eristamisele
ning ruumi otstarbe arusaadavusele. Detailplaneeringu koostamisel maaratleda
avaliku ruumi osad ning nende hooldamise eest vastutavad osapooled.

Alade ristkasutus. Detailplaneeringus podrata tahelepanu alade 0&6paevase
kasutusaja pikendamise vGimalustele - lubada ruumis erinevaid, Uksteist mitte
segavaid tegevusi, leida voimalusi kesksete piirkondade tiihjenemise véltimiseks.

Tegevusvdimaluste pakkumine. Alade edasisel arendamisel luua eeldused
mitmekiilgse tegevuste arenemiseks - hoonete esimestel korrustel
kogunemiskohtade, kohvikute, kogukonnaruumide loomine vd&i avalike teenuste
paigutamine elupiirkondadesse, suurendades seelébi sotsiaalset kontrolli
piirkonnas toimuva Ule. Samal ajal on otstarbekas reguleerida selliste objektide
paiknemist ja suurust, mis voivad kaasa tuua halbivat kaitumist - 66klubid, baarid
vm.

Arhitektuur - kuritegevust soosida vGivate lahenduste véltimine (lihtne rodule
ronimise voimalus vmt); hoone sissepaasude valgustus ja hea nahtavus; kergesti
hooldatavate materjalide kasutamine; hoonete sidumine Umbritseva ruumiga
(vaated, ligipdadsud, hoonetevaheliste tupikute véltimine).

Valgustus - valgustuslahenduse sobivus, valgustugevuse piisavus, erinevate
valgustusviiside kombineerimine (tanavavalgustus ja hoonete valgustus),
valgustuse piisavus fllsilise ohutuse tagamiseks (jalgratturid, mootorsdéidukijuhid,
jalgratturid).

Haljastus - hoolduse lihtsus, tiheda pdd&sarinde vG&i hekiga varjatud aladest
hoidumine, vaatekoridoride sadilitamine, valgustuse ja sildistuse varjumisest
hoidumine

Hooldus - regulaarse hoolduse korraldamine ning kahjustuste operatiivhe
likvideerimine, loomaks piirkonnas korge heakorrataseme kuvandit, taunides
mittesoovitud kaitumist. Samuti hooldatavusega arvestamine kasutatavate
materjalide valikul.

Liikkumistrajektoorid ja viidastus - pikemate vaadete avamine ja vaateid
Idhkuvatest milridest voi piiretest hoidumine, liikumisteede loogilisus ja
mugavus, korrektse viidastuse olemasolu.

Keskuse turvalisus. Péevase ja Oise tegevusega arvestamine ning valgustatud ja
ohutute trajektooride loomine kdigis tingimustes; sularahaautomaatide,
bussiootepaviljonide ning muude sihtkohtade paigutamine ndhtavatesse
kohtadesse, hoonete sissepaasude paigutamine suurema tanava aarde.

Erinevate elanikeriihmadega arvestamine
Planeeringulahendus  vdimaldab luua ruumikasutust, mis vastab erinevate
elanikeriihmade vajadustele.

Kavandatud on kergliiklusteede rajamine paralleelselt sdiduteedega, mis
vdimaldab ohutut ligipadsu erinevatele sihtkohtadele

Kavandatud on polifunktsionaalne maakasutus, mis on seostatav olemasoleva
elamuhoonestusega ning varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga ette nahtud
elamuotstarbega
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- Kavandatud on haljasala juhtotstarbega maa, hoonestatavatel aladel on naidatud
haljastuse osakaal. Haljasaladel on oluline luua vaba aja veetmise v&imalused
erinevatele elanikeriihmadele.

Koondhinnang: Jérgides l(ldplaneeringus mdératletud tingimusi ning kéesolevas
peatiikis antud tdiendavaid soovitusi, ei kaasne (ldplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
olulist negatiivset moju elanikkonna sotsiaalsele heaolule. Juhul, kui Ré&nilinna lisanduv
elanikkond périneb peamiselt Tartu linna teistest piirkondadest, on eeldatavalt tagatud ka
haridusteenuste kéttesaadavus. Juhul, kui Réanilinna lisanduv elanikkond tuleb peamiselt
véljastpoolt Tartu linna (st linna sisserdnde arvelt), tuleb kohalikul omavalitsusel
téendoliselt arvestada vajadusega rajada kavandatust enam uusi lasteaia- ning
koolikohti. Oluline on viia regulaarselt jdlgida elanike arvu ja ruumilise paiknemise
muutusi ning arvestada tulemustega valdkondlike arengukavade ja nende tegevuskavade
koostamisel.

4.3. Moju linnaruumile
4.3.1 Ruumistruktuur ja funktsioonide jaotus

M&ju linnaruumile on otstarbekas kasitleda Tartu linna kui terviku tasandit arvestades,
kuivérd Ranilinna linnaosa Gldplaneeringuga kavandatakse intensiivset arengut, mille
msju ulatub eeldatavalt véljapoole linnaosa piire.

Ruumiliselt on Tartu linnas toimumas arengud, kus kesklinna osatahtsus ja igapaevane
kasutatavus langeb. Selle pGhjuseks on oluliste avalike funktsioonide (sh postimaja,
haigekassa, politsei, kodakondsus- ja migratsiooniamet jmt) kesklinnast valja kolimine,
Ulikoolide uute dppehoonete paigutus, samuti kaubanduse suundumine linna aarealadele.
Sellise ruumilise arenguga kaasneb tdusev sdltuvus isiklikust sdiduvahendist,
igapdevaselt vajalike soOitude arvu ning ldbitavate vahemaade kasv. Parajasti on
algatatud ja koostamisel ka Kesklinna linnaosa Ulldplaneering (planeering on algatatud
16.12.2010, tegeletakse kesklinna piirkonna arengustrateegia valjatéétamisega). Tartu
linna kehtiva uldplaneeringu kohaselt soovib linn piirata oluliste funktsioonide hajumist
linnas, tdsta elanike paiksust ja vahendada liikluskoormust. Linna Gldplaneeringus
nahakse ette maa-alade planeerimine ari- ja biroohoonete tarvis kesklinnas, maa-alade
planeerimine lokaalsetele teeninduskeskustele.

Ranilinna Uldplaneeringuga on kavandatud 87 187 m? kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maa juhtotstarbega alasid, 22 333 m? kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone
maa ning tootmismaa juhtotstarbega alasid, 20 114 m? kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maa ning korterelamumaa juhtotstarbega alasid, 8946 m? kaubandus-,
teenindus- ja bilroohoone maa ning lldkasutatava hoone maa juhtotstarbega alasid
(millest vdhemalt 3000 m? ildkasutatava hoone maa, st maksimaalselt kasutatakse
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maana 5946 m?), 32 593 m? korterelamumaa
juhtotstarbega alasid ning 80 722 m? pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alasid.
Kokkuvdtvalt on kavandatud 129 699,1 m? &rilise otstarbega maad ning 119 349,2 m?
elamu-otstarbega maad®®. Osakaalusid imber seades on kokkuvdtvalt kavandatud
99 167,2 m? arilise otstarbega maad ning 127 548,1 m? elamu-otstarbega maad®’. Seega

% Arvestatud on maksimaalse kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa osakaaluga, st kaubandus-, teenindus-
ja biiroohoone maa ning korterelamumaa juhtotstarbega aladel on arvestuslikult kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maa osakaaluks Rénilinna iildplaneeringu lahendusega lubatud maksimum ehk 70 %. Kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone maa ning tootmismaa juhtotstarbega alasid on arvestatud kui kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maad.

27 Arvestatud on minimaalse kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa osakaaluga, st kaubandus-, teenindus- ja

@ Hendrikson & Ko



Too nr 1604/11
Rdinilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tinavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)
iildplaneeringu keskkonnamojude strateegilise hindamise aruanne

47

on Ranilinna linnaosa (ldplaneeringuga a&riotstarbelist maad kavandatud elamu-
otstarbelise maaga vordses suurusjargus voi isegi rohkem kui elamu-otstarbelist maad.
Siinjuures on osakaalude maaratlemisel jaetud arvestamata Ilubatud tihedus, mis
Uldplaneeringu kohaselt on kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa juhtotstarbega
aladel suurem. See tahendab, et vdimalike brutopindadega arvestades oleks tasakaal
ariotstarbega ning elamuotstarbega alade vahel veelgi enam &riotstarbe kasuks.
Teadaolevalt?® on Ranilinna linnaosa (ildplaneeringu alale kavas rajada kaubanduskeskus,
mis vdtaks enda alla orienteeruvalt 30 166 m? &riotstarbelisest maast, (lejdanud
ariotstarbeline maa on suures osas kavandatud bliroopindadeks ning erinevate teenuste
pakkumiseks (majutus, toitlustus, meelelahutus jm). VOrdluseks Ré&nilinna linnaosa
Uldplaneeringu lahendusega, milles ariotstarbelise maa osakaal lletab elamumaa oma,
vOib valja tuua kogu Tartu linna praeguse maakasutuse jaotuse. ,Tartu arvudes 2012"
andmetele tuginedes on kogu linnas tervikuna toostus- ja &rimaad ligikaudu 15 %,
elamumaad ligikaudu 28 % ehk ligemale kaks korda enam kui to6stus- ja arimaad.
Seega vdib eeldada, et Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu lahenduse realiseerumine ning
hilisem toimimine vajab suurt teenindustagamaad véljaspool Réanilinna linnaosa. Selline
lahendus on vastuolus linna kehtiva Uldplaneeringu pohimodtetega, mille kohaselt
valjaspool kesklinna soovitakse arendada kohalikul tasandil toimivaid keskusi.

Olukorras, kus linna rahvaarv eeldatavalt langeb?® ning kesklinnas leidub ning vabaneb
hulk &aripindu®®, oleks R&nilinna linnaosa lldplaneeringu lahenduse kehtestamine sellisel
kujul konkurentsieelise andmine aarelinna aladele kesklinna ees. Domus Kinnisvara
analliliside pohjal eelistatakse ldjuhul niigi valdavalt valjaspool linnakeskust paiknevaid
aripindasid, kus puuduvad parkimisprobleemid, uued hooned vastavad kaasaegsetele
nduetele ning rendi- ja ostuhinnad on seejuures suhteliselt soodsamad. Maakasutuse
peamiste suundade kavandamine Uldplaneeringuga on (iheks vdimaluseks suunata ja
seada piiranguid ruumilistele arengutele linnas, sh Uhtlasi suunata arendustegevust
rohkem kesklinna. Vajalikud on ka toetavad poliitikad ning maksu- ja soodustuste
siisteem®, mis aitavad tasakaalustada kinnisvaraturu survet odavama maa ning
ruutmeetrihinna suunas. Kesklinna tihendamine ning selle positsiooni tdstmine on
kohaliku omavalitsuse jaoks soodsam, kuivérd nende kanda on mitmed infrastruktuuride
rajamise ja hooldamise kulud, samuti on Uhistranspordi korraldamine ja eelisarendamine
lihtsam toimiva keskusega linnas.

Arvestada tuleb ka asjaoluga, et, tuginedes Tartu senisele ehituspotentsiaalile, ei ole
Rénilinna kavandatud mahus aripindade rajamine suure tdendosusega realistlik. See
tahendab, et praeguse planeeringulahenduse kehtestamine vdib pigem viia olemasoleva
olukorra jatkumiseni, st alad jaavad valja arendamata voi arendatakse ttkati. Linnaosa
tasandil oleks soodsam terviklahenduse realiseerumine, et ei tekiks jaatmaa-alasid.

Praeguse lahenduse juures on positiivseks kiljeks keskuse kavandamine, selle
rohutamine tiheduse ja funktsioonidega ning planeeringuala erinevaid osi Uhendava
puhkealade vdrgu kavandamine. Samuti on positiivne maakasutuse juhtfunktsioonide

biiroohoone maa ning korterelamumaa juhtotstarbega aladel on arvestuslikult kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maa osakaaluks Rénilinna {ildplaneeringu lahendusega lubatud miinimum ehk 30 %. Kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone maa ning tootmismaa juhtotstarbega alasid ei ole arvestatud.

% Info périneb Rénilinna linnaosa iildplaneeringu algatamisotsuse juurde kuuluvast lisast ning iildplaneeringu
koostamise esimestes etappides toimunud vestlustest OU Tamme Arendus esindajatega. OU Tamme Arendus
omab suuri maa-alasid Rénilinna linnaosa iildplaneeringu alal.

% Tartu linna rahvastikuprognoos 2002-2017, M. Ainsaar, Tartu Ulikool

®y. Sepp, “Lahendusi on mitu, nii Tartule hiid kui halbu”, Tartu Postimees 11.11.2011 (V. Sepp OU-st
Geomedia tegeleb Tartu kesklinna arengustrateegia koostamisega, mis on eeltooks Kesklinna linnaosa
ildplaneeringu koostamisele. Kesklinna linnaosa tildplaneeringu koostamine on algatatud 16.12.2010.)

31 A. Anas, r. Arnott, K. A. Small, 1997, “Urban spatial structure”, The University of California Transportation
Center, University of California at Berkeley
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Uldise jaotumise pdhimote, mille kohaselt elamualad on Ringtee ténavast ja raudteest
eraldatud vahem tundliku maakasutusega.

Tuginedes Tartu linna kehtivas (ldplaneeringus kajastuvatele pohimotetele, linna
suurusele, rahvaarvu muutuse trendidele ning senisele ehitusvdimekusele, on mdistlik
Rénilinna linnaosa Ulldplaneeringuga kavandada maakasutus, mis tagab linnaosa kui
terviku toimimise. Samas ei tohiks vajalik teenindustagamaa olulisel maaral Uletada
linnaosa piire. See tahendab, et muuhulgas on mdistlik kavandada maakasutust, mis
voimaldab pakkuda tugiteenuseid Ranilinna teaduspargile, aga ka Lounakeskuse juurde
kujunevale teeninduskeskusele. Kavandatavad mahud ja maakasutuse intensiivsus
peaksid siiski jéama piisavalt tagasihoidlikuks, et mitte tekitada tdiendavat konkurentsi
kesklinna piirkonnaga.

Koondhinnang: Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringu lahenduse elluviimisega véib
kaasneda oluline negatiivne mdju linna keskosa elujéulisusele. Selle véltimiseks tuleb
kavandada (ldplaneeringu lahendus, mille teenindustagamaa ei (leta olulisel mé&éral
linnaosa piire ja/véi mis ei konkureeri funktsionaalselt linnakeskusega.

4.,3.2 Puhkealade kattesaadavus

Uldplaneeringuga kavandatud maakasutus loob head eeldused vabas 8hus viibimiseks.
Planeeringus on ndidatud suurem haljasala, mis on ligipdasetav kdigist Uldplaneeringuga
kavandatud elamufunktsiooniga aladest (valdavalt soovitatava 300 meetri raadiuses®?),
osadele aladele on antud ligipdds moédda kavandatud haljasala. Kavandatud haljasala
valja arendamisel on oluline tegutsemisvdimaluste loomine erinevatele elanikeriihmadele
(lapsed, vanurid, sportlikud tegevused jm).

Koondhinnang: Rénilinna linnaosa (dldplaneeringuga on eeldatavalt kavandatud piisaval
hulgal rekreatiivse kasutusega haljasala maad, tagamaks praeguste ja tulevaste elanike
puhkevajaduse rahuldamine. Uldplaneeringu elluviimisega kaasneb eeldatavalt pigem
positiivne méju puhkevéimaluste kdttesaadavusele.

4,3.3 Vaated

Hetkel avanevad Ranilinna linnaosa Gldplaneeringualal vordlemisi vaheatraktiivsed ning
organiseerimata vaated. Linnaosa Uldplaneeringu realiseerumisel kaasneb eeldatavalt
positiivne visuaalne mdju, mida eelkdige pShjustab ruumi suurem organiseeritus (mdjub
eeldatavalt positiivselt linna kontekstis). Positiivsena vdib vélja tuua ka Uldplaneeringu
lahenduses ette nahtud tédnavate haljastamise, keskvaljaku mahulise réhutamise,
hoonemahtude paigutamise pShimétted ning suuremate parklate liigendamise ndude.
Samuti tagab eeldatavalt parema Vvisuaalse kvaliteedi arendusalade terviklik
lahendamine.

Linnaruumi 10plik visuaalne kvaliteet soltub detailsetest lahendustest. Konkreetsete
lahendustega saab leevendada ka voimalikke konflikte erineva iseloomuga maakasutuste
vahel. Detailsemate lahenduste véljatéétamisel tuleb pdédrata tédhelepanu kujunevate
vaadete kvaliteedile (sh vaated alale ning alalt) ning l&htuda p&himottest, et Gldjuhul

2 European Common Indicators 2003. Euroopa Komisjoni keskkonnaiiksuse koostatud metoodika keskkonna
jatkusuutlikkuse seireks sisaldab vahendeid ja soovitusi muuhulgas avalike haljasalade ja teenuste ning kohalike
liikumisvoimaluste ja maakasutuse hindamiseks. Eesti keeles kasutatud tdlget ,,Euroopa iihtsed indikaatorid*.
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mojuvad meeldivamalt liigendatud vaated ning vaated haljastusele/haljasalale. Tanavale
avanevate vaadete puhul on eelistatud elava kasutusega (jalakaijad, kergliiklejad)
tanavapilt, kuna see mdjub turvalisemalt kui inimtlhi tédnav. Visuaalselt kvaliteetsema
linnaruumi saavutamiseks on soovitatav keskvdljaku piirkonna lahendamiseks viia 1abi
arhitektuurikonkurss(-konkursid).

Koondhinnang: FEeldatavalt kaasneb Ré&nilinna linnaosa dldplaneeringu elluviimisega
pigem positiivne mdju vaadetes. Kujuneva linnaruumi visuaalne kvaliteet séltub suuresti
siiski l6plikest lahendustest, mistéttu vaadetele tuleb detailsemate lahenduste
véljatébtamisel kindlasti tdhelepanu pbérata. Soovitatav on keskvéljaku piirkonnas viia
1&bi arhitektuurikonkurss.

4.4. Moju inimese tervisele

4.4.1 Mura

Mirana kasitletakse soovimatut, hairivat heli. Mira kahjulikkus oleneb miratasemest,
sagedusest, iseloomust, toimeajast, inimese individuaalsetest omadustest. Kdige
ohtlikum on k&rgsageduslik ja impulssmiira, eriti pikemaajalise toime korral. Uldiselt on
kdrgsageduslik ja tonaalsete komponentidega mira ebameeldivam ja arritavam kui
madalsageduslik ja pidevaspektriline mira. Kdige ebameeldivamaks peetakse muutuva
intensiivsuse ja helisagedusega miira.

Tabel 4.4.1: Eestis kehtivad liiklusmiira normtasemed hoonestatud voi hoonestamata
aladel (Lpseq 71, dB pdeval/6dsel)

Ala kategooria |1 II I v
(el el looduslikud laste- ja segaala (elamud | toéoéstusala
alusel ; ~ -

puhkealad ja Oppeasutused, |ja

rahvuspargid, tervishoiu- ja Uhiskasutusega

puhke- ja hoolekandeasut |hooned,

tervishoiuasutus | used, kaubandus-

te puhkealad elamualad, teenindus- ja

puhkealad ja tootmisettevott

pargid linnades |ed)
ning asulates

Taotlustase 50/40 55/45 60/50 65/55
uutel

planeeritavatel

aladel

Taotlustase 55/45 60/50 60/50 70/60
olemasolevatel 101

aladel 65 /55

Piirtase 55/50 60/55 65/55 75/65
g::(rjnealsolevatel 65'/60 70'/60*

Kriitiline tase 65/60 70/65 75/65 80/70
olemasolevatel

aladel
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Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga ei kavandata teadaolevalt oluliste miraallikate
lisandumist. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu koostamise kdigus on raudtee
infrastruktuuri valdajalt saadud info nende plaanide kohta kavandada Tartu-Valga
raudteele lisa-rodpapaar ning tdsta rongide sdidukiirust kuni 160 km/h. Lisa-ré6papaari
rajamise ning rongide sdidukiiruse tdstmise n&ol on tegemist otsusega, mis on tehtud
valjaspool Réanilinna linnaosa lldplaneeringu koostamise protsessi ning millega Ranilinna
linnaosa uldplaneeringus on arvestatud raudtee kaitsevdédndi ulatuse maaramisel. Lisa-
rodpapaari rajamist ning rongide sdidukiiruse tdstmist ei saa lugeda Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringuga kavandatavaks tegevuseks. Raudtee infrastruktuuri valdaja plaanide
realiseerumisel voib suureneda olemasoleva miraallika panus murafooni, kuid ei teki uut
muraallikat. Kokkuvottes vGib eeldada, et ka Uldplaneeringu elluviimise jérgselt on
piirkonna peamisteks miraallikateks Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee (Ringtee ténav),
Aardla tanav, Johvi-Tartu-Valga maantee ning Tartu-Valga raudtee - iseloomult on
tegemist liiklusmiraga. Liiklusmira on laiaspektriline mira, milles kdrgsageduslike
komponentide osakaal on suhteliselt vadike. Aardla ja Ringtee tdanavaga vorreldavaid
magistraaltdnavaid Ranilinna Gldplaneeringuga ei kavandata, mistottu eeldatavalt jaab
kohalikust liiklusest tulenev mira linnatéanavate tavatasemele.

Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&otmise meetodid” kehtestab
mura normtasemed elu- ja puhkealadel, elamute ning Uhiskasutusega hoonete sees ja
nende hoonete valisterritooriumil. Madruse ndudeid tuleb tédita linnade ja asulate
planeerimisel ja ehitusprojektide koostamisel.

Maanteemiira

Ringtee ja Aardla ténava liiklusest tulenevat mirataset on mdddetud, modelleeritud ja
analiilisitud Tartu (imbersdidu KMH raames (OU Hendrikson & Ko t&6 nr 866/06, aruanne
heaks kiidetud 16.08.2007). Modelleerimistulemuste pdhjal on leitud I6igud, kus osutub
vajalikuks miratokete rajamine (st liiklusest tulenev mira dletab normtasemeid).
Miratokete rajamine ei ole KMH ekspertide hinnangul R&nilinna linnaosaga piirneval
maanteeldigul olemasolevate elamute piirkonnas vajalik. KMHs on valja toodud ka alad,
kus miratdkete rajamine vdib osutuda vajalikuks, juhul kui liiklussagedused Uletavad
margatavalt KMHs aluseks voetud prognoose ja/véi tostetakse piirkiirust (modelleerimisel
arvestatud projektkiirusega 80 km/h). Ka sellise perspektiivi korral ei ole miratokete
rajamine Rénilinna elamute piirkonnas KMH tulemuste kohaselt vajalik. Kuivdrd Ranilinna
linnaosa Uldplaneeringuga ei kavandata elamumaad Ringtee ega Aardla tanavale
lahemale vorreldes olemasolevate elumajadega, vGib eeldada, et Ringtee ja Aardla
téanavatelt lahtuv liiklusmira jaab Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud
elamualadel normide piiresse.

Ranilinna linnaosa (ldplaneeringus on Ringtee tanava sanitaarkaitse voondi laiuseks
arvestatud 300 m, tulenevalt Maanteeameti vastavast kirjalikust ndudest (lldplaneeringu
kaustas ,Lisad ja menetlusdokumentatsioon™). Maantee sanitaarkaitse voondi ulatuses
tuleb Gldjuhul véltida miuiratundliku maakasutuse, nt elamumaa, puhkealade,
lasteasutuste jmt kavandamist. 300 m sanitaarkaitse voondi ulatuse korral jaab
sanitaarkaitse voéodndisse nii korterelamumaa, kaubandus-, teenindus- ja blroohoone
maa ning korterelamumaa, uldkasutatava hoone maa (kavandatav lasteaed) kui ka
haljasala maa juhtotstarbega maa-alasid.

Teede sanitaarkaitse védndite ulatus on méadratud Teede- ja Sideministri maédrusega®

maantee klassi alusel. Sama maadruse kohaselt maaratakse maantee klass tee
projekteerimisel, arvestades liiklussagedust, piirkonna arenguvajadusi ja rahvusvahelist
liiklust. Maédruse kohaselt on sanitaarkaitse voondi ulatust vdimalik vdhendada,
pohjendades seda arvutustega. Tartu imbersdidu KMH tulemused naitavad, et > 55 dB

* Teede- ja Sideministri mérus nr 55 ,, Tee projekteerimise normid*, vastu voetud 28.09.1999
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muratasemega tsoon Uhtib teekaitsevéondi ulatusega (50 m). Kuivord tegelikkus ei vasta
taiel maaral modelleerimisele, soovitavad KMH eksperdid arvestada sanitaarkaitse véondi
laiuseks 150-200 m. Arvestades sanitaarkaitse voondi ulatuseks 200 m, jaab
sanitaarkaitse voondisse vaid suhteliselt vaike osa Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga
arengualale 9 kavandatud kaubandus-, teenindus- ja blroohoone maa ning
korterelamumaa segakasutusega maa-alast. Tuleb Uhtlasi arvestada, et arenguala 9 ning
Ringtee tanava vahelisele alale on kavandatud nii hoonestuse kui ka haljastuse rajamine,
mis omakorda takistab mira levimist. Seetdttu on pdhjust eeldada, et Rénilinna linnaosa
Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse paigutus ei tekita maanteemirast tulenevaid,
normtasemete Uletamisega seotud konflikte miratundliku maakasutusega aladel.

Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa juhtotstarbega aladel, mis paiknevad
Ringtee tanava vahetus ldheduses, tuleb eelkdige tagada normtasemete taitmine
hoonete sisemuses. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringus on antud soovitus kasutada
hoonete kavandamisel vastavaid ehituslikke votteid. Nimetatud meedet vdib pidada
piisavaks, tagamaks vajalike normtasemete taitmist. Lisaks on Ringtee tanava liiklusest
tuleneva mira leevendamiseks Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud liiklust
korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse maa Ringtee tanava aarde, mis
voimaldab vajadusel kaitserajatiste (nt miratokked) rajamist. Mlratokete vajadus tuleb
kindlaks teha ning t6kked kavandada maantee rekonstrueerimise edasise projekteerimise
kaigus.

Lisameetmena on soovitatav vdimalusel kavandada mira levikut tdkestavad
hoonemahud ka arenguala 8 korterelamumaa (arenguala 5)-poolsesse kilge. Haljastuse
kasutamisel muira tdkestajana tasub silmas pidada, et lehtpuude efektiivsus on
talveperioodil minimaalne.

Tanavamiira

Linnakeskkonnas (letab liiklusmira tase sageli lubatud norme ka tdnava &aares
paiknevate hoonete tanavapoolsel kuljel (Tartu linna valisGhu strateegiline murakaart,
OU Hendrikson & Ko t66 nr 1531/11, valminud 16.04.2012). Ranilinna linnaosas vdivad
suhteliselt suurema liikluskoormusega ténavateks kujuneda eelkdige Uldplaneeringuga
kavandatavad jaotustdnavad. VGimalike miraprobleemide ennetamiseks on soovitatav
jaotustanavate &ares paiknevate eluhoonete rajamisel kasutada ehituslikke votteid, mis
tagavad hoonete ta@navapoolse kilje piisava helipidavuse. Lisaks saab muiraprobleeme
leevendada tdnavakatete kvaliteedi tagamisega, sdidukiiruse piiramisega, raskeveokite
liikumise piiramisega. Kaudselt toimib leevendava meetmena ka kergliiklusteede
olemasolu ning hea Uhistranspordisiisteem. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on
kavandatud kergliiklejatele liikumisvoimaluste rajamine koigile Uldplaneeringuga
kavandatud tédnavatele ning antud soovitused Uhistranspordi korraldamiseks.

Tanavaliiklusest tuleneva mira leevendamiseks ei ole soovitatav kasutada hoonestuse
paigutamist tanavast eemale v0i otsaga (liihem, enamasti sissepadsuta ja akendeta kilg)
tanava poole, kuna sellised lahendused vdivad mdjuda linnaruumiliselt halvasti.
Jalakaijasobralik ja inimmddtmeline linnaruum eeldab dldjuhul t&nava &éristamist
hoonetega ning visuaalset dialoogi tédnaval kdndija ja hoone fassaadi (aknad) vahel. See
loob turvalisuse tunnet ning tOstab eeldatavalt tanava kasutatavust jalakaijate ja
ratturite poolt, luues neile meeldivama keskkonna.

Seoses Ranilinna linnaosa uldplaneeringu elluviimisega kaasnevad liiklusintensiivsuse
(sellest tulenevalt mh miirataseme) muudatused ka vdljaspool linnaosa, vt ptk 4.2.2.
Ranilinna linnaosa (ildplaneeringu elluviimisest tingitud liiklusintensiivsuse kasv ei Uleta
Stratum OU poolt koostatud liiklusm&jude analiiiisi®* p&hjal varasemate strateegiliste

% Stratum OU. 2011: Riinilinna linnaosa iildplaneeringu lisa nr 4
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dokumentidega (Tartu linna ildplaneering, riigimaanteede rekonstrueerimisprojektid®®)
kavandatud liikluslahenduste véimalusi, kui taidetakse samas anallilisis ning ka Ranilinna
linnaosa ildplaneeringus vélja toodud eeldused. Asjanimetatud varasemate strateegiliste
dokumentide koostamisel on hinnatud ka kaasnevaid keskkonnamdjusid. Kuna tegemist
on sarnase vOi suurema tdpsusastmega dokumentidega, vorreldes kéesolevas t66s
kasutatava ehk lldplaneeringu tdpsusastmega, on antud aruande koostajad seisukohal,
et mojusid on hinnatud ning leevendavad meetmed ette nahtud piisavas tapsuses.
Oluline on siiski, et kohalik omavalitsus jdlgiks pidevalt liiklusolude kujunemist ning
tagaks linnaliikluse maksimaalse sujuvuse liikluskorralduslike votetega. Kohaliku
omavalitsuse kohustuseks on samuti Tartu linna vélisdohus leviva keskkonnamiira
véhendamise tegevuskava®® jdrgimine, sh elanikkonna teavitamine vdtetest, mida nad
ise saavad rakendada miira tekke ja leviku vdhendamiseks, lisaks kohaliku omavalitsuse
poolt rakendatavatele meetmetele. Uheks suuremaks muudatustest Tartu linna
liikluskorralduses, mis on Ranilinna linnaosa ildplaneeringu elluviimise eelduseks, on
Raudtee tdnava rekonstrueerimine jaotustdnavana vahemalt kuni Aardla-Raudtee-
Soinaste ristmikuni. Nimetatud muudatus on kill kavandatud juba Tartu linna kehtivas
Uldplaneeringus, kuid kujunevast olukorrast tdapsema pildi saamiseks on soovitatav
rekonstrueerimisprojekti koostamise etapis viia Iabi mira modelleerimine, arvestades nii
mootorsodidukiliiklusest kui raudteeliiklusest tuleneva miiraga. Modelleerimistulemused
annavad aluse hinnata miratdkkeseinte rajamise vajadust, paigutust, ulatust ja
modtmeid.

Raudteemiira

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on raudtee-aarsetele aladele kavandatud mira
suhtes vahem tundlik maakasutus: kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa-ala ning
kaubandus-, teenindus- ja buroohoone maa ning tootmismaa maa-alad, lisaks raudtee
kaitsevoondi ulatuses kaitsehaljastuse maa. Hoonestuse paigutamise pohimotete
valjatdootamisel Uldplaneeringus on arvestatud, et raudtee-darsete alade hoonestus
toimiks mirabarjaarina raudtee ja elamualade vahel. Haljasala maa-ala, mis paikneb
raudtee adares, on kavandatud sdilitatavaks rohealaks kehtiva Tartu linna
Gldplaneeringuga. Alal on lehtpuudest moodustuv k&rghaljastus, mis piirab mira levikut
eelkdige suveperioodil, kui puud on lehes. Kdigile Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga
kavandatud haljasala maadele on ette nahtud rekreatiivne kasutus, Uldplaneeringu
kaardil on naidatud vdimaliku terviseraja kulgemine. Soovitatav on kavandada
puhkealad, manguvaéljakud ning ka terviserada raudteest eemale jadvasse haljasala maa
osasse, tagamaks paremaid tingimusi puhkevdimaluste kasutajatele.

Raudteemura olulisust on kasitletud ka Tartu linna valisGhu strateegilise murakaardi
koostamisel (vt tapset viidet eespool, tdnavamiira teema alt). Strateegilise mirakaardi
seletuskirjas moondakse kokkuvdtvalt, et linnas tervikuna on raudteemira vahem
probleemne, arvestades mirast mdjutatud inimeste koguarvu. Samas nenditakse, et
raudteekoridori vahetus ldheduses on tegemist margatava hairinguallikaga. Tartu linna
valisdhu strateegilise mirakaardi seletuskirja kohaselt tuleks perspektiivis hinnata
muratokkeseinte rajamise vajadust (ldhtudes raudtee liikluskoormustest ja ka
linnasisesest sdidukiirusest) ja otstarbekust kogu linnasisese raudteekoridori ulatuses
ning raudteemiraga kokkupuute véhendamise meetmeid tuleb tapsemalt kasitleda linna
mira vahendamise tegevuskavas.

% Tartu linna iildplaneering, kehtestatud 06.10.2005 Tartu Linnavolikogu méirusega nr 125; E263 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa maantee Tartu {imbersdidu tehniline projekt, 2008; T-3 Johvi-Tartu-Valga maantee (km 137,0-
159,3) tehniline projekt, 2008

% OU Hendrikson & Ko, 2013
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Seoses raudtee infrastruktuuri valdaja kavatsusega rajada Ranilinna linnaosaga
piirnevale Tartu-Valga raudteele lisa-ré6papaar ning tosta rongide sGidukiirus 160 km/h,
vOib eeldada raudteeliiklusest pdhjustatud miratasemete tdusu ning hadiringu sagenemist
ajas. See vOib eelkdige tuleneda suuremast sdidukiirusest ning vdimalikust liikluse
tihenemisest raudteel. Rénilinna linnaosa vabade alade hoonestamise ning raudtee
infrastruktuuri valdaja kavatsustega tuleb arvestada linna mira vahendamise
tegevuskava tdiendamisel, madaratledes leevendavate meetmete rakendamise vajaduse,
meetmete iseloomu ning rakendamise korra muuhulgas Ranilinna linnaosas. Jooksvalt on
oluline olemasoleva Tartu linna valisbhus leviva keskkonnamiira vahendamise
tegevuskava jargimine.

Koondhinnang: Rénilinna linnaosa (ldplaneeringu lahenduses on maakasutuse
juhtotstarvete kavandamisel arvestatud viéimalike miraprobleemidega ning kasutatud
sobivat maakasutuse juhtotstarvete paigutust. Lisaks takistavad mlira levikut hooned ja
haljastus, mille paigutamisel ja orienteerimisel on valdavalt silmas peetud mira leviku
tokestamise vajadust. Norme lletavat miira voib siiski esineda raudteedérsel haljasala
maal ning Uldplaneeringuga kavandatud jaotusténavate &arde kavandatud hoonestuse
tdnavapoolsel kiljel. Voimaliku negatiivse mdju ennetamiseks ja leevendamiseks on
soovitatav haljasala maale kavandatud rekreatiivsed rajatised paigutada raudteest
kaugemale jddvasse osasse, jaotustdnava 4&drse hoonestuse rajamisel kasutada
helipidavust tostvaid ehituslikke vétteid ning vastavat liikluskorraldust ja teede hooldust.
Raudtee infrastruktuuri valdaja tulevikplaanidest tuleneva vbéimaliku tdiendava
mdrahé&iringu ennetamiseks tuleb Rénilinna linnaosa vabade alade hoonestamise ning
raudtee infrastruktuuri valdaja tulevikuplaanidega arvestada Tartu Ilinna mira
védhendamise tegevuskava tdiendamisel. Raudtee tdnava rekonstrueerimisel kujunevast
olukorrast, sh véljaspool Rénilinna linnaosa tldplaneeringu ala, tdpsema pildi saamiseks
on soovitatav rekonstrueerimisprojekti koostamise etapis viia l1dbi mira modelleerimine
arvestades  nii _mootorsdidukiliiklusest _kui _raudteeliiklusest _tuleneva mdraga.
Modelleerimistulemused annavad aluse hinnata miiratékkeseinte rajamise vajadust,
paigutust, ulatust ja méotmeid.

4.4.2 Vélisohu kvaliteet

Tartu linna keskkonna arengukava andmetel on peamisteks Shusaaste allikateks Tartu
linnas transport ja talvisel perioodil hoonete kitmine. Td6stusliku iseloomuga allikad ei
ole teostatud mddtmiste andmetel Uldises saastekoormuses eristatavad.

Liikluses tekkiv 0husaastekoormus séltub sdidukite arvust, nende tehnilisest seisukorrast,
kasutatavast kltusest, keskmisest kiirusest ning liikluse sujuvusest. Liiklussaaste
keskkonnamdju hindamise aluseks on mdjutatava valisdhu vastavus kvaliteedinormidele
(valjendatuna saasteaine lubatava kogusena valisbhu ruumalathikus). Eestis on need
kehtestatud keskkonnaministri 8.07.2011 maarusega nr 43 ,Vélisbhu saastatuse taseme
piir- ja sihtvddrtused, saasteaine sisalduse muud piirnormid ning nende saavutamise
tihtajad™.

Rénilinna piirkonnas on olulisemateks liiklussoonteks ning seega ka 6husaaste allikateks
Ringtee ja Aardla ténavad. Nimetatud tanavatelt tulenevat (sh Aardla tanav R&nilinna
linnaosa Uldplaneeringu planeeringualaga piirnevas 10igus) Ohusaaste koormust ning
vBimalikku mdju inimese tervisele on hinnatud Tartu (mbersdidu KMH raames (OU
Hendrikson & Ko t66 nr 866/06, aruanne heaks kiidetud 16.08.2007). Hajumisarvutuste
tulemuste kohaselt tekivad maksimumid Ringtee tanava ja Riia tanava ristmikul ning
Valga raudtee viadukti piirkonnas, kuid piirvaartusi ei lletata ka neis punktides. KMH
eksperdid jareldavad, et olulist negatiivset moju inimese tervisele ei kaasne ning toovad
valja, et arvestades Uldist liikluskoormuse suurenemist olukord vdrreldes praegusega
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jark-jargult halveneb, kuid ei lleta siiski piirnorme. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga
on Ringtee tanava aarsetele aladele kavandatud liiklust korraldava ja teenindava ehitise
ning kaitsehaljastuse maa, jérgneb kaubandus-, teenindus- ja bluroohoone maa vo6nd.
Kavandatud elamu-otstarbelised alad jadvad Ringtee tanavast eemale. Lisaks puhuvad
tuuled selles piirkonnas valdavalt IGuna- ja ldanekaartest, mis hajutab Ohusaastet
Réanilinna aladelt pigem eemale.

Eestis toimub valisohu kvaliteedi seire riiklikul tasandil 3 taustajaamas ja 4 linnajaamas,
sh Tartus. Ulevaade 2011. aasta seiretulemustest ning valdavad trendid on esitatud Eesti
Keskkonnauuringute Keskuse Kesklabori (levaates ,Valisdhu seire linnades 2011".
Ulevaate kohaselt on siisinikoksiidi, vaaveldioksiidi ja l&mmastikdioksiidi tasemed kdikjal
madalad. Peamiseks probleemiks linnadhus on peente osakeste tase, mille sisaldus
sissehingatavas 0hus on inimtervise seisukohast kdige ohtlikum. Kui teiste Uhendite
puhul raagitakse minimaalsetest kontsentratsioonidest, mis riski ei kujuta, siis erinevad
uuringud ja Euroopa Komisjoni seisukoht naitavad, et peente osakeste puhul ei ole
olemas vahimat ilma mingisuguse riskita saastetaset. Tolmu sisaldust valisGhus
pdhjustab lisaks liiklusele puidukitte kasutamine. Sellest tulenevalt voib téheldada
peente osakeste tasemete hooajalist tdusu asumites, kus valdavaks kitteviisiks on
ahjukite. Aastakeskmine peente osakeste sisaldus linnadhus on siiski oluliselt langenud
ning jaab selgelt normi piiresse, ka registreeritud maksimumid on margatavalt
kahanenud.

Rénilinna linnaosa Uldplaneeringuga ei kavandata teadaolevalt uusi olulisi dhusaaste
allikaid. Uldplaneeringuga on loodud v&imalused liitumiseks linna keskkittevdrguga ning
vOib eeldada, et see kujuneb peamiseks kitteviisiks. Seega ei tohiks Ranilinna linnaosa
Gldplaneeringu ellurakendumisel kaasneda puidukittest tulenevat Ohusaastetaseme
téusu linnaosas talvisel hooajal. Linnaosa-sisene liikluskoormus jaab eeldatavalt ligikaudu
Tartu linnakeskkonna tavatasemele ning sellest tulenev dhusaaste ei kujuta olulist ohtu
tervisele. Seoses Ranilinna linnaosa (ldplaneeringu  elluviimisega kaasnevad
liiklusintensiivsuse muudatused ka valjaspool linnaosa, vt ptk 4.2.2. Ranilinna linnaosa
ildplaneeringu elluviimisest tingitud liiklusintensiivsuse kasv ei (ileta Stratum OU poolt
koostatud liiklusmdjude analiiisi>’ _p&hjal varasemate strateegiliste dokumentidega
(Tartu linna dldplaneering, riigimaanteede rekonstrueerimisprojektid®®) kavandatud
liikluslahenduste vdimalusi, kui taidetakse samas analiilsis ning ka Rénilinna linnaosa
lldplaneeringus vélja toodud eeldused. Asjanimetatud varasemate strateegiliste
dokumentide koostamisel on hinnatud ka kaasnevaid keskkonnamdjusid. Kuna tegemist
on_sarnase VvOi_ suurema tépsusastmega dokumentidega, vorreldes kéesolevas toos
kasutatava ehk Ulldplaneeringu tapsusastmega, on antud aruande koostajad seisukohal,
et mojusid on hinnatud ning leevendavad meetmed ette nahtud piisavas tépsuses.
Oluline on siiski, et kohalik omavalitsus jalgiks pidevalt liiklusolude kujunemist ning
tagaks linnaliikluse maksimaalse sujuvuse liikluskorralduslike votetega.

Koondhinnang: Eeldatavalt ei kaasne Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringu elluviimisega
norme lletavat Ohusaastetaseme tousu. Ka Ringtee tdnava d&dérsetel aladel jéévad
saastetasemed  eeldatavalt normide  piiresse. Leevendava meetmena on
lildplaneeringulahenduses rakendatud erineva tundlikkusega maakasutuse juhtotstarvete
paigutamist selliselt, et tundlikumad alad (elamu- ja lldkasutatava maa alad) jddvad
Ringtee tdnavast eemale. Oluline on siiski, et kohalik omavalitsus jadlgiks pidevalt
liiklusolude kujunemist ning tagaks linnaliikluse maksimaalse sujuvuse liikluskorralduslike
votetega.

%" Stratum OU. 2011; Rénilinna linnaosa iildplaneeringu lisa nr 4

%8 Tartu linna iildplaneering, kehtestatud 06.10.2005 Tartu Linnavolikogu méirusega nr 125; E263 Tallinn-Tartu-

Voru-Luhamaa maantee Tartu timbersdidu tehniline projekt, 2008; T-3 Johvi-Tartu-Valga maantee (km 137,0-

159,3) tehniline projekt, 2008
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4.5. Kultuurilised méjud

Kdesoleval juhul késitletakse kultuuriliste mdjudena moju kultuuriméalestistele,
parandkultuuri objektidele ning miljodvaartuse sailimisele.

Rénilinna linnaosa Uldplaneeringualal ei paikne malestisi ega parandkultuuri objekte.
Samuti puudub alal miljoévaartus Tartu linna kehtiva Uldplaneeringu pdhjal. Seega véib
eeldada, et Réanilinna linnaosa (ldplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist moju
kultuurilooliselt vaéartuslikele objektidele ja aladele.

4.6 Mojude iseloom ja omavahelised seosed

K&esoleva KSH objektiks on Ranilinna linnaosa Uldplaneering, mis on oma iseloomult pika
ajaperspektiiviga strateegiline arengudokument. Ka uldplaneeringuga kavandatavate
tegevuste elluviimine toimub Gldjuhul pika ajaperioodi, st aastakiimnete jooksul. Seega
voib eeldada, et uldplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on Uldjuhul samuti
pikaajalise iseloomuga ning avalduvad jark-jargult, vastavalt toimuvatele arengutele.

Uldplaneeringuga kavandatakse (ldised ruumilised arengusuunad ning pannakse paika
Uldised tingimused. Seetdttu saab ka kaasnevaid mdjusid hinnata Uldisel tasandil. Tépsed
keskkonnatingimused igas asukohas selguvad jargnevate etappide kaigus
(detailplaneering, ehitusprojekt) ning vajalikud meetmed inimeste tervise ning
looduskeskkonna kaitseks esitatakse tdpsemate tingimuste selgumisel. Uldplaneeringu
koostamise etapis toimuva mdjude hindamise eesmark saab olla jargnevates etappides
eeldatavalt olulistele asjaoludele tahelepanu juhtimine, Gldplaneeringus vajadusel mdjude
hindamise ettepanekute alusel vastavate lldtingimuste sOnastamine. Seega voib 6elda,
et kdesoleval juhul, mil KSH objektiks on lldplaneering, on tegemist kaudsete m&judega.

Erinevad keskkonnamdju valdkonnad ning keskkonnakomponentide toimimine on
omavahel tihedalt seotud, teatud mdju avaldumine Uhes valdkonnas mdjutab suure
toendosusega ka teisi valdkondi. Kaesoleva KSH aruande koostamisel on peetud silmas
vajadust tagada tasakaal erinevate keskkonnakomponentide vahel ning véltida voi
leevendada omavahelises koosmdjus tugevnevaid negatiivseid mdjusid.
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5. Leevendavad meetmed ja seire vajadus

Mojude hindamisel oli aluseks Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu avalikustatud
eskiislahendus. Kdaesolev keskkonnamsjude strateegilise hindamise protsess on labi
viidud paralleelselt Ranilinna linnaosa Uuldplaneeringu eskiislahenduse tdiendamisega,
mistdttu mdjude hindamise kaigus selgunud soovitused on osaliselt olnud vdimalik nd
jooksvalt planeeringulahendusse sisse viia. Siinkohal on toodud Ulevaade mdjude
hindamise ka&igus antud soovitustest, sOltumata sellest, kas nendega on
planeeringulahenduses selle taiendamise kaigus juba arvestatud vdi mitte. Soovitused
jagunevad sisult kahesugusteks: esiteks, leevendavad meetmed ehk ettepanekud
planeeringulahenduse tdiendamiseks, eesmargiga valtida vo0i vdhendada vdimalikke
negatiivseid mdjusid. Teiseks, soovitused, mida jargida edasises tegevuses
(planeerimisel, projekteerimisel, ehitamisel, kasutamisel/haldamisel), eesmargiga
saavutada vdimalikult head lahendused.

Leevendavad meetmed:

a) Rohevdrgustiku Ghenduskoridori funktsiooni tugevdamiseks raudtee ja Raudtee
téanavaga paralleelsel suunal on lisavGimaluseks seada uldplaneeringus tingimus, et
raudtee-poolsetel arengualadel peab haljastuse paigutus toetama kaitsehaljastuse
maa funktsiooni.

b) Tartu linna ja Ulenurme valla piirile kavandatava rohekoridori laius peaks, selleks et
see saaks tdita ka loodusliku mitmekesisuse sailitamise funktsiooni, olema vdhemalt
50 m.

c) Kasutamaks Ranilinna kui sisuliselt nullist Ules ehitatava linnaosa potentsiaali
rakendada kaasaegseid ja innovaatilisi lahendusi, on soovitatav lisada
Gldplaneeringusse tingimus, mille kohaselt k&vakatteliste alade kavandamisel vGi
olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb analtiidsida ning rakendada lahendusi
sademevete kohapealseks kaitlemiseks vdi tippvooluhulkade puhverdamiseks.
Eelkdige tuleks kohapeal kaidelda (hajutada ning immutada haljasaladel) elamute
katustel formeeruvat sademevett.

d) Valtimaks liigselt reostunud sademevee sattumist pinnasesse vOi
Uhiskanalisatsioonislisteemi, tuleb seada uldplaneeringus tingimus, mille kohaselt
suuremate parklaalade ning tédstusalade puhul, kus reostuse ennetamisega (sh
regulaarse kuivpuhastusega) ei ole vdimalik sademevee puhtust tagada, tuleb
sademevesi enne &drajuhtimist puhastada (kas konventsionaalsete liiva-Gliptidurite
vOi ekstensiivsete meetoditega).

e) Selleks, et véltida Onnetuste juhtumise tdendosuse tdousu raudteel, kus muuhulgas
toimub ohtlike ainete vedu, tuleb (U(ldplaneeringus seada tdiendav tingimus
kavandatava Variku raudteepeatuse osas. Ohutuse tagamiseks tuleb peatus
kavandada selliselt, et selle vahetus laheduses oleks raudteele minek takistatud
piisavalt pikas ulatuses (kaitseseinad, tokked vmt).

f) Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahendus on Tartu linna kontekstis intensiivsuselt
ning eeldatavalt vajaliku teenindustagamaa suuruse poolest konkureeriv
linnakeskusega. Linna kehtiva uldplaneeringu kohaselt tuleks taolist konkurentsi
pigem valtida. Sellest tulenevalt on soovitatav korrigeerida Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringu lahendust selliselt, et oleks tagatud kesklinna piirkonna positsiooni
sailimine.

g) Ranilinna linnaosa Uldplaneeringus on soovitatav seada tingimuseks, et keskvaljaku
piirkonna lahendamiseks tuleb korraldada arhitektuurikonkurss.  Konkursi
korraldamine on vajalik, tagamaks visuaalselt kvaliteetsemat lahendust.
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h) Tokestamaks liiklusmira kandumist Ringtee ténavalt arengualale 9 kavandatud

voimalike elamuteni, on soovitatav Ranilinna linnaosa Uldplaneeringus miura levikut
tokestavad hoonemahud ka arengualale 8 korterelamumaa ehk arenguala 5-
poolsesse kilge.

i) Vodimalike miraprobleemide ennetamiseks on soovitatav seada (ldplaneeringus

3)

k)

soovituslik tingimus, mille kohaselt jaotustanavate &dres paiknevate eluhoonete
rajamisel tuleb kasutada ehituslikke votteid, mis tagavad hoonete tanavapoolse kilje
piisava helipidavuse.

Ranilinna linnaosa (ldplaneeringus kavandatud mahus vadlja arendamise Uheks
eelduseks on Raudtee tanava rekonstrueerimine vdhemalt kuni Aardla-Raudtee-
Soinaste ristmikuni. Raudtee tanava rekonstrueerimine on kavandatud juba Tartu
linna dldplaneeringuga, kus on hinnatud ka kaasnevaid mdjusid ning néhtud ette
leevendavad meetmed, kuid kujunevast olukorrast tdpsema pildi saamiseks on
soovitatav rekonstrueerimisprojekti koostamise etapis viia labi mira modelleerimine,
arvestades nii mootorsdidukiliiklusest kui raudteeliiklusest tuleneva miiraga.
Modelleerimistulemused annavad aluse hinnata miratokkeseinte rajamise vajadust,
paigutust, ulatust ja méétmeid.

Raudteemirast tuleneda vdivate probleemide ennetamiseks on soovitatav lisada
Uldplaneeringusse tingimus, mille kohaselt puhkealad, manguvaljakud ning ka
terviserada tuleb kavandada raudteest eemale jadvasse haljasala maa osasse,
tagamaks paremaid tingimusi puhkevdimaluste kasutajatele.

Uldise ohutuse huvides on soovitatav seada ildplaneeringus tingimus, mille kohaselt
ei ole soovitatav rajada Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoone maa ning tootmismaa segaotstarbega aladele ohtlikke voi
suurdnnetuse ohuga ettevdtteid ega olulise ruumilise mdjuga objekte.

m) Seoses ohtlike veostega raudteel ning raudtee mdjuala ulatusega tuleb tanklate vmt

objektide kavandamisel Ranilinna dldplaneeringualale, millega vdivad kaasneda
ohtlikud veosed, taiendavalt hinnata vdimalikku koondm®&ju seoses paiknemisega
raudtee ohutsoonis. Samuti tuleb hoonete ja rajatiste planeerimisel ja ehitamisel
pbéérata kdrgendatud tdhelepanu tuleohutusnduete taitmisele. Uldplaneeringu
seletuskirja on soovitatav taiendada vastavate tingimuste seadmisega.

Soovitused edasiseks tegevuseks:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

Arendusalade ja teiste detailplaneeringute ning projektide koostamisel tagada
terviklikud linnaruumilised lahendused, inimmodtmelisus, hea visuaalne {Uldilme,
visuaalne ja funktsionaalne loogilisus.

Haljastuses kasutada mitmekesiseid elupaiku vdimaldavaid lahendusi ning
kombineerida tugeva inimkontrolliga haljasalasid sellistega, kus looduslikud
protsessid saavad omasoodu kujuneda.

Arendada arendusalad valja loogilises jarjestuses.

Kujundada jalakdija- ja jalgratturisdbralikud lahendused, et maksimaalselt
vahendada liikumist mootorsdidukiga.

Lisaks avalikele puhkamisvdimalustele kasutada korterelamualadel lahendusi, mis
loovad majaelanikele mdeldud puhkamisvdimalusi.

Haljasalade kavandamisel ja kujundamisel tuleb valtida nn 6koloksude, st nailiselt
soodsate elupaikade tekitamist, kus loomadel on tegelikkuses vaga vaike tdendosus
ellu jaédmiseks. Suure inimkoormusega, st vahetult rekreatsiooniks ja sportimiseks
kasutatavad alad olgu intensiivse hooldusega ja paiknegu kaidavates kohtades.
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Haljasala vdahemkaidav osa kujundada kaguematesse osadesse, kus vastavalt toimub
ka hooldus harvem, esindatud on haljastuse erinevad rinded ning voimalik on no
metsiku nurga kujunemine.®

g) Ranilinna linnaosa vabade alade hoonestamise ning raudtee infrastruktuuri valdaja
kavatsustega tuleb arvestada linna mira vahendamise tegevuskava koostamisel
ja/voi tadiendamisel, madratledes leevendavate meetmete rakendamise vajaduse,
meetmete iseloomu ning rakendamise korra muuhulgas Ranilinna linnaosas.

h) Juhul, kui Ranilinna lisanduv elanikkond tuleb peamiselt valjastpoolt Tartu linna (st
linna sisserdnde arvelt), tuleb kohalikul omavalitsusel t&endoliselt arvestada
vajadusega rajada kavandatust enam uusi lasteaia- ning koolikohti.

i) Pohjalikud soovitused turvalise linnaruumi kujundamiseks on toodud ptk 4.2.5.

j) Detailsemate lahenduste valjatootamisel tuleb poddrata tahelepanu kujunevate
vaadete kvaliteedile (sh vaated alale ning alalt) ning lahtuda pdhimdttest, et tldjuhul
mdjuvad meeldivamalt liigendatud vaated ning vaated haljastusele/haljasalale.

Planeeringulahenduse elluviimise kadigus on oluline jargida planeeringus
sdtestatud tingimusi, samuti kehtestatud norme ja keskkonnanodudeid, aga ka
olemasolevaid arengu- ja tegevuskavasid.

Seire

Planeeringuga kavandatud tegevuste reaalse keskkonnamd&ju hindamiseks on vajalik
perioodiliselt |abi viia keskkonnakomponentide kvaliteedi seire. Seiremeetmete
rakendamiseks vajalike kulutuste vaéhendamiseks on otstarbekas rakendatavad
seireprogrammid siduda juba toimiva riikliku seireprogrammiga. Kogutud seireandmed
tuleb perioodiliselt koondada ning vorrelda neid varem kogutud andmetega. Kui
seireandmete analllsil ilmneb mdne keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline
halvenemine, vorreldes eelnevate perioodidega, tuleb teostada taiendav kontroll ning
rakendada meetmeid negatiivse m&ju valtimiseks v&i leevendamiseks.

Looduskeskkonnakomponentide kvaliteedi hindamiseks on oluline labi viia pohjavee-,
Bhu- ja pinnasekvaliteedi regulaarne seire. Uhisveevérgiks kasutatavate puurkaevude
vee kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba omavad ettevotted, valisdhku
paisatavate emissioonide seiret teostavad vélisGhu saasteluba vdi kompleksluba omavad
ettevGtted vastavalt lubades satestatud nduetele.

Oluline on jalgida olemasolevate rohealade séilimist ning puhkealade arendamist.

Linna Uldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline Uldplaneeringute
seadusekohane regulaarne (Ulevaatus ning linna erinevaid osasid kasitlevate
Uldplaneeringu tasandi planeeringute omavaheline sisuline kooskdla.

Oluline on regulaarselt jalgida elanike arvu ja ruumilise paiknemise muutusi ning
arvestada tulemustega valdkondlike arengukavade ja nende tegevuskavade koostamisel,
sh uute alus- ja pohiharidusasutuste kavandamisel.

Infoallikaks elanike rahulolu kohta oma elukeskkonnaga on vastavate kisitluste
l&biviimine.

% Elurikas linn*, M. Uustal, P. Kuldna, K. Peterson, 2010
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Kokkuvote

Kéesolev keskkonnamd@ju strateegilise hindamise aruanne on koostatud Ranilinna
linnaosa dldplaneeringule. Uldplaneeringu koostamise eesmérk on mitmekesistada
piirkonna maakasutust ning luua vGimalusi maa-ala paremaks kasutusele vodtmiseks,
sidudes omavahel terviklikult olemasoleva ja kavandatava elu- ja arikeskkonna.
Uldplaneeringuga kavandatakse muuhulgas linnaosa (hiskondlik keskus ning maa-alad
spordisaali ja tdiendava lasteaia ehitamiseks. Keskkonnamdjude hindamise kaigus
koostatud hinnangulise arvutuskaigu kohaselt (vt lisa 2) loob Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringu lahendus eeldused ligikaudu 950 kuni 1250 elaniku lisandumiseks
planeeringualale.

Ranilinna linnaosa Uuldplaneeringu koostamisel on tuginetud varasemalt koostatud
maakondlikele ja kohalikele planeerimisdokumentidele, kasutades neid
alusinformatsioonina ning vajadusel tdpsustades varasemalt valja todtatud lahendusi.
Ulevaade iildplaneeringu seostest teiste planeerimisdokumentidega on toodud ptk 1.3.

Kéesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimise kdigus on tutvutud
olemasoleva olukorraga (vt Ulevaade ptk 2), sh kaidud koha peal ning kogutud
taiendavat informatsiooni kohalikult omavalitsuselt. Mdjude hindamise kaigus on
vorreldud alternatiivseid arenguvdimalusi planeeringualal, sh kasitletud arengut juhul, kui
sailib olemasolev olukord (vt ptk 3). Vorreldud alternatiivsed arenguvdimalused kujundati
valja alale varasemate planeeringutega kavandatu pdhjal. Vordlemise tulemusena osutus
sobivaimaks variandiks kompromissvariant C, mis voOimaldab mitmekesist kasutust,
piirates samas intensiivsust korruselisusega (vt ptk 3.3). Kuna vordluse tulemusena
osutus sobivaimaks variant, mis p&hines avalikustamisele suunatud R&nilinna linnaosa
Gldplaneeringu eskiislahendusel, siis puudus vajadus vordlustulemuste pdhjal
planeeringulahenduse taiendamiseks.

Rénilinna linnaosa Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevate mojude hindamisel tugineti
valdavalt heakskiidetud KSH programmile. Mojude hindamise tulemusena selgus, et
kohalikul tasandil ei kaasne Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
olulist negatiivset mdoju. Haridusteenuste kattesaadavuse tagamiseks tuleb jalgida
linnaosasse juurde tuleva elanikkonna paritolu (kas tullakse Tartu teistest piirkondadest
vOi valjastpoolt linna) ja vanuselist jaotust ning vajadusel kavandada vajalike lasteaia- ja
koolikohtade rajamine. Tartu linna kui terviku tasandil kaasneb Ranilinna linnaosa
Gldplaneeringu elluviimisega eeldatavalt oluline negatiivne mdju seoses kavandatavate
arengute liigse intensiivsusega, mis Tartu linna mastaabis tdendoliselt nodrgestab
kesklinna piirkonna positsiooni. Kesklinna piirkonna positsioon Tartu linnas on viimastel
aastakimnetel toimunud ruumiliste arengute tulemusena niigi ndrgestatud, samas soovib
linn oma arengudokumentide kohaselt funktsioonide ruumilist hajumist piirata.
Negatiivset mdju on vdimalik leevendada linna kui terviku kontekstis proportsionaalsema
planeeringulahenduse valjaté6tamisega.

Rénilinna linnaosa kavandatav rohevdrgustik toimib peamiselt linnaelanikele
puhkevoimalusi pakkuvana. Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused"” on Ranilinna linnaosa alad margitud
soovitava linna laienemise suunana. Haljastuses kasutatavate liikide valik on soovitatav
maaratleda projekti staadiumis, jargides ptk 4.1.2 toodud soovitusi. Linnalises
keskkonnas on sobilik olme- ja sademevete kanaliseerimine ja suunamine Uhis-
ststeemidesse. Eeldatavalt ei kaasne lisanduva koormusega Ulekoormuse ohtu Tartu
linna reoveepuhastis. Suurematelt parklaaladelt ning td6stusaladelt kogutav sademevesi
tuleb enne kanalisatsiooni suunamist puhastada. Rénilinna linnaosa uldplaneeringuga
kavandatud olme- ja sademeveekanalisatsiooni lahendused on realiseeritavad peale
eesvooludeks kavandatud torustike rajamist. Uldplaneeringu elluviimisega kaasneb
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eeldatavalt positivne mG&ju maastikupildile. Pinnase reostumise oht on valditav
Gldplaneeringu tingimuste ning kehtivate digusaktide ja normide jargimisega.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu lahenduses ei ole ette nahtud maaparandussiisteemide
kasutamist eesvooludena, mistdttu vdib eeldada, et Uldplaneeringu elluviimisega ei
kaasne olulist mdju maaparandussiisteemidele. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu
elluviimise eelduseks on Stratum OU poolt vélja toodud liiklusehituslikud tdiendused.
Planeeringulahenduse realiseerumisel tuleb linnavalitsuse poolt oluliselt tdhelepanu
pOdrata uhistranspordi korraldusele ning kergliiklusihenduste vélja ehitamisele teiste
linnaosadega. Seoses ohtlike veoste toimumisega raudteel on soovitatav mitte rajada
Rénilinna aladele taiendavaid ohuallikaid ning vajadusel hinnata kaasnevaid mdjusid
kumulatiivselt. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu elluviimisega luuakse eeldatavalt juurde
uusi tookohti, sh teiste linnaosade elanikele. Eeldatavalt kaasneb Ranilinna linnaosa
Gldplaneeringu elluviimisega pigem positiivne mdju inimese varale, seda seoses piirkonna
tldilme paranemisega. Raudteel toimuvatest ohtlikest veostest inimese varale tuleneva
riski maandamine on sarnaselt Glejaanud Tartu linnaga reguleeritud kemikaaliseadusega
ja raudteeseadusega. Elanikkonna sotsiaalne heaolu on tagatud piisava hulga lasteaia-
ning koolikohtade olemasolul, teistes sotsiaalse heaolu valdkondades eeldatavalt
puudujaakide tekkimise ohtu ei ole.

Rénilinna linnaosa Uldplaneeringu lahendus on funktsioonide jaotuselt loogiline,
puhkealasid on kavandatud piisavalt. Eeldatavalt kaasneb ka vaadetes positiivne moju,
kui jargitakse Uldplaneeringu arhitektuurses kontseptsioonis valja té6tatud pShimdtteid.
Parima lahenduse leidmiseks on soovitatav keskvéljaku piirkonnas kui ruumiliselt olulisel
alal korraldada arhitektuurikonkurss. Kasitledes aga planeeringuala Tartu linna kui
terviku kontekstis, vdib planeeringulahendust pidada ebaproportsionaalseks ning
linnakeskusega konkureerivaks, eelkdige vajaliku teenindustagamaa suuruse poolest.

Ranilinna linnaosa (ldplaneeringu lahenduses on maakasutuse juhtotstarvete
kavandamisel arvestatud vdimalike miuraprobleemidega ning kasutatud sobivat
maakasutuse juhtotstarvete paigutust. Lisaks takistavad mira levikut hooned ja
haljastus, mille paigutamisel ja orienteerimisel on valdavalt silmas peetud mira leviku
tokestamise vajadust. Norme lletavat mira vOib siiski esineda raudteedérsel haljasala
maal ning Uldplaneeringuga kavandatud jaotustanavate aarde kavandatud hoonestuse
tanavapoolsel kiljel, mdju on leevendatav paigutuslike ja ehituslike votetega. Samuti
voib tdiendav mirahadiring kaasneda raudtee infrastruktuuri valdaja tulevikuplaanide
elluviimisega. Hairingu ennetamiseks tuleb Ranilinna linnaosa vabade alade
hoonestamise ning raudtee infrastruktuuri valdaja kavatsustega arvestada linna mira
vahendamise tegevuskava tdiendamisel. Eeldatavalt ei kaasne Ranilinna linnaosa
Gldplaneeringu elluviimisega norme Uletavat ohusaastetaseme tdusu. Ka Ringtee ténava
aarsetel aladel jaavad saastetasemed eeldatavalt normide piiresse. Leevendava
meetmena on Uldplaneeringulahenduses rakendatud erineva tundlikkusega maakasutuse
juhtotstarvete paigutamist selliselt, et tundlikumad alad (elamu- ja Uldkasutatava maa
alad) jddvad Ringtee tdnavast eemale. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu
ellurakendamisega ei kaasne olulist mdju kultuurilooliselt véaartuslikele objektidele ja
aladele.

Uldplaneering on arengudokument, millega kavandatakse maakasutuse arenguid pikas
perspektiivis. Kavandatu elluviimine toimub jark-jargult; toimunud muudatuste kestus
voib olla erinev, kuid on valdavalt siiski pikaajaline. Seega vdib Uldplaneeringu
elluviimisega kaasnevaid mdjusid lugeda samuti valdavalt pikaajalisteks. Uldplaneeringu
alusel ei toimu otsest ehitustegevust ning olemasolev maakasutus ja keskkond vdib
sdilida. Enne reaalsete tegevuste juurde asumist tuleb lldplaneeringu koostamise jargselt
koostada detailplaneeringud ja ehitusprojektid, mille raames tapsustatakse oluliselt
kavandatavat tegevust ning hinnatakse vajadusel tdpsemalt ka kaasnevaid mdjusid
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keskkonnale. Sellest tulenevalt on Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevate mojude puhul
tegemist kaudsete mdjudega.

Kaesoleva KSH aruande koostamisel ja menetlusprotsessi labiviimisel on jargitud
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadust, sh avalikkuse
kaasamise osas. Aruande koostamine ja menetlus on toimunud paralleelselt
Uldplaneeringu lahenduse véljatodtamise ning planeeringu menetlusprotsessiga.
Keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande koostamisel ei ole ilmnenud erilisi
raskusi.

Keskkonnakomponentide kvaliteedi seiramisel on otstarbekas (hildada tegevus toimiva
riikliku seireprogrammiga. Linna Uldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on
oluline Uldplaneeringute seadusekohane regulaarne llevaatus ning linna erinevaid osasid
kasitlevate Uldplaneeringu tasandi planeeringute omavaheline sisuline kooskdla. Tapsema
Ulevaate seiremeetmetest annab ptk 5.
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1. Keskkonnamoju strateegilise hindamise ulatus

Keskkonnam@ju strateegiline hindamine (KSH) teostatakse Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringule. Uldplaneeringu koostamine ja KSH algatati 17.03.2011 Tartu
Linnavolikogu otsusega nr 170. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu eesmargiks on
linnaosale mitmekesisemate funktsioonide maaramine ning linnaosale Uhiskondliku
keskuse, spordihalli ja Uhiskondlikult kasutatava hoone ehitamise vdimaldamine.
Uldplaneeringuga kujundatakse Ranilinna linnaosa ruumilise arengu pdhimdtted, tehakse
ettepanek maa-alade tsoneerimiseks, madratakse maade (ldised kasutamis- ja
ehitustingimused, detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud ning
kavandatakse teiste planeerimisseadusest  tulenevate eesmarkide tditmine.
Keskkonnamdju hindamise eesmark on hinnata vdimalikke mdjusid keskkonnale, mis
voivad kaasneda koostatava lldplaneeringu elluviimisega ning anallilisida kavandatava
maakasutuse alternatiive.

Strateegilise planeerimisdokumendiga hdlmatav ala paikneb Ranilinna linnaosas Tartu
linnas. Ranilinna linnaosa asub Tartu linna edelaosas, piirnedes linnapiiri, Ringtee tanava
ning Tartu-Valga raudteega. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on hdlmatud suurem
osa, kuid mitte kogu Rénilinna linnaosa (skeem 1). Planeeringualast valja jaav osa
Ranilinna linnaosast on valdavalt hoonestatud ega vaja Uldplaneeringu tasandil arengu
kavandamist. Planeeringuala piirides on Ranilinn enamjaolt hoonestamata ning ei ole
valja kujunenud Uhtset krundi- ja teedestruktuuri. Tihedamalt on hoonestatud vaid
Aardla tanava poolne ala, kus Aardla tanava ja Ringtee ristmiku korvale jaab
kaubanduskeskus, millest tagapool paiknevad korruselamud, ridaelamud, garaazidegrupp
ja lasteaed Hellik. Ulejdanud alal paiknevad hajutatult vahesed liksikelamud.

Tartu maakond

\

\
2 &
| \ Tartu linn

|
Tartu linn

Ulenurme vald
& Hendrikson £ Ko

Skeem 1: Rénilinna linnaosa ja planeeringuala paiknemine.
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2. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt
kaasnev keskkonnamoju

Keskkonnamoju strateegilisel hindamisel vaadeldakse Uldplaneeringu elluviimisega
kaasnevaid mojusid keskkonnale, et maksimaalselt tagada laiemate keskkonnaaspektide
arvestamine Uldplaneeringu lahenduses. Mojusid hinnatakse planeeringulahenduse
tapsusastmest lahtuvalt. Hindamise kdigus tapsustatakse vdimaliku mdju iseloom ja
ulatus jargmiste keskkonnakomponentide |dikes:

1. Looduskeskkond
geoloogiline ehitus;
maastik;
veestik;
taimkate;
loomastik;

2. Tehiskeskkond
tehniline infrastruktuur;
maakasutus;
liikluskorraldus;

3. Sotsiaalne keskkond
sotsiaalne infrastruktuur;
visuaalne mdju;
inimese tervis (mira, dhusaaste);
inimese vara.

Kuna planeeringualale ei jaa kaitstavaid loodusobjekte, sh Natura 2000 vd&rgustikku
kuuluvaid alasid ega malestisi, vOib eeldada, et planeeringulahenduse elluviimisega ei
kaasne modju nimetatud valdkondadele.

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahteseisukohtade koostamise kadigus on selgunud
jargmised aspektid, mis eeldatavasti vajavad eritdhelepanu ka keskkonnamdju
strateegilisel hindamisel:

- majanduslikud mdjud, sh m&ju todhdivele ja maakasutuse 6konoomikale;

- sotsiaalsed md&jud, sh voimalike pakutavate teenuste mdju kohalikule kogukonnale;

- kultuurilised m&jud;

- moju sotsiaalsele sidususele;

- mdju rohevdrgustiku toimimisele;

- mdju turvalisusele;

- mbdju liikluskorraldusele;

- tootmisterritooriumilt mitte valjuva olulise keskkonnamdjuta tootmise madju
keskkonnakomponentidele, juhul kui planeeringulahendus voimaldab
tootmistegevust;

- erineva iseloomuga ari- ja tootmistegevuse (sh eriti suure riskiohuga objektide, juhul
kui planeeringulahendus nende kavandamist véimaldab) mdjud linnakeskkonnale;

- tehismaastiku (nagu veekogud, kelguméded jmt) loomise mdjud erinevatele
keskkonnakomponentidele;

- haljastamiseks soovituslike puuliikide kasutamise m&ju keskkonnakomponentidele;

- maakasutuse intensiivsuse mdju keskkonnakomponentidele;

- erineva iseloomuga linnakeskkonna mdju vaadete kujunemisele;

- raudteest tulenevate vd@imalike ohtude (nt ohtlike ainete transport) mdju
keskkonnakomponentidele.
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Mojude hindamisel léhtutakse nii keskkonnakomponendikesksest lahenemisest
(tldplaneeringu elluviimise moju keskkonnale) kui ka hinnatakse keskkonnast enesest
tulenevaid mdjusid. Hindamisel kasutatakse keskkonnam@ju hindamise dldist
metoodikat, valides ning tdpsustades t66 kdigus sobivaimad hindamismeetodeid
vastavalt kerkivale vajadusele (eeldatavalt kasutatavad hindamismaatriksid,
votmetegurite kaalumine jne). Hindamisel arvestatakse ka valjastpoolt planeeringuala
tulenevate oluliste mdjudega ning mdjude kumuleerumisega.

Planeeringulahenduse alternatiividena kasitletakse maakasutuse erinevaid arengusuundi
ja voOimalikke alternatiivvariante, sh kavandatavat hoonestustihedust ning sellest
tulenevat voimalikku m&ju maakasutuse intensiivsusele. Vorreldakse kolme alternatiivset
stsenaariumi:

4. variant A: madal intensiivsus ja tihedus;

5. variant B: kdrge intensiivsus ja tihedus;

6. variant C: kompromissvariant.
Variant A tahendab stsenaariumi, mille korral planeeringualal on valdavaks maakasutuse
juhtotstarbeks elamumaa, sh peamises mahus pere- ja ridaelamumaa, valdavaks
hoonestuse kdrguseks kuni 2 korrust.
Variant B tahendab stsenaariumi, mille korral planeeringualal on valdavaks maakasutuse
juhtotstarbeks kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa, hoonestuse kdrguseks on 2-
8, valdavalt 4-6 korrust.
Variant C tahendab stsenaariumi, mille korral elamumaa ning kaubandus-, teenindus- ja
bliroohoone maa juhtfunktsioone on kombineeritud, hoonestuse kdrguseks on valdavalt
kuni 3 korrust.

Keskkonnamd@ju strateegilise hindamise aruandes kirjeldatakse loodus-, tehis- ja sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale avaldatava otsese ja kaudse, negatiivse ja positiivse mdju
iseloomu, suurust, ulatust, esinemise tGendosust ja kestvust. Hindamise tulemusena
tehakse ettepanekud negatiivse mo&ju valtimiseks ja/voi leevendavate meetmete
kasutamiseks kavandatava tegevuse elluviimisel. T66 kaigus tépsustatakse ka piiritlese
moju esinemise vOimalikkus. Kdesoleval ajal ei nde KSH tdodgrupp ette riigipiirililese mdju
esinemist.

Keskkonnamoju hindamise ja uldplaneeringu koostamise kaigus toimub piirkonnaga
tutvumine koha peal, kasutatakse olemasolevaid planeeringute, uuringute ja muude
allikate materjale. To6 teostamisel voetakse arvesse avalikkuse ettepanekud ning
tuuakse vélja nendega arvestamise v8i mittearvestamise pShjendused.

3. KSH huvigrupid

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus
vOib eeldatavalt mdjutada voi kellel voib olla pdhjendatud huvi selle strateegilise
planeerimisdokumendi vastu, on esialgsetel andmetel (KSH programmi koostamise ajal)
esitatud alljargnevas tabelis.

Isik voi asutus MGju ja/voi huvi

Tartu Maavalitsus Avalike huvide kaitsja maakonna tasandil, UP
jarelevalve teostaja

Tartu Linnavalitsus Kohaliku arengu edendaja ja tasakaalustatud
avalike huvide kaitsja kohalikul tasandil, UP
algataja, koostaja ja kehtestaja
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Isik voi asutus

MGju ja/voi huvi

Keskkonnaameti Jdgeva-Tartu
regioon

KSH jarelvalvaja huvi ja funktsioon on tagada
protsessi vastavus seaduse nduetele

Ulenurme Vallavalitsus

Kohaliku arengu edendajad ja tasakaalustatud
avalike huvide kaitsjad kohalikul tasandil

Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium
(Maanteeameti Louna regioon)

Valdkonna arengu edendaja ja tasakaalustatud
avalike huvide kaitsja riiklikul tasandil

Keskkonnaministeerium (Maa-
amet)

Planeeringu kooskdlastaja ehk riigi huvide kaitsja
riigile kuuluvate maade osas

P&llumajandusministeerium
(Pdllumajandusameti Tartu
keskus)

Valdkonna arengu edendaja ja tasakaalustatud
avalike huvide kaitsja riiklikul tasandil

Sotsiaalministeerium
(Terviseameti L6una talitus)

Valdkonna arengu edendaja ja tasakaalustatud
avalike huvide kaitsja riiklikul tasandil

Siseministeerium (Louna-Eesti
Paastekeskus)

Paastetegevuse korraldamine ja kriisireguleerimine
Jogeva-, Polva-, Tartu-, Valga-, Viljandi ja
Vérumaal

Eesti Keskkonnaihenduste
Koda

Keskkonnakaitse edendamine

Piirkonna elanikud ja laiem
avalikkus

On huvitatud maksimaalselt kdrge kvaliteediga
keskkonnast

AS EVR Infra

Haldab ja arendab raudteevorku

KSH kaigus asjaolude selgumisel voib mdjutatavate ja/voi huvitatud isikute ja asutuste
nimekiri tdieneda. Huvigruppidega tehakse koost66d vastavalt planeerimisseaduse § 16

ja 17-le.

4. KSH tulemuste avalikustamise ajakava

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise ja selle tulemuste avalikustamise esialgne
ajakava on esitatud alljargnevas tabelis. Ajakavas voib ette tulla muudatusi tulenevalt

avaliku protsessi eriparadest.

Strateegilise keskkonnamoju hindamise etapp

Eeldatav aeg

KSH algatamine

17.03.2011

KSH programmi koostamine, sh KSH programmi osas
seisukohtade kisimine padevatelt asutustelt

juuli-november 2011

KSH programmi avalik arutelu ja selle eelnev avalik |aprill-mai 2012
védljapanek (vdhemalt 14 péaeva). Uldplaneeringu

eskiisi avalik arutelu

KSH programmi heakskiitmine  Keskkonnaameti |juuni 2012

Jdgeva-Tartu regiooni poolt

KSH aruande koostamine

juuni-august 2012

KSH aruande avalik arutelu ja sellele eelnev avalik
planeerimisettepaneku

véljapanek -  Uhildatakse

avalikustamisega

august-september 2012

KSH aruande heakskiitmine Keskkonnaameti Jdgeva-

Tartu regiooni poolt

oktoober 2012

@ Hendrikson & Ko



68 T66 nr 1604/11
Rdinilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tinavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)
iildplaneeringu keskkonnamajude strateegilise hindamise aruanne

5. Programmi koostanud eksperdi ja strateegilise
planeerimisdokumendi koostaja andmed

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on:
Tartu Linnavalitsus

Raekoda

50089 Tartu

Tartu maakond

KSH aruande ja lldplaneeringu koostaja on:
Hendrikson&Ko OU

Raekoja plats 8

51004 Tartu

To6rihm

Uldplaneeringu osakonna juhataja, projektijuht Pille Metspalu

Planeerimisspetsialist Laura Uibopuu
Looduskeskkonna spetsialist Triin Brenner

Sotsiaal-majandusliku keskkonna spetsialist Laura Uibopuu
Kartograaf Ulli Reimets

Tooérihma koosseisu voidakse t66 kaigus vajadusel tdiendada.

KSH projektijuht Pille Metspalu omab keskkonnamdju strateegilise hindamise digust

(vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus §34 Ig 3),

sest:

- On omandanud korghariduse inimgeograafias (sh ruumiline planeerimine ja
keskkonnakorraldus) Tartu Ulikoolis. Omab teadusmagistri kraadi inimgeograafias.

— Omab planeerimis- ja arendusalast kogemust alates aastast 1999, planeeringute
keskkonnam@ju strateegilise hindamisega tegelenud alates aastast 2005.

- Opingud Tartu Ulikoolis sisaldasid planeerimisalast koolitust 40 tunni ulatuses.

— Ekspert tunneb keskkonnamdju strateegilise hindamise pohimotteid, protseduuri ja
hindamisega seotud digusakte.

6. Projektiga seotud olevate padevate asutuste seisukohad ning
iilevaade KSH programmi avalikustamisest

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 36 |0ikele
3 peab keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi koostamisel sisu osas
seisukohta kisima olenevalt  strateegilise  planeerimisdokumendi iseloomust
Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt, Keskkonnaministeeriumilt,
Keskkonnaametilt, Kaitseministeeriumilt, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumilt,
Siseministeeriumilt  ja nende  valitsemisalas  tegutsevatelt valitsusasutustelt,
maavalitsuselt, kohaliku omavalitsuse organilt ning teistelt asjaomastelt asutustelt.

K&desoleva programmi koostamise kaigus kusiti seisukohti Tartu Linnavalitsuselt,

planeeringuala piirinaabrilt Ulenurme Vallavalitsuselt, Tartu Maavalitsuselt,
Keskkonnaameti Jdgeva-Tartu regioonilt, Pdllumajandusministeeriumi valitsemisalas
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olevalt P6llumajandusameti Tartu keskuselt, Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas olevalt Maanteeameti Louna regioonilt,
Siseministeeriumi valitsemisalas olevalt Louna-Eesti Paastekeskuselt,

Sotsiaalministeeriumi valitsemisalas olevalt Terviseameti Louna talituselt.

Oma seisukohad esitasid Tartu Maavalitsus, Keskkonnaamet, Pollumajandusamet ja
Louna-Eesti Paastekeskus. Esitatud ettepanekute alusel tdiendati kaesolevat KSH
programmi. Seisukohad on ara toodud KSH programmi lisades (Lisa 2).

Ranilinna Uldplaneeringu eskiislahenduse ning KSH programmi avalik véljapanek toimus
23.04-06.05.2012, eskiislahenduse avalik arutelu toimus 18.05.2012 kI 15:00 Tartu
Linnavalitsuses. KSH programmi avaliku valjapaneku ajal laekus (ks kirjalik seisukoht A.
Tiislerilt (vt Lisa 4), milles A. Tiisler viitab vastuoludele KeH]S-ga programmi koostamisel
ning programmi avalikustamisest teavitamisel. Jargnevalt on punktidena esitatud A.
Tiisleri vastuvaited ning KSH programmi koostajate seisukohad:

1. Vastavalt KeHJS § 36 Ig 3 oleks pidanud KSH programmis &ra tooma ka
planeeringuala kinnistute omanikud kui asjas pohjendatud huvi omavad isikud,
kuivérd koostatava Ré&nilinna dldplaneeringuga kavandatakse maakasutuseks
kehtivast linna Uldplaneeringust erinevaid sihtotstarbeid ning kavandatakse suuri
ehitusmahtusid.

KSH programmi koostajad on Idhtunud (ldplaneeringu tapsusastmest ning
kasitlenud kohalikke elanikke the KSH huvigrupina, toomata eraldi valja koiki
maaomanikke. Uldplaneeringuga kavandatakse maa-alade juhtotstarbed,
Uldplaneeringu kehtestamisega ei muutu maade sihtotstarbed ning maa-alasid
saab kasutada senisel viisil, seega ei muutu Uldplaneeringu kehtestamisega
otseselt ja koheselt maaomaniku vdimalused oma maad kasutada. Maa
sihtotstarbe muutmise alusena tuleb koostada detailplaneering.

2. Vastavalt KeHJS § 37 Ig 1 oleks pidanud planeerimisdokumendi koostaja teatama
lisaks avalikule teavitamisele ka elektrooniliselt véi liht- véi téhtkirjaga
péhjendatud huvi omavatele isikutele ehk sealhulgas ka Raudtee 110B kinnistu
omanikele.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu KSH programmi avalikust valjapanekust ja
avalikust arutelust teavitamisel on Ilahtutud tavapraktikast, mille kohaselt
Uldplaneeringu téapsusastmes (kui KSH objektiks on (ldplaneeringu tasandi
planeering) on kodikide maaomanike kirjalik teavitamine ebaotstarbekas.
Haldusmenetluse seaduse § 5 Ig 2 satestab, et haldusmenetlus viiakse labi
eesmargipdraselt ja efektiivselt, samuti vdimalikult lihtsalt ja Kkiirelt, valtides
Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Kdigi maaomanike isiklik kirjalik
teavitamine Uldplaneeringu (st enamasti kogu valla vdi linna) tasandil ei vasta
eelnimetatud tingimustele. Tartu linnavalitsus on kaalutluse tulemusena
otsustanud Ranilinna kui suhteliselt vaikese linnaosa puhul erandi tegemise
kasuks ning saatnud teavituskirjad maaomanikele ldplaneeringu eskiislahenduse
ning KSH programmi avaliku arutelu toimumise kohta (vt Lisa 3).

Uldplaneeringu eskiislahenduse ning KSH programmi avalikul arutelul juhiti tdhelepanu
asjaolule, et KSHs tuleb pdhjalikult hinnata elukeskkonda ja kavandatavaga seonduvaid
voimalikke muutusi ning kasitleda ka olemasoleva kehtiva Uldplaneeringu jargset
lahendust. Samuti tehti ettepanek tdpsustada KSH programmis teostatavate uuringute
ulatust (tuul, mira, Shureostus, sadeveelahendus) ning kajastada eri uuringuid suvitsi,
taiendada erinevaid arengustsenaariumeid (sh vdhendatud ehitusmahtudega variant)
KSH programmis.

KSH programmi koostajad on seisukohal, et kehtiva Tartu linna tGldplaneeringu lahenduse
elluviimisega kaasnevaid mdjusid on piisavalt hinnatud linna tldplaneeringu (kehtestatud
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Tartu Linnavolikogu maarusega nr 125 06.10.2005) koostamise kaigus, neid tulemusi on
voimalik kasutada vordlusmaterjalina Ranilinna Uldplaneeringu keskkonnamdjude
strateegilisel hindamisel. Andmed valdavate tuulesuundade ja -kiiruste kohta on
kattesaadavad, mistSttu KSH programmi koostajad ei nde vajadust selleteemalise
taiendava uuringu labi viimiseks. Olulisemateks mira- ja Shureostuse allikateks Ranilinna
Uldplaneeringu alal, sh ka peale Ulldplaneeringu lahenduse elluviimist (arvestades, et
kavandatakse peamiselt elamu- ning kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa-alasid
ning kaasnev liiklusmira jaab eeldatavalt linnatéanavate tavatasemele), on KSH
programmi koostajate hinnangul Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee (Ringtee tanav), Aardla
tanav, Johvi-Tartu-Valga maantee ning Tartu-Valga raudtee. Modlema maantee
rekonstrueerimiseks on Ré&nilinna Uldplaneeringu alaga piirnevates Idikudes koostatud
eelprojektid, millele on l&bi viidud keskkonnam@&jude hindamine. Nimetatud
keskkonnamdjude hindamise raames (Tartu (imbersdidu KMH, OU Hendrikson & Ko t6&
nr 866/06, aruanne heaks kiidetud 16.08.2007) on muuhulgas teostatud mira ning
Ohusaastetasemete modelleerimine. Uuringute ala hdlmab ka Aardla tédnava Rénilinna
linnaosa Uldplaneeringu alaga piirnevat 18iku. Lisaks on Tartu Linnavalitsuse tellimusel
valminud Tartu linna vélisdhu strateegiline mirakaart (OU Henrikson & Ko, td66 nr
1531/11, valminud 16.04.2012), mille koostamisel on muuhulgas arvestatud raudtee kui
muraallikaga. Kaesoleva KSH programmi koostajad leiavad, et Ranilinna Uldplaneeringu
elluviimisega kaasnevaid mojusid on vdimalik piisava tapsusega hinnata olemasolevate
uuringute alusel, sh eelnimetatud uuringud. Seetdttu ei néhta ké&esolevas KSH
programmis ette tdiendavate uuringute Ilabiviimist. KSH programmis on selle
avalikustamise jargselt tdpsemalt kirjeldatud alternatiivseid arengustsenaariume (ptk 2),
sh kasitletud Ghe voimaliku stsenaariumina madala intensiivsuse ja tihedusega varianti
(variant A).
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KSH programmi LISAD

Lisa 1. KSH algatamise otsus

Lisa 2. KSH programmile laekunud seisukohad

Lisa 3. KSH programmi avalikustamise teade

Lisa 4. KSH programmi kohta avalikustamise ajal saabunud ettepanekud ja vastuvaited
Lisa 5. KSH programmi avaliku arutelu protokoll ja osalejate nimekiri
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Lisa 1. KSH algatamise otsus

TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 17.03.2011 or 170

Riinilinna linnaosa iildplaneeringu ja
keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

Tartu Linnavolikogn 22.04.2010 otsusega ur 66 "Tartu linna iildplaneeringu iilevaatamise
tulemused” on peetud vajalikuks koostada Riinilinna linnaosa iildplaneering (piirides Ringtee tn -
Petseri raudtee - linna piir - Aardla tinav) linnaosale mitmekesisemate funktsioonide midramiseks
ja linnaosa iithiskondliku keskuse, spordihalli ja tiiendava lasteaia ehitamise véimaldamiseks.

Eeltoodud piirides on Rénilinn enamjaolt hoonestamata ning ei ole viilja kujunenud iihtset krundi-
ja teedestruktuuri. Tihedamalt on hoonestatud vaid Aardla tinava poolne ala, kus Aardla tinava ja
Ringtee ristmiku kérvale jiib kaubanduskeskus, millest tagapool paiknevad korruselamud,
ridaelamud, garaazidegrupp ja lasteaed Hellik. Ulejatinud alal paiknevad hajutatult vihesed
itksikelamud.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on antud piirkonna maakasutuse juhtfunktsioonideks midratud
valdavalt viikeelamute ja korruselamute maa, Ringtee tinava Hirsel alal teenindusettevatete maa.
viiksemas mahus on alale ette nihtud ka iildkasutatavate haljasalade maa otstarve. Linnaosa kolta
on 1992, aastast kehtiv Rini linnaosa Aardla tn. Ringtee tn ja Raudtee tn vahelise kvartali
hoonestuskava. Lisaks on alale kehtestatud erinevate kruntide osas mitmeid detailplaneeringuid.

Uldplaneeringu koostamise eesmiitk on mitmekesistada piirkonna maakasutust ning luua
voimalusi maa-ala paremaks kasutusele vétmiseks sidudes omavahel terviklikult olemasolev ja

kavandatav elu- ja drikeskkond.

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 1 p 2 kohaselt
korraldatakse iildplaneeringu koostamise kéigus keskkonnaméju strateegiline hindamine.

Uldplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu. asukohaga Rackoda.
Tartu 51003, iildplanceringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus, asukohaga Rackoda.
Tartu 50089.

Tartu linn on seisukohal, et iildplaneeringu koostamine on pshjendatud otsuses toodud tingimustel.

Arvestades eeltoodut ning véttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1. § 22
lg 1 p 31, plancerimisseaduse § 8 Ig-d 1, 3 ja 9. § 10 lg 4, keskkonnamdju hindamise ja
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keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 1 p 2. 34 lg 1. § 35 lg-d 1. 2. 5 ja 6. Tartu linna
chitusmiiruse § 4 g 4 p 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méérusega nr
125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Rinilinna linnaosa iildplaneeringn koostamine ning iildplaneeringu keskkonnamaoju
strateegiline hindamine.

2. Kinnitada planeeritava ala piir vastavalt lisale 1 (Ringtee tn - Petseri raudtee - linna piir - Aardla
ténav).

3. Uldplaneeringu koostamisel arvestada jirgnevate tiiendavate seisukohtadega:

3.1. Anda Riinilinna linnaosa ruumilise arengu péhimatted ja seosed lihipiirkonnaga tinavaruumi
ning hoonestuspdhimdtete osas. Midrata kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivad
majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised méjud ning seada selle alusel sHistva ja ruumilise
arengu tingimused. Teha ettepanckud linmaosa clanike sotsiaalse sidususe suurendamiscks
planeerimise kaudu.

3.2, Toctudes olemasoleva olukorra analifiisile. anda planceringuala iildised kasutamis- ja
ehitustingimused jargnevalt:

3.2.1. Maakasutuse juhtotstarbed. nende véimalik vahemik. Juhtotstarbest tulenevalt méirata
maa-aladele lubatavate chitiste kasutamise otstarbed. Juhtotstarvete mé#ramisel vétta lihtealuseks
otsuse lisas 2 toodud Rénilinna iildplanceringu eskiislahendus. Arvestada, et lihtealuseks olev
eskislahendus ei ole planeeringule léplikult siduv. vaid annab véimalikud iildsuunad maa-ala
planeerimiseks.

3.2.2. Planceritava uushoonestusala kohta tuleb vilja tddtada terviklik arhitektuume ja
linnachituslik kontseptsioon, millega muuhulgas anda:

3.2.2.1. néuded krundistruktuuri kujundamisele:

3.2.2.2. uushoonestuse alad ning hoonete paigutamise poéhimétted kruntidel. hoonestuse
kérguspiirang;

3.2.2.3. avalikult kasutatavate puhkealade ja hoonestatavate kruntide haljastamise pShimétted.
rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused:

3.2.2.4. vajadusel kohustuslikud ehitusjooned. hoonete avanemise pdhimétted ja muud olulised
arhitektuurinduded.

3.3. Planceringuga anda tidnavate asukohad. kruntidele juurdepiisud ning litkluskorralduse ja
parkimise iildised pshimétted.

3.4. Vajaduse korral midrata eradigusliku isiku maal asuv tee avalikult kasutatavaks tecks
teeseaduses sétestatud korras.

3.5. Teha cttepanckud linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiscks planeerimise kaudu.

3.6. Msdrata pohiliste tehnovérkude trasside ja tchnorajatiste asukohad ning olemasolevate
maaparandussiisteemide toimimist tagavad meetmed.

3.7. Misrata lubatud minimaalsed detailplaneeringu koostamise alad.
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3.8. Planeeringus arvestada muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja
chitustingimustega.

4. Planeeringu koostamise kiigus tuleb teha koostdod vérguettevotjatega (sh ASiga Tartu Veevirk
voimaliku  veetorni  asukoha osas). Plancering tuleb kooskélastada Keskkonnaametiga.
Maanteeamet: Louna regiooniga (kaitsevddndi osas), raudtee infrastruktuuri ettevétjaga
(kaitsevoondi osas). Ulenurme vallaga ja Louna-Eesti Piiistekeskusega.

5. Linnaplancerimise ja maakorralduse osakomnnal teatada 14 pHeva jooksul Rénilinna linnaosa
iildplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamise otsusest ametlikus viljaandes
Ametlikud Teadaanded, ajalehes Postimees ning Tartu linna kodulehekiiliel. (Tldplaneeringn
koostamise algatamise ja keskkonnamaju stratecgilise hindamise algatamise otsusega saab tutvuda
Tartu linna kodulehekiiljel www tartu.ee ning tédpéievadel Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonnas. asukohaga Rackoja plats 3. Tartu.

6. Otsus joustub 21. miértsil 2011. a.

Aadu Must
Esimees
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Lisa 1
Tartu Linnavolikogu 17. mirtsi 2011. a
otsuse nr 170 juurde

Planeeringuala piir

Lisa 2
Tartu Linnavolikogu 17. mértsi 2011. a
otsuse nr 170 juurde

®

ténilinn. pdf

Aadu Must
Esimees
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Lisa 2. KSH programmi eelndule laekunud seisukohad
Seisukohtade kiisimine KSH programmi eelndule e-mail 11.08.2012

From: Laura Uibopuu [mailto:laura@hendrikson.ee]

Sent: Thursday, August 11, 2011 3:32 PM

To: 'lv@raad.tartu.ee’; 'vald@ylenurme.ee'; 'mv@tartumaa.ee'; 'tartu@keskkonnaamet.ee';
'hannes.puu@pma.agri.ee'; 'tiit.vunk@mnt.ee'; 'louna@rescue.ee'; 'vaino.ratasepp@terviseamet.ee'
Cc: 'Pille Metspalu'

Subject: Ranilinna linnaosa ldplaneeringu KSH programmi eelndu

Tere

Vastavalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 36 lg 3 esitame Teile Rénilinna
linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise programmi eelndu seisukoha votmiseks.
Lugupidamisega

Laura Uibopuu

Tel +372 7409 802

Mob +372 522 3121

E-post laura@hendrikson.ee

www.hendrikson.ee

: ':'.-‘. Hendrikson & Ko

b
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TARTU MAAVALITSUS

OU Hendrikson & Ko Teie 11.08.2011
hendrikson @hendrikson.ee
Meie 09/09/2011 nr 10-5/2600

Seisukoht

OU  Hendrikson & Ko esitas  Keskkonnam&ju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimisststeemi seaduse § 36 lg 3 kohaselt Tartu Maavalitsusele
seisukohavotuks Rinilinna linnaosa tldplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise
hindamise programmi eelndu.

Tartu Maavalitsus on programmi eelnduga tutvunud ja leiab, et programm on sobiv
keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

Lugupidamisega
fallkirjastatud digitaalselt/

Reno Laidre
maavanem

Jalmar Mandel 7305291
jalmar.mandel@tartumaa.ce

Riia 15 Registrikood 70000622 Telefon 730 5200 mv @tartumaa.ee
51010 TARTU Faks 730 5201 http:/fwww. tartumv.ee

@ Hendrikson & Ko



78 T66 nr 1604/11
Rdinilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tinavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)
iildplaneeringu keskkonnamaojude strateegilise hindamise aruanne

Hendrikson & Ko OU Teie: 11.08.2011
hendrikson@hendrikson.ee
Meie: 18.08.2011 nr JT 6-8/26002-2

Seisukoht Riinilinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise programmi kohta

Keskkonnaamet on lidbi vaadanud Rénilinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
programmi eelndu. Oleme seisukohal, et programm katab seaduses ndutud teemad ning peatiikis 2 on nimetatud
olulisemad teemad antud iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimiseks. Programmis on
nimetamata keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 36 lg 2 p 5 ndutud strateegilise
planeerimisdokumendi (iildplaneeringu) koostaja andmed.

Seisukoha kiisimisel palume edaspidi programmile lisada ka planeeringu eskiisi(d), juhul kui see on olemas.
Kéesoleva planeeringu eskiisi vdis leida Tartu linna kodulehelt. Programmis oleks otstarbekas kirjeldada
eeldatavaid maakasutuse alternatiive, mida antud planeeringu juures kaalutakse.

Programmi heakskiitmiseks esitamisel palume programmile lisada avalikustamist kajastavad materjalid
(ajaleheteated, teavituskirjad jne).

Lugupidamisega

/Allkirjastatud digitaalselt/
Rainis Uiga

Juhataja

Ivo Ojamée 730 2252
ivo.ojamae@keskkonnaamet.ee

@ Hendrikson & Ko
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LOUNA-EESTI PAASTEKESKUS

Hendrikson & Ko Teie: 11.08.2010
Raekoja plats 8
51004 Tartu Meie: 06.09.2011 nr 14-5/127

laura@hendrikson.ee

Rénilinna linnaosa tildplaneeringu

keskkonnamojude hindamine

Louna-Eesti Pédstekeskus on seisukohal, et Rénilinna linnaosa iildplaneeringu
keskkonnamdjude hindamise kdigus on vajalik hinnata ja arvesse votta alljargnevaid aspekte:

1) Ohud, mis tulenevad planeeringualaga kiilgnevast raudteest (vdimalikud onnetused
ohtlikke ainete transpordil raudteel).

2) Kui planeeringulahendusega on planeeritaval alal ndha lisaks elamumaale ette ka
tootmis- v&i toostusmaa olemasolu, esitada keskkonnamdjude hindamise kaigus
soovitused ja ettepanekud piiranguteks suure riskiohuga objektide planeerimisel
(nditeks suurdnnetuse ohuga ettevotted, miirgiseid ja vdga miirgiseid kemikaale
kéitlevad ohtlikud ettevotted) voi Vabariigi Valitsuse 15.juuli 2003. a médruse nr 198
alusel olulise ruumilise mdjuga objektide planeerimisel, kui nende rajamisega voivad
kaasneda ohtlikud veosed.

3) Soltuvalt valitud planeeringulahendustest tuleb tagada standartidele vastava tuletdrje
vesivarustuse siisteemi véljaarendamine ja padstetehnika labi- ja ligipaas.

Lugupidamisega

@ Hendrikson & Ko
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(allkirjastatud digitaalselt)

Arvi Uustalu
Kriisireguleerimisbiiroo juhataja

From: Hannes Puu [mailto:Hannes.Puu@pma.agri.e€]

Sent: Monday, August 15, 2011 4:13 PM

To: Laura Uibopuu

Subject: Re: Rénilinna linnaosa iildplaneeringu KSH programmi eelndu

Tere

Kuna nimetatud maa-ala on liigniiske siis teeme, ettepaneku lisada programmi punkti 2.

Hinnata sadevee ja ehitiste drenaaZivee drajuhtimise mdju iimbritsevale maa-alale.

Pdhjendus:

Seoses maa-ala kasutamise olulise intensiivistumisega on vaja hinnata mdju timbritsevale keskkonnale seoses
vajadusega juhtida dra sade- ja ehitiste drenaazi vett.

Olemasolevad maaparandussiisteemid ei suuda planeeringu alalt sade- ja ehitiste drenaazi vett nduetele
vastavalt vastu parast plneeringu teostamist.

Lugupidamisega

Hannes Puu

PMA Tartu keskuse
juhataja

5209871

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 3. KSH programmi avalikustamisest teavitamine

Lisaks alltoodud teadetele teavitati KSH programmi avalikust valjapanekust ja avaliku
arutelu toimumisest Tartu linna kodulehel.

Ametlikud Teadaanded, 19.04.2012

Ametlikud teadaanded http//www.ametlikudteadaanded.ee/index. php?act=1 &teade=4094877

RIK AMETLIKUD TEADAANDED

Registrite ja Infosiisteemide Keskus

eRIK Kinnistusraamat Ariregiti teabestisteem Ariregisti etievaiaportaal
19.04.2012 Keskkonnaméju hindamise teated

Tartu Linnavalitsus avaldab keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse
535 1g 6 ja § 37 Ig 1 alusel alljargneva teate:

Tartu Linnavolikogu algatas 17.03.2011 otsusega nr 170 Tartu linna Ranilinna linnaosa
aldplaneeringu koostamise ja keskkonnamaju strateegiline hindamise (KSH). Tartu
Linnavalitsus suunas 17.04.2012 korraldusega nr 415 Ranilinna linnaosa tldplaneeringu
eskiislahenduse ja KSH programmi avalikule valjapanekule.

Uldplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu (Rackoda, 51003
Tartu), koostamist korraldab Tartu Linnavalitsus (Raekoda,

50089 Tartu). Uldplaneeringu koostaja ja KSH labiviija on QU Hendriksen & Ko (Raskoja plats
8, 51004 Tartu).

Uldplaneeringu kaostamise eesmark on mitmekesistada piirkonna maakasutust ning luua
véimalusi maa-ala paremaks kasutusele vstmiseks, sidudes omavahel terviklikult olemasolev
ja kavandatav elu- ja arikeskkond.

KSH eesmirk on arvestada lusi P

koostamisel ja kehtestamisel, tagada kargetasemeline keskkonnakaitse ning edendada
sadstvat arengut. Riigipiiridlest keskkonnam&ju dldplaneeringuga kavandatavate tegevuste
elluviimisel ei esine.

a KSH p avalik va toimub 23.04.-06.05.2012
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna fuajees Raekoja plats 3. Materjalidega on
véimalik tutvuda ka Tartu linna ja OU Hendrikson & Ko veebilehtedel www tartu.ee ja
www.hendrikson.ee (alajaotus "Avalikud dokumendid - Tartumaa").

KSH programmi kohta saab esitada ettepanekuid, vastuviiteid ja kusimusi kuni 06.05.2012
OU-le Hendrikson & Ko (Raekoja plats 8, 51004 Tartu, e-post trin@hendrikson e, tel 740
9802) vi Tartu Linnavalitsusele (Raekoja plats 3, 51003 Tartu, tel 736 1259, e-post
Lpmko@raad tartu.ee).

Ranilinna linnaosa aldplaneeringu eskiislahenduse ja KSH programmi avalik arutelu toimub
18.05.2012 kell 15:00 linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna ndupidamisruumis
Raekoja plats 3 IIT korrus tuba 303.

Registrite ja Infosisteemide Keskus - LOkke 4, 10081 Tallnn. Tel. 6 636 322 Faks 646 0165 rik.info@ju Utustingim

Tof1 21.05.2012 16:45

@ Hendrikson & Ko
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KSH huvigruppide kirjalik teavitamine, 02.05.2012:

ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Tartu Maavalitsus Meie 02.05.2012 nr 9-3.2/0P-11-001
Riia 15
51010 TARTU

Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon
Ulenurme Vallavalitsus

Maanteeameti Léuna regioon
Maa-amet

Pollumajandusameti Tartu keskus
Terviseameti Louna talitus
Louna-Eesti Piiiistekeskus

Eesti Keskkonnaiihenduste Koda

AS EVR Infra

Kutse Riinilinna linnaosa iildplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise
programmi arutelule

Teatame, et Tartu Linnavalitsus suunas 17.04.2012 korraldusega nr 415 Rinilinna linnaosa
tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) programmi avalikule viljapanekule
ning arutelule.

Uldplaneeringu koostamise eesmirk on mitmekesistada piirkonna maakasutust ning luua
voimalusi maa-ala paremaks kasutusele votmiseks, sidudes omavahel terviklikult olemasoleva
ning kavandatava elu- ja @rikeskkonna. KSH eesmirk on arvestada keskkonnakaalutlusi
stratecgilise planeerimisdokumendi  koostamisel ja kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline
keskkonnakaitse ning edendada siistvat arengut.

Avalik viljapanek toimub 23.04.—06.05.2012 linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
fuajees Raekoja plats 3  ning materjalid on kittesaadavad Tartu Linnavalitsuse ja ouU
Hendrikson&Ko veebilehtedel:
http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/web/viited/%C3%9CP-11-001 ja http://www.hendrikson.ce
(alajaotus ,,Avalikud dokumendid — Tartumaa™).

Eskiislahenduse ja KSH programmi avalik arutelu toimub 18.05.2012 kell 15:00 linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna ndupidamisruumis Raekoja plats 3, Ill korrus, tuba 303.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Mati Raamat
Inseneriteenistuse juhataja - linnainsener,

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 Www. tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmkoda raad.tartu.ce

@ Hendrikson & Ko
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osakonnajuhataja asctiitju

Jaanika Koppel 736 1259

jaanika koppeli raad. ar.ce

Rarchogil plats 12, faks 730
SI003 TARTL o hexnd TSNS

@ Hendrikson & Ko
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Teated ajalehes, ,,Postimees™ 21.04.2012 ja 15.05.2012:
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Teavituskiri maaomanikele ja korteriiihistutele, KSH huvigruppide
korduvteavitus, 11.05.2012:

ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Meie 11.05.2012 nr 9-3.2/UP-11-001

Kutse Riinilinna linnaosa iildplaneeringu
eskiislahenduse ja kesklk strateegilise
hindamise (KSH) arutelul

Teatame, et Tartu Linnavolikogu kiitis 10.05.2012 otsusega nr 363 heaks ja suunas avalikule
arutelule Rénilinna linnaosa (ldplaneeringu eskiislahenduse. Tartu Linnavalitsus suunas
17.04.2012 korraldusega nr 415 Rénilinna linnaosa {ildplaneeringu KSH programmi avalikule
viljapanekule ning arutelule.

Planeeringuala pindalaga ca 75 ha asub Rinilinnas Aardla, Ringtee ja Raudtee tinava ning
Ulenurme valla piiri vahelisel alal.

Uldplaneeringu koostamise eesméirk on mitmekesistada piirkonna maakasutust ning luua
voimalusi maa-ala paremaks kasutusele votmiseks, sidudes omavahel terviklikult olemasoleva
ning kavandatava elu- ja drikeskkonna. KSH eesmirk on arvestada keskkonnakaalutlusi
strateegilise  planeerimisdokumendi  koostamisel ja kehtestamisel, tagada korgetasemeline
keskkonnakaitse ning edendada sidstvat arengut.

Materjalidega on voimalik tutvuda elektrooniliselt aadressil:
ftp://ftp.raad.tartu.ce/pub/Jaanika/Ranilinn/  ja www.tartu.ee (alajaotus "Kohalik voim -
Planeeringud") ning paberkandjal osakonna planeeringuteenistuses Rackoja plats 3, III korrus,
tuba 313.

Uldplaneeringu eskiislahendust ja KSH programmi tutvustav avalik arutelu toimub 18.05.2012 kell
15:00 linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna ndupidamisruumis Raekoja plats 3, III korrus,
tuba 303. Juhul kui soovite teha kirjalikke ettepanekuid kas Rinilinna linnaosa tildplaneeringu
KSH programmi voi eskiislahenduse kohta, siis on seda voimalik teha elektrooniliselt aadressil
Ipmko(@raad.tartu.ce voi lihtkirjaga.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /

Mati Raamat

Inseneriteenistuse juhataja - linnainsener,
osakonnajuhataja asetiitja

Jaanika Koppel 736 1259

Rackoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 Www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko/ raad tartu.ee

@ Hendrikson & Ko
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Ringkirja kokkuvote — Kutse Rénilinna iildplaneeringu eskiislahenduse ja KSH

T66 nr 1604/11
Rdénilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tinavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)
tildplaneeringu keskkonnamaojude strateegilise hindamise aruanne

aruande avalikule arutelule. Lisa on eemaldatud avalikul véljapanekul olevast

versioonist tulenevalt isikuandmete kaitse seaduse nouetest.

Kutse Ranilinna linnaosa (ldplaneeringu eskiislahenduse ja keskkonnamoju
/ strateegilise hindamise (KSH) arutelule

Kiri saadetud: 11.05.2012

‘:// Asja number: UP-11-001
e Registreeritud: 02.05.2012
Dokumendi omanik: Jaanika Koppel
Kiri
Uldine
Saaly E-post:
maaamet@maaamet.ee,

infra@evr.ee,
keskkonnaministeerium@
envir.ee,
info@klconsult.ee

Muud osapooled
Teise osapoole number:

Teise osapoole

kKuupaev
Registreeritud 11.05.2012
Saadetud: 11.05.2012
Nende tahtaeg

v Viljaandja Tartu

Linnavalitsus\Linnaplanee
rimise ja maakorralduse

Markused:

Teavitatavad

Teavitamise logi

11.05.2012 - Ruth
Plakk/LPMKO/Tartu -
edastatud adressaatidele -
saaja: maaamet@maaamet ee,
infra@evr.ee,
keskkonnaministeerium@envir
ee, info@kliconsult.ee
11.05.2012 - Ruth
Plakk/LPMKO/Tartu - Markis
kirjaga edastamise kuupaeva:
11.05.2012 - TP 7-le, posti
67-le

Digitaalne allkirjastamine

Fail

Q.

osakond Linnaplaneerimise_ja_maakor
. ralduse_osakond_Ringkiri_20
Koopia 120511_UP-11-001.ddoc
Vastutav tootaja Jaanika
Koppel/lLPMKO/Tartu
¥ Vormistaja Ruth Plakk/LPMKO/Tartu
Dokumendi liik Ringkiri
Edastamise viis Post
Lisavaljad
Avalikustamine : v
Juurdepaas: A

Piirangu alus

Kutse Réanilinna linnaosa
uldplaneeringu
eskiislahenduse ja
keskkonnamoju
strateegilise hindamise
(KSH) arutelule

Teema veebis

Piirangu 16pp

Tihistamise alus:

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 4. KSH programmi kohta avalikustamise ajal saabunud ettepanekud
ja vastuvadited

A. Tiisler, 06.05.2012

From: Andres Tiisler

Sent: Sunday, May 06, 2012 10:19 PM

To: Triin@hendrikson.ee

Cc: Lpmko@raad.tartu.ee

Subject: vastuvdide Ranilinna KSH programmile

Vastuviide Rénilinna linnaosa iildplaneeringu KSH programmile.

Vastavalt KeHJS § 36 Ig 3 oleks pidanud KSH programmis nimetama isikud ja asutused, keda strateegilise
planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus vdib eeldatavalt mgjutada vdi kellel v3ib olla pdhjendatud
huvi selle strateegilise planeerimisdokumendi vastu.

Kuna iildplaneeringu eskiislahenduse jargi on planeeritud Raudtee 110B kinnistu (katastritunnus
79505:004:0001) maakasutuseks senisest kehtivast tildplaneeringust erinevat sihtotstarvet ning samuti arvestades
lahinaabrusse planeeritavat suuremahulist ehitusmahtu siis oleks kindlasti pidanud KSH programmis &ra tooma
ka planeeringuala kinnistute omanikud kui asjas pdhjendatud huvi omavad isikud.

Vastavalt KeHJS § 37 Ig 1 oleks pidanud planeerimisdokumendi koostaja teatama lisaks avalikule teavitamisele
ka elektrooniliselt voi liht- voi téhtkirjaga pdhjendatud huvi omavatele isikutele ehk sealhulgas ka Raudtee
110B kinnistu omanikele. Sellist teavitamist pole meie andmetel toimunud.

Lugupidamisega,

Andres Tiisler

@ Hendrikson & Ko
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Andres Tiisler
andres@pegasus.ee
5.06.2012 nr 1951/12

Tartu linna Ranilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tdnavate ning
Ulenurme valla piiri vahelise ala) iildplaneeringu keskkonnaméjude strateegilise
hindamise programmist

Taname Teid protsessis osalemise ning seisukoha esitamise eest, mille saatsite e-kirjaga
6. mail 2012. Kdesolevaga esitame Teile KSH programmi koostajate kommentaarid ja
vastusseisukohad, mille alusel on thtlasi valminud |16plik, Keskkonnaametile
heakskiitmiseks esitatav KSH programmi versioon.

1. Vastavalt KeHI1S § 36 lg 3 oleks pidanud KSH programmis nimetama isikud ja
asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus
véib eeldatavalt méjutada véi kellel véib olla pdhjendatud huvi selle strateegilise
planeerimisdokumendi vastu. Kuna ildplaneeringu eskiislahenduse jirgi on
planeeritud  Raudtee  110B  kinnistu  (katastritunnus  79505:004:0001)
maakasutuseks senisest kehtivast Gldplaneeringust erinevat sihtotstarvet ning
samuti arvestades Ishinaabrusse planeeritavat suuremahulist ehitusmahtu siis
oleks kindlasti pidanud KSH programmis &ra tooma ka planeeringuala kinnistute
omanikud kui asjas pdhjendatud huvi omavad isikud.

KeHS § 36 Ig 3 kasitleb seisukoha kiisimist KSH programmi osas. Vastuviite esitamisel
on ilmselt méeldud KeH1S § 36 Ig 2 p 3, I3htume vastamisel sellest eeldusest.

KSH programmi koostajad on ldhtunud Gldplaneeringu tdpsusastmest ning kasitlenud
kohalikke elanikke the KSH huvigrupina, toomata eraldi valja kdiki maaomanikke.
Uldplaneeringuga kavandatakse maa-alade juhtotstarbed, dldplaneeringu kehtestamisega
ei muutu maade sihtotstarbed ning maa-alasid saab kasutada senisel viisil, seega ei
muutu Gldplaneeringu kehtestamisega otseselt ja koheselt maaomaniku véimalused oma
maad kasutada. Maa sihtotstarbe muutmise alusena tuleb koostada detailplaneering.

2. Vastavalt KeHIS § 37 Ig 1 oleks pidanud planeerimisdokumendi koostaja teatama
lisaks avalikule teavitamisele ka elektrooniliselt wvoi liht- véi  tdhtkirjaga
péhjendatud huvi omavatele isikutele ehk sealhulgas ka Raudtee 110B kinnistu
omanikele. Sellist teavitamist pole meie andmetel toimunud.

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu KSH programmi avalikust valjapanekust ja avalikust
arutelust teavitamisel on lahtutud tavapraktikast, mille kohaselt tldplaneeringu
tapsusastmes (kui KSH objektiks on uldplaneeringu tasandi planeering) on kéikide
maaomanike kirjalik teavitamine ebaotstarbekas.

Haldusmenetluse seaduse § 5 lg 2 satestab, et haldusmenetlus viiakse 1abi
eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti v@imalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides ileliigseid
kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. KeHIS § 34 Ig 1 sitestab, et keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatab, selle eest vastutab ja sellega seotud kulud kannab
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja. Vastavalt PlanS § 10 Ig 4 on
tldplaneeringu koostamise korraldajaks kohalik omavalitsus. Seega oleks maaomanike
teavitamine liht- vai tahtkirjaga kohaliku omavalitsuse kulu. Kuivérd tldplaneeringu
tasandil v&ib teavitatavaid maaomanikke olla kimneid tuhandeid, tuleb otstarbekaks
lugeda maaomanike teavitamist sarnaselt laiema avalikkusega.

Tuginedes Ranilinna linnaosa ning planeeringuala suhtelisele vaiksusele, langetas Tartu
Linnavalitsus antud juhul kaalutlusotsuse tdiendavate teadete saatmise kasuks.
Planeeringualale jaavate kinnistute omanikele (kortermajade puhul korteritihistutele)

OU Hendrikson & Ko; Peakontor: Raekoja plats 8, 51004 Tartu; tel: 740 9800, faks: 740 9801;
Tallinna esindus: Parnu mnt. 27, 10141 Tallinn; tel. 617 7690; http://www._hendrikson.ee

@ Hendrikson & Ko



92 T66 nr 1604/11
Rdénilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tinavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)
tildplaneeringu keskkonnamaojude strateegilise hindamise aruanne

saadeti 11.05.2012 teade planeeringu eskiislahenduse ja KSH programmi avaliku arutelu
toimumise kohta.

Lugupidamisega

Pille Metspalu
00U Hendrikson & Ko
7 409 802

Kirja koostas
Laura Uibopuu

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 5. KSH programmi avaliku arutelu protokoll ja osalejate nimekiri

RANILINNA LINNAOSA ULDPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE JA KSH
PROGRAMMI AVALIKU ARUTELU PROTOKOLL
18.05.2012 kell 15:00

OSAVOTJAD: VL osavdtjate leht

PAEVAKORRAS: 1. Sissejuhatus (I. Ranniku)
2. KSH programmi tutvustamine (P. Metspalu)
3. Eskiislahenduse tutvustamine (L. Uibopuu)
4. Ulevaade kirjalikult esitatud ettepanekutest ja seisukohtadest
nende osas
5. Kiisimused, kommentaarid
6. Protokollitavad ettepanekud.

Arutelul esitati kilsimusi olemasolevate korterelamute parkimislahenduse kohta, KSH programmi
teavitamise kohta. Juhiti tihelepanu asjaolule, et KSHs tuleb pahjalikult hinnata elukeskkonda ja
kavandatavaga seonduvaid voimalikke muutusi ning kisitleda ka olemasoleva kehtiva
{ildplaneeringu jirgset lahendust.

PROTOKOLLITUD ETTEPANEKUD:

1.Raudtee tn 102b, 102¢, 102d ning 102 kruntidele tagada eraldi juurdepéisud edasise kvartali
detailplaneerimise kiigus.

2.KSH programmis tdpsustada teostalavate uuringute ulatust (tuul, miira, Ohureostus,
sadeveelahendus) ning  kajastada  eri  uuringuid  siivitsi.  Téiendada  erinevaid
arengustsenaariumeid (sh viithendatud ehitusmahtudega variant) KSH programmis. A. Tiisler
teeb vastavasisulise kirjaliku pddrdumise linnaplaneerimise- ja maakorralduse osakonnale 1
nidala jooksul.

3.Kaaluda rohekoridori ja teekoridori nihutamist planeeringuala lddnepoolses osas Raudtee tn
110 b ja Raudtee tn 120 kruntidel.

OTSUSTATI:

Tiiendada keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi ning jitkata planeeringu
koostamist.

Lopp kL. 16.35
Protokollis: Jaanika Koppel

@ Hendrikson & Ko
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Ranilinna lldplaneeringu eskiislahenduse ja KSH programmi avalik arutelu.
Osalejate nimekiri
18.05.2012 kl 15.00

Lisa on eemaldatud avalikul védljapanekul olevast versioonist tulenevalt isikuandmete
kaitse seaduse nduetest.

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 6. KSH programmi heakskiitmine

(R
’JW\ KESKKONNAAMET Keskkonnaamet
N >/ Narva mnt 7a. 15172 Tallinn. registrikood 70008658

=~ Idgeva-Tartu regioon Tel 627 2103, faks 627 2182, info@keskkonnaamet ee

www keskkonnaamet ee

OU Hendrikson & Ko Teie 05.06.2012 nr 1947/12
hendrikson@hendrikson.ee

Meie 15.06.2012 nr JT 6-8/26002-5
Tartu Linnavalitsus
Ipmko@raad.tartu.ee

Riinilinna linnaoesa iildplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise programmi heakskiitmine

Keskkonnaamet on libi vaadanud Rinilinna linnaosa iildplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) programmi ja lisatud materjalid. Uldplancering ja
KSH algatati Tartu linnavolikogu 17.03.2011 otsusega nr 170. Uldplaneeringu koostamise
korraldaja on Tartu Linnavalitsus ning iildplaneeringu ja selle KSH koostaja on OU
Hendrikson & Ko.

Rinilinna linnaosa iildplaneeringu eesmirgiks on linnaosale mitmekesisemate funktsioonide
médramine ning linnaosale tihiskondliku keskuse, spordihalli ja ithiskendlikult kasutatava
hoone chitamise véimaldamine. Uldplaneeringuga kujundatakse Rinilinna linnaosa ruumilise
arengu pohimotted, tehakse ettepanek maa-alade tsoneerimiseks. miiratakse maade ildised
kasutamis- ja ehitustingimused. detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud ning
kavandatakse teiste planeerimisseadusest tulenevate eesmiirkide tiitmine.

Keskkonnamaju hindamise eesmirk on hinnata véimalikke majusid keskkonnale, mis véivad
kaasneda koostatava iildplaneeringu elluviimisega ning analiiiisida kavandatava maakasutuse
alternatiive.

Keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 38 lg 1 kohaselt
on strateegilise planeerimisdokumendi KSH jirelevalvaja Keskkonnaameti Jégeva-Tartu
regioon, kuna eccldatavalt i kaasne tegevusega olulist negatitvset riigipiire iiletavat
keskkonnaméju ning tegevuse oluline méju ei iileta celdatavalt Keskkonnaameti regioonide
piire.

Uldplaneering ja selle keskkonnamaju strateegiline hindamine algatati véttes aluseks kohalikn
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1z 1. § 22 1g 1 p 31, planeerimisseaduse § 8 Ig-d 1. 3 ja 9.
§ 10 lg 4. keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 1p 2. 34
lg 1. § 35 1g-d 1, 2. 5 ja 6. Tartu linna chitusmifruse § 4 lg 4 p 1 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méirusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut.
Arvestades haldusmenctluse seaduse § 5 lg 5 lihtume KSH menetluse kontrollimisel alates
01.01.2011 kehtima hakanud KeHJS redaktsioonist,

Algatamise otsus sisaldab enamikus KeHIS § 35 lg 5 ndutavat teavet. Otsuses on nimetamata
strateegilise planeerimisdokumendi koostaja ning selle kontaktandmed. Eeldatavalt ei olnud
algatamise hetkeks selge. kes hakkab planeeringut koostama. Eeltoodud eksimus ei mé&juta
ecldatavalt hindamise tulemust, kuna ei puuduta hindamist sisuliselr.

Jogevamaa Tartumaa

Aia 2, 48306 Jogeva Aleksandri 14, 51004 Tartu
Tel 776 2410, faks 776 2411 Tel 730 2240, faks 730 2241
jogeva@keskkonnaamet ee taru@keskkonnaamet ee

@ Hendrikson & Ko
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KSH algatamisest tuleb 14 pieva jooksul KeHIS § 35 lg 6 kohaselt teatada ka vihemalt iihes
kohaliku v&1 iileriigilise levikuga ajalehes ja viljaandes Ametlikud Teadaanded ning
kirjalikult KeHIS § 33 lg 6 nimetatud asutustele. Ametlikes Teadaannetes ilmus algatamise
kohta teade 25.03.2011. Ajalehes Postimees ilmus teade algatamise kohta 28.03.2011
(programmile teadet lisatud ei olnud). Algatamise teade vastab KeHIS § 35 Ig 7 néutule peale
planceringu koostaja andmete nimetamise. Teated ilmusid Sigeaegselt. Lisatud materjalidest
ei selgu, et teavitatud oleks algatamisest KeHIS § 33 lg 6 mirgitud asutusi. Algatamise
hetkeks e1 olnud koostajat ja olulisi ministeeriume ja ametiasutusi eeldatavalt veel selgitatud.
KSH algatati kohustuslikus korras ning asutuste teavitamata jitmine ei méjuta tulemust, kuna
sisulise hindamise juurde ei oldud wveel asutud. Kui KSH oleks jéetud algatamata. voiks
teavitamata jitmine mdjutada planeeringu tulemust ja osapooled oleksid saanud sel juhul
hindamist nduda. Oleme seisukohal. et nimetatud eksimused ei méjuta hindamise tulemust
kuna edasises sisulises menetluses on osapooli néuetekohaselt teavitatud.

KeHIS § 36 lg 3 kohaselt programmi koostamisel peab strateegilise plancerimisdokumendi
koostamise korraldaja véi strateegilise planeerimisdokumendi koostaja kiisima programmi
sisu osas scisukohta KeHITS § 33 15ikes 6 sitestatud asutuselt. edastades seisukoha vétmiscks
keskkonnamaju strateegilise hindamise programmi eelnéu. KSH programmi kohaselt kiisiti
seisukohti  jArgmistelt asutustelt ja  organisatsioonidelt: Tartu Maavalitsus. Tartu
Linnavalitsus, Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon, Ulenurme Vallavalitsus, Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriuim (Maanteeameti Léuna regioon). Keskkonnaministeerium
(Maaamet). Péllumajandusministeerium (Pallumajandusameti Tartu keskus).
Sotsiaalministeerium  (Terviscameti Léuna talitus).  Siseministeerium  (Lduna-Eesti
Pisstekeskus), Eesti Keskkonnaiihenduste Koda ja AS EVR Infra.

Scisukohad esitasid Tartu Maavalitsus, Keskkonnaameti Jdgeva-Tartu regioon, Léuna-Eesti
Pisstekeskus ja Péllumajandusameti Tartu keskus. Seisukohtadega on arvestatud ning
programmi tiiendatud ja kirjad on lisatud programmile.

KeHIS § 37 lg 1 kohaselt tuleb programmi avalikust viljapanckust ja avaliku arutelu
toimumisest teatada ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded. ajalehes ja oma veebilehel
ning elektrooniliselt &1 liht- v&1 tdhtkirjaga menetlusosalistele ja  valitsusviliseid
keskkonnaorganisatsioone iihendavale organisatsioonile. Viljaandes Ametlikud Teadaanded
ilmus avalikust viljapanckust ja arutelust informeeriv teade 19.04.2011. Ajalehes Postimees
ilmus teade 21.04.2012 ja tiiendavalt veel 15.05.2012. Tartu linna kodulehe arhiivi kohaselt
ilmus teade avalikust viljapanekust 19.04.2012. Seega ilmusid kéik teated digeaegselt enne
avaliku viljapaneku algust.

Avaliku viljapancku ajal 06.05.2012 lackus vastuviide ala iihelt kinnistuomanikult. kus
mirgiti, et KeHIS § 37 lg 1 kohaselt oleks tulnud teavitada ka kéiki kinnistuomanikke.
Uldplaneeringute ja teiste suurt ala hélmavate KSH-de puhul ei ole tavaks kaiki
kinnistuomanikke kirjalikult teavitada, kuna see tekitaks ebaméistlikult suure kulu kohalikule
omavalitsusele.  vérreldes voimaliku  saavutatava tulemusega. Samuti  nicbh  ette
haldusmenetluse seaduse § 31 1g 1 p 1. et kui menetlusosalisi on iile saja, voib teade avaldada
ajaleches ja Ametlikes Teadaannetes ning kirjalikke teateid ei saadeta. Kiesoleval juhul
otsustas Tartu Linnavalitsus kaalutluse tulemusena saata teavituskirjad siiski koigile
kinnistuomanikele, kuna iildplanceringu ala on subteliselt viike. Teade kinnistuomanikele
saadeti 11.05.2012. Teate saatmise ja avaliku arutelu vahele jii vaid 7 pieva erinevalt KeHIS
§ 37 lg 3 néutud 14 pievast. Jirelevalvajana oleme seisukohal, et tegu i ole menetlusveaga.
kuigi teate ja arutelu vahe oli viitksem. Teate saatmine oli Tartu Linnavalitsuse poolne
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tiiendav teavitus lisaks seaduses minimaalselt néutule. Samuti anti avalikul arutelul
osalejatele teada. et oodatakse ettepanckuid ja mérkusi veel niidala jooksul. millega tagati. et
cttepanckuid oli véimalik esitada 14 pieva jooksul.

Programm oli viljas tutvumiseks Tartu Linnavalitsuses ja linna ning Hendrikson & Ko
kodulehel. Avaliku viljapancku aeg oli 23.04 - 06.05.2012 (18 pieva) ning see vastab KeHIS
§ 37 1g 3 noutud vihemalt 14 pievale.

Avalikustamise aja jooksul lackus wvastuviide Raundtee 110b kinnitu kaasomanikult.
Vastuviide puudutas eelkdige menetluslikku kilsimust maaomanike kirjaliku teavitamise
kohustuse kohta.

Avalik arutelu toimus 18.05.2012 Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna néupidamisruumis Raekoja plats 3. III korrus tuba 303 kell 15. Arutelust véttis osa
programmile lisatud nimekirja kohaselt 27 inimest. Protokolli kohaselt tehti ettepanek
tipsustada ermevate uvuringute ulatust ning tdiendada ermevaid arengustsenaariumeid
vihendatud ehitusmahtudega variandiga. Programmi on tdiendatud. nimetades éra erinevad
stsenaariumid ning peatiikis 6 on analiiiisitud erinevate uuringute vajadust. KSH ldbiviijad
leidsid, et on varasemate uuringute ja KMH menetluste raames tehtud piisavalt uuringuid, mis
vomnaldavad  ildplaneeringu  tasemel anda piisavalt  tdpseid hinnanguid.  Oleme
jirelevalvajana seisukohal. et tdiendavate uuringute tegemise mitrevajalikkust on piisavalt
pohjendatud.

Strateegilist keskkonnamé&ju hindamist viib 1ibi OU Hendrikson & Ko ning juhtekspert on
Pille Metspalu. Juhtekspert on programmis esitatud omapoolse kinnituse, et vastab KeHIS §
34 lg 3 esitatud néuetele. Tédriihma on kaasatud planeerimisspetsialist  Laura Uibopuu.
looduskeskkonna spetsialist Triin Brenner. sotsiaal-majandusliku keskkonna spetsialist Laura
Uibopuu ja kartograaf Ulli Reimets. Vajadusel véidakse téérithma koosseisu veel tod kiiigus
tilendada. Oleme seisukohal, et jubtekspert koos tdorilhmaga omavad pédevust KSH
labiviimiseks.

KSH programm peab sisaldama KeHIS § 36 lg 2 ndutd peatitkke ja sisulisi andmeid.
Jarelevalvaja analiiiisis programmi sisu ning on seisukohal. et esitatud programm koos
lisadega vastab seaduses néutud teemadele, Esinenud viitkeeksimused menetluses ei méjuta
eeldatavalt hindamise tulemust. Jirelevalvaja kaalutlused eksimuste kohta on esitatud otsuse
vastavas 0sas.

Eeltoodust tulenevalt, kildame KSH programmi KeHJS § 381g 1 ja2p 1,2 ja S ning §
39 Ig 2 alusel heaks.

Lugupidamisega
/Alllarjastatud digitaalselt!
Rainis Uiga

Juhataja

Ivo Ojamie 730 2252, ivo.ojamae(@keskkonnaamet.ee
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILINIMI FAILI SUURUS
|HaniIinna_KSH_prog_heaksKm,rﬁ 383 KB

ALLKIRJASTAJAD

. NIM ISIKUKOOD AEG

[+ [Rainis Uiga 37601092758 15.06.2012 09:54:25 +03:00 |
ALLKIRJAKEHTNVUS

[ALLKIRI KEHTIB |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJAASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER
| 103186584161367075278079008083996933685 ‘

SERTIFIKAADI VAL JAANDJANIMI SERTIFIKAADI VAL JAANDJA AVALIKU WOTME LUHEND
|ESTEH}SK 2011 7B6AF255505C B8 D9 7A08 87 41 AE FAA2 2B 3D 5B 57 76 ‘

KEHTIVUSKINNITUSE SONUMLUHEND
[73 FB E5 E9 4F 76 Co 9D 82 BG E9 B0 27 67 7F 2392 CD 3C 04 |

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Bigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

WMARKUSED
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Lisa 2 Uldplaneeringuga lisanduv elanikkond - arvutuskéik

Arenguala nr Juhtotstarve Etlgtgerl:)aejllj:;-pa m? Korruseid |FAR irz'utoplnd Eilrl:(;u*um'de leﬁ?r:lillizpli(%% ti; hf* Elanikearv
Minimaalne elamispinna osakaal (30%)mitme maakasutuse juhtotstarbega aladel
2 EV 45322 3 0,3 13596,6
2' EV 9165 3 0,3 27495
EK 9028 3 0,35 |3159,8
EK (B/EK) 34785 3 0,7 ]2434,95
EK 23565 3 0,35 |8247,75
EK (B/EK) 3850,2 3 1 3850,2
10 EK (B/EK) 767,1 3 1 767,1
12 EK (B/EK) 13917 3 0,75 |1043,775
Elamisfunktsioon
kokku 35849,675 |28679,74 30 956
Maksimaalne elamispinna osakaal (70%) mitme maakasutuse juhtotstarbega aladel
2 EV 45322 3 0,3 13596,6
2' EV 9165 3 0,3 [27495
3 EK 9028 3 0,35 |3159,8
EK (B/EK) 8116,5 3 0,7 |5681,55
EK 23565 3 0,35 |8247,75
EK (B/EK) 8983,8 3 1 8983,8
10 EK (B/EK) 1789,9 3 1 1789,9
12 EK (B/EK) 3247,3 3 0,75 |2435,475
Elamisfunktsioon
kokku 46644,375 |37315,5 30 1244
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* Eluruumide pinna arvestamisel on lahtutud iildisest pohimdttest, et hoone suletud brutopinnast 80% moodustavad eluruumid (n-6 korterite pind voi miiiidav pind)
** Statistikaameti andmed
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