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Informatsioon linnavolikogu arengu- ja
planeerimiskomisjonile t66st "Kaubandus-,
meelelahutus-ja teeninduspindade ning
blroopindade arendamise sotsiaal-majanduslike
mdjude hindamine ja ettepanekute tegemine Riia
tn - Ringtee tn piirkonna hoonestusmahtude ja
-funktsioonide osas"

Tartu  Linnavolikogu on algatanud mitmeid suuremishu hoonestustaotlusega
detailplaneeringuid, mis jddvad Riia ja Ringteeatéaie piirkondaNii on Tartu Linnavolikog
27.06.2013 otsusega nr 495 algatatud Riia tn R tn 132 ja Riia tr 134 kruntide
detailplaneeringu, otsusega nr 493 Riia tn 18fgtee tn 75a 75h kruntide detailplaneering ja
otsusega nr 492 Riia tn 193 krundi ja lahiala dgieeringu koostamine ja kinnitatud
|&hteseisukohad.

Linnavolikogu leidis, et detailplaneeringu koostaenialgatamisel planeeritav ariotstarbelise
hoonestuse brutopind voib darelinna voondisse ldaraisel oluliselt mdjutada aripindade arengut
kesklinnas ja seega mdjutada uldplaneeringuga &tttel linna ruumilise arengu Uldpdhimaotteid.

Eeltoodud kusimusi arvestades oli linnavolikogusskohal, et detailplaneeringu eskiislahenduse
faasis tuleb koostada sotsiaalmajanduslike mojudeing. Uuring koostatakse koostdos
avalik-0iguslike ulikoolidega. Uuringus analliisgakdetailplaneeringu realiseerumise mojusid
Tartu linna arengule, arvestades jargnevaid aspeidpl suurus, ruumiline ulatus, kestus, sagedus
ja p6orduvu, toime ja kumulatiivsus ning mdju ilmnemise tdesid@ Uuringu tulemusel
tApsustatakse planeeringuala hoonete suurim lulediitwsalune pind ja hoonete kasutusotstarve

Lisaks on koostamisel Ré&nilinna uldplaneering. koksoovitakse piirkonda taiendavalt

planeerida ca 100 000°rkaubandus-, teenindus- meelelahujasbiroohoonete pinda:. Samas
on teada, et piirkonnas on mitmeid juba kehtestadethilplaneeringuid, kus on analoogne
sihtotstarve.

Linnavalitsuse tellimusel on valminud t60 "Kaubasguneelelahutuga teeninduspindade ni
blroopindade arendamise sotsiaal-majanduslike redpirtdamine ja ettepanekute tegemine Riia
tn - Ringtee tn piirkonna hoonestusmahtude ja 4&ioknide osas". Uuring on koostatud OU
Cumulus Consulting ja Tallinna Ulikooli Eesti Tulkuy-uuringute Instituudi poolt. Uuringu
eesmark on valja selgitada, millist sotsiaalsehf@anduslikku mdju avaldab Tartu linnaregiooni,
linna ja eraldi kesklinna (KL)atkusuutlikule arengule juba planeeritud ja taearadt kavandate

ari- ja teenindusettevdtete ning buroopindade reaasamdiumine Ringtee - Riia tn piirkonda.
Analtisi tulemusena tuli mé&aratleda optimaalne b#ieskuse ja selle lahilmbruse (LK)
arendusmaht erinevate funktsioonide I6ikes ja @sitttepanekud lubatava brutopinna kohta selles
piirkonnas.

Blroopindade osas on tdenaoline, et LK ja KL vahel toimib slib&dt tasakaalustatud areng,



kuna mdlemal piirkonnal on oma selged eelised,pigem taiendavad teineteist. KL on soodne A
klassi buroopindade ja LK pigem B klassi biroopuelaaljaechitamiseks, tulevikus vajab Tartu
loodetavasti mdlemaid. LK piirkonna buroopindadeengu piiramine mdojutaks enam
konkurentsisituatsiooni teiste linna piirkondad&gaKL-ga, kus piirangute kehtestamist pole seni
arutatud. Seega pole linnal selget vajadust biimodaple arendamisse LK-s sekkuda.

Meelelahutus- ja vaba aja tegevust valdkonnas voib arenduste realiseerumisel LK ralrtd
linna kontekstis oluliselt kasvada. Samas poleilk€atjelaadsete pindade planeerimise kogumahtu
sealhetkel mdtet piirata, kuna valdkonnas on kasvuruumi

Linna huvides vdiks olla véimaldada LK piirkonnash ka planeeringute kaudu) eelkdige selliseid
meelelahutusfa vaba aja ehiti, mis vajavad suuri pindu ning mida on keerulinkitsma KL-i (nt
spordihalljadhal, veekeskus, messikeskus, suuremastaabiline I@nasty kardirada vms).

Teiselt poolt, LK arengu tasakaalustamiseks vOik® ltoetada ja soodustada KL piirkonda
sobivaid ja soovitud algatusi (nn kdrgkultuuri tegeed, kontserdid, traditsioonilised Uritused,
vanalinna ajalugu ja identiteeti toetavad Urituges).

Kaubandus- ja teeninduspindu on juba tehniliselt raske Uksteisest eristada, sestl pinnad on
vastastikku asendatavad ja ruumiliselt tugevadiakduvad.

Linna huvides ei ole piirata LK mahulist arengunde kaubanduspindade osas, mis kesklinna
olemuslikult ei sobi (suuremate kestvuskaupade magdbel, ehitusmaterjalid, autokaubad jms
kauplused).

LK ja KL konkureerivad omavahel tugevasti just toida esmatarbekaupade ning vaikser
kestvuskaupade (riideghlatsid jm) osas.NuUdisaegsete ostukeskuste arenguloogika ei voa
nende mudgist ka LK-s loobuda. Kill aga ei ole dinseisukohast otstarbekas LK piirkonda
planeerida Uhtegi neile kaubagruppidele keskenduwuasuurt ostukeskust Seda on vdimalik
reguleerida nt koostamisel oleva Ranilinna Uldpdaimgu raames. Valtimaks konkureeriva
ostukeskuse tekkimist vahetult Tartu linna piiricesljapoole, vdiks koostdos Ulenurme vallaga
koostada Riia-Ringtee piirkonna kaubanduge-teeninduse teemaplaneeri. Linna ja linna
l&hiregiooni tervikliku nagemuse kujundamiseks wdikaaluda ka mahukama kaubanduse ja
teeninduse teemaplaneeringu koostamist.

ToO koostajad tegid jareldused, et mehhaaniline mieéselektiivne mahuliste planeerimisja
arenduspiirangute kehtestamine LOunakeskuse piirkonas pole hasti pdhjendatav ja ei
pruugi anda parimat tulemust linna kui terviku avaliku huvi tagamiseks.Linnal on soovitav
lahendada ettetulevad probleemid Gldise planeemengtluse raames juhtumipdhiste
kaalutlusotsuste kaudu. Seda peaks tdiendama proektiivne tasakaalustav arenduspoliitika
kesklinna kasuks.

Kuna LAunakeskuse piirkonna areng voib teatud pléitndjutada negatiivselt kesklinna arengut
ja tulevik ei ole Uheselt prognoositav ei blroopide ega ka meelelahu- ja vaba aja nir
teenindus- ja kaubanduspindade o, on linnal soovitav kaaluda iga sealse suurema
detailplaneeringu korral selle etapiviisilist kehtestamist. Vastavat lahenemist saab rakendada
mh ka kdesoleva t66 aluseks olnud nelja planeemudul. See tdhendab, et planeeringu esimese
etapi realiseerimise jargselt hinnatakse uuestkinekl olukorda ning vdetakse vastu otsus
jargmiste etappide kehtestamise « Vastav lahenemine vdimaldab paindlikult reageserid
voimalikele linna kui terviku seisukohast negatiiede trendidele.

Linnavalitsus arutas kdnealust t66d oma 10.12.26tBgil ja otsustas:
1. votta informatsioon t6ost "Kaubandus-, meeldiasija teeninduspindade ning biroopind



arendamise sotsiaal-majanduslike mdjude hindanairettgpanekute tegemine Riia tn — Ringtee tn
piirkonna hoonestusmahtude ja -funktsioonide oszsmimiseks;

2. jatkata Riia ja Ringtee tdnavate piirkonnas koestte planeeringute koostamist arvest
jargnevaid avalikest huvidest tulenevaid suun:

2.1. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu puhul ats&s mitte ette naha toida- esmatarbekaupe
ning vaiksemate kestvuskaupade (riidgdatsid jm) muaugile orienteeritud kaubanduskeskust,
eelistades sellele kestvuskaupade miultgile (mo@bhitiysmaterjalid, autokaubad jms) suunatud
kaubanduspindu;

2.2. Riia tn 130, 132, 134 kruntide detailplaneguinpuhul néha ette selle elluviimine
etapiviisiliselt, jagades kavandatava brutopinna ligikaudselt kol. Mitte ette naha toiduja
esmatarbekaupade ning vaiksemate kestvuskaupaded(ialatsid jm) muugile orienteeritud
kaubanduspindade kavandamist;
2.3. Riia tn 181, Ringtee tn 7& Ringtee t 75h kruntide detailplaneeringu puhul mitte ettéaa
toidu- ja esmatarbekaupade ning vaiksemate kestvuska (riided, jalatsid jm) mdidgile
orienteeritud kaubanduspindade laiendamist, toetada pindu vajavate ning kesklinna raskesti
sobituvate funktsioonidega (nt spordihélhal, veekeskus, messikeskus, suuremastaabiline
I6bustuspark jne) hoonete kavandamist;

2.4. Riia tn 193 krundi detailplaneeringu puhulteiétte ndha toidya esmatarbekaupade n
vaiksemate kestvuskaupade (riidgdatsid jm) muugile orienteeritud kaubanduspindu, eelistades
sellele kestvuskaupade mdulgile (mo6o6bel, ehituspaditer autokaubad jms) suunatud
kaubanduspindu. Planeeringu elluviimine néha e#pidisiliselt,jagades kavandatava brutopi
ligikaudselt kaheks.

DOCI_‘

cumulus_ldunakeskuse_ja_riia_tn_l6pu_arendamise_kohta.docx

|
RanilinnavP_k aakazutuzplaan. pdf

Tartu SMma&jude hindamine.pptx

Esimees

Esitab linnavalitsus , 10.12.2013 istungi protokoll nr 88

Ettekandja Indrek Ranniku



Oiend
Tartu Linnavolikogu | "Informatsioon linnavolikogu arengu-ja
planeerimiskomisjonile t66st "Kaubandus-, meelelahtus- ja
teeninduspindade ning buroopindade arendamise
sotsiaal-majanduslike méjude hindamine ja ettepaneakte tegemine
Riia tn - Ringtee tn piirkonna hoonestusmahtude jafunktsioonide
osas™ juurde



