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R60mu tee 10 krundi ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine

MP Vara OU on teinud ettepaneku R66mu tegjal@ksa ti 14 kruntidele detailplaneeringu
koostamise algatamiseks. Detailplaneeringu alga®nettepaneku eesmark on moodustada
Uksikelamu ja korterelamu krundid ning maaratausi@itlgused.

Planeeringuala suurusega ligi 3 hektarit asub Jadsa linnaosas. Planeeringuala kohta kehtib
Tartu Linnavalitsuse 24.03.2005 korraldusega nri&itestatudR6omu te€l0 krundi ning lahiala
detailplaneering millega on maaratud ehitusdigus 5 Uksikelamule,ridaelamule ja 2
tootmishoonele.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub R&6mu X6ekrunt alal, mille juhtfunktsioon on
kahjuliku valismdjuta toostusettevotete ja ladudeamulejaanud planeeringuala krundid on
vaikeelamute maal. Tulenevalt eelnevast on plangerialgatamise ettepanek vastuolus Tartu
linna dldplaneeringuga. Linnavolikogu on seisukphakt dldplaneeringust erineva
detailplaneeringu koostamise algatamine on pdhjed®&®laneeringuala imbritsevad vaikeelamud
ning vaiksemahulised korterelamud. Planeeringuafagaeval alal on algatamisel Jaamamoisa
linnaosa detailplaneering eesmargiga kaaluda pidkokortermajade ehitamise voimaldamist.
Linna Uldplaneeringu koostamise ajal kuulus R6desultO kinnistu Eesti Maadilikoolile. Tanaseks
on kinnistu eraomandis ja omanik soovib sinna @ada elamuid.

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiustseaduse (edaspidi KeHJS) § 331g1p 3
kohaselt korraldatakse keskkonnam@ju strateedilistiamist strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise kaigus, kui see dokument on detailplamgemille alusel kavandatav tegevus on
eeldatavalt olulise keskkonnamd@juga, lahtudes Kel8J6 Idigetes 2-4 satestatust. Vastavalt
KeHJS 8 33 Ig 1 p 3 tuleb keskkonnamdju stratesgilihindamine korraldada, kui
detailplaneeringuga kavandatav tegevus on samaused® 6 Ig 2 lahtudes eeldatavalt olulise
mojuga. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a ms& nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnam®ju hindamise atgata vajalikkust, tapsustatud loetelu” 8 13 p
2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamgju hindamigatamise vajalikkust muuhulgas ka
elurajooni arendamise korral ja 8 15 p 10 alusel tegevuse korral, mis vfib kaasa tuua olulise
keskkonnamadju.

Eeltoodust tulenevalt on vaja analliisida, kas tegevdib olla KeHJS 8§ 6 Ig 2 p-des 18 22
nimetatud tegevusega, mis voib kaasa tuua oluéskkdonnamaju.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajubktisteemi seaduse § 33 Ig 2 punktile 1
tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviega kaasnevat keskkonnamdju vajaduse korral
hinnata, kui detailplaneeringuga tehakse uldplangemuutmise ettepanek.

Vaimaliku olulise keskkonnamdju selgitamiseks omogtatud jargmine eelhinnang:



1. Tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatinmgused

Maakasutus, looduskeskkond, kultuurivaartused

Kavandatav tegevus on planeeritud R66mu tegalOksa t 14 kruntidel Tartus Jaamamd®isa
linnaosas. Lisaks kaasatakse planeeringualassediguktuuri ja tédnavavorgu optimeerimise
eesmargil krundid R66mu tee 10d, R66mu tee 10epRdeée 10f, R66mu tee 10g ja R66mu tee
10h. Planeeringuala suurus on ligi 3 hektarit. Réde® 10 krunt on tootmismaa, kus asuvad kaks
hoonet, millest Uks planeeritakse likvideerida gin¢ osaliselt rekonstrueerida. Lammutatakse
planeeringuala kdige Idunapoolsem hoonete komplaks,paiknesid labor, katlamaja, garaaz ja
veterinaarapteek. Lammutusjaatmetest kuuluvad pugtall, klaas utiliseerimisele ning betoon
purustatakse ja kasutatakse planeeringuala teedsefi Planeeringuala pdhjapoolses hoones
paiknesid labor ja veterinaarpreparaatide tootmimestades, et hoone kivist osa on kullaltki
hasti sailinud, kuulub lammutamisele ainult metadi@ari osa, mis utiliseeritakse. Kivist hoone
osa planeeritakse rekonstrueerida korterelamuksejasihtud planeeringuala krundid on
hoonestamata vaikeelamumaa krundid.

Planeeringuala po&hjapoolses osas asub kuivendwskrag korgvee ajal on dleujutatud.
Olemasolev kraav toimib suhteliselt suure valgaaveoluna, mistéttu on oluline tagada vee
aravool. Kehtivas R66mu tee 10 krundi ning l&ahddsailplaneeringus on lisaks kuivenduskraavile
ette nahtud tiigi rajamine. Enne uue planeeringk@andatava krundistruktuuri ja ehitusdiguse
maaramist tuleb leida lahendused valgala eesvadinuste lahendamiseks.

Planeeritav ala piirneb idast Lehe tn 19, Ida tn(B20% tootmismaaja Lehe ti 23 (100%
elamumaa) kinnistutega. PShja poolt piirneb alaeLéit 35 (100% elamumaga Ida tr 41
(tootmismaa 65%, elamumaa 20%, Uldkasutatav mag.1504nest piirneb planeeringuala R66mu
tee 16/1 (100% elamumaa), R66mu tee 10b (100% etaa)y R60mu tee 10a (100% elamumaa),
R60mu tee tanava maa-alaga ja R60mu tee 18a (10fRasitatav maa) kinnistutega. Léunast
piirneb planeeringuala Kabi tdnava maa-ala ja pajade elurajooniga.

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, looduagid ega kaitstavaid loodusobjekte.
Umbruskonnas puuduvad Natura 2000 kaitsealad pwdgpis{ja maastikukaitseal:.

Alal ja selle vahetus laheduses puuduvad objektid,vajavad keskkonnalube.

2. Tegevuse iseloom

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepankkhaselt soovitakse RO66mu tee 10
tootmismaa krundist moodustada elamukrundid javéwork. Planeeritavatele elamukruntidele
soovitakse ehitada hooned, mille kasutusotstarvailmikelamu vdi korterelamu. Tartu linna

Uldplaneeringu kohaselt on tegemist kahjuliku vébguta toostusettevotete ja ladude maaga.
Planeeringu algatamise ettepanek teeb Uhtlasiegitdq muuta linna Gldplaneeringut.

3. Tegevusega kaasnevad tagajarjed

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt girgdinalikke mdjusid:

- vee, pinnase, 6hu saastatus;

— mura,

- vibratsioon;

- valguse levik;

- soojuse eraldumine;

— kiirguse eraldumine;

- I6hna teke;

— moju Natura 2000 vorgustiku alale;

— piirilene maju.

Planeeritavad tegevused ei too eeldatavalt kaatiatddeskkonnamdju. Tegevuste kaigus tekkivad
jaatmed antakse Ule vastavat jaatmeluba omavaledditls, jAdtmed kaideldakse vastavalt T
linna jddtmehoolduseeskirjale. Kavandatava teg@auss kaasne eeldatavalt avariiolukordade
esinemise voimalust.



Linnavalitsus on kisinud detailplaneeringu elluvgega kaasneva keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkuse (le otsustamiseksisukohta Keskkonnaametilt.
Keskkonnaameti 11.06.2013 kirjaga esitatud seisu@ohet lahtudes teadaolevast infost ei kaasne
kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist keskitobju ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine ei ole véltimatult vajalik.sKkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8 kohaselt planaeriegetluse kaigus.

Eeltoodust tulenevalt on linnavolikogu seisukolel kavandatav tegevus ei ole KeHJS madistes
olulise keskkonnamd®juga tegevus ja planeeringulelei vajalik keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossate voib asuda otsuse punktis 3 toodud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse 8 10 Ig 5a Ig 6 p 2, 8 12 Ig 1, keskkonnam@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2 pudktjd 22,8 33Ig1p3,lg2pjalg3, § 34

lg 1, 8 35 Ig-d 5ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruge 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda kkesnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu" 8 13 g% 15 p 10, Tartu linna ehitusmaaruse § 4 Ig 41§ 6

ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 208 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
uldplaneeringut, Keskkonnaameti 11.06.2013 seistakfp MP Vara OU esitatud taotlust, Tartu
Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada R66mu tee 10 krundi ja lahiala detaipkringu koostamine eesmargiga kaaluda
planeeringualal elamukruntide moodustamise voimalosgarata ehitusdigused ja lahendada
likluskorraldus.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisaRbdmu tee 10 krundi ja lahiala detailplaneeringu
planeeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500;

3.2. Krundi jagamisel lahtuda korraparase krundigtruri moodustamisest ja sellest, et
tanavavork tuleb thendada Jaamamodisa linnaosassddeva ja kavandatava tdnavavorguga,

3.3. Kruntide ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.3.1. kruntide kasutamise sihtotstarve: elamurnnaaspordimaa;

3.3.2. hoonete suurim lubatud arv elamumaa kruautil kaks (ks p&hihoone ja liks abihoone);
3.3.3. hoonete suurim lubatud kdrgus ja ehitusalpindala maarata planeeringuga, arvestades
naabruses paiknevate hoonete mahtudega ja pohgaptet kavandatava elamugrupi mahud
peavad olema Uhtsed.

3.3.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed aadtavalt majanduga kommunikatsiooniminist

4. detsembri 2012. a maarusele nr 78 "Ehitise kasige otstarvete loetelu”.

3.4. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olemasdegne, kdrgetasemeline ja Uhtne.
Planeeringu juurde esitada kolmemd&d&tmeline illestvrelahendus.

3.5. Planeeritaval alal tuleb tagada tadnavakotkdovajalik ruum véimalikuks Tilve tn pikenduse
avamiseks ja planeerimiseks kuni R66mu teeni; Rotaauddrde planeerida kergliiklustee, mille



projekteerimises ja ehitamises lepitakse kokku endetailplaneeringu kehtestamist.
Tanavakoridori laiuse maaramisel arvestada ndudlegpoolse puuderea rajamiseks tanavaruumi.
3.6. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ndefeivastavalt, lahtudes Eesti Standardist EVS
843:2003 "Linnaténavad".

3.7. Planeeringuala p&hjapoolses osas tuleb adaesitgniiskuse ning planeeringuala timbritseva
piirkonna sademevee probleemide lahendamise vagdud.ahenduse valjatootamiseks kaasata
vastava eriala ekspert.

3.8. Planeeringu keskkonnapeattkis tuleb analilUdidsandatava tegevusega kaasnevat
keskkonnamdju ning vajadusel néha ette negatikesskkonnamdju leevendavad meetmed.

3.9. Detailplaneeringus tuleb satestada, et sdllwiienisega ei kaasne Tartu linnale kohustust
avalikult kasutatava tee ja Uldkasutatava haljastuélisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

3.10. Planeeringu koostamise kaigus tuleb tehat&éddsiaaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Jéatta algatamata R66mu tee 10 krundi ja lakiatailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamigatamata jatmise kohta teadete ilmumine
ajalehes Postimees, ametlikus véljaandes Ametlikeddaanded ja Tartu linna kodulehekiiljel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkoriiju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Tartu linna koduldjed www.tartu.ee ning téopaevadel Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusakonnas, asukohaga Raekoja plats 3

7. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

Esimees

Esitab linnavalitsus , 13.06.2013 istungi protokoll nr 45

Ettekandja Raimond Tamm
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Tartu Linnavolikogu
Otsuse nr juurde

R66mu tee 10 krundi ja lahiala detailplaneeringualasituatsiooniskeem
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Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "R88mu tee 10 krundi jalahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtessilkohtade
kinnitamine" juurde

Eelnbuga tehakse ettepanek algatada detailplageeknostamine eelndus toodud tingimustel
ning jatta eelndus toodud asjaoludel algatamatanildietneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Kuna tegemist on Tartu linna Gldplaneeringu muuemestepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamise algatamisega, esitab linnavalitsus Igktaeeringu koostamise algatamise eelnfu
linnavolikogule.

Planeerimisseaduse § 12 Igjdkgi tuleb teatada planeeringu algatam, anda informatsioon
planeeritava maa-ala suuruse ja asukoha kohta toingstada algatatud planeeringu eesmarke
vastavas ajalehes Uhe kuu jooksul parast planeeaigatamise otsuse tegemist.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond avaldskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsuse tegemisest arvates 1va gaeksul keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 35 jg b kohase teate ajalehes Postimees ja Ametlikes
Teadaannetes. Lisaks tuleb avaldada teade Tana kodulehekljel.

Teate tekst: "Tartu Linnavolikogu algatas ... 2@t8usega nr ... R6dmu tee 10 krundi ja lahiala
detailplaneeringu koostamise ning jattis algatandatailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH). R&dmu tee 10 krundi ja lahialaadiglaneeringu koostamise eesmaérk on
kaaluda elamukruntide moodustamise v@imalusi, n@arahitusbigused ja lahendada
liikluskorraldus. Planeeringuala pindalaga ligi éktarit asub Jaamamadisa linnaosas. Eelhinnangu
kohaselt ei ole vajalik algatada KSH, kuna kavaadattegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamaju.

Keskkonnaameti seisukohalt ei ole KSH algatamindagavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 9g@Xohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestajaTartu Linnavolikogu (Raekoda, Tartu

51003), korraldaja Tartu Linnavalitsus (Raekodartd &0089). Detailplaneeringu koostaja on
Ruumi Grupp OU. Detailplaneeringu koostamise alpita ja KSH algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tartu linna kodulehekuiljel www.tartumeing toopaevadel Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas, asigieoRaekoja plats 3."

Valjavote Tartu linna UPst:
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Huvitatud isiku poolt esitatud algatamiseelne eskii

R&6mu tee 10 algaﬁiseelne eskiis.pdf
Krundistruktuuri ja tanavavorgu optimeerimiseks datakse planeeringualasse lisaks eskiisis

naidatule ka R606mu tee 10g, R6dmu tee 10h, R60md@d, R66mu tee 10f ja R66mu tee 10e
elamumaa krundid.

Keskkonnaameti seisukoHteskkonnaamet seisukoht.pdf

Liis Randmets
planeerija



