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Seletuskiri

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Tahtvere tn 6, 8 krundi detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija on Marju Audova.
Detailplaneeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 25. septembri 2008. a otsus
nr 418: Tahtvere tn 6, 8 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja l&hte-
seisukohtade kinnitamine.

Detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise rahastamiseks on Tartu Linnavalitsus
s6lminud kolmepoolse lepingu nr 6875/21.3-13 3.detsembril 2008. a huvitatud isiku Marju
Audova ja too taitja Tiiu Kutti vahel.

2. Detailplaneeringu eesmark

on kaaluda vdimalusi krundi maakasutuse sihtotstarbe osaliseks muutmiseks ja krundi
ehitusdiguse méa&dramiseks Téhtvere 8 aadressil séilinud hoone osale korruse peale-
ehitamiseks ning katusekorruse valjaehitamiseks.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

* Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mdadrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
uldplaneering;

* Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a méarusega nr 88 kehtestatud Supilinna linnaosa
uldplaneering (algatatud on uus Tartu linna Gldplaneeringu teemaplaneering ,,Supilinna
linnaosa miljodvaartusega hoonestusala kaitse- ja kasutustingimuste ning linnaosa maa- ja
veealade Uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste tépsustamine ning tdiendamine (Tartu
Linnavolikogu otsus nr 225 24.05.2007);

* Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006.a maarusega nr 40 kehtestatud Tartu linna
ehitusméarus;

* Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a méaruse nr 27 lisa nr 5 ,,Detailplaneeringu
koossseisu ja vormistamise nduded*;

* Tartu Vanalinna Muinsuskaitseala reg. nr 27006 pdhiméaarus;

* Tahtvere tn 6, 8 krundi muinsuskaitse eritingimused hoonete restaureerimiseks,
remondiks ja juurdeehituseks Maverick OU t66 nr T-05-07 (kooskd&lastatud 08.05.2007. nr
6802 Tartu Linnavalitsuse kultuurivaartuste teenistuse poolt, pikendatud 21.04.2009 nr
1411377).

4. Olemasolev olukorra iseloomustus )
Detailplaneeringu alusplaaniks on véetud OU BROM 24.05.2007. a. koostatud t66 nr G-
438 geodeetiline digitaalplaan tapsusastmega M 1:500.

Olemasoleva olukorra kirjeldus. Planeeritava ala pindalaks on ca 700 m2. Planeeringualal
asub Tahtvere tn 6, 8 kinnistu nr 203190303, maakasutuse sihtotstarve on 55% &rimaa,
45% elamumaa, krundi pindala on 604 m2. Planeeringualasse jaab ka osa Tahtvere tdnava
alast.

Planeeritav ala asub maendlvakul, seetdttu on korguste vahe suur, ligikaudu 8,5 m.
Absoluutkdrgused jaadvad kérgusvahemikku 54.40 (krundi maepoolses osas), 50.44 (uladue
osas), 47.25 (alumises 6ues) ja 45.86 (krundi tanava piiril). Maksimaalne pinnaveetase
Tahtvere tdnava piirkonnas on 1,5-2 m siigavusel, aravool Emajde suunas.
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Foto 1. Renoveeritud Tahtvere 6 hoone ja tagapool Foto 2. Vaade Tahtvere 8 hoone osalt Tahtvere 6-le
arhitektuurimélestis Tahtvere 4

Kinnistul asub rekonstrueeritav Tahtvere 6 elamu, segaehitis, millel on kolm korrust (osa
hoonest on Uhekorruseline ja kolmas korrus on osaliselt katusealune korrus). Esimesel
korrusel asuvad OU Autoreklaam biiroo-td6ruumid ja kahel Glemisel korrusel on korterid.
Alumine hoone osa on kivist ja selle duepoolne osa ulatub keldrina mée kilje sisse ning
selle osa peal on tlemine Gue osa, mida kasutatakse lisajuurdepaésuks teisele jakolmandale
korrusele aga ka uhtlasi Jakobi 31 elamu Uhele kiljele. Sellele duetasandile on autoga
lisajuurdepéés vdimalik Jakobi tdnavalt 1&bi Téhtvere 4 kinnistu. Erinevad Guetasandid on
omavahel trepiga Uhendatud.Téhtvere tédnava poolt on krunt piiratud metallpostide ja
-raamistikuga puitlippaiaga, milles on metallkaunistustega séiduvérav, Tahtvere 12
kinnistu piiril on puitlippaed ja Glemine Gue osa on Jakobi 31 hoone korval piiratud
metallvdrkaia osaga, juurdepads Tahtvere 4 krundi poolt aga betoonist lillekastidega.

Samal Kinnistul asuvast Tahtvere 8 hoonest on sdilinud vaid tellis-ja maakiviseintega |
korrus ning tulemudiri osad, avataited puuduvad.

Kdrghaljastus krundil puudub, kuid kdrvalkruntidel asuvad puud on haljaks raamistuseks.
Madalad ilupdBsad on istutatud tanavadarse Tahtvere 6 elamu duepoolse fassaadi ette.
Alumise 6ue osas on vdimalik parkida kuni kolm sdiduautot.

Foto 3. Vaade Tahtvere 8 sailinud hoone osale
iladuest

Tahtvere tdnav on kahepoolsete kdnniteedega kahesuunaline asfaltkattega kogumistanav
laiusega 6-6,5m. Siia on perspektiivis planeeritud alternatiivne rattatee lauluvaljakule ja
puhkealadele sdiduks. 3



Kehtivad piirangud. Tahtvere 6,8 krunt jadb Tartu vanalinna muinsuskaitsealasse (reg nr
27006) ja arhitektuurimélestise (reg nr 7057) Tahtvere 4 hoone kaitsetsooni ning piirneb
Supilinna miljéovéartusliku alaga. Krundile on koostatud muinsuskaitse eritingimused.
Samuti jaab planeeritav krunt vana arheoloogiamélestise Piiha Jakobi kalmistu (reg nr
12983) alale.

Labi krundi Glemise osa on juurdepaés Jakobi 31 elamu Uhele korterile ning sama maja
kanalisatsioonitrass ja sadevete dravool kulgeb l8bi Tahtvere 6,8 Kkinnistu Tahtvere
tdnavale. Jakobi 33 kinnistu piiril ja Jakobi 31 ning Téhtvere 12 piiridel asub tulemair, mis
on osaliselt lagunenud.

* Koigi naabruses asuvate katastritiksuste katastritunnused, nimetused ja sihtotstarbed
Joonis 2 - Olemasolev olukord

5. Planeeringuala l&hipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeringuala asub Tartu linna loodeosas Tahtvere mée ja Emajde vahelisele alale jadvas
Supilinna linnaosas Téhtvere tanaval.

Krunt piirneb kagust Tahtvere 4 drimaa krundiga, loodest Téhtvere 12 elamumaa krundiga
ja laénest Jakobi 31 ja Jakobi 33 elamumaa kruntidega.

Tahtvere tdnava majad 6 ja 8 asuvad Kinnistul ajaloolise numbriga 284.
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Skeem 1. Krundi plaan 1876.a Skeem 2. Krundi plaan 1963.a.

Esimene kinnistut késitlev dokument parineb aastast 1876, mille jargi paiknesid sellel
elu- ja korvalhooned: Tahtvere 6 elumaja oli 3-korruseline segaehitus,



Tahtvere 8 hoone oli 2-korruseline kivist elumaja ja Tahtvere 10 hoone oli tdnava poolt
1-korruseline ja Gue poolt 2-korruseline.

Peale nende majade asus krundil veel kivist pesukoda ja puidust kuurid. Tahtvere 10
elumaja ja kdrvalhooned séilinud ei ole. Tahtvere tdnava maa-ala oli krundistatud ning
ilmselt ka hoonestatud juba 18. saj keskpaigast. Kogu Tahtvere mdisa umber tekkinud
eeslinn liideti Tartu linnaga 1916. aastal ning tanav loeti kuuluvaks esimesse linnaossa

Foto 4 . Uhe sisebue miljoo
Téhtvere tanavalt

Kogu Supilinna miljédvaartusliku hoonestusala piires on sdilunud valdavalt algupérane
krundistruktuur ja Tahtvere tdnava elamud asuvad enam-vahem uhel ehitusjoonel tdnava
aares, kuid elumajad asuvad ka paljude kruntide duealal moodustades nii justkui topelt
hoonestuse rea. Korruselisus on 1-3. Piirkonnas on sdilinud td&nu omaaegsetele puit-ja
segaehitusega hoonetele ja ddusatele siseduedele nn oma aja hong.

Foto 5. Tahtvere tanava miljoo Foto 6. Vaade Téhtvere 14 krundile



Supilinna piirkonna hoonestuse eesmark on tagada 19. saj kujunenud milj66 omapéra,
algne krundistruktuur, tdnavavorgustik, ajaloolised tdnavakatted, haljastuse- ja maastiku-
elemendid ning kaug- ja sisevaated.

Planeeringuala asub kesklinnale véga ladhedal, ca 5 min jalutustee kaugusel. Lahimad
linnaliini bussipeatused asuvad Jakobi mdel ja Herne tdnaval, l&himad véikesed
esmatarbekauplused asuvad Herne ja Jakobi tanavatel, suurem kaubanduskeskus asub Ule
Kroonuaia silla teisel pool Emajoge. L&him kool on Kroonuaia tdnaval asuv piirkonda
teenindav Kesklinna kool ning Jakobi tdnaval asub Tartu Katoliku kool, mille juures
tegutseb ka lasteaed. Lahikonnas asuvad linna atraktiivsed rohealad ja puhkepiirkonnad:
Toomemagi, Téhtvere park, Lauluvéljak, Tartu Botaanikaaed ning Emajdgi koos selle &arse
puhkealaga.

Ké&esoleval ajal funktsioneerib linnaosa elamupiirkonnana, vajalik on luua vdimalusi
arimaa sihtotstarbega hoonete rajamiseks.

* Joonis 3 — Kontaktvodndi skeem

6. Planeerimisettepanek

Foto 7. Vaade Tahtvere 6, 8 6uele ( sdilinud hoone I korrus ja tulemidri osad)

6.1 Krundi ehitusBigus
*Joonis 4 — Pohijoonis

Lubatud ehitise kasutamise sihtotstarve: 1-korteriga elamu (11101), bliroohoone (12201).

6.2 Arhitektuurinduded ehitistele

*Joonis 4 — Pdhijoonis

Hoone T&htvere 6 on rekonstrueerimisel vastavalt muinsuskaitse eritingimustele.
Arhitektuurinduded ehitatavale Tahtvere 8 hoonele on antud vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele. Hoonele vdib ehitada olemasolevale pohikorrusele peale, hoone
laiendamine véljaspoole olemasolevat vundamenti ei ole lubatud.



Kolmest kiiljest taastada/ehitada tulemair.

Tagamaks hoonele korstna olemasolu kavandada ventilatsioonisiisteem Kivikorstna
pdhimdattel.

Samad tingimused kehtivad ka Tahtvere 6 hoone vélisviimistluse ja materjalide kohta.
Tahtvere 6 ja 8 hooned peavad moodustama Uhtse sobiliku ansambli.

6.3 Tanava maa-ala, liiklus- ja parkimiskorraldus

POhijuurdepdéds krundile nii autoga kui jala on Téhtvere ténavalt. Vdimalus jala
juurdepdasuks labue on trepi kaudu. Autoga juurdepadsu tladue ei ole.

Parkimine korraldatakse oma krundil: 3 parkimiskohta Ouealal ja Tahtvere 8 hoone
pohikorrusel 3 kohta. Toopéeviti on krundi védravad avatud, et vdimaldada parkimist
asutuse klientidele.

6.4 Haljastuse p6himdtted
Kuna krunt on véike, siis piirdub krundi haljastus olemasolevas mahus elamu T&htvere 6
Ouefassaadi ees ja Tdhtvere 12 poolse aia servas, lisaks saab kasutada lillekaste (Gladues).

6.5 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad
* Joonis 5 - Tehnovdrgud

6.5.1 Uldosa

Olemasolevat Téhtvere 6,8 krunti 1abib Jakobi 31 kanalisatsioonitorustik.

Téahtvere tdnaval on vee- ja kanalisatsioonitorud ning elektri- ja telekommunikatsiooni-
liinid. Vélja on ehitatud tdnavavalgustus.

6.5.2 Joogi-ja tuletdrjevee varustus

Lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark tehnilistele tingimustele nr INF/170.

Tahtvere 6/8 Kkinnistu veevarustus planeeritakse olemasoleva veelihenduse kaudu.
Rekonstrueeritav Tahtvere 8 hoone varustatakse tdnava dares asuva Tahtvere 6 hoone ja
selles asuva veemdOdusdlme kaudu. Hoonetevaheline torustik on paigaldatud 1&bi
keldrikorruse. Tanavatorustikust kuni maakraanini on paigaldatud veetorustik De 50 PE
PN10.

Lahim tuletbrjevee hiidrant asub Tahtvere ja Kroonuaia tdnavate ristmikul.

6.5.3 Reoveekanalisatsiooni ja sademevee drajuhtimine

Krundile kavandatakse lahkvoolne kanalisatsioon.

Reoveekanalisatsioon:

Kinnistu reovesi juhitakse olemasoleva Uhendustorustiku kaudu Tahtvere ténava
kanalisatsioonitorustikku DN 250. Rekonstrueeritavale hoonele on olemasolev uhendus
olemasoleva hoovitorustiku keskmisesse kaevu. Téhtvere 6 hoone tiks thendus on Téhtvere
tdnava kaevu ja teine hendus ning Jakobi 31 reoveekanalisatsiooni torustiku thendus on
Tahtvere 6/8 kinnistul asuvasse tulemisse kaevu.

Sademevee kanalisatsioon

Tartu linna Uldplaneering néeb ette lahkvoolse kanalisatsioonististeemi rajamise Tartu linna
tdnavatele. Sademevee eesvooluks on Emajdgi.
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Planeeringualaga kulgnevatel tdnavatel sademeveetorustik puudub. Vastavalt Tartu linna
sajuvee arenguskeemile jaab Tahtvere tdnav Supilinnas asuva Marja tanava véljalasu
valgalasse. Sademevee kanaliseerimiseks tuleb Téahtvere ja Marja tdnavatele rajada
Emaj6eni ulatuv sademeveetorustik.

Kuni eesvoolu rajamiseni tuleb sajuvesi immutada osaliselt oma kinnistul pinnasesse
(lillepeenrad) ja lisaks kasutada sajuvee kogumiseks 5m3 mahutit (nt Fertil), mis
paigaldatakse krundi tdnavadarsesse ossa maa sisse ja mida tlhjendatakse paakautoga
vastavalt vajadusele. Kinnistule kogunenud sajuvee suunamine tdnavamaale ja
naaberkinnistutele ei ole lubatud. Oue vertikaalplaneering ja sajuvee suunamine
lahendatakse arhitektuurse projekti koosseisus. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine Tartu
linna reoveepuhastisse suubuvasse olme-kanalisatsioonitorustikku on keelatud.

6.5.4 Soojavarustus

Planeeringuala ei asu kaugkutte piirkonnas. Tdhtvere 6 hoonet koetakse dhk-vesi soojus-
pumbaga (Thermia Atria 25kw), hoones asub ka ks puukittega ahi ja kamin.

Tahtvere 8 hoone kiitmiseks planeeritakse samuti 6hk-vesi soojuspumpa. See ei tohi asuda
naabermaja akende ldhedal, tdnavapoolsel kiljel on lubatud agregaadi paigaldamine tiksnes
varjestatult ning sobivalt hoone arhitektuuriga. On lubatud ka teiste (nt. maagaas)
kltteviiside kasutamine.

6.5.5 Elektrivork

Téahtvere 6 elamu-blroohoone saab toite hoone tdnavapoolsel seinal paiknevast 0,4 kV
kaablikapist, olemasolev liitumiskilp koos peakaitsega asub hoone PJK-2-s.

Hoone elektripaigaldise rekonstrueerimisprojekt on koostatud 2009. a. ja elektripaigaldise
katse-mootet6dd on teostatud 14.10.2010. Elektripaigaldise nduetekohasuse tunnistus on
valjastatud 20.10.2011 (vt lisade kaust).

Tahtvere 8 hoone elektrivarustuseks on projekteeritud ja paigaldatud reservkaabel Téahtvere
6 | korrusel asuvast JK 1-st labi téokojaruumide ja sealt edasi krundisiseselt maa-aluse
kaabliga planeeringuga rekonstrueeritava elamuni. Elamu elektrivarustus lahendatakse
projekteerimistoode kaigus eraldi elektriprojektiga.

Kdik peale detailplaneeringu kinnitamist koostatud tooprojektid tuleb enne t66de alustamist
kooskdlastada OU Jaotusvork Tartu regiooniga.

6.5.6 Telekommunikatsioonivork
Tahtvere 6 hoonesse on sidetihendus Tahtvere tanava sidekaabli baasil.

6.5.7 Vélisvalgustus
Tahtvere 6 hoonel asuvad kolmes kiljes liikumisanduritega prozektorid.

6.6 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Krundil on koht kinnisele konteinerile olmeprigi jaoks. Ja4tmete vedu teostab vastavat
litsentsi omav ettevote.

Eksperthinnangu kohaselt ei muutu Téahtvere 6,8 krundi detailplaneeringu realiseerimisega
piirkonna Ghusaate situatsioon.

Naaberhoonete isolatsiooni tingimused ei halvene.



6.7 Hoonestusala piiritlemine

Krunt piiritletakse tanavajoones kuni 2m korguse lihtsa kujundusega puidust piirdeaia ja
varavaga ja korvalkrundi piiril olemasoleva puitlippaiaga. Ulabue osas saab krundipiire
tahistada konteinerhaljastusega, et tagada juurdepéas Jakobi 31 hoonele.

6.8 Servituutide vajadus

Jala juurdepéasu servituut Jakobi 31 | korruse Uhele korterile ( pGhijuurdepéés hoonele on
Jakobi ténavalt).

Kanalisatsioonitrassi servituut Jakobi 31 kasuks.

* Joonis 5 - Tehnovdrgud

6.9 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riskide minimaliseerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud jargmiste
linnakujunduse strateegiatega:

* hoonetevaheline valgustatus

* selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

* krundi piirded

Projekteerimisel ja hilisemal véljaehitamisel tuleks arvestada jargnevaga:

* jélgitavus(naabrivalve)

* kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne)

6.10 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Tahtvere 6, 8 krunt jd&b Tartu vanalinna muinsuskaitsealasse (reg nr 27006) ja
arhitektuurimalestise (reg nr 7057) Téhtvere 4 hoone 50 m Kaitsetsooni ning piirneb
Supilinna miljéovéaartusliku alaga. Krundile on koostatud muinsuskaitse eritingimused.
Samuti jadb planeeritav krunt vana arheoloogiamalestise Puha Jakobi kalmistu (reg nr
12983) alale.

Kaevetddde teostamine tuleb kooskolastada linna arheoloogiga.

* Joonis 3 — Kontaktvodndi skeem

6.11 Planeeringu elluviimise vdimalused

Kruntide ehitusbigused realiseeritakse krundi igakordse omaniku poolt.

Hoonestaja kohustub enne ehitustodde algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojektid Tartu
LV arhitektuuri ja ehituse osakonnaga. Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi arendaja
kokkuleppel tehnovdrke valdava ettevottega.

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hiivitatakse krundi igakordse omaniku poolt.



7. Kooskdlastuste ja planeeringuga ndusolekute kokkuvote ning iseseisva Kirjaga

antud kooskdolastused

Ametkond Koosk®lastaja AllKiri Asukoht

Lduna-Eesti Juhtivinspektor 01.06.2011 Pohijoonisel, lisade

Padstekeskus Neeme Nurmoja kaustas

Tartu LV Egle Tamm 24.08.2011

kultuurivéartuste

teenistus

AS Tartu Veevark Peeter Pindma 02.11.2011 Tehnovdrkude
joonisel, lisade
kaustas

Eesti Energia AS Vdrguteenuse 15.08.2011

OU Jaotusvdrgu projektijuht Alo

Tartu regioon Reisaar

linnaarhitekt 12.03.2012 Pdhijoonisel, lisade

Tartu LV AEO kaustas

Tartu LV Mati Raamat 23.01.2011

inseneriteenistus

Naabrid Oleg ja Aire Kattai 05.09.2012 Pdhijoonisel, lisade

kaustas

8. Joonised ja planeeringut illustreerivad materjalid

8.1 Joonised

Joonis 1 - Situatsiooniskeem
Joonis 2 - Olemasolev olukord M 1:500

Joonis 3 - Kontaktvoondi skeem M 1:2000

Joonis 4 — P6hijoonis M 1:500
Joonis 5 — Tehnovorgud M 1:500

*Detailplaneeringu lahendust illustreerivad materjalid on lisade kaustas.

Koostaja Tiiu Kutti
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