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Tahtvere tn 6, 8 krundi detailplaneeringu
kehtestamine

Tartu Linnavolikogu25.09.2008tsusega n418 algatati Tahtvere tn 6, 8 krundi detailplaneeringu
koostamine eesmargiga kaaluda vdimalusi krundi emsatkise sihtotstarbe muutmiseks ja
ehitusdiguse maaramiseks Tahtvere 8 aadressilngdilihoone peale Uhe taiskorruse ning
katusekorruse ehitamiseks. Planeeringu koostantsegitud isik on Marju Audova, koostaja on
Tiiu Kutti.

Planeeritav ala suurusega ligi 700 m2 asub Tahtwenaosas. Tahtvere tn 6, 8 krunt jaab Tartu
vanalinna muinsuskaitsealale (reg nr 27006), cdalshitektuurimalestise (reg nr 7057) Tahtvere
4 hoone kaitsevoondisse, arheoloogiamalestise Paikabi kalmistu alale ning piirneb Supilinna

miljoévaartusega hoonestusalaga. Muinsuskaitsealpgtangute selgitamiseks on koostatud
Tahtvere tn 6, 8 krundi muinsuskaitse eritingimusexbnete restaureerimiseks, remondiks ja
juurdeehitusel.

Tartu Linnavolikogu22.02.2012tsusega nB26 voeti detailplaneering vastu ja suunati avalikule
valjapanekule. Avalik véaljapanek toimus 14-28.03.2012. Planeeringualaga piirneva kinnistu
omanike poolt laekusid avaliku valjapaneku jookgastuvaited, mis puudutasid Téhtvere tn 8
hoone kavandatavat kdrgust ning sellest tekkivajungdukeskkonnale Jakobi tn 33 kinnistul.
Teise ettepaneku esitasid planeeringuala naabasses kinnistu omanikud ehitisele esitatavate
arhitektuurinduete osas.

Linnavalitsus v@ottis 30.04.2012 korraldusega nr467 seisukohad Tahtvere tn 6, 8 krundi
detailplaneeringu avaliku vaéljapaneku jooksul laakill ettepanekute ja vastuvéidete osas.
Korralduses margiti, et enne I6pliku linna seisukdijundamist tuleb Ules jaanud kisimuste osas
planeeringumaterjale jargnevalt taiendada:

1. Kuna vastuvdite esitajatele on jaanud planeerifBahtvere 8 hoone Jakobi tanava poolsed
kérgusarvud ebaselgeks ja planeeringu joonise pdia konkreetsete nditajate arvutamine
komplitseeritud, tuleb vastav puudus joonistelilifeerida.

2. Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on elamuuse arvestuslikuks keskmise kérguse naitajaks
3,2 meetrit. Lubatud katusekaldest ja korruse kéeguéitajast tulenevalt tuleb planeeringus anda
Tahtvere 8 hoone kdrguse selgitus.

3. Taiendada geoalust kuni Jakobi tn 33 elamunigduvalja Jakobi tn 33 krundi dueala
kérgusarvu. Tapsustada Jakobi tn 33 krundilt vaaaT &htvere 8 hoone kdrgus, et tekiks selgem
ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnashganestusest ning mojust elukeskkonnale
Jakobi tn 33 krundil. Planeeringu koosseisus esitatlitusdigust illustreeriv 3D joonis ja
moodtkavas 16ige kavandatava hoone ja naaberhok@iggaste aranaitamisega.

4. Taiendada seletuskirja peatiukki 6.5. "Keskkongahused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks". Hinnata kavandatava tegevusega ngdangu rakendamisega) voimalikku
kaasnevat keskkonnamdju ning modju inimese tervisskahulgas olemasolevate hoonete
insolatsioonitingimuste muutumist planeeringugadkalatavast ehitustegevusest tulenevalt.
Uhtlasi nentis linnavalitsus, et eelnimetatud tdarate andmete lisandumisel ja tapsustamisel




vOib linna seisukoht esitatu osas muutuda.

Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 14.05.204iag eriarvamused jaid pusima. Arutelu
tulemusena otsustati, et planeeritava hoone osas kaaluda hoone kdrguse madalamaks viimist
ning viilkatuse kasutamise vdimalust. Jakobi tn IBBndi omanikud esitasid parast arutelu
kompromissettepaneku, et ndustuvad planeeringutatserga juhul, kui Tahtvere 8 hoone kdrgus
on madalam kui 2 meetrit Jakobi tn 33 krundi tasapst. Teise ettepaneku osas otsustati teha
taiendused planeeringu seletuskirjas jargmiselt:

1. Tahtvere tn darse hoone osas jatta seletuskwgdia séna renoveeritud. Hoone on korrastatud
renoveerimisprojektist erinevalt, mistdttu ei saakida renoveeritud hoonest.

2. Tahtvere tn &éres peaks olema puitlippaed. Vé@iraasta ehitusprojektile.

3. Tagamaks hoonel korstna olemasolu, taiendaddusklirja jargmiselt: kavandatavale hoonele
ventilatsioonisiisteemi projekteerimisel lahendasalsvikorstna péhimaottel.

Arutelujargselt on planeeringulahenduse valjato@@ahkaalutud erinevaid véimalusi Tahtvere 8
hoone ehitusdiguse maaramiseks. Koost6dd on tehiuettepaneku esitajate kui huvitatud
isikuga, planeeringumaterjale on korduvalt korriged ja tdiendatud.

Planeeringuga on maaratud ehitusbigus Vviilkatuseghtvere tn 8 hoonele. Hoone

absoluutkdrguseks maaratud 56,4 meetrit ning lubdt@0 m suurune ehitusalune pindala

voimaldavad hoone esimesele korrusele rajada pakimuse ning tlejaanud hooneosale rajada
Uhe korteriga elamu. Taiendavat ruumikasutamisibli$ahtvere tn poolsele kiljele katuseuugi
rajamise vOimalus (kuni 50% ulatuses). Tahtvereo8nle planeeritud kdrgus ei ulatu kérgemale
kui 2 meetrit Jakobi tn 33 krundilt vaadatuna. “aatt Ghusaaste eksperthinnangule ning
planeeringu insolatsiooni arvutustele ja visualisggitele ei muutu Tahtvere tn 6, 8

detailplaneeringu elluviimisega piirkonna ©6husaasituatsioon ega Jakobi tn 33 elamu
valgustingimused.

Tahtvere tn 6 ehitusdigust ei muudeta, hoone dlitne pindala koos maekilje sisse ulatuva

hoone osaga on 283°mHoonet on lubatud kasutada kahe korteriga elaanbljroohoonena.
Krundi kasutamise sihtotstarve on elamumaa ja Bioooete maa. Juurdepaas krundile on ette
nahtud Tahtvere tdnavalt. Parkimine on lahendatuddil: kolm parkimiskohta duealal ja kolm
kohta Té&htvere tn 8 hoone mahus.

Hoone kdrguse vahendamine ja planeeringu Kkorriggee vastavalt Tartu Linnavalitsuse
30.04.2012 korraldusele nr 467 ning samuti vastat@imunud arutelude tulemustele ja
labirdékimistele erinevate osapooltega on viindtese et planeeringuvaidlust ei ole Ules jaanud
ning planeering on vdimalik kehtestada.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse 8§ 10 Ilg|C63, § 24 Ig 3, Tartu linna ehitusmaaruse § 12 lgng arvestades
Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega2b kehtestatud Tartu linna tldplaneeringut,
Tartu Linnavolikogu

otsustahb:
1. Kehtestada Tahtvere tn 6, 8 krundi detailplangerastavalt lisale.
2. Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorratddwsakonnal korraldada detailplaneeringu

kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimeesij Tinna kodulehekiljel the kuu jooksul
planeeringu kehtestamise paevast arvates.



3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis
4. Kéaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikglis Uhe kuu jooksul, arvates paevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p66rduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on elstiseaduse vdi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud terabadusi.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 30.05.2013 istungi protokoll nr 41

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Tahtvere tn 6, 8 krundi
detailplaneeringu kehtestamine"juurde

Detailplaneering on koostatud ja seda on menetletastavalt planeerimisseaduse nduetele.
Planeering on kontrollitud linnaplaneerimise ja k@wealduse osakonnas, see on nduetekohaselt
vormistatud ja kooskdlastatud.

Vastuvotmisele saadetud planeeringuga kavandativégh 8 hoonele, millest on sailinud vaid
tellis- ja maakiviseintega esimene koi, peale ehitada teine korrus ja katusekorrus. Eibt®

hoone suurim lubatud ehitusalune pindala on 130Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on
58,5 meetrit, mis on méaaratud lahtudes olemasoleéddvere th 6 hoone kdrgusest. Jakobi tn 33
krundilt vaadatuna oli lubatud ehitusdigus krunidipi4 meetri kdrguse tulemulrina, hoone
katusekalle oli Uhepoolse kaldega.

T. Tenno ja K. Hellat esitasid avalduse planeerwvagdlustamiseks pdhjendades seda jargmiselt:
Seoses planeeritava ehitusega kinnistule Tahtued&ton Jakobi tn 33 omanikud tdsiselt hairitud
ehitusdiguse saanud hoone mastaapidest (sailinodehpeale soovitakse ehitada tks taiskorrus
ning katusekorrus). Planeeritav hoone pustitatdies®bi 33 krundi piirile. Juhitakse tahelepanu
sellele, et detailplaneeringuga Tahtvere tn 8 édilese kavandamisel ei ole jargitud Tartu linna
ehitusméaaruse 8§ 23 esitatud ndudeid [Tartu linneughaarus 8§ 23 Ig 4: Ehitise (v.a maa-aluse
tehnorajatise) projekteerimisel ja ehitamisel tykgha selle minimaalseks kauguseks naaberkrundi
piirist vdahemalt pool ehitise piiripoolse osa k&sgst, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku
teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuleoketjarelevalveasutus, voi kui detailplaneering
vOi projekteerimistingimused ei nae ette teisiti].

Kui olemasolevate varemete peale on erandkorragtudbteha pealeehitus, siis selle kbrgus ei
tohiks Uletada samal kohal varem asunud ehitisgusdy mis olemasoleva tulemdidri jargi
otsustades oli madalam kui joonistel kujutatud moorKuna detailplaneeringus esitatud
detailplaneeringut illustreerival joonisel (DP IK)1puudub mddtkava, ei anna lisatud joonis
avaldajate hinnangul selget ruumilist ettekujutbavandatavast keskkonnast ja hoonestusest
planeerimisseaduse § 9 Ig 6 mdistes eelkdige dahies olulise mdjuga elukeskkonnale Jakobi tn
33 krundil. Sellest johtuvalt juhitaksegi tahelepasjaolule, et praegusest tulemuiirist kdrgemaks
ehitatava hoone rajamisega krundi piirile kaasnaiberkrundi elanike tervisekaitselise staatuse
muutus, samuti Jakobi tn 33 kinnisvara hind, raakannimetatud kinnistu ,kinnimudrimisest"
kuna Tahtvere 6/8 krundipiir on seni olnud ainsa&fsnistut Gmbritsevaks avatud vaateks.
Kindlasti peaks nii linnaplaneerimise osakond kairkuinsuskaitsjad olema teadlikud sellest, et
aadressil Tahtvere tn 8 ei ole kunagi asunud nyédhoonet, mida kaesoleva ehitusdiguse alusel
kavatsetakse rajada ning mille kdrgus vaidetavddttub 4 m Ule Jakobi tn 33 Kkinnistu
piirdemudritise. Sellise seina pustitamine Jako®ikinistu piirile pdhjustab tdsiseid muutusi
kinnistul paikneva elamu elanike elukvaliteedile.

Juhitakse linna tdhelepanu kahele eelpoolnimetaspeéktile, mis on olulisteks kriteeriumideks, et
Tartu Linnavolikogu otsust detailplaneeringu sulmeaita:

1) Tervisekaitseline aspekt — Jakobi tn 33 kinnéstukoht Tartu linna the kriitilisema liiklussoone
(Jakobi tanava tdus) aares on 6husaaste seiskamditisti kdigile teada. Elanikud hindavad vaga
kérgelt linnavalituse otsust kaugbussiliikluse Umnsbenamiseks, et 6husaaste taset nimetatud
teeldigul vadhendada. Kindlasti arvestati selle s¢swastuvotmisel nii ehitiste, haljastuse,
jalakaijate kui ka tee aares asuvate majade eldnike. Kdik inimesed, kelle elamud nimetatud
teeldigu vahetus laheduses paiknevad, peavad lepmgitevalt halveneva 6hu kvaliteediga
vorreldes muudes linna asumites. Ohusaaste koigtlidemaks takistuseks on loomuliku
ohutsirkulatsiooni takistamine, mida Jakobi tn @3Tahtvere t 8 piirile rajatav sein endast
kujutab. Senine 6husaaste hajumise koridor Jakwiaivia tiheda liiklusega tsoonist iUmbruskonda



suletakse ning Jakobi tn 33 kinnistu jaab ,6hukotest ka kahest teisest (ida-ladnepoolse)
Jakobi 33 kinnistuga piirnevate kruntide piirid Kdbi 29/31ja Jakok 35) on seintega suletud.
Jakobi 33 elanikud peavad rajatava Tahtvere 8sehiidrguse tottu hingama oma kinnistule
plsimajaavat saastatud ©Ohku. Linnavalitsuse Ulesandn detailplaneeringu realiseerimise
tagajargi hinnata ka Umberkaudsete elanike termit®k seisukohast, mitte ainult
kinnisvara-arenduse ning muinsuskaitse huve silpiasdes. Arvatavasti on linnavolikogu
likmetel vdimalus saada sellise Ghusaaste problemkkevdimaluste ja tagajargede kohta
ekspertarvamus, mis ohjeldaks kinnistule Tahtver® fjatava ehitise korgust. Toetudes
planeeringus viidatule oli varasema Tahtvere 8 kokdrgus 2 korrust, tdna kavandatakse aga

kérgust "2+katusekorrus”. Seega ei olnud Jakobk@®dile elamu ehitamise ajal Tahtvere 8
asunud hoone kdrgem praegusest kinnistu maapinnast.

2) Kinnisvara hinna vahenemise aspekt. Andes éiglstada Jakobi 33-Tahtvere 6/8 piirile
hoone, mis varjab taielikult 1. korruse ja osatideh 2. korruse vaate Umbrusele, siis pole
vahetahtis ka asjaolu, et Jakobi 33 kinnistu tufnwg vaheneb. Rajatavate ehitised ei tohi
kahjustada nendega piirnevate kruntide omanike mdaglikke huve, seega on lubamatu avalikule
valjapanekule suunatud detailplaneeringu realiseré teiste kinnistute omanike huvide arvelt.
Jakobi 33 kinnistu omandamise ajal ei olnud kruidipJakobi 33/Tahtvere 6/8 uhtki Ule
maapinna ulatuvat rajatist, mistottu avanes ka esenkorruse pdhjapoolsetest akendest avar vaade
Umbruskonnale, mille rajatav majasein (kui see 4ile Jakobi 33 krundi tasapinna ulatub)
absoluutselt olematuks muudab.

Kokkuvétvalt Jakobi tn 33 kinnistu omanike seisukohahtvere tn 8 planeeritava ehitusdiguse
osas:

1) Tahtvere tn 8 pealeehituse absoluutkdrgust gledet muuta selliselt, et hoone tagaseinaks olev
tulemadr ei Uletaks Jakobi tn 33 krundi tasapindites sellega arvesse nii Jakobi 33 kinnistu
elanike terviskaitselisi kui ka majanduslikke huve.

2) Tahtvere tn 6, 8 krundile kavandatava hoone kfglgs soovitakse detailplaneeringuga maarata
praeguse "2 + valjaehitatud katusekorrus” asemekd@ust” voi "1 korrus + véljaehitatud
katusekorrus".

Peale avalikku arutelu laekus Jakobi tn 33 omanika&i, milles teatatakse, et ndustuvad
planeeringulahendusega juhul, kui Tahtvere 8 h&@ngus on madalam kui 2 meetrit Jakobi tn 33
krundi tasapinnast. Arutelude tulemusena jouti &msukohale, et tagamaks vaba 6hu liikumine
Jakobi tn 33 krundil tuleb kavandatav hoone rajaikatusega.

Hoone kdrguse vahendamine ja planeeringu Kkorriggee vastavalt Tartu Linnavalitsuse

30.04.2012 korraldusele nr 467 ning samuti vastaaaltelude tulemustele ja labirdékimistele
erinevate osapooltega, on aidanud jouda olukorkars, planeeringuvaidlust Ules ei ole jaanud ja
vaidlustajad on kirjalikult teatanud oma ndusolékiurg planeeringut on vdimalik kehtestada.

Detailplaneering vastab linna tldplaneeringule,iBupa linnaosa tldplaneeringule ja planeeringu
algatamise lahteseisukohtadele.

Avaliku véljapaneku jooksul esitatud ettepanekaidvastuvéiteid on arvestatud, osapoolte vahel
on leitud kompromisslahendus ning planeeringuuaidliles ei ole jaanud.

Planeeringu kehtestamise eelndu esitatakse volikogtsustamiseks, kuna planeeritav krunt
paikneb Tartu vanalinna muinsuskaitsealal. Kohatiknavalitsuse korralduse seaduse § § 22 Ig 1
p 33ja planeerimisseadus: 10 Ig 6 p 3 kohaselt on sellise planeeringu kehtestamai&ogu
ainupadevuses.

Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorraldusakonnal tuleb korraldada kehtestamise teate
ilmumine ajalehes "Postimees".
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