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Informatsioon Tartu linna Uldplaneeringu ja
detailplaneeringu "Kivi-Pikk-Roosi-Punga t
kvartali hoonestuse eskiisi korrektuur" seostest
seoses Kivi tn 40 krundi hoonestamisega

Kivi-Pikk-Roosi-Punga tn kvartali hoonestuse eskimrrektuur on koostatud 1992. aastal. Eskiisi
korrektuur kehtib planeeringuna, kuna Tartu Lindé&emu 8. juuni 200Q a otsuse nrl48
"Kehtestatud planeeringute Ulevaatamine” lisa pat@ on planeerin "Kivi-Pikk-Roosi-Punga tn
kvartali hoonestuse eskiisi korrektuur”" (1992j&stud kehtima ning seda ei ole hiljem kehte
tunnistatud.

Detailplaneering vbimaldab Kivi 40 krundile puUstita 3-4 korruselise hoone, lubatud krundi
kasutamise sihtotstarve - elamumaa; hoone suuiitmsalane pindala on naidatud joonisel.

Tartu linna Uldplaneeringn kehtestatud Tartu Linnavolikogu 06.10.2005 m$géga nr 125. Tartu
linna Uldplaneeringuga on Kivi 40 krundi maakasatpghtfunktsiooniks maaratud korruselamute
maa, lubatud korruselisus on kolm.

Detailplaneering vdimaldab krundi hoonestada kdmydwmrruselisusega kui lubab tldplaneering.
Asjaolu, et detailplaneering on korruselisuse osgastuolus hillem samale alale kehtestatud
Uldplaneeringuga, ei muuda detailplaneeringut Kakte Eeltoodud asjaolu ei mojuta ka
detailplaneeringu Gigusparasust, sest detailplamggeon Oigusparane, kui see vastab selle
kehtestamise ajal kehtinud digusaktidele, seallsulddplaneeringule.

Detailplaneering on konkreetse krundi maakasutashitustegevuse aluseks. Ehitusseaduse § 19
lg 1 p 1jargi on ehitise pustitamiseks koostatava ehitysgto aluseks detailplaneerin
koostamise kohustuse korral kehtestatud detailplamg ning olemasolu korral kohaliku
omavalitsuse véljastatud lisatingimused, mis téasasl ehitise arhitektuurseid ja ehituslikke
tingimusi _mida detailplaneering ei sisald&ivi 40 krundi hoonestamisel pidas linnavalitsus
vajalikuks tapsustada detailplaneeringut lisatinggtega ning valjastas need 25.09.2012
arhitektuuri ja ehituse osakonna kirjaga, kus neigreojekteeritava hoone korruselisuseks 3
korrust. Kinnistu omanik esitas seejarel linnagaléele vaide ja taotles lisatingimuste punkti 7
kehtetuks tunnistamist, kuna leidis, et linnavabtd ei ole Gigust lisatingimustes muuta kehtivas
detailplaneeringus maéaratud maksimaalset korrustlisVaie rahuldati ja punkt tunnistati
kehtetuks. Isikul on 8igus taotleda ehitusluba, omnskooskdlas detailplaneeringuga ja kohaliku
omavalitsuse valjastatud lisatingimustega. Ehitadsse 8§ 24 puudub alus ehitusloast
valjastamisest keeldumiseks pdhjusel, et ehituskt@n vastuolus Uldplaneeringuga.

Kehtestatud Uldplaneering on aluseks detailplangaete koostamisele detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel ja juhtudel. Uldglanguga ei saa muuta ega kehtetuks
tunnistada varem kehtestatud ja/voi sellega vassuolevad detailplaneeringuid.

Omavalitsusel on planeerimisseaduse kohaselt vésrtahnistada omal algatusel detailplaneering



(ka detailplaneering, mis on vastuolus Uldplanegrya) kehtetuks vdi algatada Uldplaneeringuga
kooskblas olev uus detailplaneering, mille kehtestal muutuks varasem detailplaneering
kehtetuks. Juhul kui Kivi tn 40 krundile oleks sdad taotleda detailplaneeringust erinevat
ehitusdigust, oleks alale tulnud koostada uus kiddaeering, mis oleks pidanud jargima juba
2005. aastal kehtestatud Tartu linna Uldplaneetinglubatud korruselisus kolm).
Planeerimisseaduse 8 27 Ilg 1 naeb ette, et kahidstletailplaneeringu vdi selle osa voib
tunnistada kehtetuks, kui kohalik omavalitsus vi@ngeritava maa-ala kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Kdnealuse delaieeringu elluviimisest ei ole soovitud
loobuda. Kivi tn 40 krundi osas ei oleks see olmistarbekas ega kolmanda isiku huvides.
Arhitektuuri ja ehituse osakond on pidanud sobivaksud krundi hoonestamist 4-korruselise
hoonega. Kivi tn 40a krundil asub 3-korruselinenala- rddsta kérgus 10,7 m ja harja kdrgus 13,3
m. Pikk tn 19, 5-korruseline elamu — maksimaalnegké 16,3 m. Eeldatavalt on 4-korruselise
elamu kdrguseks ca 14 m olemasolevast maapinnast.

Tartu Linnavalitsus on podordunud Siseministeeriurpbole seoses ehitusseaduse ja
planeerimisseaduse rakendamise kisimusega: kuigasdigusparane kaituda kehtestatud
detailplaneeringu alusel ehitusloa valjastamisalj Ketailplaneering ei vasta alale hiljem
kehtestatud uldplaneeringule? Siseministeeriumsomad jargmisele seisukohale: PlanS 8 4 Ig 2
satestab, et planeerimisalase tegevuse korraldanatia voi linna haldusterritooriumil on
kohaliku omavalitsuse péadevuses. Asjaolu, et qeaieering ei vasta hiljem samale alale
kehtestatud tldplaneeringule on linnaplaneerimessugohalt vaieldamatult vastuoluline, kuid see
ei muuda detailplaneeringut kehtetuks. Eeltoodughoéis ei mojuta ka detailplaneeringu
digusparasust, sest detailplaneering on diguspakansee vastab selle kehtestamise ajal kehtinud
Uldplaneeringule. Arvestama peab kinnistu omanigugparase ootusega.
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