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Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja
l&hipiirkonna detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Linnavolikogu02.12.2010otsusega nd42 algatati Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57
kruntide ja lahipiirkonna detailplaneering ning taalt kinnitatud l|ahteseisukohtadele on
aktsiaseltsi Vallikraavi Kinnisvara poolt koostatdetailplaneering.

Planeeritav ala pindalaga ligikaudu 8000 m2 asuluTllejée linnaosas ja jaab Tartu linna
arheoloogilise miljé6piirkonna piiridesse. Tartaria tGldplaneeringuga on piirkonna maakasutuse
juhtfunktsiooniks méaaratud kahjuliku valismdjutake- ja ariettevotete mi.

Piirkonna kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 22.1030otsusega nr 214 kehtestatuéruntide
Pikk 12, Kivi 53 ja 55 detailplaneering Kehtiva detailplaneeringu muutmist kavandatakselain
Kivi tn 55, Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 kruntidel.

Planeeringuga muudetakse uldplaneeringu pdhilalstmdaakasutuse sihtotstarbe osas, mistéttu
on planeeritava ala koosseisu kaasatud naaberkirinditn 53, Pikk tn 12, Pikk tn 12b ja Pikk tn
16 kui Uldplaneeringuga maaratud sarnase juhtfiotgya alad. Planeeritava ala piir Ghtib Pikk
12, Kivi 53ja 55 detailplaneeringu ala piiriga.

Kuna planeeringuga ei kavandata olulise keskkonfagad tegevust ja uued korterelamud
soovitakse ehitada piirkonda, kus olemasoleva h&tase hulgas on nii elamuid kui arihooneid,
vOib eeldada, et Uldplaneeringus ette ndhtud arimaatmine elamumaaks toob kaasa pigem
madalama kasutusintensiivsuse ja seega potentdtaaidiksema keskkonnamdju. Eelnevale
tuginedes asus linnavalitsus3.10.2011korraldusega nrl161 seisukohale, et planeeringuga
kavandatav tegevus ei ole keskkonnam®ju hindamas&keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
moistes olulise keskkonnamdjuga tegevus ja plangele ei ole vajalik keskkonnamdju

strateegilise hindamise algatamine.

Detailplaneeringu lahendus néeb ette kruntide Kivb5, Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 liitmise (Pos
1). Krundile Pos 1 on kavandatud kolm kolmekornss& korteriga korterelamut. Hoonete suurim
lubatud ehitusalune pindala on 850 m2, hooneteisuubatud suhteline kdrgus maapinnast on 11
m. Krundile Pos 3 (Kivi tnh 53) on maaratud ehitgsdi Uhe kolmekorruselise kuni 10 korteriga
korterelamu ehitamiseks, mille realiseerimise esblts on olemasoleva elamu ja Kkuuri
likvideerimine. Krundil Pos 4 on ette nahtud taiamdehitusdigus ning olemasoleva hoonestuse
osaline likvideerimine, mis tuleb teha enne uusstie kasutusloa valjastamist.

Tanavamaa laiendamise eesmargil moodustataksdrkbba ja Kivi tn 57 arvelt eraldi krunt (Pos
2), mis liidetakse Kivi tanav T53 krundiga. KrurgidPikk tn 12ja Pikk tr 12b vahel paiknev

reformimata riigimaa jagatakse kahe nimetatud krwatiel. Pikk tn 12 krundile liidetakse 21 m2
(Pos 4)ja Pikk tr 12b krundile 11 m2 (Pos 5). Kruntide Kivi tn EBPikk tr 16 piire planeeringuga

ei muudeta.



Parkimine on lahendatud krundisiseselt arvestudegarkimiskoht korteri kohta ja 1 kulalise
parkimiskoht 10 korteri kohta. Krundile Pos 1 orv&adatud kokku 30 parkimiskohta, Pos 3 on
kavandatud 10 parkimiskohta, mis on tuleb lahendeame mahus. Pos 4j&6 parkimiskohtade
kavandamisel on arvestatud sellega, et tegemikbobineeritud parkimisega — paeval kasutavad
parkimiskohti peamiselt aripindade kilastajad rihgul ja 66sel on samad kohad korteriomanike
kasutuses.

Tartu Linnavolikogu07.06.2012tsusega nB73voeti Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide

ja lahipiirkonna detailplaneering vastu ja suuratalikule valjapaneku. Avaliku véljapaneku
ajal, 2.-30. 07. 2012, laekusid planeeringu lahsadckohta ettepanekud/vastuvaited Kivi tnj&5
Kivi tn 73 kruntide esindajatelt. Ettepanekud jastwaaited puudutasid kavandatavate hoonete
arhitektuur-ehituslikke ning piirkonna liikluskotdaslikke kisimusi. Tartu Linnavalitsus vottis
25.09.2012 korraldusega nr 1041 seisukohad laekunud ettepanekute/vastuvaidete . osas
Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 10.10.20A2utelu tulemuse kohaselt on planeeringu
seletuskirja korrigeeritud ja tdiendatud. Ettepamek/astuvaidete tegijad on muudatustega
ndustunud. Planeeringu osas vaidluskisimusi Géesi@iei ole.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusdssa8 6 1g 1, 22 1g 1 p 33, planeerimisseaduse
8§10 g 6 p-d 2 ja 3, 8 24 Ig-d Ja 5, Tartu linna ehitusmaaruse § 19 Ig-fh B ning arvestades

Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maarusega 26 kehtestatud Tartu linna tldplaneeringut,
Tartu Linnavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57uatide ja lahipiirkonna detailplaneering
vastavalt lisale.

2. Linnavalitsusel korraldada detailplaneeringutkstamise teate ilmumine ajalehes Postimees ja
Tartu linna kodulehekljel Ghe kuu jooksul planegti kehtestamise péevast arvates.

3. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis
4. Kéaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikglis Uhe kuu jooksul, arvates paevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplangarirkehtestamisest, p66rduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on elstiseaduse vdi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema 6igusi voi piiratud terabadusi.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 27.03.2013 istungi protokoll nr 22

Ettekandja Raimond Tamm



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Kivi tn 55, Kivi th 55a, Kivi tn 57
kruntide ja lahipiirkonna detailplaneeringu kehtestamine” juurde

Linnavalitsus teeb ettepaneku kehtestada eelndssldtéd detailplaneering. Linnavalitsus on
seisukohal, et planeerimisettepanek on linnaelkuwisivastuvdetav ja Gldplaneeringuga maaratud
maakasutuse sihtotstarbe muutmine antud piirkoangshjendatud.

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldptanga po&hilahenduse muutmiseks
maakasutuse sihtotstarbe osas Kivi tn 55, Kivida & Kivi tn 57 kruntidel ning planeeringualale
ulatub arhitektuurimalestise (Kivi tn 67 elamu séks (19. saj)) kaitsevoond, on detailplaneeringu
kehtestamine kohaliku omavalitsuse korralduse i@ 22 Ig 1 p 33 kohaselt linnavolikogu
padevuses.

Planeerimislahendus on valja tootatud koostoos eglatava ala kruntide omanikega.
Detailplaneering on linnaplaneerimise ja maakouséd osakonna poolt kontrollitud ning on
koosk®dlas linnavalitsuse 31.10.2006 maaruse niis2gd 5. Detailplaneering on nduetekohaselt
kooskdlastatud.

Planeerimisseaduse § 23 tulenevalt teeb maavaretaliet detailplaneeringu koostamise Ule,
kui detailplaneering sisaldab kehtestatud tldplange muutmise ettepanekut. Linnavalitsus on
esitanud detailplaneeringu jarelevalve tegemiseksgisukoha votmiseks Tartu maavanemale.
Osakonnale teadaolevalt detailplaneeringule hemksksaamiseks takistavaid asjaolusid ei esine.
Tartu maavanema poolt antud heakskiit on detaigdangu kehtestamise otsuse vastuvotmise
eelduseks.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tldetraldada detailplaneeringu kehtestamise
kohta teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tarhalkodulehekiljel.
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