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Lmnaplanesrimise ja
maakorralduse osakond
Kiilini 3

S0089 Tartu

Vastuviiide Rinilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudiee tinavate ning Ulenurme valla
piiri vahelise ala) iildplaneeringu lahendusele (konsultani-koostaja Hendrikson & Ko, tidi nr
1604/11).

Plancerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 16 lg 8 kohaselt esiasid 22.01.2013.a. Tammelinna
elanikud Rinilinna linnaosa Oldplaneeringule vastuvilite, kus ¢ oldud ndus Rinilinna linnaosa
Uldplaneeringu lnhendusest tingitud tbiendava itk luskoormuse suunamisega [ibi elamupiirkonna.
Allakirjutanud tundsid muret, et kaubandus-, teenindus, tootmis— ja bilroohoonete teenindava
transpordi  suunamine libi pereclamukvartali v3ib olla ohtlik elanike varale ja tervisele.
24.01.2013. a. vditis Tartu Linnavolikogu oma otsusega nr 442 Rinilinna linnaosa ildplaneeringu
vastu ja suunas avalikule viilljapanekule. Vastavalt PlanS § 18 lg 1 kinnitas Tartu Linnavolikogu
oma otsusega, et plancering vastab linna ruumilise arengu eesmirkidele ja seadustele ming
muudele digusaktidele. Teades, et Qldplaneeringule on esitatud vastuviide ja seega on vdimalus, et
ildplanceringu lahendus ei wvasta seadustele (nt Pdhiseaduses § 32 OSeldule), eksis Tariu
Linnavolikogu PlanS § 18 lg 1 vastu, Samuti on antud teguviis vastuolus plancerimisseaduse
eesmiirgiga (PlanS § 1 Ig 2) tagada vdimalikult paljude tihiskonnaliikmete vajadused ja huvid,

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond wvastas 05.02.2013.a.
vastuviiitcle oma kirjaga nr 9-3.1/0P — 11 - 001 wues villja, et “dldplaneeringu lahenduse taieliku
realiseerimise eeltingimuseks on aga seatud Raudtee idnava rekonstrueerimine” jittes sellega
sisuliseli vastamata elanike wvastuvllitele, mis puudutab kaubandus-, teenindus, tootmis— ja
bilroohoonete teenindava transpordi  suunamist ibi pereelamukvartali, Sellega rikkus Tartu
Linnavalitsus PlanS § 16 Ig 8. Samuti eirns Tartu Linnavalitsus tammelinnlasie dileskutset koos
tekkinud probleeme arutada,




Seoses sellega, et Tartu Linnavalitus ei ole adekvastselt vastuviiitele vastanud, esitame Plan$ § 20

lg 1 kohaselt vue vastuviiite.

Faktilised asjaolud ja analiiiis

Riinilinna linnaosa illdplaneeringu eelnev olukord
Vastavalt kehtivale Tartu tldplaneeringule on Aardla, Ringlee ja Raudtee tinavate vahelise maa-
aln mankasutuse juhtotstarve mifratud jirgnevalt:

Raudtee ju Laseri thnava dres Uldkasutatavate haljasalode maa, viiikeelamute maa ja kuni
neljakorruseliste korruselamute maa;

Ringtee tinava dlires kahe- kuni kolmekorruseliste teenindusettevitete maa;

Aardla tinava fires on maakasutuse juhtotstarbeks midratud kuni S-korruseliste korruselamute
maa (olemasolevate korruselamute maa-alal) ja kuni kolmekorruseliste haridus — ja
teadushoonete maa (olemasoleva lasteaia maa-alal),

Antud maa-alal on kehtestatud jirgnevad detailplaneeringud:

Raudiee 102 krundi dewmilplancering (kehtestatud 01,03.2001, otsus nr 302), millega
moodustatakse kolm pereelamu krunti (kokku 6 parkimiskohta) ;

Raudtee 114 detailplaneering (kehtestatud  19.01.2006, korraldus nr.  110), millega
moodustatakse kolm pereelamu krunti (kokku 6 parkimiskohta);

Aardla 114 krundi ja lihiala detailplaneering (kehtestatud 22,04.2008, korraldus nr. 481),
millega moodustatakse (ks frimaa krunt (kokku 139 parkimiskohta).

Raudice 114A krundi detailplancering (kehtestatud 28.06.2007, otsus nr. 249), millega
moodustatakse 5 korterelamu krunti (326 parkimiskohta);

Rilni linnaosa, Aardla, Ringtee ja raudtee vahelise ala detailploneering (kehtestatud
03.02.1998, korraldus nr. 279), millegn moodusiatakse 35 vilikepereclamu krunti, 2
thiskondlike hoonete krunti ja 2 Grimaa krunti (hinnanguliselt kokku 600 parkimiskohta),

Samuti on alale koostatud detailplaneeringuid, mis on kehtestatud enne 1995.a aastat. Antud
detailplanceringute eesmiirk on pihiliselt pereelamu- ja ridaclamukruntide moodustamine.

Koostamisel olev Rinilinna dldplaneering muudab Tartu iildplaneeringugs mifiratud
mankasutuse juhtotstarvel jirgnevali:

Raudiee tinava dfirde on viiikeelamumaas maskasutuse juhtotstarbe ssemel planeeritud
tootmismaa, korruselamumaa ja kaubandus-, teenindus - ja bliroohooneteman;
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* Laseri tiinava ffirde on planceritud korterelamumaa, pere — ja ridaelamuman ja haljasala maa;

* Planceringuala keskmesse, alale, mis Toaru  dldplanceringu  kohaselt on  midratud
viikeelamumaaks, on Rinilinna linnaosa dildplaneeringuga planeeritud kaubandus-, teenindus
~ja bliroohoonete ning korterelamumaa,

Rinilinna linnaosa @ldplancering muudab tdielikult kehtivat Tartu @ldplaneeringut ja kehtivad
detailplaneeringuid (viikeelamumaa jubtotstarbe asemele on planeeritud kaubandus-, leenindus —
Ja blrochoonete maa ning korterelamumaa ja tootmismaa) ja uus, planeeringuga midratud
hoonestus on tihedam, suuremamahulisem ja seetdttu on ka lilkluskoormus kordades suurem,

Riinilinna linnaosa dldplanceringus on mootorsdidukiliikluse Ohendus linna  teedevirguga
planceritud 18bi Tammelinna pereelamukvartali. Vastavalt Inseneribiiroo Stratum OU poolt
koostatud projektile “Tartu, Rénilinna linnaosa iildplaneeringu liiklusmdjud” on Réanilinna
linnaosa dldplaneeringu lahendusele vastav parkimisvajadus kokku 4 565 kohta (drid 3675,
clamine 844 ja sotsiaal-vdi hooldusasutused 46 parkimiskohta). Olemasolevate kehtestatud
detnilplanceringute alusel on parkimisvajadus ca 1100 kohta, seegn Riinilinna linnaosa
iildplanceringuga suurendatakse liikluskoormust viihemalt ca 4 korda eelnevalt planeeritud
liiklnskoormusega  virreldes ja  seega  sourendatakse ka Tammelinna suundavai
liikluskoormust vihemalt 4 korda. Samuti selgub projektist, et libi Tammelinna Raudtee tinava
suunatakse piievas tiiendavalt (variant 2 puhul) 796 sdiduautot Ghel suunal ja 652 sdiduautot teisel
suunal, mis teeb plievas kokku 1 448 autot. Antud liiklus suunatakse Raudtee tinavale, kust
liiklus hajub iile kogu piirkonna ja sellega thuseb liikluskoormus ka teistel tdnavatel
(Tammethru, Tammeoksa, Tammelehe, Tamme pst, Riidigo, Lemmatsi ji tinavatel).

Riinilinna linnaosa Gldplanceringu planeeringualast ca 200 m kaugusel, teisel pool Ringtee tinavar
asub pereelamu kvartal, Valdavaks hoonetiihiks pereelamu, leidub ka kuni kahekorruselisi
korterelamuid. Tammelinna puhul on tegu hinnatud viiljakujunenud pereelamu piirkonnaga, kus
elanikud on rajanud ja soetanud oma kodu eeldades, et piirkonnas sfilitatakse percelamu kvartalile
iseloomulikud jooned — tinaval liiklevad ainult pereelamute omanike sdiduautod ja transiitliiklust
libi piirkonna ¢i suunata, liikklemine teedel on ohuty, kasutusel on liikklustrahustavad vidied,
thstetud ristmikud jne. Selles Tammelinna osas on tegu pereelamu kvartaliga, kuhu ei ole rajatud
avalikuks kasutamiscks mieldud minguvilljakuid ja seega lapsed milngivad tihti tinava mas-alal.
huna hetkel liiklevad piirkonnas ainult sealsed elanikud, siis see ei ole oloud kunagi ka
probleemiks, Senimaani on Tartu linna arengukavad eelooduga arvestanud - piirkonnas kehtib
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kiirusepiirang 30 km/h ja vastavalt kehtivale Tartu linna dldplaneeringule on nasberala {Rinilinna
linnaosa) juhtfunktsiooniks mifiratud viikeelamuman, mis on  loomulikuks jitkuks juba
villjakujunenud  pereclamupiirkonnale. Uue Gldplanceringu kohaselt suunatakse kaubandus-,
teenindus, tootmis— ja biiroohooneid teenindav ja neid kilastavate inimeste transport liibi
pereclamu kvartali, mistdttu piirkonnas;

a. suureneb liiklusohtlikus:

b. suureneb dhku paiskuvate heitgaaside hulk. Keskmised saastetegurid km kohta on
veoautol ja pakisutol sdiduautost kordades suuremad. Vastavall maantee
projekieerimisnormidele on 2015 a. keskmine PM saastetegur sdiduautol on 0,02 g,
veoautol 0,17 ja pakiautol 0,03 g, NO, saastetegur sdiduautol 0,41g, veoautol 3, 80g
ja pakiautol 9,59g, SO; saatetegur on sdiduautol 0,01g, veoautol 0,02g ja pakiautol
0,01g, CO sanstetegur on sdiduautol 3,67g, veoautol 9,58 ja pakiautol 3,22g, HC
saastetegur on sdiduautol 0,40g, veoautol 3,28g ja pakiautol 0,31 ja CO: saastetegur
on sHiduautol 192g, veoautol 539g ja pakiautol 320y,
suurench vibratsioon:

d, suurench miiratase;

e, suurench valgussaasie.

Liikluskorralduse plancerimisel tuleb arvesse votta ka asjaolu, e piirkonna mira- ja
vibratsioonitase raudtee liheduse ja rongiliikliikluse intensiivistumise 16t on juba hetkel suur.
Taiendava liikluskoormusega kaasnev miira, vibratsioon, dhusaaste ja valgusreostus mbjutavad
negatiivselt elukeskkonda ja selle kvaliteeti, kuid liikluskoormuse kasv vdib kassa tuua ka
nimetatud keskkonna sanstet pdhjustavatele nlitajatele kehtestatud piimormide (letamise, millel
on inimeste tervisele ja varale (piitkonnas on levinud vibratsioonile eriti tundlik suure
savisisaldusega pinnas) otsene kahjustay mdju.

Kehtiva iildplaneeringu muutmisettepaneku taga peab olema pohjendatud avalik huvi, kuid antud
Juhul ei ole piisavalt pdhjendatud vajadust muuta kehtivat Tartu linna Gldplaneeringut. Tartu
Linnavolikogu 17.03.2011.a. ostus nr 170 on toonud dldplaneeringu koostamise eesmirgiks
mitmekesistada piirkonna  maakasutust ning luua vdimalusi maa-ala paremaks Kkasutusele
vitmiseks, sidudes omavahel terviklikult olemasoleva ning kavandatava elu ~ ja frikeskkonna, On
kaheldav, kas antud Riniliona linnaosa Oldplaneeringu lahendus tiidab antud eesmiirki. Ala
kontaktviitindis on olemas viiga suure teeninduspiirkonnaga kaubanduskeskus (Lounakeskus), mis
tielikult rahuldab piirkonna vajadust. Samuti on Tallinn - Tartu - Varu - Luhamaa maantee fiirde
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lihisastatel rajotud hulgaliselt d&ri - ja tootmisparke, seegs ei ole ndudlust ja vajadust uute
teenindus-, toomis - ja drihoonete jirele. Tartu linnas on puudus just pereelamukruntidest, mida
ilmestavad uued uusasumid Tartu linnn lihivaldades nn pdlluarendused. Antud viiidet toctab ka
Domus Kinnisvara AS-i poolt koostatud turuiilevaade (vt Lisa 1), kust selgub, et ndudlust iri,
biiroo— ja toomispindade vastu ei ole. Samuti on linna arengus iscloomulik, et linna keskuses on
hoonestus tihedam ja suuremamahulisem ning litkudes linna stidamikust kaugemale on hoonestus
madalam ja hajusam. Mitmekesist linnakeskkonda saab luua ka uute pereelamu kruntide ja
elamuarendust toctavate hoonete (lasteaed, kool, vanadekodu, spordihallid jms) rajamisega. On
kaheldav, kas linna piirile, olemasoleva pereelamukvartali vahetuslihedusse on sobilik rajada uus
dripiirkond. Samuti on antud piirkond Tartu linnas Oks vitheseid maa-alasid kuhu on voimalik
rajada pereelamuid. Pereelamute rajamise kasuks riifigib ka olemasolevate elamuarendust toetavate
hoonete lihedus (piirkonnas asuvad mitmed poed, lasteaed, koolid, teenindusetievdtted), hea
thistranspordiithendus, olemasolev kontaktviiind (piirkonnas paiknevad pohiliselt elamud) ja
looduslithedane ning privaaine keskkond (Variku metsa lihedus). Tartu linna pereelamute
ehitamise vOimaluse Sraviimine soodustab valglinnastumist ja pendelriinnet, kuna inimesed kes
soovivad omada oma maja peavad kolima Tartu linna I8hivaldadesse, Kindlasti ei saa ndustuda
olukorraga, kus uues lahenduses kavandatud teedevark ja liikluskorraldus suurendab olulisel
miidiral liikluse ohtlikku miju piirkonna elanikele ja nende varale,

Juhime tihelepanu asjaclule, et uue planeeringu lahenduse viljatdttamisel peab arvestama juba
eelnevalt koostatud projektidega (Taru Transpordi arengukava 2012-2020, Maantecameti E263
Fallinn — Tartu — Voru - Luhamaa maantee Tartu imbersdidu tehniline projekt, T-3 Jahvi - Tartu -
Valga maantee (km 137,0 - 159,3)) ja vajadusel eelnevad dokumendid tle vaatama, kuna antud
projektid koostati eeldusel, et Rinilinna linnaosa tldplaneeringu alale rajatakse pereclamud,

Vastuviide
1. Uldplaneeringy muudatuste vajadust, sh Ghiskondlikke huvi ning selle kaalukust
viirreldes negatiivsete mdjudega planeeringuala Ombritsevatele aladele i ole

pohjendatud.

2. Uns planeeringu lahendus suurendab olulisel miliral @ldplaneeringu mas-alaga kiillgneva
linnaosa liiklusohtlikust ning ohustab seeliibi elanike elu ja tervist.




Tuginedes ecloodud faktidele ja anallitsile suurendab uus Gldplaneering liikluskoormust
eelnevaga virreldes ca 4 korda, seda nii kincaluses pereclamu kvartalis (Ringtee - Aardla -
Tamme pst = Raudtee tinavate vahelisel alal) kui ka Aardla - Raudtee — Tamme pst vahelises
piirkonnas ja nende tdnavatega killgnevas Tammelinna osas. Juhul, kui tinavatel tbusech
liikluskoormus, siis vdib see muutuda ohtlikuks elanike tervisele ja eriti lastele.

3. Uue planeeringuga kaasnevad negatiivsed méjud planeeringualaga  killgnevate
plirkondade keskkonnale, mis toob kaasa elanike elukvaliteedi halvenemise ja vaib tous
kaasa suurenenud ohu nende tervisele, kuid see on jictud keskkonna méjude hindamise
alt viiljn.

Uue idldplanceringu kohaselt suunatakse kaubandus-, teenindus, tootmis— ja bilroohooneid

teenindav ja neid kiilastavate inimeste transport 1ibi pereelamu kvartali, mistitu piirkonnas:

a. suureneb Shku paiskuvate heitgaaside hulk;
b. suureneb vibratsioon:

¢. suurench milratase;

d. suurench valgussaaste.

Keskkonnamdjude analos ei ole sellega arvestanud ning ei sisalda planeeringuga killgneva

piirkonna milra- ja Shusaaste modelleerimist. Samas kirjeldatakse raudteeliikluse intensiivistumist

ja ilmset kaasneval milrataseme thusu, kuid ravdiee ja Raudtee tinavale planceritud suurema
liikluse pohjustatay mirataseme ja Ohusaaste kompleksne moju elanike tervisele jHetakse
kisitlemata, Kisitlemist ¢ leia ka pinnase vibratsioon, mida vbiks eeldada pecloogilise ehituse

Juures Kirjeldatud savipinnaste puhul. Ainuiiksi raudieest uleneva vibratsiooniga kaasnevad juba

pracgu kahjustused ehitistele ehk elanike varale. Kavandatav suur likluskoormus kontsentreeriks

vibratsiooni kahjulikke mdjusid piirkonnas veelgi.

4. fﬂdphnmllg el kajasta piisava detailsusega planeeringuga killgneva piirkonna
teedevirku ja liikluskorraldust, mida antud planeeringuga muundetakse olulisel midral.
Purkonna elanikud e1 ndustu olukorraga, kus suunatakse liiklus tinavatele. mis tdiendavar
liikluskoormust vastu votta el saa ning puudub nende, sh Raudiee tinava rekonstrueerimise
projekt. Raudtee thnav on ebarahuldavas seisukorras (sdidutee on auklik ja kiinklik, puudub
konnitee ja kergliiklusiee) ja Aardla, Soinaste, Raudtee ristmiku lahendus el vasta normidele (selle
liletamine on ohtlik), Teised tinavad (Tammetdru, Tammeoksa, Tammelehe, Tamme pst, Ridgu,
Lemmatsi) ei ole mbeldud transiitliikluse teenindamiseks (mt Tamme pst tinaval on tstetud
ristmikud, teed on kitsad ja ristumised Aardla tinavaga on halva nihtavuse tdttu hdiritud). Juhul,
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kui suurench liikluskoormus, siis halvendab see kogu piirkonna liikluskorraldust. Rinilinna
linnasoas Oldplanceringus toodud  lause “ildplaneeringu  lahenduse tdiclik  realiseerinmise
eeltingimuseks on aga seatud Rawdice tnava rekonstrueerimine” el laga, et Oldplaneeringy
realiseerimisel tagatakse ohutu lilkumine Raudtce thnaval, Puudub projekt tnavate ja rdstmike
Glatuslike rekonstrucerimistovde tegemiseks ja hinnang nende realiscerimise kestusele (kes
rekonstrueerib tee, kunas hakatakse rekonstrueerima, missuguses mahus toimub rekonstrueerimine
ja milline tehniline lahendus leitakse Inseneribiiroo Stratum OU poolt kireldatud kriitilistele
ristmikele jne, neid punkic Oldplanceringus ei kajastata), Samuti peab Rinilinna linnaosa
Oldplaneeringus kajastama ka teisi tinavaid, mille liikluskoormust kordades suurendatakse.

5. Lihtudes eeltoodust rikub uus planceringu lahendus piirkonna  elanike digusi ja

halvendab nende elutingimusi.

Ettepanek

L.

Teeme ettepaneku, et Tartu Linnavalitsus planeeringu algatajana ja kehtestajana pohjendaks
seisukohta, miks tehakse varasemaga vorreldes miirkimisviilirne muudatus Oldplaneeringus
ning teedevdrgu ja likluskormalduse muudatus killgnevatel aladel.

Viia l#bi Rénilinna dldplaneeringuga kaasnevate keskkonnamdjude strateegiline hinnang
planceringuga killgnevates pereelamukvartalites, mille liikluskorraldust oluliselt muudetakse.

Planeerida uus teedevirk ja likluskorraldus nii, et piirkonnas elavatele inimestele ei tooks
muudatused kaasa suurenud ohtu  elule ja  tervisele ning teisi tervist ohustavaid
keskkonnamdjusid. Uldplaneeringus tuleb seda tingimuseks, et Rénilinna linnasoas uute
detailplaneeringule koostamise raames peab esitama ka Raudiee tinava (sh ka Soinaste, Aardla
Ja Raudtee tinava ristmiku) eelprojekti, Tinava eclprojektis peab olema miratud Raudiee
tinavale (hele poolele (raudice poolele) kergliiklustee (vilhemalt 3 m) ja teisele poole teest
konnitee (vilhemalt 2 m). Samuti tuleb kahjuliku mdju leevendamiseks rajada mdlemale poole
tinavat haljasribad (vihemalt 2 m), kuhu tuleb istutada korghaljastus (sh sitestada, el
istutavate puude kirgus peab vihemalt olema 2 m). Koostavates detailplanceringutes tleh
sdtestada, et hoonete ehituslubade viilljastamise eelduseks on Randies (<h Tk Ynavn
rekonstrueerimine. Veoautode ja pakiautode ligipiisu pereelamukvartalisse tuleb piirata
lilkkluskorralduse (keelavate mirkide paigaldamisega) ja tehniliste vitetega  (viiikse
gabariidiline ringristmik jne).




4. Kaasata planeeringy menetlusse, sh planeeringuga kaasneva piickonna teedevirgu
rekonstrueerimise kavasse Ringtee — Aardla — Raudtee tinava piirkonna elanikud eesmirgiga
tagada nende diguste kaitse planeeringu menetlemisel.

5. Rajada Raudtee tinava lirde (paralleelselt raudieega) terviserajad (nt suusa — ja jooksurajad),
Lisa:

. Domus Kimnisvara AS-i poolt koostatud turuiilevaade
2. Vastuvilite ja ettepaneku esitajate nimed, aadressid ja allkirjad (11 lebel, 146 allkirjutanut).




Uldine ndudius elamukruntidele Tartu linnas ja I&hipirkonnas on clemas, kuid selgelt on eslistatud
asukoht keskustes ja/ w0l hea infrasirukiuuriga plirkonnas. Siinjuures on heaks nditeks Domus
Kinnisvara poolt kolme krundi vahendus Ulenurma vallas, kus huvi objektide vastu oli Gsna krge ning
tehinguni pButi 3 kuu jooksul. Tehingute mahult aktifvseim ongi Ulenurme vald, kus on ka kiige rohkem
pakkumisi ja ostiatel valikuvimalusi. Tartu linna kruntide |drele on nAudius kirge, kuld pakkumine
kesine. Korgemata hindade t8ttu ei ole Taru linna krundid ka paljudele vastuvalavad.

Elamumaade tehingute stalistika:

2011 2012
Tehingud, Keskming Mu-l:llaannnd. Tehinguid, Keskmine Medizanhing, |
| Plirkond_ k| hind€m' | @m' | ik | hied@m' |  @m'
| Dlenurme vaid B0 7,63 807 BA 9,03 10,03
:.Iﬂ_"r!l".!ld, : 59 6,29 3,83 ! 20 | fa8 | 685 |
Luunga vaid 19 14,25 12,36 1 4,91 0,68
Tahtvera vald | 14 1,03 0,56 I | A | 338 3,62
Tnﬂu linn 28 54 87 42 13 ar 4562 | 2,03

Allikas: Maa-amebi statlstifa (04,02 2013)

Hinnatud asukchaga uuselamupirkondades (nt Raadimdisa elurgjoon Vahi alevikus, Uus-Veeriku
elamurajoon Veibrl kllas) on enamik krunte voi kbik krundid mildud Taru linnas Mipodroomi
elamurajoonis on vabu krunte piisavalt, kuid tegemist on hinnatasemelt (ihe kirgema pirkonnaga
(pakkumishinnad 45 €/m”)

Uldine elamukruntide pakkumiste mabt Taru idhedal on subtelisell suur, kuld Gsna homogaana,
Enamik pakkumisi on linnast eemals ja&vates vdi pigem vihem eelistatud asukohtades. Vaga vihe on
pakkumises atrakiives asukohaga krunte,

Hinnatase kunl 10 €m" on Iseloomulik Tartu linnast kaugemale [ddvate ja/vbi vihem eelistatud
asukohaga ja kehva infrastruktuuriga elamurajoonidele. Hinnatase 12 - 16 €m” on levinud keskmisel
hinnatud elamuarendustele Tartu knna ldhedal. Kdrgema hinnaga mildakse krunte Tartu linna
territoanumil voi valjakujunenud elukeskkonnaga pirkondades Tartu linna vahetus liheduses

Tuginedes kinnisvaraportaalile www kv e on Tartu linnas pakkumises Oksikuid vabasid elamukrunte
Ole Wnna, kuid Ohtki arendusplirkonda pakkumises i ole. Hipodroomi elamurajooni krunte mikib
arendaja ise ja kv.ee-3 neaed ai kajasiu:

* Vana-lhaste linnacsa Hipodroomi uuselamurajoonis on pakkumises arendaja kodulohals
www.valliiraaviee tuginedes 31 elamukrunti, milgihind on 45 €m°, kruntide suurused
keskmiselt ca 1300 - 1700 m°, Maa-ameli lehingute registri kohasel!t mO0dl 2012.a 8 kruntl
hinnaga 31 - 61 &m’

2012.a mO0dud Taru linna elamukruntide (idine hinnatase lima Hipodroomi kruntideta oli hindajale
tsacdaclevate turutehingute pdhjal hual:rnrmn 28 - 30 €m’, Gkslkud tehingud kirgema hinnaga
Statistiline keskmine hind 4562 €m® on mdjutatud ka korterslamukruntide midgist (kérgemad
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Arl- |a tootmismaade kinnistule tehinguid on piirkonnas vahe, kuid virreldes 2010.aastaga on turg
ektiveem. Eelistatumateks piirkondadeks on valjakujunenud arikvartalid Tartu linnas (oalkbige Ropka
ja Turu tn plirkond) ja Ulenurme vallas Ulenurme Tehnopark. Ostiad eelistavad kinnistuld tiheda
liklusega tinavate’ maanteede Mhedale

Ari- ja tootmismaade tehingute maht

tootmigmasd | 2011 J012

| Utenurme vild 2 2
Tariy vald 2 5

| Luunja vald 3 1
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Tartu fnn i P
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| Lilsnurme vald . [
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Euvnpvald | 1 LSS

| Tahtvere vald

| Tariy linn A

Allikas; Maa-amet stalistika (04.02 2013)

Tehnoparkide kruntidega on tehinguid tehiud hinnatasemal on ca 10-18 €m’, Gkskud tehingud ka
kirgema hinnaga. Huvi hoonestamata maade vastu nditab Ghelt poolt turuosaliste kindiustunne taas
uusl ehltusl ette witta, teisalt vajadus, sest turul e ole vakantseid kaasasgseid tootmis-, lao- ja
arihooneid, nfudius aga on alemas

Tartu piifkonnas on pakkumises suhtelisell palju vakantsaid 8ri- ja tootrismaade krunie

* Rinikila tehnopargis on midgis § 8d- ja lootmismaa kruntl suuruses 3 289 - 6776 m°
hinnaga 19 €m" (ima KM) ja broneeritud on 3 krunti SEHIFr.as. hitp:i'www . tehnopark_ew/),
£012.a miidi seal Oksikuid krunte hinnaga ca 13 ja 17 €m";

« Vahi tdostuspangl kodulehe hitp./fwww vip.ee andmetel on miilgis pﬂiil.l kinnistuid hinnaga 13
&m”* (ilma KM). 2012.a mild| seal 2 kinnistut hinnaga ca 11 ja 13 €m* (iima KM):

« Taru linna peolt middavas Ravila t8dstuspargis on milgis 10 tootmismaa kinnistut . 1 on
broneeritud. Ropka tédstuspargls on miigl 10 8- ja tootmismaa krunti. Pakkumishindasid
avaldatud e ole, kinnisvaraporiaalis www.hkv.ee pakkumisl e ok, Allikas:
hﬂp_.l'l'ﬂllnﬂm‘tlus..hﬂu.E'Bn"IDMI..IE-]E—aI'EIHdusvﬂkﬁﬂlusad.’larluJWﬂ:tuapurgld Hindajale on teada
tehingud Ropka tdstuspargl 2 kinnistuga hinnaga ca 31 ja 22 &m®. Ravlla 6dstuspargis
viimasel ajal tehinguid tehtud ai ole

= Reola tehnopargis on kinnisvaraportaall www kv.ee andmetel milgis Uksikud krundid hinnaga
12,5 €m° ja 9 €m’ (ilma KM), Uidisemat infol tehnopargi kruntide kohia ei ole. kodulaht
puudub. Tehinguid vilmasel ajal plirkonna kruntidega tehtud &l ole

» Ulenurme tehnopargie on maakleri kodulehe andmeteal miiigis veel 9 kinnistut ja broneeritud
4. Milgis clevate dr- ja toolmismaa kruntide pakkumishinnad on 19 €m” (iima KM) sfitumaia
kinnistu asukohast ja pindalast. Kruntide suurused jivad vahemikku 3 854 — 7791 m*
Tehinguid on tehnopargl kruntidega tehtud 2012.8 3, milleds hinnad olid vastavall ca 11 16 ja
18 €m” {lima KM).
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