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Tartu 06.12.2012 nr LVK-O-0468

Turu tn 2, Soola tn 8, Soola tn 4a Soola tr 4a
kruntide ja lahiala detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Aktsiaselts Emajoe Arikeskus on 26.10.2012 esitantabtluse nimetatud kruntidele
detailplaneeringu koostamise algatamiseks eesn@@migarata tdiendav ehitusdigus Turu tn 2
krundile kuni 6-korruselise juurdeehituse ehitarkéseing korrigeerida kruntide piire.

Planeeritav ala suurusega ligi 3,2 hektarit asulskKmena linnaosas. Kruntide praegused
maakasutuse sihtotstarbed on &rimaa ja transpoadima

Piirkonna kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 21.0802 otsusega nr 405 kehtestaiudu 2, Soola
8 ja lahiala detailplaneeri.. Krundid on hoonestatud aja biroohoonetega kehtivas planeerir
ette nahtud mahus. Planeeringuga on maaratudigeihijalakaijate liikumissuunad. Avaliku
kasutuse tagamiseks on mae-vabaajakeskuse Tasku ja Emajdoe Arikeskuse \s&
kaubandustdnava osas s@lmitud 28. augustil 2018 Trastar Tiina Tombergi juures leping,
millega Turu tn Ja Soola ti 8 kinnistutele seati Tartu linna kasuks isiklikskéusdigus.

Tartu linna Uldplaneeringu jargi paikneb ala kohaslle maakasutuse juhtfunktsiooniks on
teenidusettevotete maa, lubatud korruselisus 6 #4orrust. See vOimaldab krundi kasutust
kavandada vastavalt esitatud taotlusele.

Tartu linna Uldplaneeringust tulenevalt on linnalkiéskuses uute hoonete ja olemasolevatele
hoonetele juurdeehituse planeerimisel ja projektasel parima lahenduse saamise eesmargil ette
nahtud arhitektuurivdistluse korraldamine. Kastletplaneeringuala asub Tartu olulisemate
tanavate Riia tdnava ja Turu tanava sGlmpunktig fima tsentrumis. Umberkaudsetes hoonetes
asuvad mitmed avalikkusele suunatud &riettevotedsutused ning ala labib igapéevaselt suur
hulk inimesi. Uhtlasi jaab planeeringualasse maialki bussiterminal. Uhistranspordi terminalide
kvaliteet ja Uhendused on linnades aarmiselt @dliervikliku linnaruumi tagamisel. Arvestades
planeeringualale kavandatud ehitise mahtu, paikstejaiseonduvaid probleeme, on parim vahend
vaarilise ja toimiva lahenduse leidmiseks arhitakitdistlus. Arvestada tuleb siinjuures asjaoluga,
et kaesoleva planeeringu puhul on tegemist olereastd hoonetekompleksile juurdeehitise
ehitamisega. Autoridiguse seaduse jargi on autotlbhulgas digus lubada lisada enda teosele
teise autori teoseid, teha ise voi lubada teha&ltésgkul teoses muudatusi ning vaidlustada ilma
tema ndusolekuta tehtud muudatusi. Selleks peabaokaavutatud autorite vahel vastavasisuline
kokkulepe. Eelnevast tulenevalt on planeeringu taoose kaigus vaja valja selgitada olemasoleva
hoone projekteerinud arhitekti Kalle R60muse sedbiakl. Seejarel on voimalik kaaluda, kas
seatakse ndue, et detailplaneeringu koostamiseukégitab olemasoleva hoone projekteerinud
arhitekt kolm erinevat arhitektuurset lahendust wdeb korraldada arhitektuurivdistlus. Seega
selgitatakse arhitektuurivdistluse korraldamisemadlikkus vdalja planeeringu koostamise kaigus.
Arhitektuurivdistlus korraldatakse detailplaneetingenetlemise ajal parast planeeringu avalikku
valjapanekut, aga enne kehtestamist.



Riia tn - Turu tn ristmiku ja Emajde vahelisel alah valja arendatud suure kilastatavusega
polufunktsionaalne keskus: kaubandus, konverergkise kino, bussijaam, hotell, arihoone,
perearstikeskus jne. Autoga piirkonda tulijateletagatud juurdepaasud, piisav arv parkimiskonhti
ja mugav parkimin. Jalakaijate liikumine on piiratum ja ebamugavindélus alale laheneda on
piki Emajdge Vdidu silla alt, Gletada foorjuhitaeljarealine Turu tanav, piki Kaluri tanavat, mille
aares puudub kdnnitge, méodda Turusilc, mis laheb lUle Soola tanavaks.

Aura keskuse ja Ahhaa keskuse vahelisel alal @kakdijate tdnav |6peb Sadama téanavaga, kust
edasi hajub jalakaijate liikumine erinevates sudieda Tartu Linnavolikogu 21.06.2001 otsusega
nr 405 kehtestatud Turu 2, SoolajaB lahiala detailplaneeringuga on Kaluri tédnav plenituc
juurdepaasutanavaks Soole 3 hotelli parklale. Ulejaanud osas on Kaluri tar@aaneeritud
Uhesuunaliseks ning kavandatud on kaks soéidur&dalutee kogulaius on vahemikus 5,6-7
meetrit. Turu tn 6 krundi poolsesse kiilge on planed 3 meetri laiune kdnnitee ning paralleelselt
kdnniteega on ette nahtud ka jalgrattatéenetatud osas kehtivat detailplaneeringut reaticed

ei ole ehk Kaluri tanava sihil kdnniteed puuduvad.

Eelnevast tulenevalt ning arvestades planeerinlgu&iavandatud ehitise mahtu, paiknemist ja
funktsiooni, tehakse jalakaijate liikumisvdimalustgparandamise eesmargil kéaesoleva
detailplaneeringuga ettepanek haarata planeerdtiavsisse Kaluri tdnav. Kaluri tanava kaasamine
planeeringusse lubab kaaluda ala planeerimise jjan#amise vdimalusi olemasoleva jalakaijate

tédnava jatkuna kuni planeeritava ala Voidu sillalpe piirini. Selline vbimalus tagaks jalakaijatele

ohutu ja mugava liikkumise Aura keskusest kuni haasiani (Tasku keskuseni).

Kaluri tanav ei ole kruntidele juurdepaasutanavjaaévatud Soola tn 3 hotelli parkla osas.
Nimetatud juurdepéaasu tagamine on voimalik laheada&gike-Turu tn 1 krundilt (mis on samuti
kaasatud planeeritava ala sisse). Kaesoleva plagaekoostamisel tuleb ette ndha meetmed
jalakaijate mugavaks liikkumiseks labi Tasku keskdga tanava suunas kuni Vaidu sill.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koossanalgatamise ettepanek on kooskdlas Tartu
linna Uldplaneeringuga ning detailplaneeringu &@gane on vdimalik otsuse punktis 3 esitatud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse § 10 Ig 5, Ig4, § 12 Ig 1, Tartu linna ehitusmaaruse § 4 Igiry
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Turu tn 2, Soola tn 8, Soola tfa&o0ola ti 4a kruntide ning lahiala detailplaneeringu
koostamine eesmargiga kaaluda Turu tn 2 krundivasoone laiendamise vdimalusi ning
tépsustada kruntide piire.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalaifu tn 2, Soola tn 8, Soola tnj@ Soola ti 4a
kruntide ning lahiala detailplaneeringuala situzisiskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Liahtsuse 31. oktoobri 2006. a maaruse nr 27
lisale 5 *“Detailplaneeringu koosseisu ja vormisteni nbuded”, arvestades jargnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovérgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.



3.2. Krundi ehitusdigus maarata jargmiselt: krumdisutamise otstarbed on kaubandyes-
teenindushoone maa, meelelahutushoone maa, aradministrativhoone mi, meelelahutusia
tervishoiuhoonete maa, tdnavate maa, bussijaama, paakimisehitiste maa. Hoonete suurim
lubatud arv, suurim lubatud kdrgus ja ehitusalumelgda maarata planeeringuga lahtuvalt Tartu
linna Gldplaneeringust. Planeeringus fikseeriddilavid kasutatava territooriumi osad.

3.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed andeavalé majandusfa kommunikatsiooniminist
26. novembri 2002. a maarusele nr 10 "Ehitise lasige otstarvete loetelu”.

3.4. Pohilised arhitektuurinbuded. Kavandatava koamnhitektuur peab olema kaasaegne ja
kérgetasemeline. Kaaluda hoone esimese korruseistvainjalakaijate likumissuundadest kui ka
tdnava poolsest osast ligipddsuga §ai-teenindusasutuste ruumide, ndidata planeeringus
hoonefrondi vdimalikud avatavad osad ja kirjeldad@mise pdhimotteid. Hoone pdhijoonisel
esitada bussijaama siseruumide funktsionaalne esimige ning liikkumisteed.Naidata bussic
ootetaskud, reisiterminal ja reisijate hajumissuuna

3.5. Koostada ja esitada erinevate liikumisviisi@edlev anallilis koos liikluse tekke ja parkimise
ndudluse uuringuga ja sellest tulenev tanavatevorgkonstrueerimise vajadus. Maarata
koostatava t60 alusel rajamist ja rekonstrueerinaggavad ristmikud ning tdnavad, koostada
vastavad eskiiskavandid ristmike ja tdnava rigdt@ optimaalsete lahendustega. Esitada ristmike
l&bilaskvuse arvutused.

3.6. Lahendada ja siduda planeeringuala siserladgkeem ja juurdepéésud hoonetesse. Esitada
avalikelt teedelt krundile juurdepaasude asukotzakiijatele ja sdidukitele. Joonistele kanda
lubatavad p6orded tanavalt voi piiride osad, kusses voi valjasbitude rajamine on keelatud
(avaliku ruumi analtts seletuskirjas) ning sidumindise liiklusskeemiga. Kaluri tdnava osas
kaaluda jalakaijate tdnava pikendamise voimaludiashkeskusest kaubanduskeskuseni, ndha ette
meetmed jalakéijate mugavaks liikumiseks labi kadglakeskuse Riia tdnava suunas kuni Voidu
sillani. Liiklusskeem esitada linnavalitsusele eslstaadiumis.

3.7. Anda parklate asukoht, suurus ja kuju vast&vahdi planeeritavale kasutusotstarbele, tagada
hoonestusele vastav parkimiskohtade arv tulenevadisti Standardile EVS 843:2003
"Linnatédnavad”. Esitada parkimiskohtade arvutusomésiseste parkimiskohtade planeerimisel
arvestada tugikonstruktsioonide paigaldamise vaega. Autoliikluse ala ja jalakaigutsooni alad
tuleb graafiliselt eristada. Anda planeeritavapaeklate lahendus koos parkimiskohtade arvuga.

3.8. Jalakdijatele ja jalgratturitele kavandada kdwadatu ja ohutu liikumisala pdohilistes

likumissuundades, planeerida jalgrattaparklad.n&g@inguga seada tingimus, et rattahoidlad
peavad olema sellise konstruktsiooniga, mis voiadalghlgratta lukustamist ka raamist, mitte
ainult esi- voi tagarattast. Osaliselt lahendadd(ssijaamagplgrataste parkimine hoone ma

vOi varikatusega kaetult. Leida kergliiklejatele ngi hoonetesse sisse/védlja soitvatele
transpordivoogudele ohutu ja kergliiklejasdbralikéndus.

3.9. Detailplaneeringus fikseerida olemasolevaifagsa osas reisijate ooteala suurus, valjuvatele
ja saabuvatele bussidele mdeldud peatuskohtadeniagy bussijaama teenindava taksope:
asukoht ja maht. Planeeringulahenduses tuleb amstankatavate peatuskohtade piisav arv,
taksopeatuse maht ja reisijate ooteala. Bussideuglezhtade arvu maaramisel anda logistiline
pdhjendus (valjuvate liinide arv, valjumise tihedies).

3.10. Planeeringuga maarata hoonestusala ning hdo@@ lubatavad minimaalsed kdrgusmargid.
Hoonete kavandamisel tuleb arvestada kérgveepiatga34 m.



3.11. Planeeritaval alal kaaluda haljastuse ragwid$malusi ja anda vdimalik lahendus.

3.12. Detailplaneeringus satestada, et Tartu leeakaasne kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadeszkanalisatsiooni valjaehitamiseks.
Planeeringuga satestada, et lahendusest tulenédagabjektid tuleb rajada hoone laiendamisega
Uhel ajal. Planeeringu realiseerimise peatikis télfa meetmed, kuidas tagatakse bussijaama
funktsioneerimine ja reisijate turvalisus ehitusté@jal.

3.13. Planeeringu koostamise kaigus teha koostoddtuT Maavalitsusega, LOuna-Eesti
Paastekeskusega ja Keskkonnaametiga ning planeesita ja naaberkruntide omanikega.

4. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavaetaviimiseks.

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Kui planeeringu koostamise kéaigus muutuvad E#iselkohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus jandivolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu l&hteseisukohad muutmisele.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada detailplaneeringu algatamise teate
iimumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodWéhel Uhe kuu jooksul parast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

8. Otsus joustub 25. detsembril 2012. a.

Esimees

Esitab linnavalitsus , 06.12.2013 istungi protokoll nr 84

Ettekandja Raimond Tamm



Turu tn 2, Soola tn & . Soola tn 4 ja Soola tn 4a kountide ja 1ihiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem

Planeeritava ala piir



Oiend
Tartu Linnavolikogu Otsuse "Turu tn 2, Soola tn 8, Soola tn 4ja
Soola tn 4a kruntide ja lahiala detailplaneeringu loostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine"juurde

Eelnduga tehakse ettepanek algatada detailplageekimostamine eelndus toodud tingimustel ja
asjaoludel.

Planeeritavale krundile ulatub Emaj6e kalda piitarighind. Kohaliku omavalitsuse korralduse

seaduse § § 22 Ig 1 p 38 planeerimisseaduse 10 Ig 6 p 4 jargi on looduskaitseseadi
tdhenduses kalda piiranguvoondis koostatava ditaépringu kehtestamine volikogu padevuses.
Eeltoodud satetest lahtuval esitab linnavalitsusilidaneeringu koostamise algatamise eelndu
linnavolikogule.

Planeeringu algatamise taotluse esitajaga on tektmstood, lahteseisukohad on esitatud
tutvumiseks. Arendaja on vastusena teatanud jatgmis

1) Jatta Kaluri tanav planeeringualast valja koo®ol& tanava aarse haljasalaga.

2) Ei ole ndus Dorpati ja avaturu vahelt parkimisakaotamisele. Tegemist on juba olemasoleva
olukorraga.

3) Emajde Arikeskus ei vota kohustust ehitada litaid, tanavaid, parklaid, haljasalasid jne, mis
jadvad arendaja kinnistutelt valja linna kinniste.

4) Kuna Emajde Arikeskus votab kohustuse valjadhithussijaam, siis vdiks ka linn votta
kohustuse, et ei raja mujale uut maaliinide buasija.

Kohalik omavalitsus peab tagama planeeringu kodstmavalike huvide ja vaartuste ning
huvitatud isikute huvide tasakaalustatud arvestemisis saab olla planeeringu kehtestamise
eelduseks. Eelnevast tulenevalt on planeeringugeess seisukohad:

1) Kaluri tdnava planeeringualasse kaasamine @ituch soovist parandada piirkonna jalakaijate
likumise voimalusi, lahendada ohutu ligipdés eratele suure kilastajate arvuga asutustele.
Kaluri tn osas kehtib detailplaneering, mis voinadddtdnava kasutamist autoliikluseks, samas
puuduvad jalakaijate liikkumiseks vajalikud kdnndeeKaesoleva detailplaneeringuga tehakse
ettepanek kaaluda jalakaijate  tdnava pikendamiséimalusi Ahhaa keskusest
kaubanduskeskuseni, nédha ette meetmed jalakaijagawaks liikumiseks labi kaubanduskeskuse
Riia tanava suunas kuni Vdidu sillani. Kuna algataplaneering naeb ette tdiendava suure
kulastajate arvuga ehitise pustitamise, siis péaksi kilastajate juurdepééasud alale muutuma
mugavamaks. Arvestades asjaolu, et planeeringuegimisega muutub kehtetuks samale
maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeermgkaesoleva detailplaneeringu koostamise
kaigus pohjendatud vajadus kaaluda jalakaijatevenmkendamise vOimalusi Ahhaa keskusest
kaubanduskeskuseni ja Emajoe-aarse jalakaijatantikteeni.

2) Dorpati ja avaturu vaheline ala on erinevalttketst detailplaneeringust vélja ehitatud ja kogu
kinnistu ulatuses kasutuses parklana. Kehtiva lpédaeeringu alusel on jdepoolne osa ette nahtud
jalakaijate liikumisalar. Ké&esolev detailplaneering anallilsib ehitise kasige otstarbest
tulenevat parkimise vajadust ja vBimalusi. Seeg@b teeenistus ettepaneku kaaluda jalakéijate



ohutu ja katkematu liikumise vBimaluste parandaiaisikaijate silla ja bussijaama vahelisel alal.

3) Oleme varasemate detailplaneeringute algatark@stal asunud seisukohale, et kavandatavast
mahust ja liikluse intensiivsuse kasvust tulenerddtiratakse detailplaneeringu koostamise kaigus
valjaehitamist vajavad rajatised. Tartu linnalepea kaasnema planeeritavast mahust tulenevaid
tadiendavaid rahalisi kohustusi. Oleme varasemattimed, et kui arendaja ei pea vdimalikuks
rahastada planeeringust tulenevaid toiminguid,aei Fartu linn digusaktidest tulenevate nduete
taitmise voimatuse tottu detailplaneeringu koossaralgatada. Seetdttu on lahteseisukohtadesse
kirjutatud punkt 3.12.

4) Tartu linn ei ole langetanud otsuseid, kus olekaaliinide bussijaama kavandatud mujale.
Lahtudes planeerimise Uldp&himdttest toimub agatucan planeeringu  menetlemisel
kaalutlusprotsess, mille kdigus selgub planeerilgidplik lahendus planeeringu kehtestamisel.

Planeerimisseaduse § 12 Igjdkgi tuleb teatada planeeringu algatam, anda informatsiooni
planeeritava maa-ala suuruse ja asukoha kohta toingstada algatatud planeeringu eesmarke
vastavas ajalehes U(Uhe Kkuu jooksul pérast planeerimgatamise otsuse tegemist.
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal tktebaldada jargmise teate ilmumine: "Tartu
Linnavolikogu algatas Turu tn 2, Soola tn 8, Sowlad ja Soola ti 4a kruntide ning lahiala
detailplaneeringu koostamise eesmargiga kaalueiadzg@va ehitusdiguse méaaramise voimalusi (sh
bussijaama Umberehitamine) ning tapsustada krurgide. Planeeritav ala suurusega ligi 3,2
hektarit asub Kesklinna linnaosas. Kruntide praedusiaakasutuse sihtotstarbed on arimaa ja
transpordimaa. Krundid on hoonestatud gribiroohoonetega kehtiva planeeringuga ette n
mahus."

% =3

Tasku laiendus.jpg E£K_dp_algat_tactius_alstes 22.10.12 pdf



